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J)er üortiegenbe 53anb bel^ianbelt ben .^iDeiten Xnl be» ^ro^rammö 
(f. ^oriüort 3um crfkcn ^axf^, €rfte ^MUÜm%) für 2)eutf(§lanb unb öfter» 
tei(4 : bie ^efd^affung oon fletnen SBo^nungen für bie unteren SUafHen, a(fo 
bte pof ittoe @ette ber 9Bi>^mmgd|i»oUttt. 6eine ^evfteftung tN»iivf(u|te 
am mcnigftett ^^wien^Ietten, ba ^ter fein« bev von SbifaitQ an in fbtdfh|t 
genommenen IBcarieitct verfagt ^at. SDie audfül^rlic^e ^arftedung^ weld^e 
tnöbefonbere bie §5tbenin9 bcr gemeinnütigen S3aut^ättgfeit unter ^bbrudf 
ber in ©ctrad^t fommenben ^Bebingun^en, 5*^rmulare u. f. w. barm gefunben 
l^ttt, mad^t i^n einer 5ht oon ^anbBud^ beg Slrbciterwol^nunggBaueg, 
geeignet, auc^ in ben Greifen bet $ra!tUer '^ermenbung ju finben unb eine 
größere Slu^be^nung unb ein^eitlid^e ©eftoltung bev in Setrac^t iommenben 
äRo^ein ^erbetauftt^en. 

greife utg i. S., ben Ib. ^uli 1901. 
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I. Sau von kleiiun Ulo^nungen butdl) ^rliettgelier* 

ifl aitlagnd^ ber legten ^arifer äBeltmtSfleSung ber ^erfuc^ gemad^t, 
auf bctn S95ege etnor grogcbogcncr^ebung burd^ bie ©enjcrBcaufftd^töbeamten 
bie >jal)l bei in ^eulfd^lanb cEiftieicuben „2Irbeitaiuo[;nungen", b. I). ber* 
jenigen Heinen SBo^nungen feftjufteßen, bie burd) Strbeitgeber, c^emeinnü^iije 
OJefelii c^üften , 93aiic^enoffenfd;aften unb ocrroanbte, unter ben iöegriff ber 
©emeinnü^igfeit fattenbc Einrichtungen für baö SÖol^nbebürfnig ber minber* 
bemittelten ^eoöllertmgiSilaffen, infonbetl^eit ber ^onborbetienben hoffen, 
teeitgefteOlt ftttb. ©omeit flc( bie <&ufueie auf ben ^3au wn ^l^mittgeii 
burd^ SlrBettgeBer bejog, ift nur ber inbufkicEe ^etl ber Seoülferung in 
Setrac^t gebogen. 5Dttr4 btefe ^r^efotng ift feftgcftefft, ba§ bie ©cfamt^al^r 
ber in Xcutjdjlaiib uon iubuiuieUen Slrbeitgebern erbauten 3lrbtitein)of}nungen 
am 1. Dftober 1808 143 049 betrug, njürbe, roenn roir bie gefamte 
inbuftrieüe 53et)ölterung im 2)eut|c^en dicid) md) ber 59eruf^ftatiftif oom 
14. ^mi 1895 runb 8 ^ivjidionen anne^imen — bie betriebe mit meniger 
aid 5 ^efd^äftigten finb atö ^ier nid^t in $etra($t fommenb audgefd^loffen — , 
runb 18 Slrbettenool^ntingen auf 1000 9(r6eiter er^^ben: 3n einzelnen 
$riwin}en Be^w. Bunbedfiaoten erl^t btefe S^erl^ältni^sa^l um ein 
trSd^tttdM Ab» ^rd^fd^nitt, fo in ben preugifd^en Silegiening^Be^irlen 
Oppeln üuf lüG, ^ilmzlurii auf 60, bem Sie^irf Sotfjiiugcn auf 57, bcm 
Diegierunggbcjirf ^rier auf 50, ber ba^erifdjen Dberpfalj auf 47, ben 9ie= 
gierung^bc^irfen D^nabrücf, §annüiier, 5lurtd^ unb ©tabe auf 40, bem 
^egierung^bejitf ^üffelborf auf 36 u. f. m. ^ir rooHen l^ier auf @in§e(s 
l^eiten ber (Srl^ebung unb ouf eine jtritif il^rer (Srgebnijfe nic^t eingeben, 
wXl «on vornherein einleud^^ ba| bie b(of;e ga^lung ber äBol^nungen fftr 
bie SBertung bed oon fetten ber SCrbeitgeber gur Sdfuno ber SEBo^nung^Sfrade 

beigetragenen nur eine fe^r relatbe bäieutung l^at. (Sinen Slnl^alt fftr bie 

1* 
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IBeurteilung ber §rage, oh ba^ auf biefem SBege (^efc^affene tDtrüid^ al$ 
ein Settvag ^ur Söfung ber SBol^nurtßgfraße aufjufaffen ift, mürben roir crft 
9e»nmeti, »eim gUid^aeiti^ feft^efteUt toerben !$ntUe, ba| bie ^efc^affen^eii 
fStntlid^er ^tffi^Um SBo^mmgen tti Täumtid^et tiitb gefttttb(ettfk$ev dcjielung 
ftd^ fo mett üUx ba^ ^urd^fd^mttdnbemt er|eSt, ba| fle beti Ht&ettct« 
faimltcn für emen angemeffenen ?ket« weni^en^ etti QCtBiffe^ 9RaS üon 
ibeljiujlidjieu be§ SBo^nenc^ c^craaljileiften. (^i|al)iuiu3^gemä| cntfpredKii uicLc 
oon Slrbeitgebcm auf(^cfüE)rte ^^o^nungcn au§ ©rünben, bie ^ier nic^t näljer 
erörtert roerben braud^en, biefer ^l?orau§fe^ung feine^roegS. 3(uf ber 
anberen Seite mirb eS aber unenblid^ fc^toer, ja faft unmöglich fein, auf 
bem SQlkge bev ftatiftifd^en @r^ebung SeftfteHungen gu gefangen, bie ben 
gefteOten 9(nfmrbenmgen entf|n»($en. SBir loerben und ba^er^ um »enigfienft 
5u einem allgemeinen UvteU üUt bad gelangen, ma^ burd^ SCtBeitgeBer« 
fürforge ^ur Söfung bet SBo^nunt^gfra^e beigctrogen \% ouf bie öefd^rcibung 
bei ljaiipl|adjlid)Ucn 2:t)pcn bcfc^ränfcn müf]en, raobei un§ in ber ^Jle^rjo^I 
Oer ^öUe bie eigene ^^nfc^auung ben 3}ia|ftab für bie Beurteilung an bie 
^onb giebt. 

1« &aat unh Qeweittbe M SCtlieitgeBev* 

Unter ben ©ro^betrieben , bie in ^entfd^lanb burc^ ifire Sirffamfeit 
auf biefem Miete ^eruorragen, nehmen eine ber erften Stetten bie Staate« 
betriebe ein. $or allem ift e^ bie f)teu^ifd^e Befgoermaltung, 
bie nomentlid^ im 8erei($ bev @taatd*8etg*, {^en* unb ©ot^meile im 
@aargebiet, in Obevfc^Ieften unb ©ta^fuft fi^on in einev fel^ feilten $erii>be 
ein eigenattiged Softem ber Seg^aftmadjung ber 9(t6eiter auf eigenem 
(SJrunb unb 53oben in großem Umfange unb mit bauembem Erfolg jur 
2)urdnHf)ning gebradjt ijat. ^ie Semuljuugcn be§ prcunifcfjen !:i^ergfigfu^ 
§ur iUu|iebelung ber 2lrbeiter i^eben biö in ben 5lnfang beu jrceiten Aörfte 
be^ öorigen ^o^'^^unbert^ ^urücf ^ Sie i^aben i^iren Slusgang von ber 
unter ber S'tegierung ^riebric^d bed großen begonnenen Einlage fiäfaltfd^er 
^ttenmerfe in Dberfc^Ierten genommen unb fmb nod^ ber (Srmerbung beS 
@aarbrüdto SanbeS auf bie bovtigen (@taat96ergnietfe Übertragen morben, 
fester au($ Bei ben StaatSmerfen ber OberbergamtdBe)ir!e ^offe, 2)ortmunb 
unb ^ouSt^al in feinerem SRaBftabe §ur Stnwenbung gelangt, ^ie ^e= 
bingungen, unter roeld^en ben 5lrbeitem ber Siaaiöiüerte 35eÜ;iI{eu in gorm 



' 2)ie ^cfürberung bev 21u|icbluug oon 5trbeitern ber Staats» 

äJtig^, .piitten= \mh Saljroerfe öurd) (Meroäfjnnu^ von SBauoorfd^üffcn unb iöau» 
Prämien \^\Uni> öe» preufiifc^en 23eiöliötuö. cUjnTtin ber (SentralfteUe für Slrbciter» 
8Bo(;Ifa^rtS> Einrichtungen 9lr. 1, @. 98. Berlin 1892. 
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Sau oon tleinen SS^o^nungen bur($ Strbeitge^ei:, ©tiftungen ic. 5 

t)on 55 aubarle!)en unb 53 auprämi en ^um i^öi^^H'vtJQu ßeiüä^rt roerben, 
finb für bie oerfc^iiebenen 53e^irfe befonber^ notmiert, ftimmen aber in bcn 
^auptpunften, fo nantentlicf; in bev $ö^e ber beroilligten ©clbbcträge (Big 
2400 mad) tttib ber ^tüc^a^tung von ja^Itd^ 10 ^io bes l8an»Dtfc|^itffed 
il5mtn. SB&^mb ben Botilufttgen StTBettm ber i>(erf<$Iefifcieit' Serie 9om 
gfidiltd eine Souflelle gefd^enft wirb, t|i im ©aorMcfer Sejirf bie Se« 
fd^affung be§ @ntnbftüc!d @a{$e ber 9(r6eiter unb nur an bie ^ebingung, 
ba§ ba^felbe mnevlialb be§ fe[tgefitettten Saurapon^ liec^en unb ^9pot^e!enfrei 
fein muB, gdnüpft. §ter foroo^l roie in Dberfd;te[ien mu^ ba^ §auö ge* 
lüiften baulichen ^^orfd^riften entfpredjen. 2)er (Erbauer mug fic^ oerpflic^ten, 
bag ^aug felbft ju bemo^nen — in ©aorbriid^en minbeftend ^e^n 3^1^ 
nad^ ü^fong ber ^auprämie — unb Don i^m ntd^t 6emi|te 0iättme nur 
m SIrbeiter ber StaatSn^erle )u vermieten. @d^an!« unb €ia|innrtf d^ft, in 
^aarbrüdfon aud^ offene Sabengefd^äfte bfirfen — (ter m&^b ber erpten 
^e^n ^a^re — nur mit QU#brfi<Hid^er @r(aubni^ in ben prämiierten Käufern 
i>euieben lueiben. ^uiuiöerl)anb(ungen berechtigen ?,ut fofortic^en ^iüd 
forberunci^ ber grämte unb t^ce^ ikn)orycf)uf)eg. ?^Q^M'»-It>e ift nac^ Den ober^ 
fcjlefifc^en ^ebingun^en ber gaÜ, loenn baö §au§ im äßegc ber freiroiHigen 
ober notroenbigen 3]eröugerung in btt§ Eigentum einer ^erfon n^^^i^^öt, 
metd^e nic^t gu ben Arbeitern ober ^etrieB^unterbeamten bed ft^foiifd^ 
ÜBerlS gd^rt, ober menn ber ^audbeftfer freimiSig ober unfretmiQin — aufter 
im gaffe ber S^uolibität — aufhört, 9[rSeiter ober Beamter bed Ser!^ au 
fein. Ign ©aarBtfitfen barf roä^renb ge^n Sauren nad( (Sntpfang ber ömi« 
;)iamie bie tßeräuficnuu^ be» .i^^^ufe^ nur an einen Bergmann im aftiuen 
Xienft ber Konu^Ud^en T^ruben unb nur mit 3wftimmung ber öergroerfS- 
bireftion I^infid;tli4> ber ^^Wrfonlid^feit bee ßrroerber^ erfolgen. 3)ag .§öu§ 
barf an ben ^nfäufer nnr unter benfelSen ^ebingungen unb ^erpflic^tungen^ 
unter benen ed ber ^er!äufer Befeffen ^at, übertragen werben, gn einjelnen 
gaffen l^at M ^ ba» S3orfaufdred^t oorBe^oIten (^ta^furt). S)ie 
SUldf^a^Iung ber Somorfd^flffe erfolgt im affgemeinen burd( monatlu^e So(n« 
<iBsüge. 3ur €id^erung bed Qmä^ ber Souunterftü^ungen unb ber SBe« 
Dmgun^en \l)ux ©eroa^rung raerben auf ben S3aupla^ unb baS ^^rämienf^au^ 
bie Don bem Erbauer übernommenen Verpflichtungen ^ppot^efarifc^ ein- 
getragen. 

3n ber 18t>5, in weld^em S^^^ an« 

g^euteten ©^ftem ber Stnfang gemacht würbe, hii ©nbe 1899 waren oon 
bem Itönigli«^ $reu(if(^ ^ergfiiSM runb 5056000 SRorf ^u Sauprftmien 
unb runb 7800000 9Rarf gu unoer|ingli<$en 2)ar(el^cn im Sntereffe ber 
Sfofiebelung ber Strbetter ber StootSBergwerfe aufgewanbt SBie erfolgreich 
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6 ^Ibtid^t. 

bic planma|',iae Unterftü^ung J)aulufti9er 5Jlrbciter geroirft ^at, (^e^t ouö ber 
^^^atfüd^e I^eruor, ba^ 1892 üon ben 9{r6ettem ber ©taatebergroerfe Bei 
©aarbrücfen 42 ^io, von benen ber ©taat^roerfe im Dberbergamtö^ejir! §alle 
27 ^/o unb von beneit bed ^gra»ierd Stolberg «(Ei^(e6eti ebenfo nie unter 
bell ftiSialifd^eii Sevg« unb (^fittenleutett beS DUa^as^ 25% {^audeigem 
tttmev loateti. Zat^li^^heä ffat a. a. O. eine intereffante fi5eift($t ü(er 
ben 9eftt(toec§feI gegeben, ber begüglid^ biefer mit ftaatlic^er )3ei^ilfe erBouten 
^Sufer jtaUgcfuuDcn l^at. ge^t barau^ hnvoi, i)a| namentlid; im Baax-- 
brödfer Sleoier unb in (Stajfurt bie ©igenunuv^Derfjältniffe fe^r ftabile ftnb 
unb ba§ in^befonbere ein Übergang ber .v3äufer in ben 53eft^ von 9^ic§t= 
bergleuten nur anwerft feiten porfommt, ein Söcroei« bafür, baß bttg ©pftem 
unter bauemb in i^rer 9^ege(mägig!eit gefuj^erten Slrbeit^Der^ältniffen unb 
bei einer ein^eimifd^en äCrbeiterbeodOerung, bie mie bie Bergleute im 
@aaneoier burd^ ©enerationen an il^rem Berufe feft^olten, gemi^ feine 
Bor^fige ^at. 

^em S3eifpiel be§ preu^ifc^en ^ergfi^fu^ ift uu^ti einigen ^ru)at 
betrieben, oon benen meiter unten bie 3^ebe [ein mirb, ba^ §er§og(ic^ 
2tnl)alttfd5e ©af^rocrf Scopoib *5f)atr gefolgt, beffen 5(rbettern 
neben unentgeltlichen ^aufteilen ^au^bauprämien im gaUe ber ©e^^aft* 
wad^w^S gewährt werben.. 

iSine oielgeftaltif^e Baut|äüg!ett ffir i^re Unterbeomten unb bie in ben 
SEBageu', Sau« unb 9lef»araittnoerI|lfttten (efd^Sftigten Slrbeiter l^at bie 
Königlich $reu^ifc§e iStaat^eifenba^nnevwaltung feit Sar)ren 
entroidfelt. ^ei ber StaatSeifenba^noerroaltung ift au^fd^Iieglid^ baS Softem 
beS Saue^ non äßofjnungen in 2(nn)enbung, bie bauernb im 5}efi^c ber 
S3ern)aftimg verbleiben unb entroeber aU ^ienftn)ol^nungen ober mietmetfe 
an bie SIngepellten unb Slrbeiter überlaffen werben. 3^1 Sereid) feit 
bem 1. ^prii 1897 einer (JifenbnfiTia^meinfc^aft üereintgten ^niglid^ 
$reu^if(^ unb ©rojB^dogUd^ ^efftfc^ ©taatdeifenbal^oenoaltttng mxea 
am 1. SKi^ril 1899 runb 80840 m9 Wiüdn bed laufenben StotS erbaute 
iffio^nungen uor^anben. Ben biefen waren runb 23 760 afö ^m^» 
mo^nungen an Beamte, unb §mar runb 16000 an Unterbeamte, bie übrigen 
an mittlere - — einzelne (runb 330) an l^öl^ere — 33eamte übermiefen. 
7080 SSol^nungen roaren ^Rietmo^nungen an difinbaljnbebienftete oer^ 
geben; non biefen entfielen auf bie im betriebe unb in ben äBertftatten 
befd^äftigten Unterbeamten, §itfgbebienfteten unb Slrbeiter runb 6340. ^urc^ 
®efe( oom 18. SCuguft 1895 ift femer ber preu^ifd^en Staatdtegierung bie 
(Srmftd^tigung gur ^ufna^me einer 9(ttlei|e von & Millionen SRarl unb 
burd^ brei ^lac^tragSgefe^e vom 2. 3uli 1898, 28. 9(upii 1899 unb 
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9. 3ult 1900 Don toetiemt 15 äKtfftonen äRorf evteUt^ fftv »dU^m SÖ0xa% 
tu erfiter £iitie auf S^ec^imitg be^ 0ttt<it(8 fB3i»|tt|8ttfer sunt Sj^ermteten an 
tit StantöBetricBen Befd^äftigte SltBeiter unb gering Befolbete 8eomte l^er« 

gefteHt werben follen^ 3^" Screid^ ber ^reufeiW * ^efftfd^en Gifenbo^n* 
gememfdjaft wax ©nbe 1899 au^ bicfen TOtteln an 112 Orten ber ^au 
oon runb 2570 3Bo^nungen ii\U volim'Hi, teilet im ©ange ober in 3Sor= 
bcreitung; l^ieifür finb alB Saufoften runb 9ii25 000 ÜKar!, jum Slnfauf 
pon ©eldnbc runb 183000 3Jlarf »eranf erlaßt , roä^rcnb ber 2Öert bc^ für 
ben Swed immvbtm, Bereite im @taatdBeft| BefinbUd^ (M&a^ auf 
runb 417000 angenommen x% S)a9 ^Dtiet^crtrÄgnid aus btefen 
Sßo^nungen BeCSuft ftd^ auf 4 ^/o beS SKnlagefapitoIiS. 9(ud( im 9ecetd( ber 
allgemeinen Sauoerroaltung unb ber SBergocnoaltung ftnb SBo^nungen ouS 
ben burd^ ba§ (Bcfe^ jur 'i>erfügung gefteHten 3)]itte(n erbaut. 

Unter ben oon ber $reu^ifc§en (Stfenbal^noerraaitung erbauten Arbeiter- 
mol^l^fem fmb, je nac^ ben örtlid^en ^erl^illtntffen, bie mannigfottigften 
^9l»en SU finben. Sin einzelnen Orten, fo u. a. tn ber nod^ ^eute otd 
muftergöUtg anerfannten^ in ben fieB^iger Sollen entflonbenen Slnfi^dung 

ber ^auptwerfftatt ßetn^aufen 6ei $annooer^ l^errfd^t ba* (feine Sioei« unb 

!iUerfaiiulicn]^au§ Dor. 3n neuerer 3^»* i^aften bie fteiaenben Sobenpreife 
tn ojrö^eren Orten unb in ber 9Ml^e berfelben bie ^Serroaltung in bie ^floU 
tpenbigteit oerfejt, auc§ größere SOJe^rfamilienl^äufer ,^u errid^ten. 

^l^ttlid^ ber ))reu^if<^en ftnb aud^ bie ha^\^, fäd^ftfd^e unb mörttem« 
Bergtf($e StaatöetfenBal^oermaliung in Bemeilendmertem Umfange mit bcm 
9ou oon SS$ol)nungen für i^re nieberen 9ebtenfteten oorgegangen. 
Sereic^ ber baperifd^en ©taat^cif enba^ncn waren @nbe 1899 
teils auö gefe^lidjcn 5?rebiten, teiU auS (Statgmitteln bei einem Ücftanbe 
oon 89 928 Sebionfteten nmb 8000 SOBo^nungen t>or{)anben, oon benen 
1100 auf ^lö^cre unb mittlere Beamte, 5290 auf Unterbeamte, 806 auf 
$i(fg6ebienftete unb ftönbige 9(rbeiter unb 524 auf äBerfftcUtenarbeiter ent« 
fielen ^» Um einen SCuSgletd^ in ber ni($t gan$ geredeten S^erteilung na, 
fünften ber SIrBeiter l^erBeisufOlren, l^ot ber Ba^erifd^e Sanbtag neuerbingS 



' 53[tt§ bfniefben 5)?itteln fönncn aut^ ^Dartel^en an SBaur^enoiTenfcfiaften, Deren 
SKitglicber cjanj ober jum Xtii in ©tantsbetriebcn be[d^äftiflte Ölrbeiter ober gering 
befolbete Beamte finb, bemilligt roerben (f. an anberer 6teUe biet'er ^eric^ie). 

2 S^crgf. Xljicte, 3^te Äofonie Scin^aufen. ©d^riften ber (^tralfteUe [ür 
Utaeitet'äBo^lfo^rtö-tSinnc^tunöeu Mt. 1, ©. 122. Berlin 1892. 

^ ^nidtfac^en ber l^arfrifc^eu ^ammev ber St^georbneteUr XXXIII. ßonbtagd» 
oecfammiung, I. ^effton 1Ö99, Beilage 35. 
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8 ^. mrec^t. 

einer ^nlet^ vm 6 9RiQionen 9tat! ^ugefttntmt , bte ht berfelben %ife 

üeriüanbt mcibcu [üU , luie bie in ^l>reu&en für beu 'üüu oon ^i'beiter= 
ioo^nun(^en 5ur 'Iserfügung geftefften 20 ?Df?tIItonen ^axt, 

2)ic fttc^fif(§eStüatöei[en6aijnüt'rn)aitung ^atte önbe 18i:)'J 
teU^ aus iDlitteln be^ laufenben (Itatö, tetl^ am befonberd ^ tiefem ^n^edf 
bemidteteit 3Rittetn 4130 SQ^^nungen fftx%t^t, vcn baten 3022 a(« 
^tenflrDo|nungm an mrXÜim unb untere (einzelne — 55 — an ^^ete) 
Beamte unb 1108 old 9)iltetoo^mtngen an Beamte unb WMUx ft5e^ 
tuiefen waten. I^ann nmtbe wnt ber StSnbeoerfommlun^ im au|emtbent« 
lid;eu otaatgf)auö^aUx>ctat für 1892/93 ein 53eUai3 iwn 1500000 5Juui 
beiöittigt, um an folc^en Drten, an benen fid^ umfongreid^e 2(r6eit^ftätten 
mit größerem ^^Jerfonalbeftanbc beniiDen, in ber ^J^ä^e ber erfteren 2Öo|nungen 
ju emd^ten. 2öettere 1 500 Cum d)laü routben für benfclfien ^loec! für bie 
^inanspectobe 1898/99 audgefelt. Slu^ biefen ilRUtcln »aren hi^ <^be 
1899 505 äUol^nungen aum grasten Zdi ooQenbet, pm un Sau. 
S)er entftanbene^ b^m. neronf^lagte Saroufmaitb fftr biefe SSBol^nungen be» 
^iffert ftc^ auf 2 884900 BRavf, ber SHufwanb fOr ba« für ben ^medf 
aii)orbene Öaulanb auf 218 700 3Karf, roä^renb ber SBert be^ mitiur 
loenbeten fisfalifc^en Slreal« auf 63 OuO dMtt angefd^Iagen ift. 2)a^ DJiiaö^ 
erträgniö au§ biefen 2öofinuna,en beträft burdfjfd^nittlic^ 3,9 o be^ 9(nla(^e^ 
tapital^. ©urd) ben au^erovbentUd^en titat für 1900; 1901 fmb bie 
betreffmben üRittel auf 5 UOO 000 9Kar! erl^ö^t. 2ßaä bie iöauroeife ber 
{^fer an(an(|t, fo ftnb in ben gxji^eren @täbten (Stagenl^fer gebaut^ bei 
benen aber burd^ (Sruppierung ber SSb^nungen um 3al^Iret((e Xre)>))ettl^äufer 
mit mdglid^fier SlBfonberung ber 3^9^^"^^ 5^ ^ SBo^nungen baS Itafemen* 
artige oermieben ift. 2Bo irgenb t^unlic^, werben Heinere Käufer gebaut. 
2)ie SBo^nungen Befielen in ber Stiegel auö ^iuei big brei SBo^nräumen. 
(&M\fS) f)at and) bie ^^*en| io n^f af f e für bie STrbetter ber fäd^ = 
fifc^en (Staatöeif enbal^nen fic^ an ber ^Jefc^affung uon ®Df}nungen 
für ßifenba^narbeiter Beteiligt. ^iefelBe \)at, a5roeirf)cnb oon bem ^orge^en 
ber $enftondiaffe ber ^reugifd^^^effifc^ difenba^ngemeinfc^aft (f. weiter 
unten), l^ierju nic(t ben 98eg ber 8eletl^un0 oon Saugenojfenfcpaften %u 
mdüfylt, fonbem es vorgewogen, bie betreffenbcn Sauten in eigener Hiegie 
augjufü^ren. Sluguft 1900 tft mit bem Sau eine« SiBo^n^ttufc« in 
Bresben 3 iKbiid;ftabt begonnen, beffen Soften, einfd^Iie^Iid; be^ ^au^ 
knoe», auf 100000 Wlaxl oeranfdiragt finb. ^ei l;inreic^enber SBerjinfung 
beS ^nlageiapitatö foQ bemnöd^ft mit biefer ^out^atigteit fortgefahren 
merben. 

gfttr bie Unterbebienfteten bei ben ftootli^en S^eriel^rdanfiaUen in 
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Söürttemberg* — ©tfcnSa^n unb ^o^ -- waren am 31. 3Tlat 1899 
590 ^JJietrooljuungt;!! üüi[)anben, t)on beiieii 451» auf ^tdci t^ro^e Jlauquartiere 
in Stuttgart entf oUen, oon benen bad eine, bie ^nfiebelung auf ber ^xao^, 
ton tuelcl^ev bamald 250 ^ol^itungen ferttggefteUt toaren, bii auf 500 auei^ 
f^atit toecben »»b. <Sttie befd^nlte Slnja^ «on ä&>^mmgen fielet otid^ 
fOf bie in ben Sofomotin« uiib Q<tn€b8mol|Uittm befd^üfttgten SIvbetter suv 
Serfügung, eine größere ^naa^l i^ im Bm beftnbtic^, bqxo, %eplmt gfemer 
ftiib für bie 9b;beitcr ber ^mtüi^m ^(ittenneife unb 6alinen nte|r old 
300 9JUetroo^nuTtgen uorfjanöen. 

gür bie 2lr6eiter ber bem SReffort be« Äönic^ Hd) ^reufeifc^en 
Äriegdminifteriumö unterftc^enben militörfigfalifc^en SSerfftätten Bei 
(Bpanbott, J^anau unb ©iegburg fte^en runb 500 äSo^nungen gur ^er^ 
fägimg. Unter ben neueren klagen biefed äSerroaltttn^d^weiged ragt 
nomentltii^ bie 200 So^mmgen untfaffenbe SInftcbelung „^afel^orft" bei 
6|)onbatt ^txtvt, bie i»erf(|i^enften Xi^pm ton SBo^n^äufem entl^SIt, 
bei beten 9ttn bie neueren (Srfal^rungen, bte man ^inftd^tlid^ ber iSbm^fytm% 
von Slrbeiteiiüüljimucjen (^cniad)t Ijai , in jeber SBegte^ung uu^bar tjemac^t 
fhib. — @ine 9Jlufteranlage in Der ©cfamtbi^pofttion rote in ber 2öal^( ber 
©runbriffe für bie ebenfaUi^ ,bie iierfcf)iebenften ^tipen barfteÜeuben 5l^o^n= 
l^äufer ift bie 144 äßol^nungen umfafjcnbe ^rbeiteronfiebelung „^^tiefcr ^Öi^e", 
bei ber bem S^leffort bed S^etd^^^^Jlarineamtg unterfte^enben ^^orpebo* 
merißatt in gfridiri^ftnrt^ Son ben 6850 9(rbeUem ber bemfelben Ser^^ 
loatttmg^meig ange^örigen Itaiferlic^en SSkrft in SS^iS^eCm^aoen ftnb 958, 
olfo nal^^u 14^/o, in marineftdfalifdpen 2ßo^nungen untergeBrad^t. ^üx 
i)ic i'lrbeuer ber ^aijeiiidjeu 3i^cr[l in ^iel finb beljüibUd^erfeit^ feine 
Skranftaltungcu biefer ^Trt getroffen, roeil ^icr burc^ eine in ^o^er Slüte 
fte^enbc ^augenoffenfcj^aft (f. m. u.) bem oor^anbenen S^ol^nimgdbebürfnid 
genügt wirb. 

(Sin me^r unb me^ fühlbar nierbenber Langel an enteigneten SBo^nm^en 
ffif bie an Reinen Orten ober auf aKein gelegenen Sa^n^Dfen flationierten 
$oflttntetbeamten, namentCi(( in ben i>fü[ic$en ^rooin^cn, ^at bosu geffil^, 
ha% vom (Statsja^re 1897/98 on aud^ oon ber Sleid^d^^oftoermaltung 

HiUtcI 3ur 33erbef[erung ber Söo^nunggoer^ältniffe ber UnterSeamtcn in ben 
^tat eingeflefft ftnb. 3)tc betreffenben 2öol}tunu^e!i werben enttoeber für 
biefen S^^^ angemietet ober im Auftrage Deö dUid^i oon Unternehmern 

^ ^ergl. Xrübinger, 2)ie äBo^nungäfrage für bte arbettenben i^Caffen in 
amrttemaerg. SBflrttcmb. ^a^raüc^er f. 6totifitir tt. BonbcSlunbe 1898, ^eft 2. 

* $atnt0, 3)ie Xrbeitetlolonie au ^ebri(|<ott. 6i^ften ber iStnM^Ut 
ffir «rbetier>»o$(fo^9'»nri($tttn0en »r. 1, 6. 106. »erUn 1802. 
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erbaut unb angefauft. 2(ug büi Dritteln tei i)Ud;uuugöial;re 1897 — 1899 
waren 92 rei(i;öeiöene unb 78 gemietete, ^ufantmm 170 folt^e ^tenft- 
geBftube §ut SBerfügung, in benen fic^ 411 3amUieniöüI^nuui3en unb 39 otuben 
fftc unoev^eifotete Unterbeamte befanben. ^ür bod )iRed^nung^jaf;r 1900 
warn ferner l^ewilltgt 43 veid^^ene wib 43 ansumtetenbe SBoi^nl^ättfcr 
mit stifammeti 206 ^amtlteniDol^ttuiificii unb 6 @tii(en für IXtioer^eifirtäe. 
^er wettmid gtj)^ 2:eU bUfer äBo^n^üttfer flnb emfUtdKge 5Do|ipeC^ättfer. 
<Der Sletd^^QUd^altöetot (ot in ben oter Sauren Bi« 1900 für ben Stnfauf 
foId;er ^ienftirüF)ngebäuDe 1005 000 Wlavt i^ernafirt ; un- Ülnmictung; üöu I 
9Bol^nungen roaren im @tatg}a^re 1900 an galbjaljr^mute lunb 9000 2Rarf, 
an 31 500 9)Zarf in ben (Stat euu^eftelit. 

3m ^effort beg j^öniglic^ ißreu^ifc^en ü)iinifteriumö für 
Sanbmirtf c^aft, £)omänen iinb ^^orßen ^el^en feit bem ^af)xt 
1894/95 ber 2)omSnent>emKi{tonQ anr SSermel^ning unb ^Beffentng ber 
SrBettenool^nmigen auf erorbentIi($e SRittel $ur SSerfÜgung, bie in ben fteSeii 
Sauren bid 1900 indgefamt bie §ö^e 9on 2200000 Wtoid erreichten, 
roooon allein auf bie beiben legten Sa^re je eine IjalBe TOHion ÜKarf ent= 
fiel. 5tu§ ben orbentIid;en ^O'litteln ber 2)omänennei:imUun(^ ftnb in biefen 
fteben ^^^i)!'"^" fdfiäl^unci^groeiie jd^rtic^ 200000 ^laxt ^u (Jija^bauten für 
abgängig geroorbene ^rbeiterioo^fnungcn aufgebracht, foba| in^gcfamt etroa 
3600 000 3}lar! für ben Sau von Särbeiterroo^nungen aufgeroanbt ftnb. 
gfflr ben Sau einer SCrbetterwol^nung mit &taSL unb S^^^ würben burd^« 
f($nittlid( 3000 ÜRor! on ftSfalifd^em 3uf4u| %mafyA — bie Seiflmig M 
Pächters beträgt etwa 1000 ![Rarf — ; fobag ftd^ alfo bie ber in ben 
legten fieBen Söhren errichteten 2rr6eitern)ohnun9en auf etroo 1200 berechnet, 
ferner ftanben ber gorftoerroaltung feit 1896 97 an au^erorbentlichcn 
9)?ttteln 300 000 9J?ar! „^ir üetfudjöroeifen öefchaffung von S^fthäufcm 
für älrbeiter in ben ^rocinjen Dft- unb SBeftpreufeen, Bommern, ^ofen unb 
@(hleften" ^ur Verfügung; aU S)ur(hf(hnittdpretd für eine gorftorbeiter* 
n>o|nung finb 2500 ^ort angefe|t 

3m allgemeinen mirb in neuerer Qni vm ®taate beim f&m mm 
SRietwohnungen für Unterbeamte unb 9(rbeiter bie jjemeilige lanbedüblic^e 
IBcti^infung be8 Slnlagefapital« burch bic 3Rtet«einna^e angefÜreBt. ®« 
gelingt babei, namentlid; uberatl ba, reo ber 33augruni) nod) ui einem ludjt 
p h^h^" 2(nrerf;nung gebracht luer^en fanii, 2Bo^nungen IjerjufteÜen, i 

bic räumlich fomohl wie com janitären ©tanbpuntte billigen Slnforberungen 
entfprechen. ^ei ber ^rojeftterung unb bem Sau merben nach ^öglic^fett 
atte Erfahrungen nufbar gemacht, unb fo ßeSen namentlid^ bie neueren 
oom Staate errid^teten 9lrBeitermo|nungen, menn fie mi^, mos einen ge* 
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wiffen über bag 9lotn)cnbt(^fte ^tnau^gcl^cnbcn Äomfort unb einen «^eanijcu 
6efdieil)enen Sujuö ber ^Tuf^nfeue anlangt, mit ben ©d^öpfuut^'n manrfjer 
inrioatm älcbeitgebec ni(|t lonlurtieven iötuien, burd^n^eg gute :i)urc^[c^nitt^ 
t^pen bar. 2Benn etngernc 2lnlagen, wie 5. 33. bie Slnftcbclung Sein* 
Inifen lutb He ber ftoifetlul^eii XotfieboiiKtlpttit in gftiebnd^ott ft4 ü6€r 
biefeS SRiveau erl^eien, fo iffc bariti bad (SttieBnid einer Befmiberd fietooffeit 
S3e^anbEim($ er6K<!en, bte emgeCne audfd^taggeSenbe $erfönlid^!etten ber 
^Projeftbeorbeitiing unb ber ^urt^fü^rung bc^ ©ebanfcn^ gugeroanbt ^abcn. 

SBic bet ©taat ijabm auc^ einjelne ©cmeinben in i^rer ©igenfd^cift 
al6 2Irbeitge6er für i^re UnterBeamten unb Slrbeiter 2öo^nun(^en f)erii cfteüt. 
©ine fotc^e Jürforget^ätigfeit mnt) u. a. oon ben Stübten Slltona, (^ajjel^ 
25amiftabt, 2)rcSben, ßffcn, gronffurt a. ^K., §onau, §cibelberg, .^arllrulje, 
itoln^ Itöntgdbcrg i.$rv Ibnflati), ^Ram^m, dÜiniBesg, DdnaBrftd, £UiebKit« 
btirg^ $for3^in, ®tetttn, Stea^butg i (Si., Ulm — von ben meinen affeibing^ 
nur in (lefd^enem 9Ra|e — oudgdKt (Einige loettere ©täbte (aSen in 
neuerer geit 53efci5lüffe gefaxt, fidj in ä^nlidjcr 2Öcifc 5U Bctl^atigcn. 3" 
einigermaßen inS ©eroid^t fallenbem 11 umfange ift big je^t nur 3:r(^n^f"rt a. 
beftrcbt geroefen, für feine unteren :^canüeu unb Slrbeiter SBoIjinnuu^^ 5u 
befc^affen, inbem cineifeitg etwa 180 äöo^nungen für biefetben in eigener 
9^eg{e ber ©tabt auggefü^rt fmb , anbererfeit« mit einer ber in granifurt 
befitel^enbett gemeinnüli^en ^ettfc^aften ein SKbloninien getroffen i^, bem« 
)^fb(0e ftd( bie @tabt mit 200000 SRart 9fttenla)>itii( an bem Unter» 
nehmen beteiligt, mofür t^r bad Ste^t eingeräumt ift, eine entfpredüenbe 
Unga^I ber von ber ©efeUfc^aft ^ergefteQten So^nungen für i^re Sebienfteten 
in ^nfpruc^ ^u nehmen. 

2. ^timit Slrbeitgebet. 

Sn ber ^rioatinbuftric begegnen mir in feineSmegg ocreinjeUcn Jättcn 
einer ^rt ber SBo^nung^fürforge, bie borauf l^inj|ie(t, einzelnen, bauem^ 
in bem betriebe t^fttigen SlngcfteKten unb Sfi^^eitem ben (SrmerB einei^ 
lleinen 9ln»ef eng , fei e8 buri^ unentgeltlii^e ftber(af[ung ober burd^ Ser» 
mtttelting etneiS 3augrunbfiUi<!e8 BiHtgem greife, fei e9 burd^ ®en»ftl^rung 
eineg Saubarle^eni ^u erleichtern. iüt:lc^<:ni Unifaiuje unb mit lucldjem 
©rfolge biefe ^ür^orc;etf)ätiiifeit c^eüSt roirb , löjjt fid^ fd^rocr fefiftettcn, l^ier 
lann nur ber -iserfuc^ gemacht raeröen, eine 2)ki]§e üon Seifpielen aufJufiif)TeTv, 
in benen biefelbe in größerem 3}iaßftabe unb auf @runb eineg ftatutarifd^ 
feflgelegten ®9ftemg in bie @rf(|einung tritt, gür einen ^eil ber hierher 
gelängen Skronftoltungen |Qt bad oBen gef(|t(berte Sorge|en bed preu^ifc^en 
8ergfig^« Slnregung unb ^orBilb geliefert. 
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von biefem [enteren bi!rdjt3fc1ül^rte ©tjftem bcr ©eroäfinmc^ oon 
^auoorf d)üf f en unb ^auprämten ^ur Unterftü^ung be@ ^auei 
eioetter SBol^nungen ift oon allen ^riDatbetrtcbcn am roeitcften cntroitfelt vm 
bev SRattdfelbev Jtu^fevfi^ief ev bauenbett (^efeKfd^aft in ütiN 
Ie6m^^ nSd^ bm IBergfiSlu« unb ber gfitma gtieb* Acii|)t» in (Sffeit bcr 
0rö|te ttnteme|mev im beutfd^en 9ero« unb $üttenBettte6e. ^9 ^arle^ 
»trb ^er in tatenma|igen ^^'^'^ungen, bem ^rtfd^iten bed {^ausBaned 
entfpred^enb, ein Sctrag oon ^^2 Tlatt für bag Duabratmeter Bebauter %iad)i 
&ei etnflöcfigem Sau unb von 42 5Rarf Bei J^treiflöcficien Käufern von ber 
©eioerffc^aft geroä^rt. ®aö 2)arle§n wirb »on feinem ßmpfang an bis 
^ur DöUigen 2;Ugun(^ in monatlichen 9taten mit d^/o oecginft unb oom 
fec^fien go^te nac^ @m|ifang in monatli^en iOeträgen von l^/o juciidf« 
defol^It. ^te ®eweilf($aft oetlanot na<j( ntetgel^ntSotger Aflstbigimg noOe 
^ftc!5a^Iung, wenn ber SDarte^n^empfönger bie 9fBeit aitf ben (|emer!f($aft« 
It($en l^erg* ttnb ^Üttemoerfen freimtVig mifgteBt, unb no($ 9terte(jäl^rlic^er 
.^ninbiquiKi, roenn bem 53etreffenben bie 2lrbeit gcfÜnbigt lüiib, wenn ha» 
^^fanbobjett an einen nidjt auf ben 3^erg= unb ^üttemoerfen ber ©enjerffc^oft 
bcfd^ttftigten 2)rttten übergebt, roenn ba« ^axU^n nid^t ,^um noffftönbigen 
5Cu§6au be§ §aufeg verrDcnbet unb bag $aug nid^t qcc^en geuer^ßefa^r oer» 
ftd^ert n)icb. @i(herfteflttn() wirb im @runbbud^ eine ^pot^ef ^ur 

erften Stelle eingetragen. Um bie älnftebelttttg ber SItbeiter nod^ mi^t, al< 
es bur(| Abgabe bev ^aufteilen 6elB^oftenpreife unb SenriDigung von 
9aubat(el^en gefd^e^en roax, ^u Segünftigen unb ^u erreichtem, mürben femer 
geittoeilig (feil 1881) 33auprämien üon 300 Waxl für Käufer mit einer 
SBo^uung unb oon 500 )Slaxl für .^äufer mit ^roei SBobnungen bewilligt. 
9?ad^bem me^rfad^ 58erfäufe prämiierter §äufer an nicf;t bem ®erfe an^ 
ge^^renbe $erfonen ftattgefunben Ratten, n)urben feit 1888 Prämien nur 
itod^ nad^ vorheriger zinsfreier Eintragung in baS @runb6ud^ unb unter ber 
IBcbtngung fofortiget SUUf^ahhmg bei einem o^ne Genehmigung ber üemert* 
f<haft Donogenen Serfouf %mafyct $om Sahre 1886 an fiiib $rSmten 
fiherhaupt nicht mehr gewährt. 8t« (Snbe 1899 woren ungefähr 900 Käufer 
mit Unterftüjung ber ©eroerffchaft erbaut; bie ©umme ber gemährten 53au^ 
barlehen belief fidj big bahin auf 1 165 296 'Maxi, bie ber bewilligten 
^aupramien auf 109100 Warf. 5Iu^erbem Ijat bie ©enierffdfjaft runb 
2^/2 3JJiIIionen SKarf für ben S3au x>on gamilicnwohnungen unb 6d^laf* 
j^üufern für @in5elftehenbe aufgemanbt 

$lanmä|ig unb in bemerien^ertem Umfange femer fett bem 



' ISergl* Zägtic^dBeit a. a. D. 



Digitized by Google 



^au von üdnm SBol^nungen bur(^ Slrbeit^eüer, Stiftungen ac 13 

^af)xe 1889 auö TOttcln einer Stiftung üon 1 33]imon 3}^arf bie ©teingut= 
UTtb 3JiofaiffaBrtf üon Sjillerop it 33 od; in HHettladj a..6aar ficj bie 
Se^^aftmac^ung t^cet i>er§eivateten %xhdtet angelegen fein laffen. ^or^ 
bebingung füv bie ^etoiUigunr^ eines ^arlel^nd füt biefen 3n>e({ ifi minbeften^ 
fiknfiä^0e oonimvfdfreie 2)ienf^t, SUtcr i>on muibeßend 25 mtb ittc^t 
üBer 45 Sol^^ fc^ulbcnfveier ISeft^ etne^ SougrutibfUiffö «nb SCti^al^Cung 
vcn mmbeßend 10 ^/o ber Sau* ober iSm€iMto\ten , ^erpflid^tung be^ 
SlntragfteHerg, bag §auö felbft gu bewol^nen, rooBei Untcrüermietung ent= 
bc^rltd^er S^äume mit ©enel^mtgunc^ ber g^brifleiiuni^ nirfit onggefd^Ioffen ift. 
^em SlntraafteHer [telit frei , ben Sau bet^ öiuifco entiüet)er felSft ni 
oergeben ober ber girma 5U übertragen, erfteren ^JaEe ^at ec Bauplan 
itnb ^ftenatifd^lag unter Angabe beS Untemel^merS ^ur Prüfung unb @e= 
nel^mtgung Dot^ulegem 2>ie ätu^a^lutig bed bewilligten S)arlel^end evfolgt 
in ber Siegel rotentoetfe mit bem go¥tf<^ten ber IBouarbetten btreft an 
ttntemel^er utib Lieferanten. Sßirb ber 8au ber %tma Vertragen, fo 
übernimmt biefelbe bte 2lnfertigunct ber ^läne unb beS Äoftenanfd^lage^ 
nac§ 93efpre(^ung mit bem 'ilntrai^fuIUr unb unter Serücffid^tigung feiner 
Sßünfd^c foftenfrei. ^ie 2Iuöfül;rung erfolgt m ben ©elbftfoften. ?sn Beiben 
gällen ge^t bag §aug nad^ gertigftettung unb iilbna^mc fofort in ben ^öefi^ 
bed ^orlel^endempfänger^ über; bag erhaltene ^arle^en wirb burd^ @in« 
trogung ^ur erften ^^pot^e! auf (ärunbftft^ unb ^m», bc^. buni^ (Sin» 
tragung in bod @vunbbuc( fld^erge^eSt. %k %ima i^ert m ba^ 93or!aufd< 
rei^t num @eCBftfoftenprei9 auf bie ^auer 9on fünf Sauren bu»!^ @in« 
tragung be^felben in bad ©runbbu^. Sax SOerginfung unb SCBttagung be9 
Kapitals merben minbeftenö 5^/'o be§fel6en in legelnuiüii^cn diäten bei ben 
»ieiiuödjentlic^en So^nouöäüljlungen eingebogen. @g ftel^t jebocF; bem §au§= 
Beft^er ju jeber S^it frei, größere 2;ilgungen ber @d;ulb Dorjune^men unb 
oud^ pon vornherein bie als $eft| bebungenen 10 ^/o ber ^oufumme ober 
etwa oor^onbened grd^ered SBermögen an^uga^len. S3on ben So^lun^m 
»erben 3% für 3tnfen, ber Sleft atö äCntortifation oerre(|net. {Der {^u^« 
Beft^er oerpßicBtet fld^^ bad %ou$ gegen gfeuerdgefa^ auf feine Itoften su 
Dcrfic^em, bie Soulid^feiten in gutem 8uftanbe ju erhalten unb alle nötigen 
Sieparatuicii \uU rcdjt^eiUij unb iiad) ^'luffüibemng burd; bie Jirma L)uiju= 
nel^men, Söaulid^e änberungen jinb oljne ©ene^migung ber girmo ntcBt 
geftattet. 2luf Eintrag be^ §aug6efi^erS fönnen fold^e oon ber girma auö- 
gefül^rt werben; bie 5loften bafür roerben ebcnfo 6ef)anbelt mie biejenigen 
für ben erften )8au. Sofortige Stüd^a^Iung beS ^apitold !ann u. a. ge* 
forbert werben^ wenn baS ^fanboBidt in bad (Eigentum britter $erfonen 
üBergel^t ober wenn ber ©(^ulbtter wegen SBerge^enS gegen bie ^oBrilorbnung 
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auö bem ^ienftc her ^\mü entlaffcn wirb ober wenn er tnner^o(6 ber 

crften 5e[)n ^ai)xe freitoiüit^ auöfc^eibet. '^\]t tev Jr)au^obe[i{3er nid)t in i>er 
Sage, bie in biefem ^aUe noc^ foüige 3ieit)d)ulb f^uiüdjuja^len , fo tann 
bie JJirma ba^ ^auö jum 5lo[tenpretfc unb gegen ^ücft)crgütung bcr über 
bie Qia^en l^inauS gejault en ^Imortifotiongquotcn jurücfneJimen. S5tg ©nbe 
1899 tourben in biefev SBeife 824 ^ötifer mit einem ^ftenoufioanbe von 
948819 9RavI erbmO; (ep). on^efaufi IDad S^em^en ber Stiftung be> 
Ictuft ftd^ gegenwärtig} auf 1217820 SRorf. 

3n ü^nticl^er Sfltd^tung Bemegen fid) bie 9efMungen ber ^tvma 
3). ^eterg & 6o., mec^nnifd;e 2Öebnci in 9?ct)tge« Bei ©Ibcrfelb. 5)ie 
foüecbung ber von öerjelben nad^ guum Qirunbriften erbauten Käufer ge* 
fc^tel^t in ber SBeife, bafe 8^0 be^ Kaufpreifeg aU Slngal^Iung gcleiftet 
wetben. ^cr 9?eft wirb mit 5^/o üerginft unb mit 3°/o amortifiert. SSon 
ber SCn^al^lung forool^l mie oon ben jal^rlic^en Sa^lungen mirb inbeffen von 
ber girma ein 3:eil in gotm einer $rftmie «erj^ütet, beren 40|e na4 bem 
^ienflttltev bed 35etrcffenben aBgefiuft \% Ste^t ba^ $aupt ber Emilie 
ein vollem ^a^)v unb barflBer Bei ber t$rirma in ^rBeit, fo meiben i|m 15 ^/o, 
bei füufjäijiiga- Xienf^eit 20*^/0, bei j^e^njatjiiger ^ienpjcit 25 ^o, für 
jebes Äinb, roeld^e« ein noUes ^al;r unb barüber befd^üftigt \\t, lueuere 5 ^/o 
bi^ 5um ÜJiajimalbetrage bon 35 ^/o t)ergütet. Sei 25 ^/o 5?rämic nergütet 
alfo bie girma bem ©rroerber jo^rlit^ 2^/o beg ÄaufpreifeÖ, foba^ bei 
b^lo 3i"fc" 3**/o Slmortifation t^atfäc^Ii(J bie 0irma ^ei drittel, 
ber IHrBeiter ein Littel gu ben Aoflen bed (StoerBeS Beiträgt 5Dem Käufer 
fte^t e^ jebei^eit frei^ no<| ortdüBCicl^er IKftnbigung von bem Itaufnertrage 
jurfi^utreten; er erl^ält at^bamt feine SCngo^lnng mit S^n^t^ini 
jurücferftattet, roogegen bie au^erbem geleifteten <3ö^Iungen als ^J^iet^inS fut 
bie Senu^ung be^ .gaufe^s gerechnet werben unb bie gutgefc^riebeuen -ßrämien 
(fünften ber 2Bo^lfaf)rtöfaffe bcr ?ya6rif üerfatten, WaEe ber 9ruf(-^abe 
ber X^ätigfeit im ©efc^äft unD im gaUe be^ Xobe^ fte^t bem C^rmerber, 
Be^m. beffen (^tben frei, burc^ ^ortfe^ung ber ^bjol^lungen im voUen $e« 
trage oon 8 ^/o ho» ^cn» au enoerBen. S)ie Bid aum Stui^tritt ober Bid 
jum ^be gutgefc^rieBenen $rftmien merben, menn nad^ je^n Salären ba# 
§au9 bnrd^ notariellen 9(!t in baS formeSe (Sigentum be8 5tSuferd übergebt, 
auf bie Äauffumme angere<$net. 53iS @nbc 1899 crreid^ten bie Slmortifationg» 
quoten bei 35 notariell tjerfaiifien Käufern bie §öl^e von 94 277 ?0?arf, 
bei 16 mit Slnfauföredjt pciiu^bcncn $äu[ern bie §öf}c von 18 024 3)larE, 
inggefamt alfo 112 301 ^(arf, toooon 70 000 ^krt auf bie girma eni« 
faden. 

$ei ber girma gfrieb. Urupp in @ffen Beftel^t ein im gal^re 1889 
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mit 500 000 3Warf botierter gonb§, ber baju bient, an ocrl^eiratete ^^(rbeiter 
unb ^ngefteUte mit einent oL^()^^"^^t.'nUommen von irenii^er al?" 3000 3?iarf 
^oubarle^eti 3 ^/o Qin^en getoöl^ren^ um fie in bie £age verfemen, 
ein ^au8 ^ur eigenen $enu$ung Bauen ober fonft ^u ermer(en. 3^ 
^bwA^n^t^^ßorn Um na^ eigenem &t\^maä unb 8ebövfnid hmm, ev ift miv 
ge^oKten, bcn Sau* unb Sageplan ber ginna soviler voc^ulegen unb ben 
Souunteme^mer, ber mit ber 9Iu§fü^rung 5etraut werben foQ, 3u 6e5eicl^nen. 
%üt bie erforberlid^en ^rojeftierunggarbeitcn roerben ben ^arle^nSnel^ment 
bie ted^nifd^en Gräfte ber ginua unentgeltlid^ 5ur 5>eifüc]ung geftellt. isoraug^ 
fe^ungen für bie SetttHic^ung fordf)er ^arlefjen finb: 5(n^a^Iung üon mitt^ 
beftenS 300 Wlaxt auf bad Qau^ ober baS ^augninbjtüct au^ eigenen 
SJlitteln, minbeftenS breijäl^rige porrourfgfreie ^tenftjeit, SSoIIenbung ber 
erfhnoUgen äRUttörbienft^eit ober SHac^metd ber ^Befreiung vom ^RiUtörbienft. 
^ie @t($erttng beS ^orle^ens erfolgt burd^ (Sintmgung {ur erften fppot^ef 
(Ulf @teunbftfitf unb @e6ättbe. S)ie Sei^infung $u S^lo unb bie Wkä* 
ja^lung be« 5lapital3 beginnt mit bem ^eitpnnft, ^u mcl(^em bte ^o^nung 
bejuggfalju] :[t ; [le rcirb in regelmäiiigeu diaitn bei ^ilu€;i(a^Iuii9 beö 3Ser= 
bicnfteg in Der ilV^eife beroirft, ba^ bei planmäßiger 3^ilgung ba^ Kapitel 
nad^ 25 ga^ren jutütfgega^iU ift. .Künbigung beg ÄopitaU fte^t jebem ber 
beiben 2^eile mit t)ierteljä|rlic^er grift ju; bie gitma ^at jebodj ou^brüdE« 
(id^ erflärt, i^rerfeit^ nur im iKtotfaSe non biefem Hünbigungdrec^te Qk» 
htoxn^ madüen au moQen. 2)cr ^uerfi auiSgefe|te gonbs mar innerl^alb 
metiiger Sa^re PoSftänbig oergriffen, ^eit bem ^a!^xt 1899 merben bie im 
SBege ber regelmSgigen Tilgung mid>er einge^enben SBeitrSge wm neuem 
auögelieJjen , hod) u^u^ [citbem bie dJeroö^rung von §au6ari)erbvDaiIe[]en 
auf biejenigen Slu^enioerfe ber gabriC befc^ränft, beten 3lrbeiterfd^aft in 
länblid^en ©egenben lebt; für ftäbtifd^e ^>ert)äUmffe , tn^befonbere für @i'fen 
unb feine näd^fte Umgebung, ^at ftd^ bie Einrichtung am oerf^iiebenen 
%c&nhm (fy>^ unb ^eitmeife rafd^ fteigenbe ©runbftüd^preife, Prägung ber 
@tra|eitouiSBauIoften bun$ ben ®runbeigentttmer^ Verbot ber ^rrid^tung 
einftihftger, ffir nur eine ^omilie beßimmter Käufer innerl^alb bed 6tabt> 
gebiete? k.) qC« nt$t red^t geeignet ^erou^gefteUt. ^e ausgegebenen ^ar« 
Ic^cn betragen jui ^eit — roenn von ber teilroeife burc^gefü^rten Tilgung 
abgelesen rairb — runb 620 000 iölarf an 185 SUngeftellte unb 9(rbeiter. 

9lud^ einzelne oberfd^leftfd^e ^üttenrocrfe , u. a. bie 5> fit inigte 
Königs« unb :i^aura^ütte, bie ^eneralbirdtion ber (trafen ^encfel 
oon 2)onner§mardf , ferner ber 5Beretn d^emifdjier gabrilen 
^@ilef ia" in gba« unb ^orienl^ütte l^aben ben ä^erfui^ gemocht, Slrbeitem 
bie Slnft^bdung ju erleid^tem, o^ne, mie eis fd^eint, bamit günfiige (Sh^ 
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fa^iunf^en (^emad^t 5U fjohen, 3)ie ©eneralbtrcftion ber ©rafcn $en(fe( oon 
^onneremarcf teilt um auf eine 2(nfra(^? in btefer 53ejteF)wnc^ mit, ba^ ein 
gtogei ^eil bei: ^au^befi^ungen in ftembe $änbe übergegangen fei, o^ne 
ba^ bie^ bte vielen @inf(l^t(m{ungen unb ^tbel^alte, ml^z auf ben 
4Shniii)»fttldten m^o^ea vmtn, oo^inbent tonnten, bte 2)a:eftioit ffttU 
benn bte Ie|tecen 31t ^h»tfen filmet beit t|atfft($Itd^ SE^ect st»fi<tenDec&eit 
moQen. 

3n eigenartiger unb umfaffenber SBeife l^aben neuerbingg bte Seber« 
werfe oon Kornelius ^^x)l in 2öormö bie 'iinfiebetung beö [eBljaften 
3^etl^ if)rer 2(rbeiterfd)aft 5U förbern gefud^t. 2)er ^^^^^^ber ber girma I;at 
ju biefem ^wecf ein namhafte« Kapital (100 000 2)lar!) geftiftet, unb bie 
girma übernimmt g(eid§§etttg eine Vermittlerrolle jwifd^en ben Slrbeitcrn ol^ 
k>caUfyx^n^meat unb ber ^efftfc^en Snoalibitätd- unb SHieriSoeymeninQ^ 
mpdt aH ^{lot^eienglHubigeriit, iubem fte ber te|teren bte Ser^tufun^ 
unb bie georbtiete Tilgung ber bavgelie^enen j^tpitolien geivfti^rleiftet. & 
ift babei g(eid^gülttg , ob ber ein @au^ etmerbenbe SlrSeiter burd^ ^ReuBou 
erft in ben SBefi^ bej|\ibcn c^elaugt ober bereits früber ein eigenes Slniüefen 
enöorben ^at; im Ie|teren %aU? roirb i^m unter Slblüjung bc^ alteren oft 
unter ungünftigen Öebingungen eingegangenen ©c^ulboer^ältniffeö ein neue§ 
2)arle^en unter künftigen Sebingungen oermittelt. ^od geftiftete üapttai 
lotrb einmol baju oenoanbt^ geetgiuted iBauterrain $u erwerben, su par» 
^eUteten uitb fttr bte l^ebmumg beretigul^aUen, anbererfeitd btent ed 
^edfung bes Fehlbetrages , ber sroif^en ber sur erßen @teEe eingetragenen 
^ypot^ef ber Sanbegoerftd^eningSanflalt in |>8l^e oon gwei 3>rittel M 
©c^n^ungöroertee besä iluiüejeng unb ber von bem ^auSerroerber leiftenben 
2lnf^al)hmggfumme von 20 **/o biejes todjä^uiujöuiertes erc^iebt. Um aud^ 
(old^en ^^rbeitem, bie nic^t im 93efi^ ber geforberten 'Ün^a^Iung finb, ben 
^ouSermerb 5U ermöglichen, ift eine „^au^ermerbdtaffe" gegrünbet, in meiere 
ber 8ettretenbe folange roöd^entlid^ am £ö^nung8tage minbeftend 2 Wloxt 
etngusal^Ien l^at, hi% fein ®ut^aben bte Stn^a^IungSfumme erreid^t f^ot 

S^i fyxi bie ^irma bte ^elei^ung ooit 210 <l(teren $äufem im 
93etrage oon 451 400 SRorf nnb t»n 14 neueiBmtten ©ihifem tm betrage 
oon 49 270 Wait utimitteh. i^or ber 53eleil;unc5 befinben |id) lueitere 20 
neue §äufer mit 115 000 "^axt. 2(uö ben 9JiitteIn ber girma mürben 
58 055 Wlaxt ^ugeja^lt. S>cn ben gemärjrten ^avle^en ^ur erfter ^ijpotl^ef 
mürben feit 1897 36 900 Wlaxt, von ben ^arle^en 5ur jmeiten Qi^poi^d 
6240 äRort }urii(ige)a$lt. $ei einer 1897 oorgenommenen @nquete erga6 
{td^, ba| oon 8561 äirbettem ber %tma 1465 oer^eiratet bat»on 
mol^nten 852 auf bem Sanbe, 618 in ber @tttbt. S^on ben SonbBemol^em 
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ffatten 59 ^/o, tum bcn ®iabtBeioo^iiem ll<*/o, im ganzen von ben 1465 

oet^eirateten 2lrbeitern 570 = 38 "^' o eigenen .Ipausbefi^. 

^ie ©ilbcrroaarenfabrit üon 3^rucfmann &©öf)ne in§et(bronn 
^at nadj irübingcr (a. a. D.) öie angefammelten Üapitalien if)rer im 
ga^re 1878 gegrünbeten gabrifpenfion^foffe im Setrage oon 150000 a)iarf 
jum ^au obev ^niauf 9on ^ihifent oexioenbet unb i^ren ^vbeitem btd §u 
80<>/o be§ 9Sktte9 gefeit AVs^h 8vn» imb 3— 5<^/o jä^rl^er SIBao^Umg 
bargelieEien, iDobttt<| bte ©d^affung oon etwa 60 Keinen ^nnwfen evmdglu^t 
tft. Schwer §at bte S\(^oxunfaMt vm ©einrieb ^xanät ©ö^ne tn 
^ u ö iü; g ö b u l g an 110 ^ilrbeiter S^arle^en jum (irraerb t)on ^aufern im 
. GefamtBetrage con 240 000 Wlatt dnem ^i^^f^B ^^on 2 — 2''2®'o 
unb unter ber 53ebin(^ung ber ^IB^a^Iung in rcöd^entlid^en ?Raten binnen 
jel^n bi§ fünfse^n S^^i^en geiöäljrt. Ginige meiteve Öeifpiele biefer 2irt oon 
ntinberem Gelang teilt ber genannte 'Iserfaffer a. a. D. S. 205 mit 

@d ift ottfoICenb, ha%, n»ft^b mit in ber Sage ftnb^ aud bem 
8evei((e ber Snbuftrie eine immerl^in 6eträ($tlt(|e 9%et^e non Seiff^ielett ber 
©efel^oftmac^ung oon 9(rBettem mit ^ilfe i^ret SCrbeitgeber ^ufammen^ufteDfen, 
bie glcidjen 33eftrcbungen in ber Sanbtuiitldjaft, bie bod) ba Üialui ber 
^^icr^äUniffe md) einen ungleich günftigeren 33oben für ein ä^nlic^e^^ ^ov* 
ge^en bietet , bi? jefet fnum ^vu^ (lefa^t j^u ^aben fd^einen. 2öenigften^ 
^oben Tüir, tro^ bauernber iöemü^ungen, faum ba» eine ober bag anbere 
^eifpiel aui^finbig machen fönnen^ bad ein p(anmä|ige^ ^^orge^en in biefer 
Slid^tung erfennen (ä|t. S^meift ^anbelt ed ftd^ babei au4 erft um älnfange, 
bie ein Urteil üSer bie 8en>ä^ntn0 beS eingefd^lagenen äßeged ni^i ^uloffen. 

3n ber bei meitem fibermiegenben 3^^^)^ ^er JäÄe begegnen wir, wie 
bas in ber ^^atur ber ©ad^e liegt, im ©ebiete ber burd^ Slrbeitgeber geübten 
SBo^mmg^fürforge bem ©pftem ber miet weifen überlaffung ber 
SBo^nungen an bie 2(rbctter. 91% ^aben in ber (Einleitung lierett? 
baranf ^mgcbeutet, bafe baß von feiten ber 2lr6eitgeber in biefer Se^ie^ung- 
©efd^affene mit einem gonj nerfc^iebenen ^J}ittMtabe gemeffen luerben muß. 
2)te gräde fielen feinefwegS oeretnjelt ba, in benen ber ^ntfc^lul, Arbeiter« 
Wohnungen errichten, tebigtic^ einer Qmxiqßtaqit entfpringt, meil ber 
betreffenbe SIrbeitgeber o^ne bieS für fein entlegenes äßert überhaupt ni($t 
bie erforberlid^e SKnga^l von Krbeitem jur 35erftigung Jabcn mfirbe. SSenn 
er babei, roie bici? tnclfadj gqdjiclji, bie Seiftungen auf baö 3Jotbürfüg[tc 
befc^rdnft unb obciiDrein nod) eine gute 'Pser^infung be^ Slnlagefapitalö 
babei er.^ielt, fo loirb eine fol(^e 3)arbietung nic^t befonberg ^oc^ ju be= 
merteit fein. Überf)aupt roirb man bei ber 33eurtet(ung ber gefamten 
Sä^^nungdfärforge biefer Wct ftetd im ^ge bellten müffen, bajs ein ge« 

64rtften XC7I, — SBotnunolftage n. 2 
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n)if(eg cgoiftifc^c« S^^^^e 2Ir6eitgeber^ babei mit im ©piele i[t, inbem 
•biefelbe, wenn nicfit immittclbar, \o boc§ beinaf)e immer mittelbar bcm 
äßcrf6cfi|er iJiorteUe bringt. Um ba^er bcn ^nfpruc^ auf bie SJetcertung 
ai& eine* öeitraged jur '^^crbcffcrung bct Söo^nung§oer^äItnif[e bcr 2(rbeitet 
ev|e&en 3u Umm, inu| oon ä)<nrUetuit(|eii biefev WA in evftet Einte oer« 
langt merben, ba( bie ben Sfoieitem fl(et(affenen SSto^nungen tftumli^ unb 
oom Iji;gienifc|en Stonbfwnfte ottd über baS 92otbfirftigfte l^inau^d^en unb 
bajs fte fentet^in p einem greife jur Verfügung geftefft netben, bev im 
iidju^tn 35er^ältm§ ^um 2o^n bcr Seroo^ner fte^t. iJinbeuad)t m 
SSorteife, bie bem ^ibeitgeber auö bcr 3.^erftigung über einen ©tamm c^t 
beJ)aufter ftanbiger SIrbeiter erroad^fen, er[c§eint ferner bur^aug gered)t= 
fertigt, wenn feiten« beö erfteren hierfür geroiffe Opfer gebracht raerben, bie 
in ber ^^egel barin befte^en, ba| ber ^orbcrli(^e @runb unb $oben 
einem biOtigen greife angeve((net mivb, ba( bie fikt ben ^ouSbau unb bie 
tSemaltung evfovberli^en Ar^te uncntgeltli($ gefiteOft mctben unb ba^ fid^ 
ber Strbettgeber mit einer geringeren M ber ortsüblichen ^crginfung beS 
Sinlageiapuali? btignügt. 2)a roo bie Slrbeiterroüljiiungcn au^er^alb ber 
Drtfc^aften felbftänbigcn Slnfiebctungen tjereinigt loerben, fommt biefen 
Slnforberungen fiäuiig nod^ ein 6etrad)tlid;er iilufiüanb an ©c^uUaften unb 
für fonftige mit ber älnfiebelung oerbunbene SSio^lfalirt&einric^tungen l^inp. 

^er l^ter vertretene ©tanbpunft ift in ber ^^at für eine gro^e Saf^i 
non llrbeitgel^em, bie an ber Eöfung ber äSk)J^nttng8frage mitgearbeitet 
^oben, ber mo||ge(enbe gewefen. 3n neuerer 3^t fommt nod^ |iniu, ba|, 
im mol^Itl^uenben @egenfa| ^u oieCm diteren ^d^öpfungen biefer ^xt, boS 
53eftreben in bcn SSorbergrunb tritt, ben Slnfiebelungen ber Slrbeiter auc^ 
au^ciUc^ beu ^nftrid^ bee ä^iciiaglid&en unb baö Sluge ©rfreuenbcn ju geben. 
Sei ber Einlage ber ©trafen weiöcn bie eintönigen, fid) red^troinflioi freu;^enben 
©trafen oermiebenj burc^ Einlage von freien- ^lä^en wirb öaö ^ilD belebt 
^n Stelle ber Schablone tritt eine größere 3Rannigfaltigfeit in ber ar» 
li^iteltonifd^ (SkftoUung ber (SinaeKbanten. S)ie neueren ^rbeiteranfiebelungen 
Don ^teb. ittu^ in (Sffen^ ber Ikreinigten IKugdburger 9Raff$inenfabrif 
unb ÜRafd^inenbougefeUfd^aft 9Ulmberg [teilen u. a. (eroorragenbe SRufter» 
leiftungen in biefer SBcgiel^ung bor. SÖo Sage unb ?5rei« beg ©runb unb 
53oben§ eö irc\cnb 5utof[en, tueiben bcn 2öo^nungen ©arten zugeteilt, %uf^ 
roa^ bie ©runbri^anorbnung ber einzelnen §äu[er anlangt, läßt fid^ ein 
ä^nlid^er gortfc^ritt oerfolgen. ÜJland^e oon ben größeren girmen ^aben 
eigene Z^nxttK angeftcttt, bie bei bem iöou ber silrbeiterrool^nungen plantjott 
bie gemad^ten Erfahrungen au ^aU aiel^en unb fte ben örtlid^ SSer|<Utniffen 
anpaffen, unb bie lleinen Untemel^mer werben in bie Sage Derfe(t, ^ an 
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bie boburd^ gefd^affeneii SBotBtlbo mistt(c|neii. ®o i|l ber Sfobeitemo^tmng«* 

bau in boi legten ^el^n auf ein gegen frül^er mefentlid^ geßeigertei 

SHveau gehoben wotben, tinb e8 räjst ft(^ unfd^tm eine gan§e 9let^ oon 
^ei) vielen anfüljieii, Die aK^ lUiuftcikifmutjeu genannt n)t:£ben verbienen. 

Unter bcn pricaten Siibcttgcbem fte^en roettoug in erftcr Sinic, aud^ 
roenn roir ben Umfang beö (5Je)d)affenen ber 3"^^ oon ber girma 
Sejd;äftigtcn in ^cgic^ung Bringen, bie Äruppfc^enä^crfe in ©ffen. 
^ie äBo^oudonlagen ber ^^irma^ umfaßten Bereits im ^af^xt 1891 
iii(it toeniget M 3659 Sfttetoo^nngen mit einer (Befamtbeodttevimg mm 
Tunb 25000 itd|»fen. 9tS ba^in vm füx ben Sau bcrfeCben ber Setrag 
non me^ als 12 SRiffionen ^or! aufgewonbt, bie ber ^vmn eine l^er« 
^infung oon menig me^r aU 2"ü beö SInlagcfapualö einbrachten, ^ie 
^äufer oerteilten fi(5 auf eine 3^ei^e gefc^Ioffener Slnftcbelungen , bie in 
einem 5?ran;^e bie 2ßerfe umaeBen imb je nac^ ber 3eit tlirer (5ntfte!)unc^ — 
bie ölteften Routen [inb bereitö in ben fec^^iger i^^ven errichtet — unb 
bem jemetltgen ^ebürfnid bte mannigfaltigfken ^aut^pen umfaffen. 9(u|er 
btefen in älnfiebelungeR oereinigten SBol^nungen ift no(| eine grdfere Stnjol^I 
^erfheut Uegenber ^ttnfer oon ber ^imta ang^nift unb an Arbeiter oer* 
mietet, unb mehrere ^unbert Sßo^nungen entfaffen auf bie augerl^alb @f|en9 
aelcgcnen 3^^^^ ^»"^ ^üttenmerfe ber girma. biefer 3^** P»^^ '^^^^ 

nod^ brei weitere 2(nftcbelunc^en (^(frebSl^of , ?Vrtcbri(^§^of unb 9(lten^of) 
cntftanben , he^rv. aucMU^baut, bei benen in ^jcratie^u itiealei 9Beife ber 2Iuf« 
gäbe entfproc^en ijt, bie 2öoE)nun0öfrage ntt^t nur na^^ rein proftifc^en, 
fonbem aud^ nac^ !ünftlerifd^en ©eftc^tSpunften ju iöfen. ^ie Slnfiebelung 
S((frebd|of, mit beren Sau im ga^re 1894 begonnen »orben unb oon 
beren 500 |)rojle(tierten SBol^nungen feft etma 230 fertiggeflefft ftnb, ^eid^net 
fic§ burd^ eine muftergültige ©efamtbidpofttion cxS, bietet ein ar((iteitonifd^ 
we^ftlwUe%, an malerifc^en 3!)ur(5B(i(fen reiche« S3tlb unb befte^t burd^nveg 
üu^ (£infamiIienn)ot)nungen, bie in (SingeUjau)ern ober je ü^meien, breien 
ober oicren unter einem 2)acf), Bejm. in ?Rei^en^äufem untergebracht finb 
unb beren mannigfaltige ©runbriffe oortretfUct; burchbad^t finb. Sei ber 
im ©au Begriffenen SlnftebertiTiq ^riebric^ehof/ i>ie na<J i^rer gertigftellung 
ctma 200 äßol^nungcn umfaffen wirb, mu^te bed teueren ©elönbed megen 
ber IBou oon CHnfamilien^ftufem mieber oufgegeben meinen, ^e brei ober 
)»ei ©efc^offe ^o^en Sauten fmb inbeffen um gro^e gartnerif($e SInfagen 



' ^ergl. C^ufeHiaiui, Xk Ärupplc^eu 2lrbciteriüof}nurigcu. Schriften ber 
€cntralfteüe f. 2lra.«3xNoiilfabrt§«(ftnnc^tunöen 9lr. 1, 6. 138. ©criin 1892. — 2>ie 
Äruppfc^en airbeiterfolonien. (Sentraibi. b. SBauperroaltung 1900, 9ir. 95-98. 
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unb ©pielplä^e unb m ^bftanben von einanber angeorbuet, joba^ ber 
Suft reichlicher 3wtiitt geioä^ ifl. 3)ie oorroiegenb oud ©injcl^äufern unb 
S)o|i9»ei^äufem befte^enbe, gut 3^^^ ^^^^ SGBol^nungen umfoffenbe SCn« 
ficbeiutig Slttenlof, in «eifDoSer <Shfii|>)>temno am Solbedfaum (gelegen, 
Bietet ben itwaliben SIt6eitem ber $mna unb HtBeitenoitmen unentge(t(i(ie 
Uttterfunft für i^ten SeBen^aSenb. 

Xu ab i fd) e ilin^ u ub 3 ü D afaBrtf in 2 ubroi afen a, 31. 
^atte bei einem S3eftanbe von 5495 2lr6eitern im 3af)re 1899 in einer 
Slnficbelung in ber ^lälje ber J^^brif 128 Jl^ohn^äufer mit 509 ^vamiliem 
roo^nungen oereinigt, bie oon runb 3000 ^ierfonen bewohnt rcurben. ^ic 
@md^tung ber Käufer erfotberte einen jtapitalaufroanb oon 2,2 ^D^iaionen 
^Rwd, bie (iec fo gut n>ie nnoersindltd^ angelegt ftnb^ benn bie äJliete, 
meldte für bie SfoBeitenool^ung mit 1,80 SRox!, ffis bie Sbiffc^enDOl^nung 
mit 2,30 ^ar! pro $ßo(|e Becec^et mitb, ift fo niebrig bemeffen, bag fte 
md)t ausreicht, um bie fic^ iä^xUd) auf 30 000 biö 40 000 ^3krf belaufenben 
Unterhaltung^^ unb yiejjaraturfoften .^u becfen. @ine weitere umfangreiche, 
in größerer Entfernung von ber gabri! gelegene 9(nfiebelung ift im Sau 
Begriffen unb wirb mit ber erfteren burd^ ein eigenes iöa^ngeleii^ oerBunben 
woben. 

S)ie ^atbmttte oorm. ^eifter, 8uciud & Brüning in 
$o<|{l a./^. (laBen Bei einem 8eftanbe oon runb 8600 SIrBeitem 442 
milienmo^nungen errichtet, meldte, audfc^lieglid^ ©runb unb SBoben, einen 

Äoftenaufroanb non runb 1 900 000 '}Jtarf erforbert h^»Ben. SBeiterc 
100 3Bohnungen befinben fic^ im 8au. Um 5u ben eigenen 5DtitteIn Äa* 
pitalien bei ^">ninilibitat^3 unb ^Iter^üerficfjerung jum .St^ecf bc^ "ilsohnung^^ 
baue^ aufnehmen j(u tonnen, ^at bie ^ixrna neuerbing^ il}rcn ganzen ^eftanb 
an SlrbeiterrooBnungen auf eine gemeinnüjtge ©cfettfcjaft übertragen. 

^e bereinigte üRaf d^inenf aBrif ^ugSBurg unb SRafc^inen« 
Baugefellfd^aft 9tarnBerg l^at Bei i^rer Sv^eigonfUiIt (BuftaodBurg 
in ^efjen, bie 1270 ^rBeiter Befc^äftigt, eine 9(nftebe(ung non 123 gfamilieiV' 
mo^nungen crrtcBtet, für beren Sau 616 000 HJlarf aufgeroonbt fmb. gfir 
bie 3665 l^trbeiter bc)d;aftigenben 3^ürnberger SBerfe ber %nma unrb ^ur 
3eit mit einem iloftenaufTOanbe oon 2 ^KiHionen 3)krf eine SinfieDelung in 
C^iebt^enfjof bei 3fJümberg errichtet, bie nach i^rer gertigfteÜung 334 Ja* 
milienmoBnungen umfaffen mirb. (Sine (Srtoeitenmg berfelBen auf ben 
Umfang oon 400 äBo^nungen ift in ^dftcBt genommen. 

SHe @Iefriaität$«S({tiengefeIlfcBaft oorm. @d^tt<!ert & @o. 
in S^ürnBerg hat bie tform ber ®enof[enfchaft ^u $ilfe genommen, um 
für i|re SCrBeHer SSBohnw^gen 8u befchaffen, unb jmar ber SCrt, bafe bie mit 
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^Ufe ber ®ef«IIffiaft begvftnbeke unb im wefetttlu|eit mit S^/spvogetttigett 
3)atle|en ber Ie|teicn avBettmbe (^em^ffeitfd^aft auf Bebtenfiete ber %xxm 
befc^rönft ift, bie i^te ^itgtiebfd^aft aufgcBen tnüffen, mettn fie m% bem 
3)tenfte berfelSen austreten, ^ie ©enofjenfc^aft l^at unter ;^uljtlfeua§me be^ 
Ärebitö ber 3noalibität^= unb 2tlter§Derficf)erung§anftQlt für 5}Jitte[franfen 
in füri^efter ^rift 280 2öol^nungen fertiggeftcüt, beten ^^t^im^ito\Un über 
eine ^UUion betragen ^aben. 

33on weiteren f^trmen, bie ftc^, jum Steil fd^on feit lm%m Solaren, 
ben 8au wn ^ietmolmmgeit für i|te ätvbeiter j^obeit andetegen fein kffeit 
imb ÜRuftergüCti^eS in biefer S^iel^ung gefd^affeit ^abm, mögen noc$ bie 
?S[Ifen|d)e $oft(anbjementf abtil in S^e^oe, bie $orn>a(btdn>ev!e 
in 3)ietrid^§borf bei Äiel, bie SBoIlroäfc^erei unb Äämmerei in 
^öf)ren 6ei ^onnooer, bie ^apierfoBrif oon ilübler & 9^ietf)ammer in 
^rie5[tein in ©acjfen, bie ^ilugs burcier a m m q arnf p i nnei e i m 
älugSburg, bie 6übbeutf(^e ^aummoUipinneret 'ilttiengefellfc^aft 
ootm. Staub & 60. in ^uc^en-^Itenftebt bei (Steißlingen genannt 
werben, moBei mir betonen, ba| biefe 9(uf}ä^(ung nur eine ShiSlefe beS 
feroorragenbflen unter einer pfiffe von ®utem borfkeHt, beffen Iftdlenlofe 
SSorfü^rung uns au9 ben angefül^rten ®rftnben nic^t möglich ift. 

^en 3um S^eil grogartioten Seiftungen inbufIrieKev SlrBcitgeber ift im 
Sereic^ ber gefamten beutfd;en !iianMiKrt|c^aft bebauerUcfienoeife fe^r weniq 
©leid^roertigeS an bte Seite fteffen. fe^lt nattirlid^ nicfit an ©ütem, 
auf benen ^rbeiterrao^nungen gebaut nierben, aber berartige ^eftrebungen, 
bie aU !02ufteranlagen l^eroorge^oben gu roerben oerbienten unb bie f^ftematifi^ 
unb in größerem Umfange an bie iS^fung ber Srage l^erangeireien mören, 
fmb auf bem £anbe ungemein f9»3rU<( vertreten. 9ea<(tendmerte9 in biefer 
^ejiel^ung ift auf einigen l^olfteinifc^en ®fltem geleiftet worben, fo u. a. 
oon bem je^t ücrftorbcncn ©rafcn §olftetn auf SBaterncocrftorf , 
in bem mir geUgciUlidj cum 33efu(^eg einen (Butßl^erm fennen lernten, ber 
mit großem 5?erftänbnig an ber Söfung ber 2BoF)nunggfrage für feine S^ft^ 
leute arbeitete. 3" ^cr ^rooing ©ac^fen ^at man neuerbing« bic Sanbarbeiter- 
äBol^nungdfrage burd^ ^egrünbung einer ©enoffenfd^aft länblid^er Arbeitgeber 
iu Idfen nerfuc^t, bie mit S)ar(e^en ber Snoalibitötß« unb Sllterdoerfic^erung^* 
onftolt Heine 8anbarbetter|ienen f($affen miH, ein Wk%, ber unter Umfbätiben 
5u befriebigenben (Srgebniffen fähren mag; bie in bem befotiberen gfaffe bem 
tlnteme^en gegebene Slli(^tung oerbient tnbejfen fc^ärffte Itrttif, bie mir an 
üuöerer ©teile au öerfelben geübt ijübeu ^ 



' 2)ad £anb 1900, ^r. U. 
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2Benn roir gum ^Ui% biefe^ ^bfc^nitted eine turge ^ürbtQund bei 
bttvf^ 9(rlbeltge6etfäYf0Yge jitv ii^fung ber SD^iumgdfroge iSeigeirageneii 
«etftt^ett, fo finb boBet bte auf bie Sf^tberung bc8 (Snoerbi von (Sigenbef t| 
gert<|teteit ^Oefbebimgcn 90n bem viel wchdttUxm @9ficm bei SRietl^atti» 
baue? p trennen. Stuf bte ^orj^üge unb 9}ad^tei(e be9 etnen n>te beft 
anberen 33orge^en3 werben trir im nädiftcn 3Ib[djmtt nod; be^ udtjercn 
gurüdfommcn. §ier fei nur f^enjorgeljobcn , bofe bag crftqenannte (Snftem 
auf ber <Seite be^ 2lr6eitgeBer^ einen Ip^eren ©rab von Uneigen nü^igteit 
ooraugfe^t, inbem berfelBe fid^, roeniflflcng über einen geroiffcn ^^i^aum 
^inoud, bei äSerfügung^red^t^ über ba^ roefentlid^ butd^ feine Unterftötung 
gef^offene Smoefen Beliebt ^er 9(rbeitev toitb, oSetbiiiflS einem oer» 
|ftlimdma|t0 fpSten Sett|»unft, in Segug auf feine Sßol^nung unabhängig 
non fetner Srotftdle. @? lä^t fi($ femer ntc^t leugnen, ba^ e? oon l^l^em 
Scrte fem fann, jueuu ber 5(r6eiter gunt ^tgcntiamr be^j uon i()m 6e* 
too^nten §aitfe§ toirb, loenn er baburc^ au^ bem ^l^roietartcrtum gehoben 
toirb, Stttcrejje an ber (Srl^altnnc^ be^ 5^eftefienben unb ^iebe für bie ^fleqe= 
ftätte feinet Familienleben^ gewinnt, ^ber ee würbe ein oer^ängni^PoUer 
Sntum fein, ju glauben, ba^ biefe günftigen golgen unter oQen Umftönben 
eintreten nill|fen. Sie fmb nur ba eingetreten, wo eine gange Steide oon 
SSorouife^gen zutrifft , auf bie mt oben fd^on lur^ (iugebeutet l^aben. 
6ie »erben nur eintreten, wenn bie SIrbeiter fi<( in au9!dmm(id^en unb 
baucmb in t^rcr 9legclmäjigfeit geftd^crten SSer^ältniffen bcfinben, wenn i^re 
2cben§l^altuttg eine ftreng geregelte unb fparfame, roenn e§ i^nen gelungen 
ijl, e§e fie an ben SBau ober ben Srmerb eineg .?>au)t:ö ijeiantreten , foüiet 
^uiüdgulegen, bag fte eine namhafte ^nga^lung leiften !önnen, unb wenn 
i^nen bie regelmäßigen Abtragungen leine unoer^öltniSmö^igen Dpfer auf< 
erlegen. äSir l^aben gefeiten, ba| unter gewiffen SSerl^ältniffen, fo bei ber 
refatto ftabilen SeBeni^altung ber ftSfoIifc^en Bergarbeiter, gweifedofe (Srfotge 
mit bem @9ftem ergielt finb, man mirb aber ftet^, mo man bte ©infü^rung 
beSfelben beabftd^tigt, auf ba« forgfältigfte alle Umftänbc prüfen mtiffen, 
um nid)t einen gei)l}d;lüq ^n erlebend 9Bcnn e€ ferner im Sejirf ber 
fi£fa[i|rf]cn l^Ti^roerfe , bei t>t'm Einfluß, ben bort bie Dr(^ane ber söergs 
beworben ^aben, unb bei ber geringen ^a^l ber ort^anwefenben ^lic^tbergleute 
gegenftber ben ^ergieuten angängig fein mag, ba^ bie $au^erwerber nac^ 
ätbtragung ber empfangenen ^auoorfd^ttffe gan§ frei mit i^em ^oufe 
f($alten unb malten !<$nnen, fo bfirften flc$ bie 3)inge onbermartd nid^t 



* aSergt. % 5laüc, 35ic ^yurfoige ber 3lr6cttge6er für bte SBo^nungen ifjrer 
2Cr&eitcr. @c(|riftenbere:entralfteUef.2lrb.*2Bo^Ita^rtä«eiuri(ötunöeni;ir.l. öerlin 1892. 
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ü8eraS fo gfisifttg geputteii; cd toitb enoftgeit fem^ wad tnnevl^aK 

bec ©rensen bcS ^fe^eg gefd^el^en famt, um bie tst baS (Stgcnlum ber 
SIrBetter üBev^egongenen $äufet möglid^ft lange il^rem 3tQ^<^ 8u erhalten; 

lüir iDcrben auc^ Ijierauf tceitev unten nod^ jurücffommcn. 

3)te 5ci rocitem tiäufigfte Slrt bei ^"rforge ber 2lr6eitge6er für bic 
Öcfriebtgung beS SEBo^mmf^^Bebürfniffeö il)rer Slrbeiter befte^t barin , ba§ 
bic crftercn §äwfer enid^ten, beren SSo^nungen fte ben leiteten mietiüeife 
ü5erlaf|en. S)iefe§ Softem fc^Iiegt o^ne xo^xtmi bie ^ögtic^feit aud, ba^ 
bie {^üttfer bim^ Übergang in ©peltilattondl^&nbe i^vem eigentlt(i^en 3^*^ 
entftentbet n>6iben. lOent fM|t aBev auf ber anbeten @ette ber oon ben 
KrBettem fetbft nid^t mit Unrecht oielfad^ Betonte 92a<l^tet( (](egenüBer, bag 
HC fid) burc^ Übernahme einer folc^en SBo^nung in ein nod) viel c;rö|ereS 
2l6i^dutjigfeit^8oer^tt(tniö gu bem Slrbeit^eber begeben, alg e§ bag Slrbeits* 
perFiäftni^ an ftcb fc^on Bebingt. 9(IIe bie günftic^en (Emfiüffe, lüefdie ge- 
orbnete unb ber ^äueltc^en ^e^agtic^feit nicj^t entbe^renbe äBo^nung^oerpIt^ 
ntffe auf bie Slrbeiterfamilie ausüben, werben iUuforifd^, mcnn nicjt jugretd^ 
eine gen»if[e ©tettgfeit berfelBen ge»ä^tleiftet ift; unb wenn ber Arbeiter 
mit einem BMemt^fü o^ne weitered aud^ einem Sol^nungSmecifel ge« 
gwungen x\t, fann oon einer fo(d^ @tetig!eit nid^t bie 9tä»e fein. ^9 
ift ber GJrunb, roeg^alb nic^t feiten gerabe bie befferen Elemente unter ber 
Strbeiterbeoölferung bie prioatc ÜJlietroo^nung , bie i^nen weniger unb 
ff^Ied^tere 9?äunie 5U einem [)öl)eren ?Preife bietet, ber befferen itjm oon feinem 
'Arbeitgeber gebotenen ^iBo^nung Dorjie^t. li^iber ift biefer ^ac^teil bei 'bem 
(Softem, nm bad ftd^ ^ter §anbelt, unoermeibbar unb fann ^öd^ftenä ba« 
bitrd^ in etuHid gemilbert »erben, ba| fttr ben gaO ber IBdfung bed StrBeitö«* 
oerl^&Itniffed bem ÜRieter eine angemeffene gemft^rt wirb, tnner^alB 
beren er bie So^nung gu r&umen |at ; bal^in gielenbe 8eftimmungen finben 
roir ab unb gu in ben ^ietgorbnungen inbuftrieller SetrieBe. ®a3 Statut 
ber oben ent)äl)utcu (iieno[)enfdiaft ber ^Trbeiter ber GIeftri5itcitS=2(ftiengefelI= 
fd^aft oorm. ©cfjudfert & ßo. in ^iürnberg ge^t barin roo^I am roeiteften, 
inbem e^ eine fec^^monatlid^e ^ünbigungdfrift für ben %aü bed %vS* 
fcjeibeng eined 3RitgIiebe3 au€ bem 2)ienfte ber girmo feftfe^t. 

Smmet^in legen bie IRoi^tetle, bie bem @9ftem old foid^ innemo^nen, 
bie (Snoflgung naH^e, oB es nid^t unter UmftSnben aud^ im Sntercffe bet 
StrBettgeBer liegt ^ oon bem Bau eigener SlrBeitenoo^nungen 9lb{lanb §u 
nel^men unb ftc^ anbetet ÜKittel gu Bebtenen, um ben gerooflten S^^^ §w 
erreichen. iSö ift roetter oben bereite beg älbfommeng gebac^t, baö bie 
©tabtgemeinbe granffurt a.'Tt. in tbrer Sigcnfd^aft aU SIrbeitgeberin mit 
einer bortigen gemeinnü|igen $auge{eUfc^aft getroffen ^at, bem^folge ber 
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8tabt gegen ttSemal^me von ber @efe0fd^aft baS Siecht eingetöumt 

ift, eine entfinred^enbe bet oon ber ®efe{If<^af t ^evgeftettten So^mtngen 
filr i^te 8cbtenfteten in 9lnf|nntf$ nehmen. SBtv felBft l^aben gebgcni« 
li($ ^ ein fold^e^ $orge^ Befflnomrtet, bod ftc^ tu ®. namentlici^ für größere 

©täbte eignet, roo erfal^rung^gemäg bie ©c^roterigfeiteit für ben 2lrbcitge6cr, 
felBft Sßo^nuugcrt für feine Slrbeiter f)er^uftenen , üitlfad) in§ ungemcffene 
n>ac^fcn. 9?ur ^^rf Bei einem folcfsen 23oriu'ben nidjt fo rerfafncn iueiL>en, 
n>ie liiti^ici^ bec ^re^bener <Spar> unb :^auperein getl)an t)at, bei; t>on 
ben ^rbettem, bie auf @runb eine^ ä^ndd^en ^MUvivmmi iBo^nungen bei 
i^m 6Qiel^en, oerlangt, ba| fte biefelben nhtnun^ »emi fte bie ^vbeitöflette 
aufgeben. f)iefee bem SSÖefcn bev ©enolfenfd^aft bttn|atid miberftrettenbe 
SSetfa^ren mad^t ben mefentltc^ften SESotteil, ben wn un9 von bem ^anb« 
tn^anbge^en be§ Sfr6ettge6e»B mit ben ®enoffenf<$aften, 6egw. nttt ben gemein* 
nü^igen 8augefeU|c^aften oerfpred^en, von vornherein lilufortfc^. 

II. Bau von lUcineti Wolinungen burdi Stiftunoett, 

unh ttenoflfetifitiiifteit« 

^ie int vorigen 2(6f(^nitt in ber burd^ ben $Hal)men biefec^ ^eric^ts 
gebotenen ^ürge gefc^ilberten 53cftre6ungett njo^lmeinenber Slrbeitgeber, i^ren 
Betriebsangehörigen angemeffenen ^o^nungen 5U verhelfen, h^ben ftt^ 
nad^ $n>ei S^ii(htungen aU nic^t audveicjlenb enniefen, bem SlotfUmb oud^ 
nut in einigermaßen befriebigenbem Umfange gu Begegnen, äßir |aben Berettö 
bie ©rönbe Karaulegen oerfuc^t/ mSi^oÜb einmal biejenigen, fftr meldte bie 
betreff enben Einrichtungen Beftimmt finb, nid^t unter allen Umftänbcn einen 
njirHidjüi unb bauernöen 3?n|en oue beuiilben jieljeu. Ta;u fommt aber 
noch ba§ ^raeite roichtiqe ^Dioment, ba}] bev SÖohnungSnotftanb feineöroegS 
auf biejeiuc^en be)tf)ränft ift, bie aUenfalTe au^ ben burd^ Slrbeitgeberfürforge 
getroffenen (Einrichtungen SSwteil jiehen fönnten. 35ei atter Slu^behnung, 
mel(he biefe Beftrebungen gewonnen ^aUn, ift bod^ aud^ h^^ no<$ <8<4^ 
ber 9(rBeitgeBer, bie in »irflii^ ausgiebiger Seife ffir bie Befri^tgung bed 
SBSo^nungdBebflrfniffeg ihrer Slrbeiter geforgt f^ahm, eine nerfi^inbenb Keine 
angefleht« ber großen 3«^^ berjenigen, bie biefen f)tngcn cöITig unthätig 
geäcniK Lifteljen. 5ßor allem trifft bieg für bie weiften ijioBeu Siubte ju, 
mo in ber %f)at, mie mir bereits angebeutet h<^^n^ bie @d^miertg{eiten, auf 

^ Schriften ber (SenttolfteUe für Slrbeiter«äBo^lfa^ttg>@inric|tungen 92t. 17, 
©. 205. Berlin 1900. 
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bicfcm SBcge ben Söo^nunggnotftanb linbern, fe^r erl^eSIic^e finb. (Serabe 
^ier, roo bcr SIrbetter tmmerl^m (eichtet eine ^rioatnjo^nung Bekommen fann, 
aU in Der Umt3ebiuui mel)r ijoliert liegenber ?f abrifanfac^en , würbe fe{)r 
ieic^t bec %a\l eintreten — unb berarttge Oeningen finb in ber Xi)at 
%mai^t bag bie oon bem Arbeitgeber mit utioev^äUni^mägi^^en lloften 
Betettfieftellten So^mmgen ooti ben Arbeitern gar nicit belogen werben^ 
tmb »er nnll bem Slrbeitgeber oerfibetn, wenn er fld^ f((eut, ein ber» 
<irttged SRiftfb etn^uge^en? S)a3tt iommt aber, bag Brette S(|td^ten ber 
öcoölfcrung, bie pefumör etwa ebenfo geftellt fmb roie bie gabrifarbeiter, 
oon ber 2i)0§nung§not ebenfo fc^roer betroffen werben wie bie lotteren. 
9tuö üUeu biefeti (^künben luo t t ö \\ai)t , bag man feit bem 9luftreten ber 
tßo^nung^frage bemüi^t gewefen ift, noc^ anbete ^ege 5U finben, bem 
SRangel an {(einen SBo^nungen abgu^elfen. ^ie f^efamt^eit ber im einzelnen 
fe^ oerfc^iä^enartigen hierauf gerid^teten ^trebungen finb wir gewohnt, 
unter bem S^amen „gemeinnützige 8 autl^ätigfett" sufammenaufaffen, 
infofem fie aKe, im ®egenfa$ ju ber imnaten 9aut^atig!eti, barauf ge= 
rtd^tet finb, o^ne bte 9{ebenabftd^t beS @rroerB§ bie SBo^nungSoer^öltniffe 
öuid^ ben IHau öon Äleintuot/nuiigcii ücrbefjein. 

^tefe ^^cfirebungen reid^en in i§ren erften Slnfängcn gicmlid) weit — 
bt§ etwa in bie ü)Utte beö oerfloffenen Sö^r^unbert« — gurücf unb ^aben 
gleid^ oon Anfang an imx nerfc^iebene Sege eingef dalagen , um baS i^nen 
oorfd^mebenbe ^iti eneid^en. ^ie eine ®rtt9>pe ^at i^ ^emü^ungen 
borauf gerid^tet^ biejentgen, benen bte ^ärforget^fttigfeit gatt, babiir((, ba|| 
fie i^nen bie (£rmerb§b^ingungen fo oiel mie müglid^ erleid^terte, 5u @igen« 
tümem eines fletnen ^i^enbeft^e^ %\x mad^en, bte onbere fa^ oon oom^erein 
Don biefer gewif^ iticalftcu 'Jorm ber S^k^fviebiauiui Deö 9Bo{)nung«bcöuifni)|c§ 
aki ber Siegel nac^ boc^ nic^t burd;füi)ibar ab unö befd^ränfte fic^ auf bie 
^erjteUung oon Sßo^nungen, bie fie in eigene Verwaltung tia^m unb ben 
äBo^nungSbebürftigen mietweife überlief. 

@d liegt auf ben erften i6U(t etma^ Sefted^enbed in ber ^erfpehioe, 
bie ^ und eröffnet, »enn ed in weiterem timfange gelänge, ben 8efit« 
lofen b«r(( unfere gffitforget^ätigleit jum Sefi^enben 9U mad^en unb il^n 
ber SüHe bc9 Segen« teill^aftig werben 5U (äffen, ber mit bem SBegtiff beS 
„Eigenen .^icniiü' üeifnüpft ift. 3)ag 33eftcd>cnbe biefe^ 2lib>bhd^> üer= 
fü^rt auc^ f)t;ute nod^, nac^bem eö an raarnenben Slnjcid^en nidjt %t\ti){i l^at, bie 
ben iBorfic^tigen jur änrücf^altung mahnen fofften, manche fonft nüchtern 
benlenbett Männer ba^u, biefe^ ^xtl als baS allein erftrebenSwerte ber ge^ 
famten gemeinnü^igen ^aut^ätigfeit oorftecfen 5U woden. Seiber ^at bie 
SRad^t ber 2;i^atfa(|en und barauf ^ngefft^rt, ba^ bad S9ftem feine 
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fc^roettoiegenben Sc^atttüfcitcn Iiat. 3^on üomf)erein — unb bog niü)jen 
auc^ feine eifriaften i^ertretei ^lu^eben — ift [einer ^urc^fü^runc^ eine ^ient^ 
lic^ enge (Üienje burd) bie ^rei^geftaltung bcö ®ninb unb 8obene gebogen. 
ÜberoH ba, wo berfelbe ben urfpriinglid^cn Slrferrocrl um ein mc^rfad^e^ 
fifiorfftvettet, a(fo faft fi6eraS im <Snoeiterttii(|d0e6t€t bev @tftbte, i|i bcr 
(Sinsel^att^Bott , ber bie (ihnitiblage fttv ba9 ^pPcm Mlbet, ou« einfallen 
ftnan§iellen ®rfinben timnöglic^. 5Diefev (Eimoanb I&^t ftd^ nid^t babtml 
befetttgen, boj mon bic tBSo^nungen ber tfr6ettet aa9 bem Stmem ber 
8tabte in bie 'Isororte tiala^t. 3el6ft bei öcu beften 3?erfe^rgeinric^tungen 
ift ber ü6enuie(^enbe ^eil ber arbeitenben Seüölferung auf na* 2l'ül)ncii in 
nacjifter S^ä^e ber ^rbeit^ftätte angeroiefen. (^^ bebarf i)euie taum noc^ ber 
tl^etif^en Erörterung ber ©riUibe für btefe St^atfac^e, bie (Erfahrung ffot 
geitugfant (eiDiefeii, ba| ed nitgenbiS in nenneniSmertem Umfange geCunden 
ift, entlegene Slnjlebelungen mit gro(ftftbtif<(en Streitern gu (eodffem. 
i)amit foK bie 3n>^nt(igtg!eit berfelben fftt eine anbete SeDdlferung^^flajfe 
unb fomit i^re Berechtigung im afff^emetnen ni(^t angefochten n»eiben. @fin« 
ftiger liegen bie lseil;altniffe in bie) er Segie^ung [ui tleintit: Citc unD 
lönblid^e 53e5irfe, in benen bie Sobenpreife fein augfcjlaggcbcttbcg §mberni^ 
für baö m i)tebe fte^enbe Slnfiebelung^f^ftem Silben. 

3n i^roeiter 2inie fe^t ber ©rroerS unb bie (Jrtjaltung cineö eigenen 
^ottfed unter allen Umftänben eine gewi{{e mirtfij^ftltd^e 6eI6ftänbigleit 
imb eine ^d|e be8 Sa^tedeinfommenS wnM, me |ie rm Bei einer Keinen 
ÜRinber^a^I ber 6e|lge(o|nten ^Beitet 9or|anben ift. 3)er 8au be9 dinsel^ 
häufe« ift an fic^ teuerer a\9 ber einer größeren Än^ahl unter einem ©ai^e 
Deicmujter Sßo^nuncjen ; ba^u cr[)öht fid; bic i.'cbenehaltung burd; allerlei 
!Re6en abgaben, burcfj Unterljalmnc^^foften, burc^ einen 2Rehraufroanb an 
^ei^ung^materiol , burd; Ijobcre iiebenemittelpreife ba, rao bie billigen ßin* 
foufi^gelegenheiten ber (^ro|ftabt fehlen. Stux^, bie übenoiegenbe ÜRenge ber 
minber gut gelohnten Slrbeiter ift o^ne meitere« Don ben Segnungen bed 
@9ftemd au<gef<^Iof[en, menn man mii^t bem fe^r bebenfiit^en 9Ku9funft8« 
mittel greifen w\ü, ftatt bed ^aufed jum 9C0etn6emo^en, foli^e mit imei 
ober me^r So^nungen einzurichten, beren Siietertrag ben H^merSer etne9 
folchen §aufe« in bie Sage oerfe^t, auf ^o\Un dritter feine eigenen Unfofleii 
l)era63ufe|en. @in Slicf in bie im 2lnhang mitgeteilte tabellaiifdje 3"* 
fammenftellung setgt, bafe man fajt burchmeg , wo ba^ ©nftem ^ur ^urch» 
führung gelangt ift, fich gegroungen gefe^en i^at, btefen ^u^n}eg mahlen. 
iDer Erfolg ift ber, bag man an bie ©teQe bed geioerbdmöjligen ^^nungd« 
Vermieters eine anbere ilategorie non SSermietem fe|t, bie ni($t minber 
eigennü^ig unb oft no(| rüdfftd^tdlofer i^re Stellung gegenfifler bem ^DHeter 
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auSnu^ei: , meil fte in Ujieu Ueinen ito)ältni[(ai burd; ciiicu i)attau!?tall 
ober ^9{ücl]tant) mci jc^toem getroffen loerben ali ber fqyitalfräftige (^ro|« 
9ermieter. 

(^nbiid^ — unb baS tft faft ber fd^menoiegenbfte ^intoanb gegen bad> 
Softem — mivb jtc^ ber ^noerber eines folc^en $aitfe§ oft mit bem dmvcb 
etile fi^ncce Soft oufUivbeii, bte i|m bie gfrei^ilgtgteit mnmtt imb 9ei^ 
^tnbert, bie t^m biiT# beit SBed^fel ber Sltlbett^ftelle gebotene gfinfttfle 
itonfuiiItttT ott^uttttfen. Syamit fbtb bte ^venjen gebogen, innerl^oTB beten 
ba^ ©^ftem offein auf bie ^Dauci Crifolge uerfpridjt: billige i-ioben^ieife^ 
mie fie in lanblidjen uub i)iex unb ba audj in fleinftäbtif dien i>er^tt(tniffett 
noc^ rorfianben fmb ; eine ^ocfic^etohnte 2tr6etter6euölfenntg Sei burcfiau^ 
ftabilen ^rbeit^oer^äüntffen, n)ie fte 5. ^. in d^egenben mit auSgebel)nteni 
Bergbau gegeben finb — mo btefe ^IBebtngungen juireffen^ mirb bem @9ftem 
unter Umfti^en bad äBort (^erdMt meiben füimeii. 9fieiin man t& uttter 
9ltttna($ifoj|iitt9 ber er^Bencn 8^eitfen unter onberdortigen SSerl^ärttttffeir 
omoenbet, mttb man auf bie^auer von Se^lf($(ägen nic^t oerf<|i>nt BtetSen: 
bte anfangt von 2(r6eitern errcorbencn '^^äufer werben oft [d^on nac^ fürjefter 
fjrift in anbere §änbe übage^en, unb fdjüe^Ud;, tmnn and) md)t %kx(f^ 
beim erften ?^efi^ioec^feI, roirb fic^ bie 6pefuIation ber dJrunbftücfe bemiid^^ 
tigen, unb bie Söo^nungen ujcrben bem ^mecf, bem fte bienen foüen, ent* 
frembet. Sold^ (Erfahrungen finb ba, mo bte Seobac^tungSjeit eine j^inreid^enb 
iong^ ijl, in au^iebigfiem Umfange gemalt. äBir brauch nur an ba^ 
9eif|itel ber SrbeiterbaugefeSfd^ft in SM^aufen pi ennnemr baiS in biefer 
Segie^ung (eiber Befoitnt genug ift. SIBer att<| in ben ^af^xt^hm^tm 
jüngerer ©efettfd^often !ann mon gelegentlid^ groifd^en ben S^i^ew l^f«"/ "^^^ 
nic^t aßeg fo gegangen ift, wie man e€ fid^ gebadet ^atte; in einem ber 
legten ^^^af)re^3liericf)te bce^ ©emeinnü^uicn 5^remer 53auperein^? fe^en rair fogar 
mit einer gen)ijfen (^enugt^uung barauf !}ingcn)ie)en, ba^ mand^e ber oon 
bem ^^erein erbauten $(tufer bereite mit (^rgielung etned üteminned »eiter 
9ermt|ert ftnb! 

ttm biefer fonft unoermeiblid^en ^oentuolitat votjuBeugett^ l^at num 
vielen 6d^arfflnn aufgemonbt, einen fotd^en )^fi(med^feC na<$ ÜRi^glid^feit 

ftinauSjufc^ieben, Bcjro. gu oer^inbem. ©oldjer einfc^ränfenben Sebingungen 
haben roir bereite bei ber Öe[pred)ung be^ 'isorgef)en§ ber preu^ifdicn fi§= 
falifc^en 33ergt)ern)aftung gebucht. ÜHanc^e gemeninü^igen 53augefeÜ[djaften 
finb barin no(^ loeiter gegangen. D^ne ^m' auf ©injelheiten einzugehen, 
roollen rotr nur ber oortrefflid; burcfiqearbeitetcn ilaufoerträge beS SJereinS 
ffir bad äSo^l ber orBettcnben jUaffen in Stuttgart gebenfen, bie bem Slkrein 
tt. a. Be^üglid^ ber umt i^m uer3u|erten (aufer ba^ 9Ul<lfattfdre((t gu bem 
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urfprüiu^lidien Maufpieie [idjein. ^ 3" einem auf ber ^ireiten ©eneral= 
tjerfammlunii be^^ ^)Uieini|cf;en 33crcin§ ^ur görberunoi be§ ^ilrbeiterrool^nungs* 
n)e[en^5 gef^alteneti inutrage l)ai Santnicljti r Dr. 6cf)öHer^ in ^üffelborf 
in lic^tuoÜer äBeife au^einanbergefe^t ^ mlö)t ^anb^oben ba^ ^ürgedti^e 
©efe^bud^ liefert, um fol^e (Sioentunt^befc^rätihtngen in vet^töftäftiger f^orm 
gninb^ud^Iit^ emtragen laffeit. ift hnx^ biefen Sßottvag emtefen, 
i<i$ bamit 9Ran($er(ei erreicht toetben fontt, uiib e6 wifb ^d^e ber bctteffcnbcn 
SBcrrinigungen fein , ftc^ biefe gingerjeige gu 9lu|e mad^en , aBer vm 
können unö beg ßinbrucfö nid}t red^t erroe^ren, ob benn ein in bieferSÖcife 
oerHaufulierte§ (ligentum^redBt, ba§ bem S^^lttber jebe 33erfüauni^ über fein 
,,(5^!f^entum'' nimmt, nod) bcm 5l^efen beffen entfprid^t, roae mir nnt öem 
begriff beö „Eigenen ^eirnö" uevbmben, unb ob e^ nid^t im ©runbe gc 
nommen ^»ectmä^tger »öte, imtec bi«fen Hmftänben auf bad ganje @c^etm 
«tgetttttm Sit oer^^ten itnb {t(( su einem $nncip benennen, bad bem 
SBefen na^ ba^felbe x% bei bem e» aber bed ganjen atmftönbKd^en SlppovoteS 
von S^etträgen unb (Sinirogungen ni^i bebarf, bie boc^ in ber fßrosid rcd^ 
l^äufig oerfagen bürften. 

9)lictf tjftem nnt ben weiter unten nod/ näf)cr ^u jd^ilbemben 
Sefc^rdnfuncjen beö iiünb igunii«red)te6 be§ ^'crmieterg, ba& toir Ijier meinen, 
fc^Iie^t ja ben ^au be^ kleinen (Ein= unb ^loetfamtlien^aufeS unter ^^er== 
i^iiltniff en , voo le^tered finanziell nod^ mögUd^ ift, feine^roeg^ a\xi, unb e^ 
lonn an unb für ftd^ nur Befilrmortet »erben, ben 8ou tieiner freiftel^enber 
{^Sttfer aufrecht pi erhalten, wo immer bie SBerl^ältniffe eS nod^ geputten. 9(6cr 
man fottte f^c^ ^ud^ in biefer Sejie^ung oon ^infeitigfeit freihalten , unb 
Ceiber fönnen wir gerabe einigen ber tl^atfräftiöften görbcrer ber Slrbeiter* 
roo^nungöfrage, mit Denen mir ung [onft in uielen fingen einS roiffen, ben 
3,^orimirf einer geroiffen ßinfeitigfeit in biefer §in[id)t nid^t erfparen. Um 
^li^oerftanbniffcn norgubeugen, betonen wit au^brüdtlic^ — obgleich bie§ 
eigentUd^ nid^t ^ierl^cr gehört — , bafe mix felbftüerftänblid^ alle burc§fil§r* 
Baren ^a^nal^men ber ftilbtifd^en 9obetq>oUtif, aSe ^orfd^iöge auf Snbenmg 
ber gflttd^ittien« unb ^oupoIiseigefelgeButtg, bie eine meitrfiumigere SeBouwig 
gemi^rleipen, mit gfreuben Begrüben. SIBer mir ftnb auf ber anberen @eite 
ber Slnfid^t, ba^ unter ben t^atfäd^fic^ oorliegenben 93er^ttntffen oon 
mam-^er 8eite baö Einfamilienhaus — gang abgefeEjen non ber ^rage, 06 
ba^felbe in ba^ (Eigentum übergeben ober nur oermietet merben foU — oiel 

^ f&tx^l <S. Pfeiffer, @igene^ ^eim unb BiSige IBo^nungeit. Stuttgart 1896. 

' 3vr {^rage beS itaufoettrogeS mit (SigentumSbefc^ränfungett oom ®taitb* 
imn!te ber tfinfttgen ©efe^geBung. 3^tf($rift ber Sentral^He f. SlrB.«SBo^lfa§ttt« 
<Sinrii|tungen 1898, e. 281. 
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geßellt mirb utitev Uniftönben $um @(^abeii ber (SntiDufelung ber guten 
@ad^ im affgemeinen. fBkm boBei meCfQ<| )ut lOegtfinbung biefer gfmrbetung 
ba^ ^ingel^aud in einen ©egenfa^ 5ut „^ietfafeme" gefegt roixh, fo möchten 
wir l^ier gut (S^rcntettunc^ be« auf ^9gicnifd|c ©tunbfS^e fcafterten foUben 

Giaijenbaueö feftfteHcti, Umm je mit einem ^djlagiüort fo oiel 3)ii|braud^ 
getrieben tft, tote neucrbing^ mit bem begriff ber „iDiietfafeme". SlUe 
oiele ber bejfer ftüiicrten, ja ber bejtlituierten Serooljnei; unferer ©vo^ftäbte 
{inb benn imftanbe, fic^ ben £usud eines ^in^el^aufeS geftatten )u lönnen? 
Unb mie viele von benen, beren ^ittei bied affenfaffd gejiatien mürben, 
jinb aus gef(|ftfUi(^en 9tfld|t($ten in ber fioge ober aud^ nur ge»iUt, bad 
dtagenl^aui im Snifem ber (Stäbte su dkmflen beS weit brausen an ber 
^Ncrip^erie gelegenen ^infomUien^aufed a«f|i|ugeSen? 98enn aBer für alle 
biefe 2mU Das üitagenljau^ unter ben ^eutc gCijckucn ^erl^ältniffen aU eine 
burc^auS angemeffene 59e{)aufiinggform angefe^en lüirb, bann üiuuögen roir 
in ber X§at nic^t red^t ein§ufef)en, roatum benn gerobe ber fleine 3)iann, 
ber Arbeiter, burd^auS auf baS (Einfamilienhaus ^ingeroiefen merben foü, 
bad an vielen Orten meber feinen @e»o^n^etten no^ feinen Sleigunnen ent« 
fpru^t. ^orauiSfelung ifi naiürli«!, ba| baS fkäbtifd^e (Stagen^auS ber viel« 
fad^ mit SRed^t (ean^anbeten fibelftönbe^ ber engen luft» unb lid^tlofen ^öfe, 
ber Slttl^öufung oteter tmb mangcUiaft gefonberter SS^o^ungen an einem 
$rcppenf)au)"e unb anbciei Jdj^ei entfleibet loirb, bie alur aUefamt fein 
untrennbar mit bem 33egriff beö (Stagen^aufe^ öerbunbeneg Slttribut finb. 
6ine gange Sln^at)! ber im Innern unferer ©rojftäbte bauenben Giefefffc^aften 
unb (SJenoffenfc^aften l}Qt ben ÖeroeiS erbrad^t, ba^ eS auc^ unter ben 
^eute beftel^enben l^er^öltnijfen möglid^ ift, oieletagtge SJiietl^äufer ju er= 
tid^ten, beren ^inselmo^ngen Bei rid^tigerSenutung meitgel^enben j^^gienifo^en 
Snforbeningen genügen^ mö^renb anbererfettS bai» migoerßanbene IQeßreBen, 
h tont prix bem ©ingel^aufe ^ur Durchführung ^u «erhelfen, Bereits foweit 
getrieben ifl, bag man, um bie an fich froheren Soften beS (enteren f^erah^n» ' 
brüdfen, ju ^onftruftionen gelangt ift, bie ntd&t mehr mit ben (^lunbfä^en 
(^efunben ©o^neng im ®irtf(nn(i ftehen. 3etei .^t)(^ientfer mirb un§ barin 
^t^t geben, bag baS Sehnen in einer auäreichenb burchlüftbaren unb be^ 
lichteten, mit SBafferleitung unb Äanalifation »erfehenen So^nung im (5tagen= 
houfe bem äBoi^nen im dingelhaufe vorgusiehen ift, baS aus ©i^arfamfeits« 
tfi(!ft(htat nur teilmeife untecfeffert i{l, beffen ^nbe ber atmcfpl^ärifd^en 
Seud^tigfeii ben Durd^tritt geflatten, beffen (SntmäfferungSoer|altniffe au 
loünfd^en üBrtg taffen — unb gu fold^en Übelftänben ffcit in ber ^ai bo« 
einfeitig buic^gefül;rte ^rincip an mand)eu £ueii beieu» ge[üljrt. S)aS 



Digitized by 



me^retagige SKiet^oue entjpric^t eben, wie bte '^er^öltntffe ^eute liegen, beut 
bnngenben 2Bo^nung^6ebürfnt§ ber @tabt6eoö({erung , utib ed ift Dtxtefyci, 
1»emfett»en buri) etnfetttf)e S^etonung etncd bo^ mir unter Studna^e* 
l&ebin0ungeit ttm^hcxm gbeold oon oom^emti ben ©tempeC ber !Dlttlbe^ 
tooctigfett ott^ubtüdcn. 

^Ekm roxi un« nunmehr furji mit ber ^i^agc bet %oxm, unter bcr uni 
bte gemetnnü^io(en 33eftre6ungen auf bem ©ebtete be^ 2Boi)nung^6aue^ cnt- 
•gegentreten , befd^äfti(^en , fo erc^iebt [id; in btefer Jöegie^unp eine gro^e 
IDiannigfaltigfeit nebeneinanbev ^ergeljenber Drganifationöfonnen. @ine 
Sln^atil bcr älteften in 2)eutfd^(attb auftretenben SJeteinigungen biefer Slrt 
fyit bie %fnm ber Stltiengef elifc^aft ongenommen, bie ftd^ in mein 
IB^te^g a(d ein angemeffeneir Slal^men für bie Set^fttigimg ber l^ter vm* 
liegenben Aufgaben erwiefen (at. 3^ ©egenfa^ 5u ben ^mtxH^mit 
folgenben SWttenBaugcfcIIfd^aftcn Befunbcn bte l^ier in J^^ge fommenben 
©eftüfd}a[ien \i)xm gemcinnu^ig<;n (5§araftcr baburd;, bofe ftc bie §öl^e ber 
«ocntueli ;u «erteilenben ^ivibenbc ouf einen madigen ^ro^eiUfal feefc^ränfen, 
toä^renb barüber Ijinau^ fic^ ergebenbe Überfc^üffe m ^üdlagen, b^w. 5ur 
^rroeitcrung be^ Itntemel^nteng »erroanbt rocrben. 3n ber SRegel loirb femer 
ber größte 2^1 ber Stoiaitung^efd^öfte burd^ e^renamtltd^ Organe über« 
iiommen. ®elegentlid^ ^oA mm in neuerer 3«tt oerfuc^t, bie m mand^ 
tBe^ie^ung eine SSereinfod^ung be9 ^efd^äft^ganges 5ula{|enbe ^orm ber 
Oef ellf d^oft mit Befc^ränfter Haftung rni bie ©teÜe fe|en, 
oI}ne ba$ inbcffen bie^ 53orgc^en bi^ jc^t üiel Slnttant^ i]cfunben ^atte. 2öie aue 
"ber tabeHarifc^en 3"ftinnnenfteIIung IjeroDigeljt, ^aben üer^dltni^Smä^ig roenige 
unb nid^t fe^r ^eroorrogenbe ©efeUfd^aften biefe DrganifationSfonn ange= 
tiommen. ?Princip arbeiten beibc 2(rtcn oon ©efefffdjaften infofem auf 
einer gefd^äftdmäjsigen 6aftd, aid fie für i^re ©efe&fd^after, beren (Sinja^Um« 
^en baS SBetrtebSla|>ttaI btlben, eine, menn oud^ mäßige Itatytta^doerjinftmg 
«mftreBen unb pm größeren 3;eil l^eute aud^ erzielen. 3n ber ^^at ^ot 
«9 oBer fautn etne bcrfelBen ba^in gebracht, ba§ i^re SCftien, B^w* ^fd^öft^ 
öuteile inaiitgänijuje iliilagciDeile ^^i^'^i'^ß^^ fi^^* 3)iefeI6en befinben \id) 
burc^ge^enbg in ben §änben gemeinnü|ig benfenber 5lapitali[teji , bie üon 
t)om|erein auf eine S^erjinfung i^rer Einlage nicbt red^nen unb unter Wm- 
ftdnben auc^ bereit finb, ben Äapitalbctrag ju opfern. 2)ie betreffcnben 
^efeEfd^aften tragen böiger de facto aUe me^r ober n)entger ben S^arafter 
von S^eranfialtungen, bte auf bem äSo^U^ättgfeitdfinn ber Beftj^enben Itlaffen 
Bafiert {tnb. 

!Rod^ me^r tritt bie9 !D2oment Bei einer Stn^o^I oon Vereinen ^eroor, 

bie ^unieiii ali alleinigen , in 3(u^ual^uiefäUen aud^ aU ^ceben5n)edt neben 
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onberen gemeimtü^igen ^eftreBungen ben ^oit von 5!Ieinmo!^iiungen oerfolgen. 
^va bUben bad ^etriebdf(q)i(al bte ol^ne Slnfpnid^ auf ^^itifung etnue« 
^o^ten SRitgttebetBetttjige itnb fonltigen gttioenbtingen von (}emettmfl(tg€r 
@eite. SBftl^b inbeffen aSe brd genannten Drgamfattondfbrmen ftd^ neBen 
ben ooti gemeimiü^tget Seite aufctebrac^ten fRiiteCn m ber SUgel in etl^eB« 
(td^em Umfonge be^ ^ripot^efarfrcbitö für bte C^rreidjmuj il^rer S^^^ 
Bebicnen, tritt ber 3BoijUljätiö!eit^c^arafter nod^ mel)r in ben :i>orber9runb 
Bei einer ^Rtiiß von Stiftungen, bie oon einjelnen 2Öol)lil)ätem gemad^t 
ftnb uitb für ben ^wed be^ ^ol^nungSBaueS in ber Siegel in ber ^ife 
nu^Bor gemacht roerben, baji bie buvd^ bie ^Becmieitiiig bev (enteren oufge« 
Brod^ten Aa|>ita()iii{en immer von neuem mieber bem gemetimiitigen S^iotd 
$ugjefü|vt merben, »te mir meiter unten nod^ an einzelnen 9elfptelen setgen 
merben« 

S3on biefen ^i^eranftaltungen mel^r ober roentgcr fürforgHd^en (iljaiülteriS 
^cBen fid^ bie oon ben äBoljnungöbebürftigen [elbft orgamfurten ©eno[[en= 
fdjaften ab, beren (5ntfteJ)ungögefd5t(^te neueren ^)atumö ift unb bie, roie 
oud ber weiter unten folgenben tabellarif d^en ^ufammeniteQung ^eroorge^t, 
gerabe in allerlejter 3^^* ^^^^ '^öd^f* erfreulidjien Sluffd^roung genommen 
^oBen. fS>ie erften Saugenoffenfd^aften finb in 2)eutfcilanb Bereite jur ^eit 
ber Geltung bed <9efe(ed vom 4, Suti 1868 Begrfinbet moiben, a6er bie 
menigften berfdBen oermoc^ten ed §u einer gebei^Iic^en dlntmidKung 
bringen, ^ie ^auptf(§n)ierigfeit lag gerabe Bei biefer 3lrt ber ®enoffen= 
fd)arten roobl in ber burd) bag ®cfe^ bebingten ©olibarijaft. 5?tele ber 
bamalö uiö Seben geuetenen ^Unujeiioffenfd^aften jtnb roieber euu3tgangen. 
gaft ein Ja^rje^nt lang ift ber 1878 uon ÜÄitgliebem bc^ ^^len^Burgcr 
Kr^eiteroerein^ ind £eBen gerufene %imihuv%ex ^rbeiterbaut)eretn ber einige 
gemefen, ber unter bem 3uf<xmmenmirten einer ältei^e BegünfHgenber Umftönbe 
aber bte €d^mierigteiten ^ inmeggefommen ift, bte fid^ bomold berorttgen 
Unternehmungen entge^enftdlten. gn feinen ®runb|)nnct|>en fi<^ eng an bad 
^orBilb beS 9(rBeiterBaut)erein9 in Jlopenl^agen anfd^ltegenb, ^at bet 
glen^Burger SlrBeiterbauoerein für atte fpäteren 53augenü]'icu[djafieu h\c 
©runblüge ber Drganifation feftgelegt. 2)ie 2)UtgIieb(c^aft ber @enoffen= 
jcjaft wirb bur(^ ^a^iung eine§ geringen ßintritt^gelbe« unb burd^ 
tlBema^me ber iBerpfltc^tung emoxbtn, burc^ Heine, ben (^infommendoer« 
Häliniffen ber KrBeiter ange|»a|te Slaten^al^Iungen einen ©efc^äft^nteil oon 
madigem Setrage aufsufammeln* SSoOeit^a^lung be$ ^tefd^ftft^antetl^ ober 
bie ®inaa^(ung in mel^reren gri^geren Slaten ^Iäfftg# ^enfo mte bte 
^rmerBung mel^rerer ©efd^äft^ontetle. ^ie S^ttglieber nehmen im SSer^ftltnig 
ben eiugega^Iten Beträgen an ber buid^ beii ü>e)c^äft^über)(^u^ gebilbeten 
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^toibenbe IdL ^te @umme ber ©efd^äftlt^ut^aben bilbet bad 8etrie6d« 
lopitol, unter S^^Ufmil^m ht§ ^^pot^ctavhebitö fotote «nbmr, 3. 9. 
bun( ©pomnlogen bev SRitglteb«, btnr(( SIudgaBe von Sd^uIbDarfd^vetButtgenac. 
aufgebraßter 9RitteC pm Bm oon Sßo^nungen bieni Scbem SRitgltebe 

fte^t ba« 53en)cr6un95rec^t um eine ber fertiggeftcQten Söo^nungen ju; ftnb 
mc{)r SeiDcibcr qI^ 3Bo^nun(^en üorl}anbt'n, fo entfc^eibet bag Öo^. 2)er 
Jyfen^biirger 'Jlrbeiterbauuaeni ebenfo wie bie 188B bet]iünt»ete, fpäter in 
eine (^cnoffenfc^aft mit beft^ränfter ^aftpfUd^t umgetoanbelte ^etünet ^au^ 
genoffenfc^aft ftnb Vertreter be^ Spftcmö beg @ igentutn^crroerbg. 
l^ad i^itglieb, bem burd^ baS 2od bie älnwartfi^aft auf ein ^aud gufällt, ^a^It 
Don ba an einen burd^ bie jemeiltoen Seftimunntgen fefigelegten ^ßrojentfol^ 
ber ^erftedunggfoften, in beut eine Slmortifatton^quote enthalten ift^ bie ben 
^Inwärter nac( einer beftimmten 9lei§e oon ^a^ren }um (Sigentümer be§ 

©ine neue ^^afc in ber ©ntiüicfluna bo^ 33auc\enoffenfc^artijc;ebartfen§ 
ftettt bie eSenfottg noc^ unter ber ©eltung beö älteren ÖJcfe$e§ im M^xt 
1886 erfolgte Segrünbung be^ §annooerfc^en ©par= unb S3auoereing bat, 
ber ebenfo wie ber glendburger ätrbeiterbouoerein f))ftter in eine Qtenoffcn^ 
fßaft mit Befd^ranher ^aftpflit^t untgeuHmbelt würbe. ^aS 0leue beS buri( 
benfeCben inaugurierten Si^ftemd Befte^t in ber princi|»ieffen ^[ufgaBe beiS 
®igen^att«Baue«. Um ober ben SRitgliebern bie (Stetigfeit be« SSo^nen« 
ju garantieren, bcc^iebt fid; bic ©enoffenfd^aft ftatutennuiBiö JJ^-i» :Hcd)teö, 
ben (öjenojjen bie miettoeife überladene 99o^nung 5U fünbigen, be^ro. beit 
ÜKietpreiö ju er^öt^cn, folonge biefelben i^ren ^l^erpflic^tungen noc^tommen 
unb bie ^audorbnung inneJialten. Itnter biefen 93ebingungen bietet atfo 
bad 3Rietf9^ unter ^udfßlul ber Sj^öglißleit, baft bat» %Qui iemoU 
6pduIattondoBjelt wirb, bem ^KRteter ein bauembeft Sefifrecj^t an ber 
©oljnung, o()ne i^n felbft Binben. 

5b« eigentliche SBlÜte l^at bte t3augenof[enf(^aftgbcroegung erft erlangt, 
nadjCiem burd^ baö 0enoffenfcf;aftygefcl5 Pom 1. Mai 1889 mit Der unbe 
fcbrdnften .^aftpflirfit bav' .^auptl;inbernic^ für bie Cfntroicflunc; biefer 2(rt 
von ©enoffenfc^aften gefaUeu mar. SSon ba an fmb, roie bie tabellariic^c 
3ufammenftettung ergiebt, oon 3^^^ ju 3^^)^ zahlreichere tJleugrünbungen 
erfolgt, beren i^ftungen teilweife fe^r rafc| benjenigen ber älteren @efell= 
fd^aften ebenbürtig an bie 6eite traten unb bie jene an Sf¥ ^ 
ben ^intergrunb treten liegen. SBte an onberer Stelle biefer 9erid^te bed 
ncif^mn aufgeführt werben wirb, oerbonlen fie biefe ra|d;e @niwt^ung in 
ix\Ux Sinie bem o,IüdUd;cn Umftanbc , öa^ i^nen in ben S^^^^^^^ibitätg= unb 
^lteröoerficherung«anfttttten mit i^ren großen 3)Utteln fapitaüraftige Ärebit= 
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qucUen erwuc^fen. 2)a^et fe^en roir bie ©augenoJjenfc^aftöbeTDec^uTtg mmenU 
UdJ ba in rofd^er Suna^mc Begriffen, wo ifir, rote in ber ^irooing $anitooer, 
ber 9%]^tipT0mn9, @<|^ledt9ig'{^ifitem, ^en^SRoffau unb eininen fflbbetitf^eR 
SiaiibediiaAtm bie gmamiten Sli^atten 8ev|l3nMd entgesenStoc^teiu (Sine 
atibere ®ni|»pe «on IBaugenoffenfd^aften oeibanlt^ tote netter oBeti Bevettö 
tmgcbeutet imtrbe, ber einfic^tgwffen ^RttorBett ber ?5enfton«faf[c für bie 
2lr6eitci ber 5^reu|ifc^=§effifci^en ßifenbal^ngememfdjart [oraie ber ^]erfüg6ar- 
mad^ung ftaotUc^er ^U^ittel für ben äiio^nung^Bau i^ren Sluffd^roung. @g 
finb bie* biejenigen öaugenofjenfc^aften , bcren 3)iitgliebfci^ttft, wie meiften* 
[(Jon ber !Rame anbeutet, auf ^ifcnbajn* unb fonftige 6taat^6ebienftPte 
Befc^änft ift, ober bie bod^ »eiiigftend SU einem großen 2;eU au» foi«^ 
6eflel^. Unter ben gleiten SSoroudfetungen nie in ^teufen ftnb oud^ in 
Samern eine 9liet|e von ®enof[enfd^aften 9on 01ifenBal^BAienileten entjionben, 
be$n). im (Sntfte^en Begriffen, bie fid^ bem Sat)erif(^en SifenBa^ncrüerBonb 
ongcgliebtit l)aUn unb unter rühriger Sdeitung eine lafd^e ßntroicflung 
neljimen fcfieinen. 

Tueitere ^Vörberung ift ber (Benoffenfd^aftsBeroegung foroo^r n>ie 
ber gemeinnü^igen ^aut^ätigfeit im allgemeinen baburc^ 5u ^eil gemorben, 
ba|, neben ben Serfid^erung^anftalten , eine 9leije centraler Drganifationen 
onregenb nnb fdrbemb auf bie ®efamt6enegung fonojl nie auf ijre @nt* 
ni<fbing in einzelnen lofalen ^irfen eingenirft |a6en. 3^ erfhr Sinie 
tji ^ier bie 6^entroI|lefl(e für 9r6ettem)o^Ifal^rt$etnnd^tungen nennen, bie 
feit SUnfang ber neunziger 3a^rc erfolgreid) beftrebt gaucien ift, buid; Ujre 
Konferenzen unb ©(^riften ben ©cnoffenjdjafttgebanfen ju uerbreiten unb 
auf ®runb eichener burrf) praftifcfie Mitarbeit geironnener (Erfahrungen ?Rat 
)u erteilen, ^lj^u)ter|)läne jur Verfügung [teQen unb, xoo e* erforbert 
lourbe, auc^ burcj galten oon 55orträgen 2c. bireft an ber ©rünbung oon 
Daugenoflenfd^aften mit^unirten. @ine fi^id^ agitatorifd^ unb beratenbe 
Qätigleit (ifi»et oud^ ba9 Programm bed beutf^en 9!$erein9 „|[r5eiter$eim'' 
in ^^e( hn Sielefelb. ^ferner finb in berfdtSen SKc^tung ^mei ficj über 
gang 2)eutfd^lanb erfhrctfenbe ©enoffenfc^aftgoerBänbe : ber 5SerBanb ber 
8augenoffenfd[)aftßn 2)eut]d()Ianbg unb ber 5?erbanb ber auf ber (iiiuiiMaae 
be* geineinid)a[tlidien (Sigentumö fte^enben beutfc^en 5^augenoffenfd^aften 
t^atig, bie gleichzeitig bie n>i(^tigen ^nftionen oon Sfieoifton^oerbänben für 
bie ii^nen ongcfd^Ioffenen etwa ^unbcrt S3augenof[enfc^aften ausüben. 3» 
ber äll^einiwooittg ^at fett bem Sa^re 1898 ber Stjetnifd^ SBerein ^ur 
JStbening bej» SfrÜeitemol^ttngiSnefenS eine umfangreid^e unb erfolgreiche 
Sljatigfeit aU denlralfWe für bie gefamte gemeinnfl^tge 8autj&tiglett 
aulgeüBt, unb feinem SorBilbe finb in neufter Qtxt ö^nlicje Serbänbe 

6i$tifteit XCYI. — flBo^nunflifcafie II. 3 



Digitized by Google 



34 ^- ''Hlbrec^t 

in ben ^'rouinun ^)e|]en^3Raf(ou unb <S<iJIcdn)it3=.s3oIftein entftanben. ^floö) 
weiter l)at in biejer ^e^ie^ung ber neubegninbete fieffifdie (5entralüerein für 
(^rric^tung Billiget SBo^nungen (3>tctoria*a)<'eUta'äJerein) fein ^Programm 
e(ftee(ft, inbem er bet gemeinntt^igen ^aut^ötigteit ml^ bte Sefc^affung 
ber (Belbtnittel tdn^teai toiS. 

Setm nad^ bem ^vfle^boi ben Slnfd^ein ^at^ bo| ber ISknoffen^ 
fd^aft^Seroegung unter ben Drganifatumen, beren Ste( ber 8au oon Klein» 
njüijiuiiu^en für bie unbemittelten ÖcDülterungöflaffen ift, bie 3uJw*ift gel^ört, 
fo erfd;euu am $la^e, mit einigen äöorten auf bie ©rünbe einjugei^en, 
bie gerabe öiefer Drganifatiuneform bie Superiorttät oor ben übrigen g(etd^= 
gerichteten ^eftrebungen fiebert. 2Bir m(}(hten baBei t)oraudfc^i(fen, bog e$ 
nid^t unfere ^nftd^t ift, ba| bie anberen IDrganifattondfonnen neben ben 
Sougenoffenfc^aften leine ^ciften^bered^gung |jUten. 'SM SCrbeitdfelb für 
bie Sougenoffenfd^aften i|i jnnad^fi ein begrenztes. SRitorBeit an il^ren 
SBeflreSungen eignet ^ nur eine ©nippe ber SlrSeiterbeodSerung, bie bereite 
eine Ijoljcie fociale Stufe einnimmt , ebenfo roie bie oon ben SSaugenoffen* 
fdiarten erl^obcne g-orberuug an i^re IDiitglieber, wenn aud^ mäßige roöc^ent^ 
l\d)c über monatliche 53areinlagen machen, bereit?? eine beffer (^efo^nte, in 
geregelten n)irtf(jafüi(^en S^er^ältniffen lebenbe älrbeiter!laf(e oorauöfe^t. 
SHe Beteiligung einer focial unb »irtfdjaftlic^ tiefer fte^enben STrbeiter^ 
beobtterung erfd^nt 9or ber ^onb attSgeff|(o{{en. %>wam feigen mir axu^, 
ba( ber Sougenojfenfc^ftdgebanfe, tro) eifrigfter Semül^ungen , unter ber 
eigentlid^en Itobli($en SCrbeiterSeodUening faft noc^ nirgenbS gug gefaxt l^at. 
gür biefe tiefer fte^cnbe SBeoöIfcrunggflaffe ift bie me^r fürforglid^e Xi)aü%= 
feit ber gemeinuü^igen 33augefeÜ)d;aften unb ^'l^ereinigungea nic^t ju cnt= 
beeren, ebenfo mie ben in nod^ roetterem ^J^a^e ben (Sf^arafter von WohU 
t^dtigfeit^ueranftaltungen tragenben 8tif tünchen bauerub ein roeiteö gelb für 
t^re X^ätigfeit bleiben roirb. grür ben auf l^^erer focialer (Stufe ftel)enben 
älrbeiter bagegen, infonber^eit filr ben ovgonifteiten älrbeiter ber ©t&bte 
wib fortgefd^^Utenen Snbufirtebesirfe finb bie genannten Organifatbndformen 
ein verödeter ©tonbinniit. @r ift ni((t gemiHt, ftd^ etwas entgegenbringen 
gtt loffen, ma9 er <di ^aXbe fßol^It^at empfinbet, unb ftd^ auf ber anberen 
(Seite jeglichen (Sinfluffeö auf bie 'iDiitoerroaltung 5U begeben, rote e^ bei 
jenen (SJefeCfc^aften unb Stiftungen bie 3tegel ift» greilid^ ift norlanfiflt, 
roie bie ©rfa^rung oielfad^ gezeigt l^at, bei ber SSerrooItung ber Saugenofjen- 
fd^cften bie SKitmirfung gefc^äftgerfa^rener 1!)länner auS SRic^tarbciterfreifen 
noc( unentbel^rlid^. äiber gerobe in btefer ^ beS SttfornmenarbeitenS 9im 
^igliebem ber oerfd^iebenften ®efeOf($aft^a{[en liegt, mie ebenfalls bte 
(Srfa^rung l^inreid^enb Beftätigt §at, eineS ber nid^tigften SÜlomente in ber 
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ganjeii ^eioegung, ba^ fid; ui ben otelfcitigftcn S'ltd^tun^en für bie n)irt= 

fc^aftÜd^e unb fociale §ebung beö 2(rbeiterftanbeö aui^inil3en lä%t 2Bir 

Qe^en fogar foroeit, biefe^ etljifc^e 33ioment in ber ©cnoftenfc^aftöbetöegung 

^öl^er gu oerttnfd^Iagen aU i^re t^atfäc^fic^en SeiftutigerT in Squg auf btc 

grogc, bie und ^ia befd^äfttot, bie $erbeffenin0 bev 9SBo^iumgdoevi^(Utiit{|e 

buK(^ bell f8m im 5UetttiOQ(intti0efu loentt mc ü(erUt(feii, lood 

benn nun in @unmia bttvtl bie gefamte gemeinnüfige i8aut^ätig!eit ge^ 

fd) äffen tft, fo werben wir, vmn wir el^Iic^ fein moSen, offen cingefte^en 

iuu)fcu, t)aj3 t)a^ ©efamtrefultat im '-l^ergleid) bem oorJ)anbenen Slotftünb 

ein traurig gertnc^füc^igcg ift, unb ba§ roirb anä), wenn roir und in ben 

bt^^erigcn 53al)nen roeiter beilegen, in abfc^barer ^e\t faum oiel anberd 

lücrben. gür und, wie für bie meiftcn, bie fic^ mit biefer grage einge^enb 

befc^äftigt ^ben, fte^t feft, bag o^ne eine grünblid^e änberung ber ftaat* 

(id^en SEBol^nunoSpoIitit unb D^ne ein t^atbafttged (Sinf^reifen ber ®emetnben, 

9u bem ia erfrcultd^enoetfe Beteitö bie Si[ttfli(e ootl^aiiben ftnb, bieSEBol^nung^ 

frage ungelöft bleiben ottb. Sit betnu^ten bie gemeinnü^igen Saugefell« 

fc^aften unb bie S3augenof|enfc^aften nur ald bie ^^ioniere, bie ^unädjft 

einmal bie (^ital)nmgen fammeln, auf benen eine Söo^nungdreform in 

größerem ©til meiter bauen fann, bie burd; bas 53eifpicf anregenb roirfm 

unb ben "ütaffen ber 2\>o^nun9^bebürftigen , bie in bem jahrelangen 

äl>oJ)nungdeIenb faft fcjon ben 3)itt^ftab bafür oerlorcn ^aben, m& ein ge* 

funbed unb be^agUci^ei^ fftr bie gefamte IBebendl^altung bebeutet, er|t 

pieber um 9)e»uj^ein bringen, nMnran {te hänfen. Senn fte biefe SRiffton 

erfftOen, fo ift bamit aSein fd^on i^re voUe Berechtigung erroiefen. Unb 

fie f)ahm in ber %f)at fcjon einen roefcntlichen 2:eil biefer Slufgabe gelöft. 

2)ie öffeniUdjc JJieinung ift bereite geroecft, mir fe^en h^ute bereite Äreife 

n)Qc^{^entttelt, bie noc§ Dor roenigen 3<*h^^ jebem i^erfud), in i^re burc^ 

(iierool^nheit geheiligten Siechte einzugreifen, ftarren 2Biberftonb entgegen* 

festen, 'i^telteicht erleben rotr eg noch, bog auf ber ©runblage, bie burch 

bd^ taftlofe Schaffen einer üeinen oon Pionieren gelegt ift, für bie 

SIIKgemeinheit beffoe «guflSnbe enoad^fen. 

(S9 oevbietbt und nad^ biefem oUgemeinen tüMM nunmehr noch bie 

SIttfgabe, in furgen ^ufs^hlung bei 98efentli<hfien px geben, 

lüiiö üon ber gemeinnü^igcn Sauthätig!eit auf bem ©ebietc bc^5 iöaue^ 

oon Ä^leuuDoljnungen thatfädjlid^ geletftet ift. 2öir hö^en oerfudji, auf bem 

SBege einer Ji^agebogenenquete , bereu Ciigebni§ mir im Slnljange mitteilen, 

bie n)i(htigften hierfür erforberlic^ien 2)aten gu fammeln. §ier foHen ju* 

niühft, ebenfo n>ie ed im erften $auptabf(hnitt unfered isBerichteS gefchehen 

ifl, bie h<u<f^4^i#^ 3^9|)en ber in ber weiterhin folgenben Sufammen» 

3* 
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fteQung ti6erjtc§tUc^ georbneten ^efttebungen etxoai au^fü^rlic^er befprod^en 
toetben. 

U ^tx ^qtnf^an^hau hnv^ gemeinnii^igc ^Urctnigungett* 

^te ähefte l^eute in ^eutfc^Ianb b€ftel)enbe ^augefettfcl^aft , bte roo^t 
ft6erl^au|>t bt€ eifte gewefen ift^ bie beti äSerfuc^ untcnuinmen l^ot, ^vbeitem 
ben (toab etneS eigenen ^au^omoefend gti »ermitteln, i{i bte vielgenatmte 
!Dlai^aufener ©efellfd^aft für 9(v6ettev»o|nungen, bte 1853 
wm einer Änga^I 3KüI^aufettcr gnbuftrtelTer in« SeBen öerufen unb von 
ber bamaligcn ^ranjöfifd^en ^icgicrung fuboentioniert rourbe. 35ie ©efeUfd^aft 
{)at bie gorm einer Slftiengefellfc^aft. ^Cag ^itienfapital betrug anfäng- 
lich 350 000 grancö in SJtftien $u je 5000 grancg. Siegiening^feitig iDurbe 
ein S^fd^u^ geleifiet, ber baju biente, bte Slnlogeloften für bte Strafen« 

unb @ntiD(lffentng, für oerf<(tebene 0entetnnfi|ige 9(nfta(ten 
Sefiretten. 9BaiS il^ SmioiiSffilrungen onlongt, fo f((ittf bie ®efellfc|aft bea 
Don Dielen 6eiien fpäter nachgeahmten fogenonnten ^iü^)au\tnev $äufer^ 
t9int9, iner unter einem ^ad^ vereinigte So^nungen, bie burdh groei im 
©runbri^ ein Äreuj bilDenbe 2öäube oonciuanbec getrennt finb. ^aö Spftem 
ift billig, aber nic^t empfe^ren^roert, roeil bie S3eItchtung^üerhäUniffe min= 
beften'g jroeier SÖol^nungen ungünftige roerben muffen unb raeir feine ber- 
felben quer burc^Iüftet merben fann. ^ie $reife ber von ber (äJefeUfchaft 
erbauten ^gftufer^ bie in ber Siegel smei gimmer, ^Od^e, 2)a(htammer, ileOcr 
unb ISobenraum enthielten. Betrugen anfangt 2200 Bis 3000 ^ancg, fpäter 
fkSten fte ftd^ etOKiS foba| ein (Sefamtburd^fd^nitt von etma 

3500 ^<mc8 » 2800 !0}arf ^eraugfom. %on bem ^ouganwlhrter würbe 
eine Slnga^Iung t)on 250 bii 300 grancö geprbcit: bie monaiiidjeu Welö= 
leiftungen tuurben fo berechnet, ba§ eine öierpioj^entige 2>cr^in[uru^ De^ 
Stniagefapitalö imb burd^ eine Stmortifation^quote von 2^/2^10 ber Hauf= 
fumme bie aEmähUd^e Tilgung bed llaufpretfed erhielt n)urbe. ^ie ©efeU^ 
fc^aft I)at bte bei ber Scgrünbung emN»Benen audgebe^nten 2teaing Bis 
aum gahre 1897 mit 1243 ^fem Bebaut, bie einen SEBert von 
8480000 3Rar{ borftenfen. SBon ba an nnirbe bie 9authätig!eit eingefteSt 
SSrntlid^e ^öufer haben Itjhifer gefunben; ber noch abgu^ahlenbe 9lefi Betrug 
@nbe be§ 3ahreg 1899 noch '^73 640 maxi, ^er 5ßerlüuf, ben baö gange 
Unternetjinen genommen f}ai, ift befannt unb beftätigt buidjaue bie Se= 
benfen , bie gegen ba§ ©i)]ieni erhoben finb. 2.Ueie ber urfprünglich oon 
Slrbeitem erworbenen §öufer finb, tcilmeife burch oft roieberholten ^5^eft$« 
med^fel, in anbere ^tobe öBergegangen, burd^ vielfache 3(n« unb äUifbouten 
l^ot eine 9Iu^|ung beg ^erroing unb ein älBoermietunggfi^ftem $la| . ge^ 
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griffen, ba« tcilroeifc 3wpö"^^ Bebenftid^fter 2(tt ^beigefft^tt l^at. 2)ie 
IBeiter bcd Utitemel^meniS fel6ft fernen badfel^e, wenn bteft <md^ nid^ 
offen aiidgef|n:iid^ wbl^, M ein oetfe^rtes an{iife^ unb fallen Befd^offen, 
9on einer tBeiterftt^ng 9((|lonb neljmen. 

Se|r Diel günftigcre 9lefultotc l^at bte 1869 Begrünbete ©labbod^er 
t/If tieubaugef ellfd;aft in (i) 1 a b b a ei^ielt, bie über ein Slftien- 
fapital oon 330000 ID^arf turfiu^t. ^ie 5lngal^l ber Bi« jum ©d^lu^ beS 
Sa^reö 1899 i^nrt ber ©eftEft^aft erbauten ^äufer jum SigentumgerroetB 
Betrug 508 im Sßkrte mn 1998 530 SKarf, oon benen ber größte ^etl 
l^eceitd SlBne^mer gefunben ^atte, 863 ben %ntoSacUxn fiMic^ aufgeUf{en 
2)ie Steife ber jßSufev oonieren {mifi^en 9000 nnb 2800 ^avf. 
5Die SCtt ber (ligcntuAi8flBertro($unQ, bie mit gemiffen KBfinberungen für M 
^anje @9fiem t^ptfc^ ift, ift bie, baj bem Äauffuftigen ba9 fym^ gunädjfl 
unter 2lngof)Iung oon minbeftene einem ^iDclftel be^ Äaufpreifeö mictrocifc 
üBer[Qffen rcirb. 21I§ 3}Jiete j^a^lt er in monatlichen Späten fäfirlic^ T>^lo 
beö iiauiprei^c^ unb auf^erbem nl§ (^rroerb^quote fooiel, baj feine gefamte 
2at)re#5a^lung minbeften^ ein 3n>ölftel be^ ^oufpreifed au^mac^t. SoBoIb 
«in drittel M jlaufpreife^ aBgega^lt ift^ wirb i^m bad $aud burd^ einen ' 
tiotorieHen 9Ut aU (Sigentum üBeriroden, S)a8 Steftfoufgelb wirb Bei 
gletd^en j'^l^binsdBebtnQungen in etwo fec^B^^n Sauren getilgt. (Sd neibient 
^Brigend l|ero(n:gehoBen ^u werben, bafi bie (BldbBac^er ©efeQfd^aft neuer« 
bingü m erl^eblic^em Umfange neben §äu)ein jum ßigentum^erroerb auc^ 
fold^e, bie augfd^lie^Iid; ,iujn ^^crmieten beftimmt finb, Baut; eg n^aren bercn 
<5nbe 1899 bereite 26 mit 21 P» ^l^ofinungen errichtet. 

Stuf ä^nlK^en ©runöfä^en ift bie 1872 begrünbete S3armer Sau» 
gefellfd^aft für ^rbeiterwol^nungen Baftert, bie mit einem BlüEtten« 
lopitol oon 750000 ÜRart arbeitet unb (Snbe 1899 851 (^ünfer sum 
4Si(}enerwerB fertiggefteSt l^otte. iOer ^9 berfelBen fd^wanft awifd^ 
12500 unb 8900 Wlad; ber t^urc^fd^nittdnerfaufdprei« Betrug 1899 
5862 3Raxt. Slufgeloffen waren nad^ 3^^^^ittt9 »on einem A)iittel be^ Äauf» 
preifeg 175, alle übrigen befanben fic^ in ben ^änben ©on ^^niüäitem. 
31uch btcfc ©efeHfÄaft Ijcit in ben legten S^^fC" begonnen , SSoJjnungen 
auöfc^Iiefelid^ jum Söermieten ^er.^uftellen, oon benen @nbc 1899 32 in oier 
Käufern im ^erte oon 130450 ^Skoxt fertiggefteQt waren; weitere fftnf 
^iet^ättfer ftnb in 9(udfid^t genommen. 

^ßm ben flBrigen (iefellfd^aften biefe» @9fiem9, bie eine er^eBUd^ 9att« 
t^ätigfeit entwidfelt l^aben, nennen wir nod^ bie ^emeinnfi^ige Sau« 
gefcllfd^aft in SüncBurg, bie 2lf ticnBaugcf ellf d^aft tnSl^e^bt, 
bie in iiiquibation befinblic^e ^emeiunü^ige öaugefellf e^iajt in 
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Hamburg, n)ä[}renb roir Be^üoincfi be§ 5Beiteren auf bie tabtLIanjc^e 3"* 
famtnenfteOunt^ am 6c^lu| bed ^eric^te^ oenoeifen. ünUx ben(>)efeUf(^aften 
mit Befc^ränttey Haftung, bie jumeift neueren ^atum^ ftnb, ift feine, 
bie bid jeft su einev itam^afteit i^out^gleit gebracht ^ätte. in ge» 
niilfem ©tnne l^ier^ ftel^Brig bavf melteid^t bie 1899 bcgcflnbete ^entf d^e 
9fnfiebeIttng$gefeUf(^aft, (DefeOfc^aft mit befi^ftnfter Haftung mit 
bem Silje in Setlin Betrad^tet werben, eine ber wenigen gemeinnü^igen 
®efellid) af ten, bie fid; ber ^cijciuua ba 2Bo^nun(^giietf)n(tniffc ber Iänblid|m 
SltkiterbeüöÜerung anc^enommen I)aku. ©egtnjtaub biefcö Untemetimen?, 
bog ttuf jeben SRetngeiDinn oerjit^tet, ift in erfter Sinie bie innere iloloni^ 
fdtion burc^ Schaffung lebensfähiger länblic^er ^nfiebelungen. <Sie erftredt 
abes il^e 2^l^<Uig!eit neben ben bänetlid^en 8eft^em auf lönblid^e 
SCrbeiter im eigentUd^en ©inne, benen fie (Stelegen^eit geben wiff, mit be« 
f(|eibenen 3Rittebi imtcrl^alB ber gefd^affenen SInfiebetagen fleine ^m» 
wefen au erwerben. Aber bie Erfolge ber ©efeUfd^oft liegen ^eric^te noc^ 
nic^t x>ox, 

99a§ bie ^^creinSt^ätigfeit auf biefem ©cBiete anlangt, fo ift 
alö ber dUefte l^erfud^ biefer 2lrt bie üon bem bereite erroä^nten 3^ er ein 
3lr6eiter^eim 1886 in ber ^iü^e mn ^ielefelb begrünbete 2ln= 
fiebebmg „Slrbeiter^eim"' ju nennen, bie ^eute 141 STnraefen im ^(tmtwect 
oon 1269847 äßorl umfaßt ^efelbe ift ted^tlid^ed (Eigentum ber oon 
$afU»r 9on SBobelfd^wing^ geleUeten ^nfitolt fttr (Sptleptifc^e JöetfyH", 
we(d^* le^tcre für baS Untentel^men il^ren llrebit l^!ei|t unb für Jtapttal 
unt» 3^"f^ ©arantie übernommen i)at. ^ie Käufer entgolten pmeift 
gmei big brei SBo^nungen. 2)er ^rroerber eine^ ^aufee ja^U 500 3)iart 
an unb f}at jäbrlid; SVa^/o be§ 9lnlai;elapitar§ aU TOete unb 2 alS 
(toerb^quote ^a^len. ^ie 03efeU|d|aft t)atte fic^ anfangt ein ^orfaufS« 
red^t auf ^e^n ^ai)te t)orbef)aiten , l^at aber, nad^bem fte in ^e^^ug auf 
^^efifwec^fel fd^mt je|t üble (Erfahrungen gemod^t l^ot, baiS seitlid^ un« 
befc^rSnlte Sorfmifdre^t jum urfprangUd^en @twerb9pretfe eingeführt. 

^er 1887 begrünbete ®emeinnü|ige SBremer 9auoeretn 
neben einigen wenigen 3)ltcthöufem bis (Snbe 1899 430 ©rroerbS^jaujci mit 
einem ©efamtroert uon 1 127 923 "^laxt erbaut, non benen 133 formell in 
bag Eigentum ber 2lnmärter überc^civuigen finb. SBie fc^on am bem Um= 
ftanbe ^erüorgetjt , ba$ bie 430 jpäufer nur 468 SBo^nungen enthalten, ift 
hier, begünfttgt burd^ bie Ort^geroo^n^eit, ber (SinfamilienhauSbau — eS 
hanbelt fid^ oorwiegenb um ben in Bremen auch ^ beft|enben SUo^m 
beliebten Steihenhmt^Bou — DerhättniSmä|ig am reinfien burd^eführt 

(Sin ttntemehmen im grj$|ten Stil ift bie SRitte ber neunjiger ^af^tt 
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Don bem aud; auf anbeten ©cbictcn überaug t^ötigen 3?ercin für ba§ 
3^o^I ber arbeitenben .1?Iaffen in Stuttgart Begrünbete 9ln= 
fiebelung „Dft^eim", bie ISnbe 189y 186 @rn)crböf)äufer mit 558 2Bo()nuiigen 
iinb 86 auSfc^UegncI^ 5um Vermieten beftimmte §oufer mit 297 SEBo^nungen, 
dfo ini^efamt 865 SB^^tmit^en ttmfo|te, bte etneti äßevt oon 8461 259 
iqnr&feittierten. {)ier |at man 9on wm^am a^mtltd^ auf Ven audfd^(te|* 
lid^ (Stgen^audbau DO^if^tet, um in einet (jtdleten Stttjal^l von ^iet« 
wol^nungen ein ^Tei^re^uttentngdmtttel Be|i|en, ba§ bie ^IBoerntteter ber 
^au^erroerber gegen 3}?ietiüuc^er feiten^ biefer le^teien ]d)üt3cn iol(. SBir 
gebadeten 6ercitg ber gut burcbbad^ten Sefttmmungen, bie ber Ikxmx (getroffen 
^at, um ben ^eft^med^fel ber burc^ Verlauf in baiä $rioateigentum üBev« 
gegangenen Käufer f^u tjer^inbem. SDem jßerein ift burd| (Eintragung in 
ba9 @runbbu(( ha$ fßodm^te^i jum arfprttnglif^en SBerfauf^mei^ (jeft(^. 
Zited SSotioufdved^t tritt aud^ in j!taft, memi ber ^tSufer bod {^au9 mit 
me^r ald smei ^Drittel ber SHnfaufdfumme mit ^^pot^efen 5e(aftet. O^ne 
f(^rift(id^e ^tnmilTigung bed S^erfttnfet^ barf bo$ $au^ nieber bim^ 9n(au ' 
nod; Dmd; ilufbau oeränbert rocrbca. Unter ben fonftigen beiuerleiiöroerten 
Gtnric^tunqen beö Unternehmend ift nod^ eine ^^erfic^erung gegen 3Jiietau§faII 
^u erwähnen, bie ben ^auöerroerber gegen bie roirtfd^ttftlirfjen 9?ac^teile, bie 
i^m etwaigem Seerftc^en einer SBo^nung eiroad^fen, fc^ü|en foll. "^aS 
Eboermietung^fpftem ift ^ter )iemlid^ roeit getrieben, ba bie (Srmerb^^äufer 
burd^g^^ertbd brei SBo^nungen enthalten, ^ie gan§e ^^^ofltion ber äCnloge 
fomol^ »ie bie einzelnen ^ufer förnien, au(| mi bie fiberou^ ^nbK^e 
Slujenfcit« ontane^t, «fe wuftergiKtig ^ingeftellt »erben. 

ison ben in 2^eut)djlaub bej'teljcnbcn 2 i i f t u n g e n für :ii>ol)iiung^« 
^roede betreibt nur bieSlbeggfd^eStiftungfür^iirbeiterroo^nungen 
in ^anjig, bie 1870 mit einem ©tiftung^fapitot von 60 OOn ^)laxt be= 
grünbet würbe unb bie ^eute ein Vermögen von 238161 ^axi befi^t, ben 
I6au vnn (Srmerbgf)äufern. $on ben 206 Käufern, bie bie ©efedfc^oft 
erbaut l^t unb bie einen äBert mm 857985 SRorf reiwäfentieten, fmb 59 
formeS in bad (Sigentum ber Anwärter übergegangen. 

Sßtm ben ^augenoff enf (baften, bie i^ren ^itgliebem ben @rmerb 
»on @igen[)äufern t)ermitteln, Ijaben lüir bereite oben beö ^^^^^^w^^Ö^f 
Sirbeiterbauüereing, feiner Organifation unb ber 9trt, mie er bie er* 
bauten .^aufer in bod Sigentuni feiner (^ienoffen übiriieJi^n Iä§t, (^rroäl^nung 
get^an. 2)erfelbe ^at feit feinem Öeftel^en im ganjen 76 ©rnjcrbö^äufer 
gebaut, in ^nbetrad^t ber Keinen ^er^ltniffe gien^burgd eine gemig rec^t 
lefpettable iS^eifiung. 

^ie ebenfalls bereite enoä^ berliner ^augenoff enfc^aft, 
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^te fu$ bie Serltiter Sotorte ^vm $elb i^rer S^ätigfett enool^Ct ^at, ^otte 
hx9 sunt 81. $)e9emBet 1899 in bm SSororten HUer^l^of, ®ro^ S^ic^terfelbe, 

^crmöborf unb 53aum]d)ulenroeg 177 Käufer, teiliDeife mit ^ma, uimeijt 
mit brei ©olö^witgcn im 3Berte con 2 327 044 9)larf ^crc^cftettt unD am 
1. 2IprtI T.M)i) auf G5nmb einee ^ibfommcn^ mit ber 53orfig|c^en 3)iafc^inen« 
fabrif, bie i^te ifi?erfe oon ©erlin nac^ 2;e9el ^inauSoerlegte, bic erften 35 
Käufer einet Slnfiebetung in 53orftgn)aIbe bei a:egel ooHenbet JBettcrc^ finb 
S^len^jfcttfer mit je einer äSSo^mm^ im (Svbgefd^ofi unb erften Bkoä tmb 
einer äRrniforbenmolmmg. 9(m 81. l^emBer 1899 waren Beteitö 105 
Raufet nac^ Slbja^lung 9on einem ^Drittel bes WkM an bie (SnoerBer 
aufgelaffen. 

%m ibealften unter ben ©enoffcnfd^afteti biefeg 8i;jtemö ^at ber 
2lr beiterbauoercin für (^aarben, .ttel unb Umqegenb, ber 
feit 1 89ü m 2;^ätig!eit ift, [eine iUufgabe gelöft. äJorroiegcnb auö SlrBeitem 
ber 5taif erliefen Serft in jÜel Befte^enb , ^at berfelBe mit nerfd^minbenben 
Sbitoa^men, bie in bie erpe feiner Sl^&ügieit foflen, nur Käufer mit 
einer 9ßo|nung l^ergepefft, bie, je ^meien neben einonbcr unter einem 
2)ad^ vereinigt (^oppel^äufer), frei im (Sorten liegen. @oId^er ^infmnilten« 
l^äufer waren Gnbe 1899 über 300 mit einem ^erfteHungöroert von runb 
1^/2 'DUüion 9)Jarf fertiggeftetit. ^ic ©enoijenfc^aft ift im ^efi§ aiigge» 
bel^nter nodi unbebauter "Jerrain^ ^ur (Erweiterung ber 9lnlage, bie an emen 
grojsen, uon bem äBo^lfatjricauöfc^u^ Der Äiaiferlic^en äl^erft oermalteten ^aü 
onfd^lie^en, in beffen ^Utte fid^ ein für bie Arbeiter Beftimmte^ ^r^olungd« 
l^aud mit @aal, iBü^ne, $erfammlun(|9* unb ^ortnigMumen, ^fc^immer }c. 
ergebt. 

gn löd^ft Bead^tendmerter SBetfe |at ber Bpat* unb ^aunerein 

in ©lument^al a. b. SBefer burc^ ba^ Softem bed @igenl^au^Baued bie 
2lufgaBe gelöft, in einem Örte mit iialb lanbLuten 3Ser^altniffen, in roeld^em 
in furnier S^ii burc^ ^eiauöuerlegung einer ^n^aljl von S3remer gabrifen 
eine ftarfe ^ilnfammlung inbujtrieüer Arbeiter [tattfanb, ber baburd^ ent- 
fte^enben ©ddroierigfeiten §err ju werben. 3)erfelbe ^at neben oerein^cltcn 
aRiet^äufem in ben fünf Solaren feit 1894 189 ^mftfttten mit pmeift 
jmei ^l^mtngen gefd^affen, bie einen ®efamtmert oon 722091 Wort 
repräfentteren. 

^ie flBrtgen Saugenoff enfd^aften biefe^ Softem? ^aBen an einer fln^a^l 

fleinerer Orte beachtenswerte, aber immeii^in biicf}eibe7u^ QifolL^e erhielt, (si 
ift babei inbefjen 3U berücfftd&ttgen, bag bie ^Uiet)rgai)l biei'er 'i'crenugunQen, 
wie bie ^augem»f[enfc|^aften überhaupt, erft in ben legten 
ftanben finb. 
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& 9e9 jean nnii SUetmolttttitgett btm^ geweinttü^ige 

Seveittigttngett* 

S)te ^-Bereinigungen, bie ftd^ au§f(^lieg(t(| nuf ben Sau oon !D^t€t« 
loo^tmngen befd^ränlen unb bie ber äüatitv ber ©od^e nad^ i^ven ^oupt« 
nnclimgdfoetd üi ben gTo|en 6ftfibten ftnben, treten wtcbenim juevft tn ber 
Sorm ber 9Cftiengefellf((aft auf. IKn ber Spi$e fte^t ^ier bte 8er* 
(iner gemeinnü^ige Saugcf ellf d^af t, bie, im ^al^rc 1848 in« 
Seben getreten, bie ältefte ber i^eute in ^cutid)lanb cji[ticreubcn gemeinnü^igen 
^Sauoeieuugungen überijaupt ijl. 9ta(^t)em biefelBe junäc^ft ben "i^erfu(i5 
gemacht ^atte, ©rroerbg^äufcr ^u bauen, benfelben aber fe^r balb al« unter 
ben berliner ^er^ältniffen erfolglos ^atte aufgeben müffen, l^at fte nur nod^ 
^|ere ^tet^oufer gebaut, bie mt f leine Seute, unter benen ber Unter« 
tomtenftonb unb Der fonfttge Seine HRittelflttnb VDv^errfd^t, vermietet werben. 
3n ben 89 Käufern ber (9efellfd^aft, bie ftd^ auf oerfd^iebene 6tobtgegenben 
«erteiten, fmb S69 Familien unterge^d^ ^e ftnonsteOen Erfolge ber 
©efeüfdjaft [inb lange Qeit ^inbuid^ led^t ungün[tige gcwefeu, unlD erft in 
neuerer S^xt ^at fte i^ren 2lftionären eine entfprec^enbe 2)iDibenbe gewähren 
t'omen. ^a« Slftienfapital ber ©efeßfc^aft betragt 264 600 SDiatf; ber 
Mat ber ©eböube beläuft fic^ auf 2 044 403 ^yflaxl 

(Sine sweite in Berlin im Sal^ 1888 begrttnbete ^ftiengefeUfd^ft, 
ber SSerein fiur Sßerbefferung ber (leinen SBol^nungen, ^t 
^itnftd^fi ben Serfud^ gemalt, bem Langel an fleinen SEBo^mmgen bdburd^ 
ab^ul^elfen, ba( er Käufer mit größeren fßo^nungen, roie fte im fiberf($u§ 
üorljanben iraren, anfaufte unb öurd; ^roecfmä^ige Umbauten in föld;c mit 
fleinen 2Bo^nuTiti;en unnuanbelte. ^aö an fid^ nic^t unintereffante ©jperiment 
^at pd^ unter ben gegebeiien 23erE)ältniffen balb alö nic|t burc^fü^rbar er^ 
miefen, unb bie (»Gefell) c^aft fal^ [ic^ genötigt, i^re ©runbftüde mit '^erluft 
roiebet gu Deröu^em. @rft 1899 ^at bie ©efeSfc^aft, bie 6ber ein nom^aftei 
Stttienlopitol oorfOgt, i^e 2;^ätig(eit mieber aufgenommen unb auf einem 
grogen fQM in 8erKn O., ber i^ gur Serffigung llonb, gunSd^fl gel^n 
^öufer mit 152 Segnungen errid^tet, bie am 1. Oftober 1900 belogen 
roerben fonnten. 

Dev im ^ai)xt 1887 mit einem anfänglid^cn Slftienfapital oon 200 000 
Maxt, baö im Saufe ber '^al)xc auf 600 000 ^arf erböf)t rourbe, begrünbete 
©emeinnü^tge 55auoerein in 2)reöben ^at C^nbe ber adjtjigcr Sa^re 
mit bem ^au großer 3)2iet^fer begonnen unb bid @nbe 1899 12 ^öufer 
mit 233 So^ungen ^u einem ^erfteQungjlpreife oon 886489 ^D^tar! fertig« 
gefteOt. ®9 beftnben ^ borunter neNn SBol^nungen oon amei unb btei 
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Zimmern in grünerer ,^ai)I au^ nur einem diaum Bcfte()enbe SOBo^nuniiiit, I 
bie 5u bem Billigen 3}?{etpreife uon iäljrlid^ 84 ^axt an affeinfte^enbe ©^e- 1 
paate unb ^in^elperfonen oermietet loetben, bie abtx je na(§ ^ebovf oucj^ 
§tt einev bev boneben gelegenen ^^n^en ^tngitgenommen toerVen lomten. 

SSoti ben Iwei ht gfranlfurt am SRatn Befte^ben äßtienBougefeS« 
fd^ften — eilte vierte ijl am 1. KprtI 1900 etitdegangen — , bie alte bret j 
eine namhafte ^^ätigfeit eiitiot<fdt l^aben, beanfprud^t bte 1890 Se^nbete 
SHttenbüugefellfdJttftfür fleineSBoI^nungenbaö grüßte ^nieielic, 
bie am 31. 2)cjem6er 1899 37 §äufer mit 888 29o^nungen im SBerte mn 
1691865 ^arf in brei großen Slodt« fertiggeftettt ^atte. ^Öeftreljen 
ber ©efeüfc^aft ift oon Slnfang an barauf gerichtet geroefen , auc^ für bie 
niebrigft geU^te Slrbeitevfiaffe i^ren @in!ommen^t)er^ä(tnif(en entfpred^eiibe 
S^Bo^nuitgett )tt bef^offen, unb ^at buni^ fovgfftitige ^ertUfftf^ttgung biefeft 
®eft(ljttö|mnIt€S Bei ber ^Dun^arBeitung ber SEBol^nung^grunbriffe — bte | 
Segnungen enthalten ^um %äl nur pm Stäume, oon benen ber ettie gtetd^ 
jeitig aU ^oc^raum bient — rool^t in ber genannten !)hd]tuntT von ailm 
^au%^\^^l^d)ahm in beutfd^en ®rpf^1"td^ten bie roeitge^enbften (^rfoige er,^ielt. 
3)er Sicacnfdjaft'^beftanb ber GieicUfciiatt \)at im ^a^re 1900 baburd^ einen 
erheblichen ^wa^^ erfahren, ba^ fie bie 5 6 äBoI)nungen ent^altenben 
24 $<iufer ber eingegangenen @efell(cl^aft ^efc^affung Billiger ^ßo^nungcn i 
fiBemommen ^cA; ein weiterer S^mo^ wn 8 {Käufern mit 112 SBo^mmgcn 
^t bur<$ bie Balbige gfertigfteDtung einer nierten {)jittfergntf)pe Beomr, unb 
enblich ^at bie ©efeSfchaft mit einer ^anffurtev Stiftung einen $erinig 
gefd^Ioffen, wma^ fie tjon berfelBcn ein größere« S^errain in ©rbbau 
übernimmt, ba^ nadj 80 3al>rcii mit ben barauf erric^ieicn -öctufcm an bie 
(Stiftung jurücffällt. @g h^nbelt ftc^ ^kx um einen interefiantim ^erfuc^, 
ber in 2)eutf(hlanb bi^^^ t)ereingeU bafte^t. 3)er ?5o4)tpiei^j , ben bie 
(SefcIIfchaft ^u ^a^ten l)at, entf priest etma ber ^Be^infung ctneg .^aufpreife« 
non 5 iD^ar! für bad Duabratmeter unb ift für grofiftäbtifd^ äier^öltniffe 
fo nicbrig, baf bie ©efellfd^aft Bei ber Bebauung mefentfid^ gfinfügere 
©ntnbfäte in ISesug auf IBoubic^tigfeit unb (Stagenja^l malten laffen famt, 
a(d fie bie %mö\)nli(!^en ©runbftücf^preife in ben ©togftäbten ^uraffen. ^er 
2lu€gang biefe^ Untciudjiuonv unrD dou aUcn an ber SBo^nimg^frage 6e= 
teÜigten Greifen mit 3"*eref}e oerfolgt roetben. 5)ie SanbeöDeifidiaung^^ I 
anftalt 4)efien^?y?offQu l)at einftmeilen bereit erfliirt, ba? (^rbbaurec^i ' 
fprec^enb ben §§ 1012 unb 1017 bed öürgctiichen (sjefe^but^g ^PPOttjcfarift^ 
5u beleihen, ^on ben ^Bmac^ungen^ meldte bie QJefeafd^aft mit bec @tabt | 
^onffurt unb oerfd^iebenen f>¥inaten SlrBeitgeBem getroffen unb binM$ , 
me^e fte i|v am 81. 2)e3emBer 1899 1 082000 SRarl Betragenbed Sütien« I 
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fapitol cvi)cbi\d) erF^ö^t l^at, ift bereite bie SRcbe gemefen. S)ie ©efellfdjaft^ 
We auf einem i^w ©ninbftücfe auc^ ein 5Beretng^au§ mit 3krfammluttg^* 
fSamen^ Sefe^ilhmer 2c. ttntevl^ält, (te|dvt gu beit bef^ti^ierten unb «(je* 
lettden m 1E)eittffl^(anb. 

bell l^terl^er ge^drigen 8 ev einen i»cibtcnt bet 9^ et ein für 
SefBefferung ber SB^ol^nungfioer^ftttnif fe in Wtün^en l^etoor» 
gcljobt'u 3U werben, ber, erft im ^aijic 1899 begrünbet, jroar nodj feine 
©autfiätigfeit cntiuicfelt ^t, inbeffcn itingft an bie StuSfü^rung eine^ 
umfanL^rcTcfjen 5^auprojefte§ ^eran(]€treten ift, ba§ gu 133^000 ^ar! üer- 
anfd)lagt ift, 268 SÖo^nungen innfa^t unb burd^ feine (^Jefamtbi^pofition 
fc^r bemcrfen^roert erfd^eint. ^ie Drganifation beg SSercinö, an bef[en 
@pi|e ein Sotfkmb unb ein mi^ ^itgltebet ou« ben orbeitenben Aloffm 
^ä^Cenber ^emooItungSvot ^i, bietet mand^erlet Snlc^nungdpunfte an bie 
genoffenf($aftIt($e Organifatum. ^te 9)?itgliebf(^aft witb enootben bun( 
3ei(^nung eineg gu S^ls^io Der^^in^üd^en 2lntei(fd^eine« non 300 ?ÖRorf, 
Töotron roeiiigfteng 75 Wart au^u^aljlen finb, ber 9?eft in roöd^cntlidjcn ober 
anbertutitigcn SRaten entriditet mirb. 2ßer bie Sln^alirunf^ n\<*)i teiften fann^ 
wirb gegen ^'i^lw^iö roöd^entlic^ einer 3Jiarf nufjerorbentUc^e'g 23Utglieb, 
um nod^ Slnfammlung beg S5ctrage« üon 75 Wart in bie Slei^c ber orbent* 
(i(^m ^itgKeber etnaurlitfen. S)ie fevttgge^ten äBoj^ungen foUen ent» 
fined^enb bem ^ettpunft ber SCnmetbun^ unb iSingal^&tng ber crften 75 WM 
on bie !D^itglieber jugemiefen werben. ®er ^el^n ober mel^t Enteile seid^net^ 
ermtrBt für je jel^n einteile eine übertragbare Slnroartfd^aft. Sebc« ^itglieb 
ift ^ur ^^eilnal^me an ber ^itglieberoerfammlung unb bamit an ber Sßer* 
ronitung bee ^eiein^ bered^tigt. 9Kinbeften€ ein '3)rittel ber ^KitgHeber be^ 
SBerroaltung^rate^ befte^t ftatutenmä^ig au^ Soljnimg^inljabem. 3Kitglieber, 
bie im öeftj einer 'T^creinöroo^nung finb, ^aben oujser ben 3ö^Iw"9^ ^*wf 
ben nod^ nid^t oott etngega^tten @efd^äftöanteil mit SVi^/o Dergindlid^e 
©paretnlagen }u lei^, bie je nad^ ber dM^e ber äBo^mmg 5 Bis 40 9)^ari 
im ^cif)tt betragen. f)te @efamtfumme ber @|>arein(agen Betrügt Bei einer 
etnräumigen SBo^ung 200 ^arl. Bei einer smeirSumigen 700 IRorf, Bei 
einer Dreiräumigen 1200 ÜJiarf unb bei einei uiaräumigen 1700 ')Mxt 6§ 
^anbelt ftd^ bier alfo um ein ganj neues $rincip, befjen ^en)äl[|rung erft 
,bie Solge^eit ergeben wirb. 

5Bon ben ^ier^cr ju rec^nenben Stiftungen nennen mir, me^r be^ 
l^iftorif^en 3>(tere{fe$ a($ i^rer ^beutung roegen bie 1854 begrünbete 
^önigS^oud^ftung in SRftmBerg, an ber fu^ jtönig Wta^ mit einem betrage 
wm 10 000 Bulben Beteiligte. f)ie urfprfingUd^en 8aulid^ieiten ber* 
felBen finb fpäter bem Sau beS ®ermanif(^en SRufeumf §um Opfer ge> 
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fallen. 3ur S^^^ bel^erbergt bie Stiftung in vier neu cmt^tetm $äufem 

48 gamilien. 

3?tc 1856 errtd^tete ^Berliner SlleEanbra- 8 1 i f tun(^ , bie ^eute 
ein t^ermögen von 730 000 2Rorf beft^t, tft in bie ^ßerroaltung ber berliner 
^emeinntttigen ^atigefeUfd^aft übergegangen. 3n ben 21 ^äufeni becfelben 
mit einem 9«i»ert oon 1662 388 3Rad mo^nen 238 gomilien. 

IDie mit 2 !D{iffiimen botierte 9[berSf4e Sßo^nungdiiiftung in 
5Düffe(botf, bie ber S^enooltung ber €tabt 5Daffe(botf miterfle^ nitb 
1887 ins geben trat, Befinbet ftd^ 3eit im IBeft^ oon 22 ^aufem mit 
149 äi>ül}nun(^en im ©cfomtmert non 846 273 'DiaiL Xic Diieten finb fo 
«ngefefet, ba^ eme nur 2,5 projentige Iser^tnjung be§ cerbauten Äaptta(§ er^ 
^ielt lüirb. ^te ^Jiieterträge foHen nad^ ben Seftimmunc^en ber ©tiftung 
angefammelt unb fortgefe^t ^um S^eiterbauen oenoenbet roerben. 

(Sin ä^nlid^eS $rincip liegt einer im 3a|re 1888 errid^teten Stiftung 
t»es S^if^iger Sßtxla^^fm^hthUxi ^. % ^ei^er @nmbe, bie mit einem 
StapHüi non 870000 SRorf inS Seben trat» 9ltt4 l^ier mciben bie @rtrftg* 
itiffe be9 JtopitatS fortlanfenb bem Untemel^men mieber gugemenbet, um 
}\aä) ^uffanimlung bir nötigen Slefernen ben Sau uon SBo^n^aufaa fort= 
jufe^en. ^ie in Setp?\tg^Sinbenau gelegene Einlage umfaßt ^eute 
52 oierftPcfiiH" .>)aufer mit Söo^nungcn. ^tc §äufer gruppieren ftd^ in 
brei großen ^locfö, bie nur ftra^enfeitig Bebaut finb unb beten geräumige^ 
innere in fleine ^audgörten aufgeteilt ift, bie ben ^emo^nem ju HUtgem 
^eife oerpad^tet werben. S)er ßerfteOtungSmert ber Slnloge Betäuft ft(( auf 
2488519 SRatt. 2)ie SRieten finb fo biffig an^efe^t, ba| eine^infun^ 
t>e8 ^nlagdapitttlS oon nod^ niil^t 8^/o erhielt mitb. ^ne ^meiterung ber 
©tiftung burc^ eine entfpredjenbe Einlage in S e i p g i g = ® u t r i § f ift, 
nad^bem baS in 2inbenau ^ur SSerfügung ftel^enbe 2^errain bebaut ift, in 
^uSficüt genommen. 

3Son einer Steide fleinerer «Stiftungen unb folt^en neueren 2)atum^, bie 
Ttod^ feine ^aut^ätigfeit entmidtelt ^aben, abgefe^en, ift fobann noc^ bie 
%hxa^am ^^^ilipp ©d^ttlbt«©tiftttng in Hamburg pi ermü^nen, 
bie 1892 errietet nmtbe unb auf einem burd^ 6^a^bus<^bruc|^ frei ge« 
morbenen SIerrain 15 ^ftufer mit 195 SBol^nungett errid^tet fyit ^iefelbe 
trägt einen ouSgefprod^en fürforglid^cn ß^arafter unb enthält u. a. bie S3e* 
ftnnmung, ba0 5Dlieter, bie fünfunb^iuanjig ^ai)x^ in ben Stifmngöl^äujern 
gewohnt i)aben, oon ba an mietfrei :üof}rtcn. 

2Bir fommen cnblid^ ju ben 33augenoffcnfd^aften, bie, mit 3lu^* 
fd^Iug be^ (^noetbg{)aufe«, ft^ ben Sou oon SBo^nungen ,^um Vermieten an 
il^re Mitglicber jur ^fgabe gemacht l^aben unb ftd^ babei burc^meg an baS 
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»Ml bem ^onnoüerfd^cn ©par* unb Sauuerein mauäuncrte , oben 
nä^er geft^ilberte ^i/)icm angelehnt ^aben. 2öaö ben lc|teren anlangt, fo 
^at ftd^ berfelbe finanj^ietl fe^r (\ünftiq entTnicfelt unb überragt noc^ l^eute 
an ÜJiitglieberga^I lämtlic^e m 3)eutfc^lanb beftetjenben Säougcnofjenfc^aften. 
(Sr ^at bi« (Snbe 1899 53 $äufcr mit 437 aöo^nungm, bic einen @efamt= 
weit oon 1 369 435 SRovt vefKäfenttewn, fartiggefleat. IDtefefiben ftnb mit 
bem cmfennbeiitft(( nicbrigen betrage ooti 411200 SRovf l^ot|efortfd^ 
ielaflet, wo^renb b« 9le|i «011 loett übet ettMt SüOtim SRotf hm^ (Sin* 
ijal^lungcn ber SRit^ft^ auf bm OefdJSftgonteil, bcjro. bun^ Spareinlagen 
ber le^teren geberft tft, ein S3en)t;iö , wa^i bei intenftoer Seteiligunc^ ber 
arbeitenben K[nfien an berartic^en Unterneljimnujen erreichen ift. ^aa.ec^en 
läfet bie eigentliche Jöautl)ätigfeit ber ^anm)oerfc()en (SJenoffenfc^aft mand^e 
@inroenbungen au; roenigftend lönnen i^re baulid^ klagen titd^t ctÜÄ- 
muftergflUig angefe^en merben. 

3ti Ulfimt Oe^iel^ttiiQ ift »ett üBet^ft DOtt bem 1892 Begnanbetot 
Sevliner Siiar« unb Sauoeretn, bev am 81. IDe^emUn 1899 bvet 
au9 21 §äufem beftc^enbc ®e6<htbegruppen mit 227 fBof)nungcn fertig* 
gefteHt i)aiic, benen im Saufe be^ Sal^re^ 1900 nod; eine oierte getreten 
ift, bie in 9 Käufern 125 So^nimgen enthält. 2)er C^efamtroert biefcr 
Einlagen beläuft ftc^ auf über 2 iüitliionen '^laxt ^ie 5li?o[]n!)augantagen 
bed ^äetliner Bpax= unb Saut^erein^, bie für ben berliner ^üetroo^nungSbau 
ganj neue 2^9pen gefd^affen §aben, fteHen in fonftriifttoec unb arc^iteftonifd^er 
^ic^tmg »o^t bod muftcvgülttgjle bor, mad 31» <utf bem ^iete M 
gemeinnü^tgen ^iet^^baitcd grfetftet ifi, uiib bied ift um fo bemetfen^* 
nerter, al§ gerabe in Berlin bie ^öc^ften greife für ®ninb unb Soben (Bi» 
70 ^arf pro Cuabratmeter) aufj^uiücnben roaren. 9?oci^ in einer anberen 
53e>it'{)inu^ ift ber berliner 6par= unb Sauoerein oorSilblic^ gerooiben, inbem 
er bae genoffenfd^aftli^e SeBen innerhalb feiner SInftebelungen unb barüber 
l^inaud gu i^o^er ^üte enttotcfelt unb auf biefer (^runblage bie mannig« 
foltigften (Sinreid^tungen gut ^ebung beS mivtfc$aftli(l^ett unb geizigen 
^fi\9taa& feiner 3Ritglieber gefd^affen ^at 

3^ vei^t ftd( in mam^cf 8c}ie^uttg ber eSenfoIKd 1892 begvfinbete 
9ott* unb 6|>aroerein in Hamburg an ^ ber am 81. fk^mbtc 1899 
in t)ier großen §öufergruppen 382 9Bo^nungen fertiggefteßt ^atte, bie mit 
1 377 700 3}iarf m 3^ud) ftanben. Jür einen fünften i3rü|V'n (vicbdubcfompleg 
ftnb bie ^rofcfttcrungöaibeuen Lurcitö beenbet. ^er i^ambuiger Sau- unb 
Sparoercin ^at bei feinen legten ^auauöfü^ngen mit (Erfolg ben äßeg ber 
lloniunen§att§fd^retbun(] eingef dalagen ^ beten @rge5nid manche btaud^baten 
äUnegutigen für äl^nüd^e Untente^mungen geliefeit fy»L 
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bcn genannten ^aben ber 1892 Begrünbetc StTtonaer ©par« 
unb Sauoerein, ber 1893 begriinbete Spav^ unb iöauüerein in 
^ortmunb, bie in bemfelben 3a^r entftartbene ^3i^iIf)eImöJ)auener Spar- 
unb 3}ttugefcUjc^aft unb ber erft IH^ü utö ^eben getretene ^örodauer 
Satt« unb ©paroeretn in ^re^lau bic umfatigreic^fte $autf)ättg{eit 
«udgeftbt^ bie 1899 h^n. 3S ^äufev mit 278 IB^^nungen (^uifAoert 
1 083 804 WtoO), 35 j^&ifer mit 293 98o|nung€ii ()8it<i(iD»t 1 032 023 ^ixd), 
49 Käufer mit 293 Sßo|n«ngen (^ud^roert 998 306 SRatt) unb 15 Käufer 
mit 875 SBol^nungen (öud^ert 1809 712 Wtmt) fertiggeflcfft Ratten, ge 
über 100 Ji>o^nungm befugen öcrjelbcn ^e\t bei ii^ol}nuni35Dercin 
in ^i^romberg, ber 53aU' unb ©paroerein in (Ehlingen, ber Tan- 
giger 6par* unb ^auperem, bei ©öttinger 6par- unb Sauoerciu, 
ber @par= unb Sauoeretn in fDui^burg, ba ©por* unb au n erein 
in ^veifdwalb, b« &pax* unb ^auuetein für @ifenba^nbe« 
bienflete ffiY@tenbaI unbUmgegenb, ber Sau« unb Spam erein 
von ®ifenbal^nBebienfleten in fBillelmiSBurg^ hnBpax* unb 
SBauoetein in Sßitten a. b. %ifft, ber SRieter* unb ©auvcrcin 
in Äatl»iul)e in 53aben, [oioie tiuuiie Beamten- ii^ulj nun g^ßcuof jen - 
fc^aften, bie in ber 6tatiftif mit aufgegÖ^It finb. ?ing(^efamt liefern 
btefe ^aten ein re^t erfreuliche^ ^ilb oon ber (Entwicklung ber nod^ 
lungen ^emegung. 

III. Sau nott bleinen llfol|iiun0eti in eijgener iU0ie htt 

^ie Sefprcdntni^ Dir Ijcutc übciall im "DJiittelpunft bei pi-aftifd^en (Sr= 
örteiungcn fte^enbeu 3"ia9^ ^^^r görberunq ber gemeinnü^it^en Saut^ätigfeit 
burc^ bie ©emeinben ift einem ber folg^'i^ben Slbfd^nitte Dorbeljialten. 3)ie 
pvincipieHe ©ntfd^eibung barüber, ob über ben Slo^men einer fold^en förbem- 
ben 2:^ätigfett ^inaud ber Sau t>on äBo^nungen für bie nic^t im 2)ien{le 
ber ©emeinben ftd^enben SBol^nungdb^ürftigen §u ben 9lufga6en ber erfleren 
gehört, fte^t in fo engem 3uf<innnen^ange mit ben für unfern $erm !DHt* 
berid^terftatter f^n erdrtemben ^agen, bag mir biefem M SBort l^ier^u über« 
loffen föiinen. Ge^ [ei nur ücimca, genommen, bajß bie Slnfic^ten tjieiübcr 
nod^ feineörcei^y t^cflärt finb unb ba| roarmen S^erteibigern bes 9tegiebaue^ 
ber ©täbte tnnertjalb unb au^erl^alb ber ftäbtifd^en ^crrcaUungen ebenfo 
überzeugte (Gegner gegenüberftetjen. Unfere Aufgabe ift e^ lebiglid^, bie 
i>erl^ältnidm&|ig menig gal^Ireic^en ^eifpiele jufammenjufteQen, bie von einem 
unmittelbaren Eingreifen ber (Semetnben in bie äBo^nungdfrage itunbe geben. 

^en Sortritt unter ben beutfd^en @t&bten l^t in biefer gfrage %xeu 
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hvLt% i. 9. genommen, beten SSbl^nungSfürforge ein ittiere{f<mte§, fajl oKe 
©tobten biefeg 3«>eiöeg ber Sol^lfa^rt^pflcge «mfaffenbeg S3tlb gewährt ^. 

5m S'i^re 18(34 erbaute ble SlaDt fieben jroeiftöcfiße §äu[er mit je 5n)et 
2ßk)finiinc|en, bie fie unter bem ©elbftfoften^jreife an ^trbeüer oerlaufte. 
§eute fmb biefe §äufet im ^efi^ oon gabrifanten unb 55rioaUeuten ; i^re 
ßtgenfd^aft <di Strbeiterroo^nungen ift bauemb Dcrloren gegangen, ^nnrmfyc 
erftedte eine ^n^al^l großem gabnfen mit ftöbtif ^ei; Untnftötung ätvbeiter« 
l^fev. ®tner im ^ofyet 1872 gegrilnbeten gemeinnütigen SÖtiengefeKf^aft 
üSerße^ bie ©emeinbe ein günftig gelegenes S^eirain gum 9}ierte( beS miil« 
litten SBerteS unb ba9 ®e(Snbe ber fogenannten dn^ifd^enfko^en unentgeft« 
lid^; auc^ rourben i()r bie 6tia|;cii uuD ü:iUit)äjjeiuugijI)eitiügc alancii, 
unb eg würben ^mi 2)rittel beö ^aufapital^ 5U einem niebrigen 3i"^fw&t 
nu§ ber ftäbtifc^en 6par!affe bargefie^en. ^ie Slnlage umfaßt 49 jroei» 
{tödige Käufer, bie jur <3eit oon 147 Familien beroo^nt finb. ^ie ^bftd^t, 
bie Käufer in bad (Eigentum ber ^ewo^ner übergeben la^en, niurbe oon 
ber (SefeKfd^dft aufgegeben, nod^bem f(|on beim Serlauf einiger berfetben 
fid^ ergoB, ba( bie ber Slrbeiterbeodlferung ange^origen neuen 8e|t(er bie« 
fetben nid^t Italien t)ermo4lten. ^al^re 1885 ging bie @tabt gum 
©9ftem ber reinen ©emeinDeregie über. Sie crroarb gunäc^ft größere §äufer= 
iomplert, baruntcr baö ©elänbe einer eljt^uialigen Jabrif, rid^tete biefelben 
|U fleinen SBol^nungen l^er unb überlief biefe an unterftü^ung^bebürftige 
SJerfonen unb gamilien. barauffolgenben ^ai)xt ivhautt bie ©tabt* 

gemeinbe 16, 1889 bie gleid^e 3<i^( 8^^iftö(!iger iO^iet^äufer ; beibe ©ruppen 
umfaffen 120 äBol^nungen. 3n ben galten 1897/98 folgten 16 weitere, 
gufammen 48 Sßo^nungen entl^altenbe Käufer, im Saläre 1899 weitere 88 
©ebSttbe mit 99 Sßol^mtngen. ^ie famißd^ 267 Sßol^nungen finb jebem 
Slrbeiter jeglid^er Seruföart oJ)ne Sefc^ränfung äugänglid^. ©er §erftettungg= 
prei^ ber jute^t erbauten ^äufergruppe belief fid^ ouf 610 000 ÜKarf, ber 
ber brei älteren ©ruppen auf 629 000 3)Jarf. 3)ie ©tabtoerroaUung be= 
rechnet bie haften auö ben 267 Söol^nungen auf 5^/o (äinfen 3 "/o, 
Unter^altttttggfoften ^U^lo, älmortifation Va^/o, S3erluft burd^ Seerfte^en 
1/4 o/o) =1 59565 SRarf, bie bur<$ bie ^iden gebedt werben. SBöl^renb 
Bidl^er bad IQoufapital von ber 6par!af{e gegen einen gindfu^ oon Z^U^h 
l^ergelie^en würbe, ift neuerbingS ber gefomte (Selbbebarf auS ^Sbtifd^ 
SlnCel^en^mitteln beftritten. 



^ $erg(. See!, 2)te äßo^nungdfrage unb bie )99eteiligung ber ©emeinben an 
ber £dfttng berfei&en. Schriften bei (^entralfteUe fftr 9ltrbetter-SBo$lfa^rtd»@in» 
ri^tungen 9iv. 17, @. 162. iOerltn 1900. 
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j^SUttiffe ber gfepitngdf^t eine lof^grabige SStol^ung^not jtd^ eittiDufelt fydU, 
mx\m tn ber 3ett oon 1888 Bt9 1899 50 häufet mit 121 fffio^nuit^eit 

wn je 5iüa uni) 26 mit 6o 2iLso[)nungen uori je brei Si^'^tt^ern nefefi ivairimern, 
Äüd^e, 5teffer, SIbort, SBafd^füdie «nb ©örtd^en erftellt. SDie §äufcr ftnb 
5um 3]erfauf an öer(;eiratete niebere Beamte, 5(ibeuer unb fleine ©eroerSe^ 
tvetbenbe beftimmt. ^er Rm^&c mu| bas .ipau^ [eibfl ben)ol^nen unb eine 
Hnjo^lung von mtnbeften§ 10 ^/o be^ ^oufpreifed oon co. 5000 Wlaxf au$ 
etoenen 9Ritte(ii, fowie tisie jäl^Iid^e SInnuitSt von 5 ^/a ^/o (8 ^/o fimfen, 
2 >/« o/o 9n^j4Iun0) lei^. @oba(b ber Staajfpw» auf 50 <^/o oBbeja^tt ift, 
lonn ber @(|iilbner bte 3:ilgung einfteden, bocji tritt bann ber Imibedfibfi($e 
3tn€fu6 ein. 2)ie 5Serfäuferin bc^ölt fic^ ein binglic^e« S^üdffaufSredJt »or. 
XXngead^tet biefer ©infc^ränfung finb bic §äufet famtlid^ uerfauft, unb c3 
ift bereite n)ieber eine @rn)eUerung ber Anlage um 38 ^äu)er in ^u^ftd^t 
genommen. 

3n ©tra^Burg t. (S. l^at fett beginn ber SOer^Sal^re bie ftöbttfc^e 
Urtnenoenoaltutig Heine äÜ^o^nungen errichtet, von benen 1899 224 fertig« 
gefkefft, 24 im Sau Begriffen moren. Son biefen werben 148 ^ ort^ 
ttBIid^en greifen vermietet , Bei 112 berfelBen fcmn jebo^ (Srmäjsigung bed 
^reifes um ein drittel eintreten, foß« bie Seroo^ncr ^u ben burc^ bie 
Sinnen üenoaltung iinteijtü^ten ^etfonen gehören. 70 ii^ol)iutnqen , bie im 
59eli^ üon brei in [taDtifc^er 5?emjaUung Befinblic^en StiftiüiL^en )iub, loerben 
teil^ unentgeltlich, teilö gegen fe^r geringen ^in^ abgegeben, gerner ftnb 
fett bem Qa^re 1882 aud SHeferoefonb^mitteln ber ftäbtifcfjen @|Kir{af[e mit 
einem itoftenoufmonb oon 548 000 äRorf 95 iletne äBo^ungen errid^tet, 
iDeIi|e )tt ortdüBIic^en greifen aBgegeBen »erben. (Sün Seil biefer Sol^nungen 
ifl in ber Slltfitabt in SerBinbung mit ber 8efeitigung alter unb ungefunber 
^ufer unb einer ©trolenerroeiterung , roeld^e bem Betrcfpenben 6tabtteil in 
er^eblidjcm üid^e me^r Suft unb Sidbt ?^ufül)U, i^eigejteüt iDorben; ^ierju 
f^at bie ©tabt einen ec^eblidjen ^ufdju^ geleiftet. 

3n Befc^eibenerem Umfange ^aben neuerbingS jrcei baijerifd^e Stdbte, 
©d^meinfurt unb ^ambred^t in ber $falj, bie beibe burc^ eine rafd^ 
emporBIü^enbe Snbuftrie ^ einem fold^en ^orgel^en gebrängt mürben, ben 
^3mt oon SlrBeitermol^ngen in eigener Stegie untermmtmen. Gd^meinfiirt 
|at fid^ boBei bem Sieifpiel ^reiBurg^ angefc^Ioffen — bte in ben Sauren 
oon 1896 Bi9 1899 mit einem l^ofienaufmanb oon 192 194 Wtcaf etrid^teten 
75 SBotjnungcn iiuiröen IcbiiUid) üermietet — , ruäljrcnb iüambrec^t, ein 
Stäbtc^en oon etroa tJöOO (luuDo|nern , fic^ ba§ 3ßorgel)en üon Ulm §um 
^orBilb genommen unb, teilmeife unter ^ilfena^me oon Mitteln ber 
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l^fälilstfd^en ^nnalibität^- imb HtereDerfid)erun9gan|talt, feit bem 3aJ|re 1897 

eine ^ei^e von (Erroerb^^äufem erneutet ^at. 

Qnhlxd^ finb no($ aroei l^ier^er ge^ge gtd^ere ^rojefte au moSfyxen, 

hit, ülnbe 1899 .entftonben, m^ioif^en m^l Beiett« Sßttfltd^t gaootben 

fein bfivfteit. (Sinmal IJot bte Stobt (Srnben, bU buT<$ ben fßm beS 

^ttimmb*@m9«ltana(8 eine rafd^e ifibuftrieOe (5ntim<Htmg erfal^ren ^at 

unb babur(4 oor eine afutc SGBol^nunggnot gefteOt war, kfd) (offen, ^unäc^fi 

etroa 100 ^)oppel^äufer in eigener Siegte %u bauen, unb ^lueitcii» i[t bie 

«Stobt ^üffefborf an ein äfinitcfie? Untcmdimen herangetreten, bod gu* 

nöd^ft ettoa 150 äbo^nungen in gcä|eren ^Uet^äufem tunf äffen foQ. 

♦ * 
* 

ßincr weiteren ©cjlujjie^ung au8 bem ^ier in ntöglid^fter ^ür^e mit* 
geteilten ^^^atfoc^enmatmal roirb faum Bcbürfen. @§ folgt öarau^, bag 
Bei im^? in 2)eutfd)Ianb bie aUermanniafadjften ii^erfud^e üorlieqen, bem 
^mf4ienben ^o^nun9€>notftanb burc^ ^au uon üeinen ^o^nungen ent- 
gegenptreten, ^Berfud^e, bte qualttatto in i^rer ^efomt^eit oliS ein bebeutungd» 
DoSer Beitrag )ur Sdfung bcv äBo^nungdfrage ongefe^m merben bftr^ 
Duantttattv faDcn fte, ongeftc^td ber dhrüf e beS 9fa>t{lanbeiS, (etber nur l^ier 
unb ba au^fd^laggebenb tnd^emtd^t, im großen unb gangen reichen fie unter 
ben oBrooltcnben S[^er^ältntffen nic^t aü^, and) nur einen nennenswerten 
53rnc^teil be^ 58ebarf>^ an ficnien ^il^o^nungen bcden. ^a^u fe^It eg ror 
aßen 3)ingen an ausreic^enöen ©elbmittetn, fe^It e^ an mancherlei fonftigen 
SSorbebingungcn , bie für eine rocitreidjcnbe ©ntfaltung biefet 95eftrebungen 
unumgönglic^ fmb. (S§ wirb bie Stufgabe ber folgenben Herren Scridjt* 
erftotter fein, bie SEBege für bie SBefeitigung biefet ©c^raierigCeiten bot^utegen. 



B. (^ftexxeid^^. 



SBä^b tm S)eutfd^en Sleid^e, wie «u« bem »or^erge^enben 9tSfd^nttt 

er^eEt, in ben legten S^^^i-ä^^'^i^ i^iß munnigfaUigften, üielfac^ Don (Erfolg 

^ 2)ie nat^folnenbe fur^e 3)arfteUunß bcffe?i. nuv? in Diterreidö an Jserfucfeen 
oor^anben ift, bie SBotjnuiiööoei^altniffe ber luinbeibemittcüen Älan^ii buid) i>en 
Sau von Äreinroo^nungen ju oerbcffern, i]i im loefcnttic^m ein ©sjerpt auS einer 
2C5^anbIung oon ©. ^^ilippooit^. Mt\tlU 6ilbet einen «bfc^nitt ber 
@(^rift : ,@ociaIe Semiartung in Öflerrei($ am Me bed 19. ^o^r^unbertd*, bie 
mmu^ ber fiarifer SBcttoneftenung erft^ienen ifl (SBien unb ^900), 
unb entl^Slt bae einf<|Uigt0e Sltttertal in foU^ «oUPnbtgfeit, ba| eine 9leu* 

S^fttn XCVI. — tt»|mingifniee II. 4 
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gefrönten einlaufe (genommen ftnb, ben Sau von Meinroof)nuHgen förbern, 
ift über bte gleid^geric^t€tcn ^ejtrebungen in Dftmeic^ ntc^t Diel §u berichten. 
äBaS über bog (Eingreifen ooti ©taat unb ©emetnbe, über bic 5^ct^ätigimg 
gemeinnültd» Dtgamfotionen unb übev bie gemeitifd^aftlttle ^^ft^Ufe ev« 
j^&en toetbeti fotmte, (tefevt ein Ihi^eifl uiiBefirid)i0enbeS (Srgebtitö; 
ein faum ttod^ in Singriff genommene^ ^Biet bev foctalen Sürforßet^ättgfeit. 
Umföffenbcr tft bte ©et^ätigung ber Untcrnc^merfürforge, bod^ fe^lt eö auc^ 
^ier, lüic luö einem cjewiiien ü>iai)e audj mit Sejug auf bie reid^§- 
beutjc^en 3>er^ältnif[e, an einem guoerläffigen ^Üia&ftabe für bie Seurtettuug 
ber ^ier^erge^örigen Seiftungen foroo^I in quantitatioer wie in qualitatioer 
Begie^ung, bod^ gel^t u. a. au^ ben ^aJ^vi^m^ten ber f. f. Jabrifaufftc^t^^ 
Beamten ^eroor, bo| fettend mancher, namentltd^ gro|tnbufitoieften betriebe 
oided 5UV SBerbeffernng bet 9Bol^nungi8oerl^fiItnt|fe ber SIfbeiter gefc^ie^t 
Selber jtnb biefe i8eri(|te ber Wtf)x^a^ nad^ fo op^riftifd^ gehalten, bog 
il^nen ^etattö faum entnehmen flnb. 

Sieiben roir, ber Einteilung bes vorigen 2(6fc§nitteö folgenb, junäc^jt 
bei biefen le^tgeuannten ©d^öpfungen einen StugenblidP ftel^en, fo finben rair, 
ba$, rcie bei ben in Setracbt fommenben reic^gbeutfii)en Sunbeöftaoten, aud^ 
bie i)fterr€ic^ifc^e Btaatöba^noerroaUung ben Sßo^nunggoerl^ättniffett 
il^rer ^ngeftefften unb ^(rbeiter i^r ^ugenmer! fd^enlt^ gür bie äCngefteUien 
bed ^etriebdbtenfted ftnb ba^ mo bie Entfernung ber So^nftotionen oon ben 
nftd^lien Ortf<(aften au einem ffil^Ibaren ^ngel an So^ungen geführt ^ot, 
im Saufe ber ^af)xz auf offen Sinien ber öfievreic^ifd^en (5taat9ba|nen 
2)ienftn)0^nungen bereitgefteÜt, beren Sa\:)i fid^ am Sd^lu^ Deö ^aiircü 1898 
auf 330 belief unb fidj oon Safir ju '^ahx üerme^rt. 2lud^ für bie Unter- 
brinpng uon Slrbeitem ftnb 2i^ol;mmgen t^ebaut; bie meiften berfelben finben 
fic^ in fec^g ^nfiebelungen — ^loei bei ©rnünb, je eine bei 02eu=6anbe5, 
Hemberg, Sofiöre unb Str^j — oeretntgt. 3m gangen maren jur ^eit ber 
^eric^terftottung in 134 S(rbeiter|öufem mit Härten 494, unb in 17 
Slrbeiterl^ättfem o^ne ©orten 128 gomiltenmol^nungett norl^onben. ^e in 

Bearbeitung übcrflüfftg erfc^icn. Seiber erftrcdtt fic^ bie {Dorftettung ni(^t auf bie 

2lrBeitgeBerfürfor(^e nnf biefem Gebiete. Um biefe Cüdfe augpfüHen, ift baä, aller» 
bingö für bie öftcmicl^t)£^en SSer^ältniffe nic^t ooUftünbige äRnteriaf ber Central- 
ftelle für Slrbeiterroo^Ifal^rtSetitrid^tungcn ^erangejogen. Qu einer I^efonberen (Sr= 
ijebung in btcfem ©inne fehlten bem 9?erfaffer bie .t>onb^a6en. Sejüglic^ einiger 
ber in erfter fiinie in Setrad^t foiuiuenb ^ii ^Betriebe (5- 3)1. ;^ammerle in S)ornbmi, 
@an5 & Co. in :ifeoberGborf, Dfterreic^ijci^e iöaffenfabrtf in @te9r, bie ^rager Sc» 
triebe) tonnte berfetbe au8 eigener 2lnfcl^auunö btiiidjten. 

» «ergl. ^ierau ». SRaper, äbfc^nitt .»ÖffcntKd^e «etricbe" in: .Sociale 
Sknoaltung in &fterret<9 am ISnbe beS 19. ^a|r^unbevt$.'' 
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^cbe ftc^enben SSo^n^öufer fmb tciU au« 3}Utteln bet ©taatöeifenba^m 
üerrcaltung, teil« auf beren Snitiatioe burdj bie füx bo« ^crfonal beftel^mben 
^itnumUätdinftitute gegen, ftbental^me ber 3itii^<»Mmtie bind^ bie ^enooitung 
aibaui toofben. SCttftta^mi^welfe fmb fettend btefer SnfHtute and^ Unter« 
neuntem ^orlel^ gum Sau t>on fßoI;ngebauben, bie fobann omi ber @taat9« 
6al^enoa(tung gemietet tocrbcn, gegen 4 ^/a projentige ^^erjinfung bcroilligt 

lüoibcu. 

Unter ben ^riootbetr i eb en, bie biet wegen il^rer befoii^cie' f)ert)or» 
tretenben X^eijtungen @rn)äl)uung ju finben oerbicnen, ncniuii roir ali 
^auptrepröfentanten be^ Softem« ber ® eg^aftmad^ung ber Arbeiter 
ottf eigenem ®runb unb Soben bie SaummoKfpinnerei unb «äl^beiei 
9im ^ilmmetU in S>ottt(tvn in QotorlBerg. 2>tefen»e ttBerIS||t 

etiqebien il^ SCrbetter Heine ^oi^ellen oon 0,2—0,6 lia mit ein« uttb 
gweifiÖ<ltgen ffio^nl^äufem unb ben gu fleiner f^icl^njirtfc^aft geeigneten 
58auUc|feiten §um greife von 2600 — 3600 fL gcgcu monatlid^c diäten- 
jo^Iungen oon 20—35 fl. 3)er (Srroerber roirb mit ber erften Slngo^lung 
fofort gtunbbudjmä^iger Eigentümer; ber jeroeitic^e 9^eft bleibt bi^ jur 
aEmä^Uc^en Abtragung ^^pot^etarifc^ eingetragen, ^en j!dufem merben 
fomo^l in betreff ber ^erginf ung ber $9pot^eienf((ulb ald oud^ in ^inftd^t 
ber Slatentermtne bie n>eitge|enbflten Erleichterungen gemärt, ^e umei« 
pdHgen ^ftufer ermdglic^en bem (Srmerber, eine ber Beiben nor^benen 
Sßol^nunöen p vermieten. ?)ie wm großen SBerfel^r abgefd^loffenc Sage be« 
iiitnebeg foroie bic i!lrt öer Slrbeiterbeoölferung ^oben ba« 3>orge^eii ber 
girma al^ ein burd^au^ ^tüecfmdfeige^ erfd^einen laffen. 

^iefe(6e fvirma Ijai neben biefen ßrroerb^fiäuiem in gröf^crem llm= 
fange ^iietroo^nungen , gleichfalls in einftödtgen ^äu{em gum ilUein- 
beroo^nen für eine Jamilie unb in jmeiftödtigen 3n>fif<i»"i^^e"?>ö"f^ 
gefleSt, bie fidj^ hwe^ i^re prattifc^e Bauart unb bur(( gefäUige« äugece 
auSgeic^ett. 

^ ben 99etrie(en, bie il^ Beamten unb SlrSeitem ben ^crb eigenen 

58eri|e« erleid^tern, gef)brt fobann bie Sernborfer ÜRetallwaren* 
fabrif, älrt^ur .^rupp in 53ernborf in 9^ieberöfterreic^. ^^bem 
93eamten ober 2lr6etter, beffen ßi[paniif|e ()inreid^en, einen Saugrunb 
enocrben, wirb in gorm eine« 3)arle^en«, ba« in gwanjig» bi« [ünfunb= 
3»ansigiährtgen 9laten rüdjal^lbar ift, bie ,3um $au eine« äBo^n^aufe« notige 
Gumme feiten^ ber ^irma oorgeftrcdt. ^Ra4 einer äRitteilung non ilR i g e r f a 
mt« bem S)^Ber 1899 ^ befa^ um biefe Seit 88 Ifobeiter, SReifter un^ 



1 üJiitteiiuuaeu öeö geiöerbe^^gienifc^en SJ^ujeumi in SBien Är. CLXX. 
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Beamte ber Sede ein eigenes ^etm. ^u|erbem oerfttgte He %vma üBer 
527 ü)'?iettüof)nun(:(en in 114 Käufern. 

3m aßgemeinen ift audf) in Öftertcic^ baö ©^ftem be^^Äietroo^nungg« 
Baue^ ba^ fettend ber SlrBeitgeber BeDorjugte. 3n einzelnen ©egenben^ 
in benen fid^ noc^ yHiirian|atifd^ StrBetteioer|äIlniffe et|alieti l^oBeit, Begegnen 
mvc no^ ber (Sktoo^nl^eit ber oöStd mtetfreten ttBerloffung ber ttm ber 
^aBrt! erbauten So^nungen an bie 9hr6eiter (^üttentterfe oon gfriebrid^ 
von !Reumann in 9Kar!tl unb ©pinnerei oon 2lug. Sräunlid^ in 
^ottfc^ad^, Beibe in 9?iebcröfterreic^) , ein ©ebrauc^, ber fic^ namentlich 
in ber miUiri|(^en unb bö^mifd^en Öla^inbuftrie erhalten §u (}a&eT! fd^eint 
(mä^rifc^e gaBrifen ber äöiener girmo 6. $Hei(^ & ßo. unb bie in ocr= 
fd^iebenen ©et^cnben ^öfjmni gelegenen ©lag^ütten von Sofef 3"i^?atb 
ht $ra0). SBon 3^^^/ mobemen ^nf9»rü(Ben entfinec^enbe StrBeiter« 
wo^ttgen gebaut ^aBen unb btefelBen il^ren ^Bettem mtetweife üBertaffen, 
nennen mir bte ^tfengte^eret« unb !Df{afd^inenBau«9CftiengefeIIfd^aft non 
®ong & 6o. in SeoBer^borf Bei SSicn, bie in einer gut bi^ponierten 
^nfiebelung, bie mand^erlei 2Öoi)lfat)rtöeinri d) tünchen , roie J^onfunianftalt, 
^tantine, ^inbeit^arten , ^^ibfiotfief mit umfaßt, cum 200 2(rboiterfami[ien 
in öreiftüdEigen Käufern mit j»ei= unb breiraumigen SBo^nunc^en untergebracht 
^at. 3luc^ ^icr wirb auf bie ??flege ber mitoermieteten ©arten (^rc^e* 
^emid^ gelegt. 6el^ umfangreich ftnb bie ä!Sk>§tt|audanlagen ber Dfter* 
rei(Bif(Ben äßaffenfaBrifSgef eUfd^aft in^te^r ht OBerofterretcB, 
von beren 5—6000 SlrBeitem me^r ald bie ^ftlfte in SaBrihoo^nungen 
untergeBrad^t ift, bie in ben momtigf ad^ften X^pcn ausgeführt finb, an 
Breiten Strafen mit gut gel^altenen ilor(vnlen liegen unb ^um ^eil mufter^ 
^aft geJ)aIten finb. S3on weiteren giimen, beren be^ugUc^e Seiftungeu 
rü^menb ^eroorge^oBen werben, über bie mir inbefjen nic^t auS eigener 
älnfd^oiumg Berichten fönnen, mären nod^ su nennen bie 26aummoIl» unb 
Seibenf pinnerei unb «SBeBeret oon Glitte r, Stittmaner & (So. in 
©tranig Bei ber &1lerrei($ifd^e SBerein fflr d^emifd^e unb 
ntetallurgif d^e $robu!tion in Ku^ig in 8öBnten^ bieSßitfowiter 
8 er g Bau« unb @if enHtten«®ewer!f d^aft in ^itfowi^ in ^äl^ren^ 
bie ßfterreic^if e alpine ütontaiuiefetlfdjaft, bie bei il;ren oer* 
fdjiebcnen :iit;ineBen me^r al^ taufenb Slrktteimo^nl^äufer Befi^t, u. a. 

Sine ^Bereinigung üonSlrbeitgebern gum S^^^ ber ©rbauung 
oon ^rbeiterl^öufem für i^re eigenen ^ilrBeiter ift bie im '^aijxt 1869 mit 
einem ^ftienfapital oon 150 000 fl., bad fpäter auf 800000 fL er^d^t 
»uxbe^ ind £eBen getretene ©efellfd^aft §uni Sau oon äIrBeiter* 
mol^nuttgen in $rag. 2He ©efeSfd^aft trSgt infofem ben (Sl^after 
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t)eö 9ememnül5iacn Untcniei^mene, alv für bie iser^nfung beö 2l!tienfapita(^? 
«ine obere ©renje oon 5 ^ u feftgefe^t ift — in ber 2^^ttt ift feit bem ^a^te 
1875 üBer|aupt feine ^iüibcnbc mc^r gejol^Ct — unb für ben gall bcr 
SIttfBfimg ein {tc^ ev0e6enber ä^etfd^^ Aber bad etttgc^a^te Slftimfopital 
nw^It^Sttgeit gmedten augeiDenbet mei^eii inu|. Set ber SSenmeitmQ ber 
tB^^nungen fmb in erfier 9iet^e bie titbetter fo(c(er Untem^mungen , bie 
lugleid^ 3(!tionäre ftnb, unb jnMtr im ^er^ftltm^ i^rer Sctciligung gu Bcrücf= 
-pc^ti^cn. ©egenroarlig benjo^neri bie ^äufer nur Slrbeiter unb niebcrc 
^kbienjtete ber prio. öftetTcidji^d) unprifd^en ©taatgeifenBa^ngefelifc^aft forote 
ber beiben girmcn g. SHmg^offer, !Wafd^men= unb SBaggonfoSrif , unb 
g. SRid^tcr & 6o., SonmiDoIIfpinnere! , Beibe in ©mi(§oro. 2)ic £|ättfer 
ber @(efeaf(|aft ftnb in smei S(n|tebeittngen in ben äSovovten 8itbn<i unb 
^miti^o» gelegen; fte gelten bie oofd^i^enflen Sout^iien bot, entl^ten ober 
fajit au^fc^Ue^Iic^ and einem 3i>nmer itnb Hflci^ Bepe^enbe So^mmgen. 
^ie ^nftebetttttg in SuBna umfaßt etwa 200, bie in ^mi^om etnm 150 
SBo^Tiungen. ^le ißoljnungen entfpitdjcn, wk mix awo ei^eiiei ^n[d)auung 
Berid^ten lönnen, feineSroe^^ ben 2inforberungen, bie on eine gute Slrbeiter» 
iDo^nung geftcUt werben müjjen, trojbem ift bie SBirffamfeit ber ®efeü[(^aft 
für bie bortigen ^er^ältniffe ali ein Segen )u begeic^nen, benn bie t)on 
bevfetben erfiteKten Duovtiere jtnb unoergleid^Iiil^ beffer atö bie geiodl^nU(|en 
^iet»0l^ngen ber ^ger SlrBeiterbeodlfening. 

WA nun bie gemeinnü^ige 9anti&tig!eit im eigaitfi^ot Sinne 
anlongt, fo ^aben 5^unäd;ft bie tetritottalen tlnf<tnt)erficl^erung«on|lo(ten, 
bie m'ii t)ei 2)urc^fül)mni3 bcö Uniallueijic^emugögefe^c^ in Dfleii-cidj öc« 
traut finb, feit einigen ^afjren betjonnen, einen ^eil i^rer gonb« \um ^cni 
von Slrbeiterroo^nungen in eigener 9?cgte ju Derroenben. ^ie gü^rung 
in biefer ^e^ie^ung ^at bie UnfaIIt)erfi(^erungdanftah für 2^rieft, jtäftenlanb, 
itroin unb ^almatien in 2lrieft übernommen, bie vom 3<¥l<e 1896 be« 
ginncnb, auf einem SBorortterrain in ber oon 2;riefi nad^ unb nad^ 
22 sweip<fige {^fiufer erbaut f^at, beren jebeil ad^t SBolnungen ent^, bie 
oud Stube, jttt<^ uiib grcei, bejn). einer jlammer befielen, ^eber Sl^ieter 
erhält aujerbem einen 40 — 50 qm großen ©arten, ^ie SJerroattung bcr 
^>äu)er Beforgt bie liBerftd^eruiiößanftalt felBft. ^ai in ber Einlage inüeftterte 
Kapital üon 700 000 fronen uerj^inft fi(J mit 4^ 4 '^ o. 3*i Ö^^'^^^ ^^^^""9 
iß bie UnfaUoertid^erung^anftalt für 6tetennarf unb Kärnten in (^raj t^ätig 
genefen, bie im 3a^ 1898 mit einem ^^apitalaufn^anb oon runb 
200 000 Ihonen in einem Vorort wn &ta^ fteben smeiftcM^ige Stet^enj^äuf er 
mit 44 jmei« unb breirftumigen SBBol^nungen j^erlteSte unb im 3a^ 1900 
an ben Sau ebenfold^er SBo^nungen in Seoben herangetreten ift, fftr bie 
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etwa 400 000 Äronen aufgeicanbt rocrbcn fottcn. 3!)ic UnfaHocrfid^crung«* 
anftalt für ü^icberöfterreid^ in SBien l)at bcn 'i^au einer größeren 2i>o^n^aiig* 
anläge in bem 2i^tc!ur JaBrifoorort gloritieDorf in Slngrij! (genommen. 

3n Sinj ^at bie „^Ulgemeine ©parlaffe unb Sei^anftalt auf 
^anbpfänber" fünf breiftöcfige ^öuf» mit 70 ^neuäumigen äBo^mmgen 
erBaut ©emeinntttige Stfttentttttertie^munoeti fttr beit Sau oon 
9b6eUmtM>^niiiigen iefiel^cii in £>ftervet<| mit fLuSnti^m ber bereite ev» 
lofil^iiten 9[tbettQeBen>etetnigun3 in $rag über^ait|»t nic^t. 9Cit<| ba9 
3Sercinö' unb <Stif tungSroefen ift nur burd^ einige o^an^ Dcreinjelte 
%Y)Vtn »ertieten. erfterer ;Be5ieI}ung ift ali ber ein.^ige gemeinnü^ige 
53eiem, ber ben ©au von xHibeiterrcohnunncn ?uni PfWed J^at, ber er ein 
$ut ^erftedung oon ^rbeitermol^nungeii ui ;^aiba4) nennen, ber 
fleben freifte^enbe Raufet mit je ad^t smet^ unb breiräumtgen Sol^nungen, 
31a bemi jjebev ein 140 qm gro^ €k»ten gel^dtt, erbaut ^at geber Stieter, 
ber fftnf)e|n 3a|ve ummterSriMl^en im ^aufe gemol^nt ^at, enoirbt ba^ 
Seil au<( auf feine SIngeprigen fiberge^enbe Ste^t ber (eBendlftnglic^en 
unentgehric^en SBo^mingdbenu^ung. ^ie ©eroä^rung ber (e|tgenannteii 
2öo^Iti)üt ift burc§ eine ©(^cnfuug Don 140 000 Äroncn feiteuö ber Slrainifcjen 
©parfaffe ertnöt^Iid^t, 

^en reinen ©tiftung^d^arafter trägt bie ^aifer %xani Sojep^ JL 
3ttbi(öumSftiftung für SBo(!Sn)o^nungen unb SOi^o^lfa^rtSeinric^« 
tungen in Sßien, bie i^re @ntfte^ung ber Sknoaltung bed ^tabtermeiterungd« 
fimbg — eines fdbftSnbigm, aus ber Sknoeriung ehemaliger öffentlicher 
dhnmbjlftdfe entftonbenen unb für bie (Srrid^tung öffentlid^er (SteBSube Be« 
ftimmten 3onb3 — nerbonlt, ou« bcffen TOtteCn mit (Srmädjtigung bc« 
Jlaiferö im 3^1^*^ 1895 500 000 ilronen .^^ut Clibauung guter 2BoI;nungen 
für ?KinberBemitteIte geftiftet mürben. (Sinen gleid^en 53ctrag roibmcte bie 
ßrfte öfterreic^ifd^e öparfafje, unb burc^ eine Ü^ei^e weiterer 3"tt'c«^""g€n 
rourbe ba§ Stiftungdlapital auf 2 5)?iIIionen fronen er^ö^t. S)ie Stiftung 
hat ein Terrain von nahQU 60000 im XIIL unb XVI. äBiener 
(SemeinbeB^irt ermorBen unb auf bemfelBen Bis jett au^er gmet Schlaf« 
haufem für Unoerheiratete neun Käufer mit 137 jmei« unb breirSumigen 
gamitienmohnungen erBant. $ür bie gemeinfc^aftlic^e 9enu|ung ftnb eine 
SBabtanftalt, eine Qi^uji^ünilalt, ^^ibliot^ef unb ^inberfpielplä|e eingerichtet. 

2(uöfcl^IiefUicf) für ben beffer geftettten 3)Uttelflttnb roirfen ber 1871 
begrünbete SBiener Gottageüerein unb bie 1896 in§ ScBen getretene 
ßftetreichifche ^eimftättengefellfc^aft, bie Sauluftigen ben Srroerb 
non @tgenhäufern auf ©runb oon 9iaten^ahiungen unb SicherßeQung beS 
itapitaboerted burch eine S^eBendoerfkherung vermitteln. S)ie von ber Ie|t- 
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genannten ®efeQf($aft etngefül^rte „^^potl^efoirleBcniSoerfid^emng" baftett auf 
bet ©ntnbfa^, bag ieroeit« nur bet biml| bte SKntortifation nod^ nic^t ge« 

bedte i}ie|t Dci? yvcniffc^iÜinge liixd) bie ;i:ekn cuerfidjctung gebecft roirb. ^ür 
ein gamilien^aud ^um ^^reife von 20 000 5lron€n ftnb g. 8. Iei[tcn eine 
^Änga^Iung von 3000 fronen, an Slnnuitäten etwa 1100 Äronen, an ^Bex- 
fid^erunQgprämictt bei einem lUIter oon 40 Sauren 275 fronen, jufommen 
alfo 1375 fronen iö^Iid^. 2)iefe 3<t^Iu<<9 entfprid^t etwa einet fünf« 
ptojentigen SSec^tnfung beS 9iep!auffd^üling8 iinb jid^evt Tilgung in 803<i^Kn. 
3>er (Sotta$ei»eretn |at Bi§ 1900 etma 250, bie ^tmiiatiengefellfc^aft 
40 Raufet gebaut. 

(Sine eigentümUdJe Silbung {)alb ftiftunggmäfeigen, l^alb (;enDf[eiifd)aft= 
l\d}m @^ara!tcrg ift bei 1871 gegrtinbetc SBeretn ^ur Gibauung von 
gamilienf)äufern für f. f. ^Beamte in Sien, ber ein il^m geprigeö 
'I^erein^^au^ „^ubolf^^of' oenoaitet, in tvü^m Seteindmitgliebec {leine 
billige unb unfünbbore SBol^nungen innel^aben. 

S>ie genoffeufd^aftUd^e Saut^ätigfeit \^ in Dftemid^ gan{ 
unentmiddi Swar »tes bte «©tattftif^e itonttn)Sfonimif|um" im 
1897 10 $9augenoffenfc§aften nad^, allein t>on btefen (tnb meutere Sans 
matirialiengenoffenfd^aften, anbete ftnb @m)er5ggefellfc§aften, roeldje bie gorm 
ber ©enoffenfc^aft ber be^ Slftienuntemeljmenö rorge,^ogien ^abcn, unb ber 
größere ^ei( fc^eint feine Bemcrf entwerte ^^ätigfeit enifallet f)a6cn. 3n 
2ßien unb Umgebung bÜben fic^i in neuerer ^eit ßottageoereine , bie nid^t 
o^ne (Srfolg in bem mittleren Sürgerftanbe bag Spftem beS 9Bo§ncng in 
^mitien^öttfem oecbveiten. ^ougenoffenfc^aften füs älvbeitec unb ftberl^aupt 
gfamtlien mit Itetnem ©inlommen ftnb in fi^ei(^ nur in gonj vereinzelten 
9etfi[»ielen Dotl^atiben, fo ber 1899 BegrQnbete (Srfle Bpat* unb Bau* 
oercin oon S3ebienficten ber f. f. öftcttcid^ifd^en ©taat^Btt^nen, 
ber im ^Iprit 1900 mit bem $?au üüu biei ^^äufeni mit 48 2i)0l)nungen 
in §ütte(öborf bei 2i>ien begonnen I;at. 3w'ei von (Staat^ba'^nbebienfteten 
gegrünbete Saugenoffenfdjaften in Sanbetf in S^irol unb Änittelfelb 
in ©teiermarf, beren erftere brei^ le^tere groei !S?iet^äufer erbaute, tourben 
tum ber Staatdeifenbo^nDermaltung fuboentioniert. 
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Tic n ad) itel)enbe tabcflorif(^c 3wföw*"^ftcIIung ift bag ©rgeBni^ emer 
5rogebüö*^ncil)ebuiu3, für raeldde ben Slu^ganggpunft bag feit einer $Rei^e 
oon ^T?egiftratur ber Gentralftelle für 3(rbcttcm)o^tfa^rtg= 

eiiwit^tungen gefammelte 3)iaterial gebilbet l)ai. 2)ietelbe enthielt jur 3«t 
ber ©r^ebung (^etbft 1900) Statuten, ^^^^^berid^te unb fonfttge 311« 
oerläffiQe 3RiiteUim({en übet 384 m Qetcai^t iommenbe Organtfationen, dn 
^tmo(, «tf beffen ©ammliiitg imb Smifenb<tl(a(iunQ tutter 8enu$ung 
aller jugänglic^en Sttttel groge Sorgfalt oemotibt wirb, fobo^ eine att« 
nä^embc aSoUftön^iö^eit gcroä^rtetftet roerben tonn. Über einige Tu^enb 
weiterer, in neuerer S^^^ begrünbeter, be?n). in ber iöegrünbuncj bcc^riffener 
^ereinic^unoien iao^cn <5eitun(^§au^[c^nitte unb ä[)nli(^e nic^t genau fontroUier- 
bare ^JJiuteilungen cor. ©oroeit auf ©runb folc^cr ni($t guoerläffiger ^n« 
gaben feine bireftett ^udfünfte 5U erhalten »aveit, finb bie betreff enben 
Otgonifattotten ouier Seirad^i geblieben. 

S)te 884 SSeremigungeit oectetlen ftd^ auf bte oerfc^tebenen 9or^e|eitb 
ouSfül^rlid^er befprod^eneit Organifotion^formen, loie folgt: 

a>emeiima«tge Sttttengefefffd^aften . . 47 

©efeafd^aften mit befd^ränfter ^ftung 14 

SSeretne mit jtorporationdred^ten 18 

©tiftuugt:n 16 

Eingetragene ©enoffenfc^often 

a) mit befc^ränfter Haftpflicht . . 277 

b) mit unbefc^rönlter ^aftpflti^t 12 

884 

Sßoti ben eingetragenen ^enoffenfd^aften ftnb 17 )6eamtengenoffenfc$aften, 
bie inbeffen oormiegenb niebere unb mittte Beamte — in erfter Binie ber 
S8ertel^rdanftalten — umf äffen, bie übrigen 260 fold^e, bie gum größten 
^ei( aui SIrbeitem befite^en, o^ne jebod^ ^erfonen anberer $eruf^!Iaffen 

auSaufd^Iiefeen. 

2^a3 bie öitlid^e S^erteilung ber in ^etracjt gezogenen 384 iiJereinigungen 
betrifft^ {0 entfallen auf: 
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884 



Hn btefe färntltd^eit 384 ^eveitiigun^m nmvbe im $er6^ 1900 eilt 
SvageBogen Dcrfmibt, ber oufcv bot in ber tolMKanf($eii ^ufaiiiiitetilleffuttg 
enilaCtenm 18 9tiiinfm nod^ bie t^age nod^ bi» Otganifatumdfonn entl^ielt, 
beim l3eattt»ovtunQ in ber Sufammenfleirung ali @runblage für bte oer« 
fi^iebenen UntcraBtetluncien gebient f)at. SBeitere gragen, beren Seantroortung 
no(5 riuDifdjeiv^iuert c^enicfen roäre, fmb unterlaf[cn, um bie SliiefüIIung be3 
gtagebogenö [o einfach roie möglid^ gu gcftaltcn. 2)er 31. 2)e^ember 1899 
ift aU 3^i^un!t für bie geftfteHurtg ber ^ouptcmgaben %mä!^U, mil ftd^ 
bobiml^ bie Sldglic^fett ergab, bie meifteit Sliitmmcteii biveft oud bev testen 
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3o^rcd6Uan5 ju entnehmen, unb bamit einmal bcn Seaiuiüoiteni i^re Hr&eit 
et^ebltcf) erleid^tert Tüurbe, bann aBer aucfi bie ^irfitialeit ber ^rntroorten 
faft burc^meg an ber ^atii> ber miteingefotberten legten Sia^redbenc^te Ion« 
troUtett werben fonnte. 

S)ie @itquete ^at ba^ erfreuliche (S^gebiiU gehabt, bag von beit 384 
in 9etrai|t !ommeid»en gfrogeBogeit 281 fi> beantioortet lourbeit, ba| fieffir 
bie nac^fte^enbe Sufammenftellung oenoonbt werben fomiten. ÜBer 20 
weitere ^Bereinigungen, bie in ber 3wföniwt«tft^tt«ttg burdj einen ©tem j>üt 
bem Crtönamen bcgeid^nct ftnb, fonnten bie erforberlic^eu eingaben ben 
?5ur 5.^ctfüaun(^ [tefjenbcn legten ^a[)ieö berichten entnommen, bej». anber^ 
weit be)c^üf(t icerben, foba^ inögefamt 301 =^ 78,38^/0 ber t)or{)anbenen 
äkreinigungen in ber ^fammettfteUung ^erüdtftd^tigung finben fonnten. 
2^ oerfi^iebencn (Gruppen ber in ^etrad^t lommenben Reinigungen ^aben 

nt($t gong glei($mjlftg an ber iBeoniwortung ber grogeBogen beteiligt: 
wjil^b von ben eingetragenen ®enoffenf($aften nur 76^7 ^/o geantwortet 
^ben, entfaHfen auf SSeretne, ©efeUfd^aften mit befc^rSnfter Haftung, Slftien« 
lUieUic^aften, (Stiftungen h^w. 77,77 " o, 78,57 ^/o, 87,22 "/o unb 87,50 » u 
beantwortete Fragebogen. Smmer^in ift ba§ (^gebni^ ein unerroartet günftigeö 
unb oermag rooF)l ein annäl^emb gutreffenbeö Silb von bcm Umfange ber 
gemeinnü^igen ^aut^ätigfeit in ^eutfd^Ianb ju geben^ um \o me^r, aU oon 
ben befannteren unb burd^ i^re 8aut^&tigleit ^eroorragenben Reinigungen 
laum eine in ber 5W<^nnnen{leSttng fel^t ®d erfd^eint immerhin non 
Sntereffe, ^ier bie 92omen ber Drtfd^nften aufzuführen, an weU^en bie in 
ber 3wfö"^"^^P<?^^wng fe^lcnben ^Bereinigungen befte^en: 

2if tiengefellfc^aften (6): öielefetD, iüoun, (Jlberfelb, ^annooer, 
Ärotofd^in, Solingen. 

(^e) ellf d^af ten mit bef d^ränlter Haftung (3): 2angenburg, 
3»ünfter i. M., @tra^burg i. @. 

Vereine mit ftorporationdred^ten (4): Berlin, (S(emni(, 
S)redben, (immerui^. 

Stiftungen (2): Seipsig, ^rier. 

Eingetragene ®enoffenf d^aften (71): SCIteneffen, Serf B. 

SRu^rort, S3ranbenburg a. SreSlau, S3ufenborf, ßofttop, 2)al§Ie, ^re^ben, 
2)üffeIborf (2), (Sifenad^, (SIbingerobe , Gmmenbingen, ßffen a. SRul^r (3), 
©Upen, Jatfenberg, ?VoTft, ^ranffurt o. 93^. (2), griebric^sfefbe Bei S^etfin, 
©münb, &odi), ©olbenberg , Hamburg, Harburg, Hattingen, ^eilbronn, 
^ciligen^aug , §erforb, §oerbe, §o^enBerg, 3^1^^^"^«^ Sangenbrecr, Sc^rte, 
Seipsig, i^ippfiobt, l^ftbed, ^alftatt«IBurbad^, äRei^en, 3Rün<ien (2), 
SRttnfler i. SB., 9}euftabt a* b. fyiM, %u|iabt bei ^inne, 9lfimbcrg, DUf 
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mofd^el, DIbettburg, Dlbc^loe, DSnoBtfid, Dfterobe a. ^ax?^, $laber6om, 
?5ofen, Dlflt^^aufen (Sl^emprooing), ©anger^aujen , Sarftebt, ©d^roarmftebt^ 
©d^roelm, ©premlberg, ©totp t. ^om., ©tta^Burg i. ©tnegou i. 

&II ben 801 in ber 3ttfammen|ldlung becüdft(|tigteii SSmtnigiundm 
latteit am ®(|ltt( bed 3<>^te8 1899 73 nod^ leine SBol^mmgen fertig« 
gefteQt; ftnb bted gumeift (65) bte In ben legten ^afjitm entfimtbenen 

@enoffenf(^oftcn , bic erfal^rung^^emd^ jumeift einiget ^eit bebürfen, beimr 
fie ouncid^cnbc eigene !DHttel angefammelt l^aBen, um i^re ^autl;ätigkit 
beginnen 5u fönnen. ^er größere ^eil bcrfelben beind;tet, baß §äufer im 
^3au begriffen^ be^n». ^enain^ enoorben finb, um bemnäc^ft mit bem ^ou 
ootgel^en 3» Immen, fßon ben oerbleiBenben 228 SSeveinigungen maren^ 
»ie aus ber ^ttfammenfaffttng am B^hiJß ber ^^abeSe l^ero0V0e|t, big <M»e 
1899 inlgefomt 8478 {Käufer mit 24075 ^l^mingen fertiggeftelCt SBmt 
biefen 24075 SBo|nungen entfallen — unter ber aHerbing? nt<5t burd^weg 
jutreffenben Slnnaljmc, ba^ bie für bcu (iigeiitumgermerb erbauten Raufet 
nid^t mel^t al§ je brei SBo^nungen entl^aUen — 13148 auf fleine ^^äufer 
5t( ie 1—3 äBol^nungen^ 10 927 aufhäufet $u je 4 unb me^r (im ^urd^= 

fd^nitt je 8) 2Bo]5"""Ö^- 

l)on ben 24075 So^nungen fmb 12 710 au§fd^(te|li(^ jum Vermieten 
bejHmmt^ 11 865 entfallen auf ^fer, bie jum Qmd beg (Sigentumgermerb» 
erbaut ftnb. SBon biefen festeren entfällt ber (ei weitem grd(te 9Cnteit 
(8165) auf -bie Ufttengefeaf d^aften , (SefeEfd^aften mit (efd^ftniter Haftung, 
SScretne unb ©tiftuugen, toä^rcnb nur 3200 von ©enoffenfc^aften erftellt 
ftnb, mäl^renb oon ben 12 710 TOchDoljnungen 5 537 oon ber crfteren 
Kategorie Don Vereint gim r^en , dagegen 7 1 73 mn ©enoffenfd^aften abaut 
finb. ^ag Sd^wergeroic^t ber Sautl^ätiglcit ba öienoffenfdjaften liegt alfo 
tibermiegenb auf ber Seite ber ^rfteUung oon ^ietmo^nungen. ^ad gel^t 
aud^ barouS ^eroor, ba| oon ben in 8etrad^t lommenben 156 iBougenoffen« 
fd^often bis je^t 95 augfdHie|Ii($ ÜRietmol^nungen , 16 glet($aeitig aRtet« 
»Olingen unb ^noerb^^äufer unb 45 auiSfd^Iieglid^ @noerbg^äufer erfteQt ^aBen. 

^ie Derfd^iebenen Gruppen von Bereinigungen fmb an ber ©rfteUung 
ber 24075 SBol^nungen beteiligt, tüie folgt: 

©emcinnü^ige TOieni^c^eUfc^aften . . 9101 
©efeUfd^aften mit be)c^rän!tec «Haftung , 406 
Sßereine mit ^rporationgred^ten ... 2 404 

Stiftungen 1 701 

(Hingetragene Ütenoffenf^often . . . in 37n 

24075 
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3)ie ©enoffenfd^aften marfd^teren alfo, tro^ ber ine( fürjeren Qeit i^H 
Sefte^enö, auc^ in i>icfer öejie^ung bereits an bcr Spi^e. ! 

©efamtroert, mit bcm bie burc^ gcmeinnü^tgc SScreinigungen itnb 
Stiftungen erbauten Käufer ^ oudfcltie^tc^ bes ®tunb unb ^bend, am 
31. Sicsembev 1899 gu 9u(| flanben, Betvagt 85528323 ^Roif. ^ (e« 
rechnet ftc^ bovouS olB 5Dur(^f(i^nittdpret$ föt bie @rßeSun{$ einer SB^o^nuitg , 
bet Setrag t>on SfibO Wlaxt, @tn wefentRc^cr Unterfd&ieb ergicBt ftd;, loenn 
mx bie in §äufern mit oier unb me^r SSo^nungen untergebrachten 2Öol^nunqen I 
wtt ben ©o^nungen in f (einen ,^äufem Dergleichen. SöäJiretib bie elfteren 
burc^fc^nittltc^ 4 098 ^ar! foften, ergiebt ftc^ für bie le^teren ein ^uxf!^ \ 
fd^nitt^lireiiS oon nur 3090 Matt, ein 2)ur4f(^nitt, ber fic bie SBoj^mtngot j 
in ben gum (Stgentum^enoeri^ erbauten ^jhtfcnt fogar auf 2927 ^BM 
l^bflnlt. (S9 tfk bieS ein (Segebni« unferer ©totifttf, bad gu beiden gicbt 
3m affgemeinen borf angenommen »erben, ba| eeteris paribns bie 9au> 
lofien ftdj ennögtgen, je mtfyc SBol^mmgen unter einem Ä)adje oereintgt finb. j 
D?un ifi in uufercr Statiftif eine ^rennmu3 bei ^aufoften Don ben ®runb= 
crn^erSgfoften nic^t öurLtgefülHt ; luir fönnen im allgemeinen anncljmen, bafe 
bie Jpäufer mit oielen äBo^nungen auf größere unb größte ©täbte mit ^o^en 
^runberroerbSfoften^ bie Hetnen ^öufer, indbefonbere bie ^rraerb^^fer auf 
iUinere Orte, be§m. S^orortterraind mit nicbrigen Sobenpreifen entfallen. 
9(Ser felB^ unter ber SSoroudfefunQ l^ol^er burd^fd^nitttti^er @rmerto{0{lcn • 
für ©ruitb unb IQoben wirb bie er^eBIid^ ^reidbifferens von faft 1200 SRok! 
für bie SBo^nung !aum ganj burc^ biefen Umjianb et^ISrt, unb eS bröngt 
"fid^ bei 6djluJ auf, baj hierbei bie ftärfcre 9laumau^m;|un9 ber Qx-- 
ujcrbg^äufer eine SRoIIe fpielt. ^enn, roie ein ^^ergleid^ ber 9lubrifen 
14 unb 15 ber 2^abeIIen ergtebt, begegnen roir nur gan^ tjereinjelt unter 
tien ^rroerbd^öufem bem @infamiiien^au$, in ber Siegel ^anbelt e^ ftd^ um 
Käufer, bie non ^mi, brei unb fogar mel^r gfomiiien betool^nt werben, 
wSl^renb ba, wo ftd^ bie {^(htfer mit ber ber äßo^nungen bc<ft, 

ber Siurc^fd^nittdfnmiS ber SBo^nungen ftd^ gana Bebeutenb Aber ben aUge« 
meinen SDur(|f(^itt ergebt 
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ietWer mit 1 U« 8 



Sa^l t>tx 
am 81. ^e« 
lem&er 1899 

gefteUten 
nun= 



elnec 



inax. , nun. 



I 



Der .^äufer 

unb S^ooeti) 
om 31. 2)e^et^ber 



II. Käufer |um (Sijjeniutnicraievb. 



3aijl bnr an 
81. ^CKinbcr 
1899 fertlä^ 

^ttfer' nun' 
i ()«n 



^crftellungStuert 

(einj^l. (Brunb 
ttttb »»bin) 



I 



max. 



nuii. 



ber ßäufer 
(einfi^L «runb 
mil» eobeti) 

om 31. iejember 
1899 



11 



U 



18 



U 



15 



19 



«7 



18 



48 110 360 läO 



26 



2 
17 



mm 



206 230 



76 

177 



um 3000 Ö57d^ 



201 

499 



19500 



3250 



6 000 2 700 



525 



72 



35 000 



326 



97 



45 



6 
51 



47 



80000 



339 



7U00 



183 



17000 



3120 



8500 



300 i 120 



297 780 



240 
210 



56 



120 



12 000 



120 
96 



2olHJ0 
161 165 



14 31 
25 80 



30 000 
15 000 



3 000 



6 ino 



517 S12 

2 327 044 
108769 



1577 böl 



700000 



325000 



172 290 
250 000 



mit ^(^cftttftev ^(tftt>fli(^t Ugciffen. 
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3 



a 



6tt 
bft 

Untecne^meiti 



9 i t » • 



ber 
bung 



r. Ott?? mUc^Ü«^ 



3a^l ber 
am 31. 7>e* 
jember 1899 

fectia« 
gefktafttt 

nun* 



et 



miete etnet 



max. 



mm. 



Otunb unb 
^oben) am | 
31. 2>e^mbet 

1899 



6 



1 



108 



3eU im 9I?Tffen 



104 Bremen 



• • • 



lOo 

106|fitttef«6ad^ 

107 Sortmunb . 
loa &b&^malhe . 

gfranifttri a. 



*aeUc . . . 
Sortmunb . . 



109 



110 



111 (^utPa 

112 (Fronau 
113{^uben 
I14:ä)^aQbe&urg 
115 Otanicitbuvo 



116 
117 

llä 



HO 



Sanft 2>o^o"n a 

6aav. . . 
5orau . . . 



Stettin . . . 



121 Stachen . . . . 

122 Srunient^ttl a. b. 
ÜBefer . . 

123 ^iramfc^e bei 
Cänabrüd . . 

124|(fannftaU . . 



,3tUci o^uir* u. Xiailel)en3' 

!affent»erein * . . . 
(£i f enbaf)n«6|K»«ttnb i6ou 

verein 

(SeUci ^aii= u. Sporoerein 
(Spar* unb 9)aiii>etein . 
Sprtr« unb Sauuerein . 
(^fier^roalber Spar» unb 

6ttuoercin .... 
5rttn!futl«r 8par* u. ^au^ 
oerein Don (sifenba^n 
bebicrtftftfn . . . 
^iiauüticiu „Eigener ^erb 

ifl @olbc^ mett* . . 
Spar> unb S^auoerem . 

5)nuüert'jn 

©par» uuö Sauoerein . 
Spar« unb Sauoerein . 
f>i';u'tai-iic^c Dbftbau* 
lolonie »^ben* . . 

öauqenoffenfc^iaft . . 

Sorauer 2lrbettcr^cim . 

Spar« unb ^auoerein für 
©ifcnbn^nbebienftete für 
Stenbal unb Umflegenb 

Sictttner 5^auDerein . 

©ill^elmöt)aoener Spnr= 
unb 53auüefeÜfc^aft . 

Spat' unb iBauoetcin . 

Spar« unb l^auoerein . 



125 



126 . 

127Uelbem. . 



Sauoerein 

5(Uflemeine ©au-, cir, 

u. ^Icbarföflenoffenit^aft 
Spar» unb Siauoerein . . 
SBaUi« unb ©paroerein für 

Slme^orn u. Umgegenb 
©emeinnü^ig. iBauomin^ 



1892 


— ■ 


— 


— 


— 


1893 


1 


4 


260 


240 


H 


14 


60 


130 


III 


H 
W 


3o 


293 


232 


152 


w 


ö 


40 


220 


116 

1 


0 

ff 


8 


52 


490 


210 


u 

1» 

M 


4 


27 


830 


69 


H 




36 


300 


140 


» 


3 


14 


400 


160 


It 


7 


39 


360 


162 


It 


6 


28 


240 


100 


n 


17 


102 


200 


107 


W 


4 


72 


336 


132 


1894 


4» 


293 


230 


160 


5 


37 


? 1 




m 


2 


19 




1 


tt 
tt 




U 


350 


160 


ff 


9 


93 


228 


126 

1 

f 


ff 








.— t 



18 000 
144 856 

1088 088| 

144 903 j 

3^307 



mm 

ö7 704 
153 687 



289 209 
298000 

um 



145 7U9 

mm 



> Ocnoffenft^aft mit iitt(ef($vSnfler Haftpflicht. 
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'M, IHtttaufer mit I M 8 

vo^nungett 



°ai» öl. De« 

pmbtt im 

gefteUten 
jrtäulaii tum' 

I 



10 



tinev 
WMptmi 



max. 



min. 



11 



12 



ber Mufer 
(tliifc^l, 9tunb 
wuh 0oben) 

am 31. 2)ejember 

1899 



18 



n. ^Siif« ittn 9lacittiiml«Ki»«r(. 



1899 fertige 

Käufer nun= 
gen 



14 



15 



(elnfc^l. ©runb 



iuax. 



16 



rmo. 



üiciaauiuiijuicrt 

ber ^öu» X 
{ein\d)l. (i^runü 

unb it^oben) 
am Sl. S>c|embec 
18MI 



17 



18 



4d 



75 
76 



8t 



28 
34 



300 
108 



240 



700 



125 
TO 



347 300 
160000 



11 



150 



01589 



18 
55 



160 
816 



130045 
85191 



8 



6 



139 
16 



23 



5 384 



29 
59 



10470 
12 500 



8 



8500 



3960 
2 700 



8400 



34 



22 500110 000 



28b 
16 



8 000 
5100 



3ÖUU 
2460 



12 12 
19 i 19 



4 500; 3 900 
9 7001 2S00 



59 232 



115888 

257 480 



17000 



86 085 



722091 
49 M5 



51500 
73 900 
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u 

9j 



3 



0» 



6it 
bei 

Iliitdtttclmeiit 



9 i « nt a 



bor 
bung 



I. ^ftufer auSTiiinefiltcfj 

A. 'iniet^äufer mtt 4 uno mebf i 
SBobnungen | 



oaijf ber 
aiu rii. 3)6 

geftellten 
1er 

I oen 



V^iiiyvi-^:" ludftuert öer, 
riete einer ^auict 

®runb unb j 
i^i>ben) am J 
max.l inin.lS1.9>egeml)<r 



*4C jH/ 



1899 



6 ! 7 



8 



128| 

129 
ISO 

lai 



@i«|en . . . 

Hannover« itiMf^ib 
^ufum . . . 

^reujnacfi . . 



184|@($(ed»iQ . 

135 ^tI^eMi)urg 
186 tSBittenBevge 

137 Berlin 



138 
139 

140 

141 

14e 
143 



145 
146 
147 



148 

149 

150 



steige 
®raubens 

©reifeiroalb 

^^^Vit a. £ 



am 



144 5ldliii'9li|»)>ed . 



%^\% ... 



9Rann|etm. 

halt) . . . . 



151 fflttten a. SRuf}! . 

152 SBoIfenbüttcr 

153 ©mfel Jßonnooer 

154 8resratt 

155 ^^antfuct a. £. 



Oe[i|(^en Sttbeiteroereitid 

Äleefelber 58 äugen off crtfe^. 
^ufumer Sttrbeiterbau* 
oecein 

3par= unb Sauoerein 
53qu= unb Sparocrein für 
(Sifenba^nbebienftete 

oerein . 
2BiI^eImdburfler öpar=unb 

Sauoerein . 
Sau* unb ©paroerein oon 

(5i fenba^nbebicnfteten 
iaiuimoffenfc^aft ,greie 

oi^oUe* 

6pat' unt) Qduoerein 

^au« unb 6pacoerein 
@pav« unb i6auoevein 
Spat» unb 5öauocrcin 
Spar= unb ^auücrein 
^au=< unb 6pai'ueccin für 
ben Areid ©teinburq . 
Äöln»9'iippefer 5Jau^ unb 
©pargenoffenfc^aft . . 
^Ug. ^o^nung£;bauueretn 
itulmbad^ev Sauoeretn . 
£etp3i^er @|)at« unb 8au^ 
oetetn •••*.. 

opar« unb Sauoerein . 

Sauoerein ©ilbcrl^ütfo . 
^au« unb 8paroerctn oon 
^tfen^o^nbebtenlleten . 

-riai unb ^Bauocretn . 
öpar« unb S^aittierfin . 
Spar* unb ^auoertiu . 
^rodPmiev Sau« unb @pa r° 

üorein 

Saugcnoffenfc^aft f. ffeinc 
äS^o^nungen 



1894 



1895 



1896 



4 


29 


250 


110 


162684 


1 


10 


180 


! 165 


821d0 


9 


87 


183 


123 


266593 


6 


24 


240 




104419 


7 


28 


156 


120 




21 


15C 


240 


180 


506840 


2 
4 

19 
7 


IG 
50 
115 
70 


223 
300 
280 
290 

^ V V 


173 
86 
92 

160 


58067. 
KVTMOl 

XVI <JW 1 

321 954 


4 


17 


JA. 

140 


190 


41706 


6 


65 


1200 


114 


316891 


4 


82 


396 


168 


15771« 


2 


8 


156 


150 


S200ik 


10 

8 , 

4 1 

5 ' 


80 

10:; 

46 


820 

2!)4 1 

15U 1 


170 
102 

i40 


317 8^1 

425 078 
58 oOO 
loi845u 


15 


875 


360 


110 


1800 9lf 


4 , 


52 


291 


42 


ii7 m\ 



Digitized by Google 



Sau von !leinen äi^o^nutioen hutfff ^tbeitQeUx, ^tiftutt^tR tc. 73 



in» 



B.. »ict^iiiiTor mit 1 ifi 8 



am 81. 3)e« 
)eat6ec 1899 
fertig» 
gefteOten 

^ufcr nun« 
flen 



max. 



min. 



<N{amtdu<6io«Kt 
ber fiftttfcr 

(einfc^r. @ntnb 

unb Stoben) 
om 31. 2)ejem6er 
1899 



n. ^fittfer jum Olieeiitttiitierwffrfr. 



3a^l ber am 
31. SJeaember 
1899 fertige 
8«fteBten 



jgäufet 



nun- 
g«n 



.{"»erftellungSrocrt 
bed Cini^cl^aute« 
(einfc^l. @runb 
tinb 8obcn) 



max. min 



«4^ 



(>}eyü;iitb;tLlj:t»ert 

(einidjl. (>jrunb 

mtb Qoben) 
an 81. tDei«mb«t 
18» 



8 

s 



s 

9i 



II 



I ^ 



4 
5 



1 
4 

30 



9 



i 



18 

12 



8 
11 



3 
8 
60 



12 



14 



22 

23 
23 



180 138 
165 140 



300 



100 



180 



315 



260 



140 



180 



180 



100 



500 120 



420 



144 



320 130 



30 



21800 
35764 



23 
8 



9000 

26 840 
218401 



69 

63 



49180 



30 



) 

8 700, 5 800 



43 
16 



6000 
5800 



99 

72 



12600 

y i^OO 



3740 
5250 



2880 

3 600 



42 245 



136982 

90000 

187 998 



31 i 

60 
1 
14 

58 



61 

120 

3 

64 
60 



4 700 3600 

7 80o' 6 621 

28 02ö 
U 603 6 723 



82915 



6500 



142 825 



104185 
44000 



805774 

289 405 



140 603 

440 000 
28 025 
106 232 

500 000 
(fc^ätungäweitcj 



128 
129 

130 

181 
182 

133 

134 

135 

136 

137 
138 

139 
140 
141 
142 

143 

144 
145 
146 

147 

148 

149 

löi' 
151 
152 
153 

154 

155 
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A. 




läufer mU 4 Iblb Mir ,\ 














^o^nunaen f| 


c 


Sit 




^at)l bec 






«efarnt- 


5 




ber 


am 81. X>e^ 




t>U(^n>ert ber 




be« 


9 t r m « 


jcnier i6m 


miete einer 


(elltWI, il 


•> 










nmng 










gcfteOteii 






^runb unb' f 












1 

min. 


00 Den) am 


c 








V 


ocn 


max. 






















1 


2 


3 


I ' 






J 




156 




J3e!ber Samurrirt . 


1896 





1 

/ 




1 _ 




157 








1 


4 


198 


12000 


258 


ItalhntfivÄcii . 


0!kinehintil(i(i ^(ttnmeht * 


tf 


— 


— 








159 


ftdln. ... 

www 4 « P V ' 


3r --'^ [ ) : 1 '. t n i]? eil p L 1 1 '' ii ^ t 


















int (MefeUen!ioui;t;uin . 


H 


2 


23 


696 


144 


113000 


160 




SDflt« iinb JÖQUDpreiii . 


m 


— 


— 








161 


Saat b. 9luBrort 


@o(it* tinb 9auoer6tn . . 


w 


— 


— 








V2 


Wnir.; . . . . 


53au^ <inb '2 rar lu' rein . 


n 


4 


40 


388 


180 


196918. 


Idä 


^üirnberg . . ■ 


Öauoerem öcbucterifcöcr 
















31rbeitßr . . 




26 


208 


265 


160 


897 068 . 


164 


Dbetftein . . 














■ 

96448 








» 


7 


42 


150 


120 


165 




^auöeiim . . . . . 


tf 












166 




«^(Kitbtücidi.' ^iiuiienoffcM' 












7_ 






fVi^i«!» • • • ■ ft • 


0 













167 


iSoeft .... 






















II 


— 











168 




SauDerein 


» 


7 


72 


300 


120 


253701 


169 


Ulm .... 


^Ddr* unb fßttuoneitt . 


w 


•5 


20 


295 


160 


Uttseo 


170 


Setfeitau . . . 


UP rein bes cuangcli' 


















i\l)en 3)Janneröereinö 


ti 


— 


— 






— - 


171 




Jieuer iüreölouer 6par^ 










1^ 


■ 






unb fi<iunet?^tn 


1897 


1 


12 


138 


97600 


172 




■3pQr« unb ^^auriLUTtn . 


tt 


— 


— 






— 


178 






It 




12 


245 


55400 


174 


Öanou . . . . 


2t. f^offPliySJttUDeretn . 


0 










175 


*detIbroiin • . 


'^au« unb SSobnunaäaenof' 

*• W VW ^ArV WP V WPV JJ *F M V* * V I ^ 

fenfdiaft fitllwvauvfieti* 




















Hf 


12 


44 


320 


228 


175 60Ö 


176 


dom(ni(6 »9aroo 


@Dttr« unb 9<tUDerein . 


V 


7 


88 


? 


? 


83200 


177 


Jenaer ^ an noffenf rli ii H 


II 


n 


40 


200 


130 


98 000 


178 


Äarl^ruf)c i. ib. 
"l'aar b. 9iubioi*t 


"^!r*cr uiiD JÖauDcveiii . 


II 


15 


101 


450 


168 


433 791 


179 


ü'üaiuieiijdjcr Spar- uuß 


















^outietein 


n 












180 




i m b u r gev 6|Nit« unb 8att« 










1 








oerciii 


n 










h 


1^1 


2ubTütgö^afen 


Sau(^t;noffenf(^. Subroigä» 








1 










bafon unb Umgcgcnb . 


m 














^ü(4eima.9l§ein 


äßül^ctmer ^au* U. &pat' 








i 










genoffen)ct)aft .... 


m 


I 


6 


2o2| 


18p 1 





' ®em)gen)i:^aft mit unbef(^ran!ter ^aftpfU^t* 

* 3Me 0cnoffenf(^aft tft auf Hirbdtor bn QfeEiri)itttl««Sfttendefeaf($aft sm. 
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8a*l 
im 81. 



am 81. 2>(* 
jembtr 1899 

' ' -geftenten 



nun« 



«tnev 



bcr ^äufei' 
(einf^l. fflrunb 

unb Soben) 
am 31. JJe^embcr 
lim 

M 



XL. ^Anfer |»m Cigentumiccnerb. 



3af)l ber am 
Bl. üejember 
1899 \ttW^ 
gcftcfitcn 



nun- 
gen 



^jerftellunajjwet t 
(einjc^L fötunb 



max. min. 



ber Käufer 
(«laMl. «runb 
nnb Hobt«) 

am 31 . Teiember 



5 



I 9 I 10 11 



\ 15 



16 



1' 



18 



II 



1 



3 



240 156 



1.5 



216 



— 



300 



7S> I 288 



180 
222 



82000 
400000 



19 



19 

25 



15 
10 



85 



52 
19 

27 



2 



20 



6 
11 

8 



3 



43 



3 000; 2 700 
5500 



9 000 6 500 



11850 

14 500 
9 400 



4500 

7 500 
0 500 



221000 



4000 



16 500 



20 

24 



15000 



14000 



lOlOOj 6 850 

IHOOOi 7 500 



36 785 
28452 

142837 



116782 
174824 

166 i:76 



23000 



8000 

210 800 



85500 
94808 
78000 



156 
157 
158 

15S) 
ir,0 
161 
162 

l&i 

i*;4 

165 

166 

167 
168 
169 

170 

171 

172 
173 
174 



175 

176 
177 

178 

179 
1^0 
l^l 
182 
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4)- ^Üibiedjt. 



5 

ei 

x> 
s 



<3t 



eil 



K i r m 0 



3o^r 
ber 

^ t*f Jt^ ' 
i>ung 



I. ^nu];v att8f(ä^n«jll# 



,^0^1 ber 
am 81. 35e* 
jcmber 1899 

flen 



miete einer 



max. 



min. 



@efatnt 
ßttnfer 

Soben) cm 
31. 2)e;)em&«t 

1» 

Ji 



I 



183 

184 

1B5 
186 

187 
188 
189 
190 
191 
192 

193 



19^ mitUn a. »u|r 



195 

196 
197 

198 



199 
200 

201 

202 
203 
204 
205 

206 

207 

208 



*Lluafent>rüct. 

9iatt) . . . 
3il)epbt . . . 
Solingen . . 
@toIp t. $oimtt. 

®arb . . . 
äßanööüet . . 

Söermelöfirc^en 



«Itcnborf . 
»Ocholt. . 
fbom . . 

Sletiiitfi^Ieni.^ollk. 

S>orf%en in SBeftf. 

S^ceäben . 

3)üff elborf . 
eiberfelb . 
eiberfelb . 
(Srfurt . . 

^i;fuct . . 

<SttiBftr($eit. 



(Ulabbac^er 6par* unb 
©auuercin .... 

öpnr= unb ^oupetein . 

33auDerein 

8par* unb ©auüercin . 

Spai- unb ^Hauoercin . 
Spar- unb ^auuerein . 
Spar- unb 9auoeretn . 

öauperein 

\5par« unb ^Bauocrein. 
©aU' unb ©par»erein für 
SBanbWef u. UmflCflenb 
t^par* unb ^öauDeiein. 
Sau: unb rpaiiiLnoffcn 

fc^aft »(Xiaen^emr . 
Spar« unb «ouoeretn. 
Soc^oltcr 33aut>erein . 
^(rbeitenuo^nungdgenof« 
fen[(^aft .... 



209 gftttnfenilat 

(SR^ieinpfar?) 
210<geoeidbe(g(SBtfif.> 



ÄcbeitorbQUPerctn f. Xkt- 
riff5?^orf unb Umciet^enb 
^o^nuncfeDcrcin f.^an^iq 

iinb Umgegenb . . 
^orftenec gemetnni(|igec 

Snurcrein .... 
2)(eQbener 0pai:<= unb ^au 

i>6vcin • . • . . 
Bpav-' unb 99auüerein. 
(Silenbaf^nbauniTcin 
8pai;« unb ^aupecein. 
©rfuttet ©por* unb ödu* 

oercin 

^augenoffenfcl^. »et^mibt« 

ftabt* 

(SuSfitc^enet 8au« unb 

@patgenoffenf(^aft . 
Spar» u. 93au(<enoffenfrfin^t 
b. Vereine älrbeikrbunb 

®etneinnü^i(^et öouperetn 
)6au« unb Bfiamtein. 



1897 



1898 



6 



7 48 

3 ! 33 



208 174 
114 75 



2 I 12 
4 48 



230 
216 



22 



180 
115 



270 180 



12 



220 



205 



1 22 



156 



44 



240 



4 28 



4 t 16 



230 



96 



180 



13^ 



136 808 
66655 



23888 



75044 



47 000 



120000 



980» 



la^OQO 
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JUW' Strmietett. 



B. anieti&ttfcr mU 1 bii 8 



30^1 ber 
am 81. 

nun« 
gen 



einer 



max. 



mm. 



her oaufft 
(etnf<^;. i^uutiii 

unb Öobt'ui 
am 81. Sieiember 
1809 



^a^r bcr am 
31. ?5eiemf>er 

I So^« 
^äufcr! nun^ 



be* ffinjeltjQuicö 

ikhiivtl. (iJrunb 
uitb iöoben) 



Hiax. 



min. 



0«amt&u(^n)ert 

Oer iiäufer 
(eiit^c^L f>}runb 

unb öobcn: 
am 31. I^ejiemfccr 
18M 



B 
C 

5 



10 



11 



12 



18 



14 



15 



IG 



17 



18 



2 



10 



6 



20 



14 



420 



216 



800 



252 



216 



84495 



8 
9 



90000 



n 

9 



7 


11 


4 


8 


8 


86 


8 


16 



24 



24 



8 000, 5 000 



7500 4870 



10000 



7 000 



19 000 11 000 
4120 4000 



5100 



4100 



7 500 



84000 



14 



20 



5000 



3200 



50 000 
30 000 
({(IMtl^ttttgiioeife) 



41 515 

24343 

120 000 
65210 



110496 



7500 



52796 



18a 

184 
185 
186 

187 
188 
181) 
190 
191 

192 
193 

194 
195 
196 

197 



198 
199 

200 

201 
202 
203 
204 

205 

206 

207 

208 

209 
210 
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s 

8 



e 

«4 



tt»ttrn<4ni(ni 



$1 1 V m ft 



her 

Dung 



SinteiJ^auiet mit 4 uiiö a;«;^r i 



am 31. te^ 
jember 18»» 
fertige 
gefteUten 



1« 



miete einer 



m4C 



nun. 



.V 0 ui er 

C'irmif mir 
SBol>en) am 
31. 2)^emtcc 



2 



211 
212 
213 

214 

215 
216 
217 

218 
219 

220 

221 

222 



©lücfftabt . . 
®örli§ . . . 

i>nflcn t. SEßeftf. 

an^enfelb 
iegnt| . . . 



223 äKünc^eu . . 



224 

226 
227 

228 



2:^0 
281 



236 
287 



SübenfAcib . 

l^iiirntjeti . . 



MiiniUt i. SOeftf 

Dbecutfel o.^cmn 

Sc^alfe . . . 



229 €(^ioerte 



(SJlüctftabtci ©auuereiii 
@par« uitb Buttoeretn . 

3(rbettern)of)lfQ^rt9r)creiu 

f. benÄrei^ ^abeioleben 
öi)öx= unb Sauuerein. 
®emetnnü^tg. 9auoevein> 

2^auocrein 

uofjenfc^aft • . . 
Spot* unb ^auoecein. 
^elborf = 5(mmetmurt^ 

^!'ir.iDereiu .... 
i)iui)ii|uu[er Spar* uiib 

9attoercin .... 
'^vav-- u ^aimiTcii" ruang 

Variier unb 'ilrbetter 
'üau' unb Sparoerein beä 
baqtx, @ifcii6a^ncc«9erb. 
SRttnc^en.Dft . . . 
^ou* unb Srnrüercin bc6 
ba\)cv. (S ifeui aljnet'ißerb. 
9}ttml^Mi«S«im • . ' 

■^öiunii-nni '■AI Die ^tüb 

^j(uni"ter 

Oau« tinb @pammn. 
Cberurfeler IBttu» u. €^par> 

tvrcin ..... 
cjü^alfer icpur- unb 93au 

oetein 

d)tDcrtei SpflV'tinbBau 
worein .... 



i8ü8 



0 

m 

V 

m 



m 

n 



m 



3: riet 



233 Unna 



233 
234 

2dS|Snbe)ma(9 • 



«üülniariiem . 
Bettet a. 9tu^¥ . 



9et(in . . . 



oiegeuer ^üuijeiioijenlt^af 
Xrierift^e IBdugenoffcnft!^. 
©cmeimui^igiT @pat« «nb 

'^-iauoerein . . 
Spat? unb ÜauDeieiii . 
@paf unb Saupetetn. 

fen^c^aft 

iliii]uiDtei ^auoeiein . 
9auoetetn füt Sttbettet' 

ipo^nungen* . • . 



1899 



5 ■ 20 
4 39 



3 21 



4 24 



1 I 11 



130 
276 



580 



125 
120 



75 



200 



260 153 



61 ^41 
lÖl 170 



99867 



-4- 
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6. stutibaufir Mit 1 Mi 8 



am Sl. Se^ 

nun« 
flcn 



einer 



I 



max. 



mio. 



(einjc^l. #nmb 

uiib S3obeTi) 
am 31. Seiembev 

im 



II. ^fttt|er |ttm (ligMttamtflnBctlb. 



3ciQl öet am 
31. 25ejemf)er 
1899 fccH«' 

efteilten 



^ufcr 



gen 



jerrueUun^eToert 
beü (Stn,^el^aufed 
(etnf((U <9runb 
null 9oben) 



(HejomtbuiSjujert 

ber fi?.nffr 

unb äJoben) 
ttm 81. l>esenwcr 
189B 



t 

S 

5 
3 



S 

'S" 

9 



10 



n 



13 



15 



17 



18 



16 



2i 

J2 



U 



8 



252 



180 



59000 



3 3 
6 21 



152 
180 



V 



166 



6 



120 
150 



79d00 

36 000 



4150 3 850 
19000 7360 



6 



2 925 2 623 



46617 



10 



8 
8 



135 



18000 



20 

14 

U 

19 
18 



18000 



8000 



8 500 8 300 



28000 

14520 
18850 



9500 

7 120 
7 700 



11 850 
52880 



IG 297 



107 000 

57 000 

121200 

82649 
98185 



211 
312 

213 
1214 

'215 
21Ö 

217 
218 

219 
220 

221 

222 



223 
224 

225 
226 

227 

228 

229 
230 
281 

232 
233 
284 

235 
286 

237 
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E 



I 



6f| 
Unternehmens 



9 i t m « 



bunß 



1, .vM.iuior a u 5 f d; [ t e ff 

A. SRiet^äujetr mit 4 tmb mglff ; 
SBo^nungen 



■ eiuber 1899 
fertig 
gefteaten 

UUll 

9en 



fer 



liüi'tt! euior 



max. 



mm, 



Lnichwert btt 

®nmb Mb 
^oben) am 
81. i>^mbtt 
1899 



9 



8 



6 



238 



289 
240 
241 
242 

244 



(Colmar i. Gif. 
(Cronenberg . 

(^jfen a. dtüt)t 



24U 
250 
251 



Ts reibutg i . 

24(. ^urtl) . . . . 

247 5ulba . . . . 

248^ambtttg . . 



i)eiöecfe . . 
'irfd(|berg i.6(^l 



252 min 
258 *liain'(glücenfelb . 



2Ö4 



25ü 

256 
257 

258 

260 
261 



üva^ . . . 

*lltefelb . . 
Singen . . . 

iDieriebuvg . . 

^iffiu' i. Beftf. . 
äRtöl>uxg b.$ann 

9ttmUa. . . 



5(r6eiter6auüerein für bie 
(Memeinben Srundbüttd 
unb ^rundbfitte(«(SDbc 
Infcrfoog .... 

Siauöerein 

®enicinnü^tger Sauoerein 
' vav-. unb 33aiitKnctn . . 
(rmmertcfier ?^auiictijM\ti:= 
fc^aft. ...... 

Sauoerein für arrlieüei> 

roü?):tnnacn ' . . . 
„^!tiurac^t",5öau==u. Spar 
uaein für ^Jeamte unö 
2{rbeitcr. . . 
~3auiicrotn . . . 

iieter u ^)üuebauDerein 
^auüeitui f.b. jtreiögulba 
fionfum« 9au« unb Spar* 

ücrein ^^lobuFtion'' 
^a\\' t!nb ■Siiaroerein . 
Spai uiii) M^iauoerein . 
^au: unb €|)aroeretn ffir 

33erfe^r':'C;]h-(cf]övi(U' . 
^^rrbeitcrrcol^nungögenof^ 
fenfc^aft Äöln-Süb . 
^Irbeiterrool^nungggenof« 

VKft^nft 

^nu it 9^niiftpnoffenidjttft 
hiv tüiuiyel. Slrbeiter 
»etetniS . . . , , 

2Crbettern)0$nung^eiiof« 

fenfcfiaft 

'-öou^ uuü 3parDcrcin . 
2lrbetterroof)nunnä(jenof* 

U'ii'ifiaFt 

'J)^eii«:tniriiLr Spar 
^auDiiein . . . 
3^au- unb Sparücretn 
©emeinnü^iger Sauoerein 

3)iiöburg-5inberten 
Snu* unb Spnnjerein 

3lnflel)örifler bcr f. Bfttter. 



utib 



1899 



8 



2 
2 



51 



17 



30 



16 
12 



180 



86 



120 



90 



285 150 



2(i0 I 100 



216 



204 



190] 116 
60 



125000 



11000 



70000 



53 813 



»000 



53000 
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I fi. iliet()ituyer mit 1 (U 8 

ÜBo^nungen 



3a^>l bcr 
om 81. 
itmUx 1899 

öe^cDten 
! 9So^= 
^ittf«! nun« 



einer 

tt9l^tt1l0 



max. miu. 



@efamtt?U($roert 

bcr ^Jäufcr 
(einfc^I. fflrunb 

unb Säobtfti) 
am M. lejember 
1899 



H. ^dufn sunt Sigentum<«noet6. 



>^a\)l bet am 
31. Dejember 
1899 fertige 

tien 



j^erfteBunnsweic 
beS (Stnjel^aufe$ 
(einic^l. (ämnb 



max. 



nun. 



{ijefamtbu^iuert 

ber Säufer 
(cinf<^L (Srunb 

ttttb Oebeit) 
«B81. tejcmber 



S 



10 



12 



14 



15 



17 



18 



9 



170 



150 



2eai9 



10100 



2 



m 



72 



6 000 



2 
22 



38 



66 



3800 



4077 
15000 



10500 



sdoo 



7200 



(Jppcnborf i)e|'c^idnft. 

€d^tiften XOVI. — So^nungSfrage IL 



18900 



8154 
67500 



224439 



6 



288 
239 
240 
241 

242 

243 

244 
245 

246 
247 

248 

249 
250 

251 

252 
253 

254 



255 
2ö6 



257 

258 
259 

260 
261 
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5 



9 
9 



(Sil 



9 t r Ol 0 



ber 



I. Käufer ntj§f lTr^Ii(§ 

▲. Mict^üttt« aiU 4 uttto iRCi^r 
tto^mmgat _^ 



am 31. Jie 
iembcr 1899 

flcfteHten 



ier 



mtete einer 



max. mm. 

I 



bu^nert bcr 
Käufer 

@ninb unb 
Soben) am 
31.S)eieinber 
1899 



8 



8 



6 



2G2 
263 



'JHenftebten . 



264 ^onlom b.SesItn 



205 

2f>6 
267 
208 
269 
270 

271 

272 

273 



?iauettfteini.S*ür 
Jtor^borf. . . . 
3lüttenfcf)eib . . 
®c^(eufingen . . 



^eclin .... 



Gdernförbe • . 
274|tScftfei) ^ aCIten» 
f)a(^cn . . . 



281 

2«2 
2!S3 
284 

285 

286 
287 



288 
289 



276 Hicl 

277 lUeufe 

278 «Obev^aufeit 

279 Oberi-a^mcbe 
280l*$reu^if(^.etai 

5iatibov 

SUcflingen b..c::iann. 



9(rDeitenuol)nunc}ö(^enof* 

)euj($att 

8auoecein b. @(6gemetnben 
^o^nun(^^<i8ou* u. @par« 

uerein 

Öiemeinnü|ifle Sauiieaof= 

fenfd^oft 

Spar- unb 33ci:uoic;n 
iHorsborfer ^üauöerein . . 
Spar* unb ^auuerein. . 
Sauoevetn ....... 

'2(r bettenu o^nungSgenof ^ 

fcnfd;aft 

^ranbeuburaijc^e ^au0c= 

noffenfd^aft 

Spar^u. Söauüevein für ^on 

Ä^nifer 2öiU)eliu-ilanal 
'ilrbeiterbauoereiu . . . 

^3auocrcin 

JJeue Saunenoffenfc^aft 

i>on 1900 

J^telet 9au* u. ©paroerein 

'J^euffetSpar- u. ^öauuerein 
(yemcinnü^üQc Siauflcuo)^ 

len)4)aft 

Spar* uttb löauocrein . 

^pr. 3tart]inber <3pars unb 
^auuereiu 

3par« unb Bduoevetn . 

©emeinnü^icKr Bauoetein 

Spar- unb ^.-lauyerein . 

@eiueiuiiü|jigei' ^auuereiii 
für ben Atetd ©irnmern 

fcufc^aft 

6pacs u.^auge)U)|{enjc^aft 



b) eeamteii«eatt8<ttoffenf4often. 



Gaffel . . 
Jvvanffurt 



a. 0. 



2^0|:^ün|ter i. äBeftf. 



^icamtenrool^nungöücvcin . 
53camteniüo[}niinti6t)crein 
iöeanttenroo^nungöoerein . 



1899 



1900 



1889 



1894 



722 

32 
14 
1 



5905 

193 
96 
6 



1200 



36 



830 180 
1033 60 
3I0|24Äi 



2ü 126^ 



1699500 
682447 
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SH<tm<r mtt 1 »Ü 3 

fBo^mmgen 



8a^I bev 

am 31. Se« 
jembec 1899 
fertig' 
gefieSten 

I Tioff^ 
i^Aiifer nun* 

I flen 



einer 



max. j min. 



®€famt5u(3^iDcrt 

(einfc^I. (SIninb 

unb 33 oben) 
am 31. Iiejember 
1899 



n. ^fiufer aum ClgentumSertDerb. 



M^l Ux am 

31. 3)eicmber 
1^ fertig» 
flCfMtttli 

l^fittfer nun« 



^rfleUunadnert 

(einfd^l. <Sirunb 



max. 



©eiaratbuc^iuert 
ber $äu{er 

(einf(i&L (Brunb 
unb 9oben) 

am 81. DesemBer 
1899 



S 
e 



"5 
o 

0« 



10 



11 



12 



18 



U 1( 



16 



17 



18 



12900 



12900 



9 I 5 532 2 368 



22 112 



2R2 

264 

265 
266 
267 
268 
269 

270 

271 

272 
273 

274 

275 
276 
277 

278 
279 



280 
2dl 
282 
283 

384 

275 

286 
287 



327 733 



2L 



66 



700 72 



650 



250 



3083291 



513817 



1747 3200 32 915 2 368 12810587 



288 
290 



6' 



Digitized by Google 



84 



I 

Ol 



6f I 



^ i 7 m 



3a^r 

bcr 
Örün 
battfl 



I. ^äu^er au«f(^ne|lt4 
ßolniutgts 

om 31. les 



jember 18Ö9 
geftcHten 



tm»' 



miete einer 



6u<()n}ert b«r 
Käufer 

f^phw) am 
1899 



8 



291 



292 



Stettin. . . . 



Grftttt . . 



294 



295 

296 ^ranffutt a. ^ 



297 
298 

299 
300 

m 



Hre^cfh . . . 

^zvVin . . . 
Xaxmha\)t . 



2öo^nunfl«ibQut>ereinifl[ung 
ber miUUipen (^i\enbai)n 

btamUn 

^eamtenbauflcnoffenfdittft 
„^ienmten^eim" . . . 
iBeantteiu3pai;« unb ^au 

Derein 

Sauacnoffenfc^oft beö 3:i)ü 
ringer Sauoerctit? für 
mittlere SBo^nuiigeu . 
^eamtenraoJ)nunijöOCTrfn . 
Söeamtenrco^nunt^öDerein 

f. 3^ranffurt u. ilmßei^enb 
'Seamtenrootjmmgöoerein 
SlUgem. S8auiT|cnoffenfc^aft 

oon Serfe^rdbeotnten 
53eamteniüo^nunoi§©erein 
?^famtcnbauöerein . . 

I^iHUiiiieniüoIjuuugQocrein 
f. ^annoDer u. umgegenb 



1896 
1897 



1899 



1900 



3uf ammenf ai f u na. 

1. 6emeinnü^i(^e 5lfticngefeUfd)atten 
IL ©efellfc^aften mit befc^ränfter ^ajtuua 

HL Seteine mit jlorporationdtetiten . . . 

IV. Stiftungen 

V. ©cnoffenfdiaften 

a) 3lrbeitet»^Jau0enofjenid}O!ten . . . 

b) 8eamien«9att0enoffenfd^aftett . . . 



'S I 21 

7 140 



825 

750 



475 
174 



206000 



3 



13 



610 i 150 



67143 



- I - 



60 469 



289 
27 
125 
141 

722, 
60l 



2 44.5 
116 
631 

1361 

5 905 
469 



1088 



60 



800 57 
230:130 
408| 52 
600 6? 



1200 36 
1033i 60 



2009^ 



9 o43 443 
510992 
2 82310-5 

4 ' 



12001 38 



®efamt)o^l ber fertifigefteSten ^än^'er 8 478 

, Sffiot)nungen 24 0751 

äCufgetDanbte i^often 85 528323 mxtf 
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iwtt BimIctMt. 

K aRietdäufer mit 1 »ii 8 



3a$l ber 
am 81. 2>e< 
irmbet 1899 

fertige 
0efteUten 

^Sufcr nun« 
gen 



einet 



mtkx. mm. 



(etnfc^l. (^runb 

unl) iboben) 
am J>e:,em6cr 
1899 



Saffl bet am 
81. ^nember 
im fevttg« 
e^Niteii 



nun« 

gen 



^erfteaimalioert 
be« (»nsel^aufeS 
(einfc^l. @runb 
Hit^ O0beit) 



max. 



min. 



^erfteUunc^^iucrt 
bei :jüufer 
(etn|(<>r Oirunb 

unb SJoben) 
am 81. S)e)eatber 
1899 



t 

E 



c 



10 



11 



Ii 



17 



291 
292 

293 



294 
295 

29G 
297 

298 
299 
300 

301 



21 66 



346 

140 

48 

327 
21 



650 250 



716 

158 
110 

733 
66 



500 

360 

360 

700 
650 



100 

140 
130 

72 
250 



518317 



2684033 

620390 
582789 

3083 291 
518817 



3194 5 940 



176 
909 
206 

1747 



290 
1705 
280 

3 200 



18 860 
15 000 
21 700 
U068 

32915 



2000 
3480 
2200 
8000 

2368 



13114 052 
965 020 
5520501 
857965 

12810587 



882 1783 700 



72 



7 483820 1 6232 jll 365 



32915 



2000 



33 268145 



IDtNN^fil^mittpfeii etiler SBo^nuiifi 8550 IHat!. 
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Xonbucot BcanM«, IßütfeUiocf. 



Dl 



L Betriff htt (emeintittt|t0ett Buttt^fttigiult; ttotmiibijibett 

bffonberer (5eli>queUen für bie^elbe^ 

mit gefteUte 2;^ema fc^eitit oli felbftoerft&nblid^ ooraudjufeten, 
ba( bet „9emetnii(iti(|en" Soutl^iittgfeit eine befonbete Slft ber ^apitttl« 
ief<|affung pvSSetfügung fielen müffe. fiSlic^ ift bad aflerbing^ ^ute aKgemein 
in ^eutf(^(anb , wie im SCuStonbe. ^Skt ^otnintenie^iner ba(^eo;en , beffen 

©eroerbc ift, 3Ir6eiterI)äufei auf ^pcfulation bauen, ucimietett ober 
5U »erfaufen, ift angeroiefen auf fein ei(^neö I)öd)|t gerinae-^ ^^etriebefapital 
— oiclfad^ f)at er bag nic^t einmal, unb ift er lebic^Iic^ bie Porgefc^oBene 
$er{on feinet ©runbftücfdmfäuferd, ber ,,mit ^aufapital" oerlauft unb ba^er 
bev etgeniltd^e ^au^ t|i auf ©eioä^ung von ^evfonalMiit fettend 
etned Sonl^attfeS »ft^tenb bed Saued, itnb auf eine m$($li4fl |ol^ ^ppot^c! 
fettend einer ^ppot^efenSonV behufs SIbftogung ber IQanffdjiuIb. ftdnnte ed 
nic^t bie gcmeinnü^ige S3autljaUgfcit cbenfo mad^en unb auf äße befonbcren 
äBünfc§e in ^ejug auf ©elbbejc^affung uer^ic^ten?^ ^iefe gtagen toerben 

^ %VLi ber Sitteratur ü(er biefen S^eiT ber SBo^nungdfrage ftnb befonberd 
$eroorau^6en: 

a) bie 6((|riften ber Sentralftelle für 9lr(ettenDo|rfa|rt8etnrt($tutt0en au Berlin, 
i(5t$eiterffar. 28, o. 1892, 94, 99; 

b) bie <8ef(|ftftd&erii^te bei IR^einift^en Sereind )ur prberung bed Arbeiter« 
iDolnungdwefeniS 3u !^ffe(borf, SIberdfkr. 1; 

c) bie So^nunggfrage mit befonberer 8erfl(fft($tigutt9 ber SRann^eintcr Ser» 
lältntffr 0. Ober^ütgermeifter $edt«3}{ann^eim ; 

d) bie aroecfntäBigere 3(u$gefta(tung ber @runb« unb ©ebäubefteuer alS ®e> 
meinbefteuer für ©töbte unb ©emetnben mit ftäbtifd^cm S^arafter pon jur SHeben^ 
Äeg.*2lff. (35ertag bf? n^'^^^^^t^tten „3ii)einif(^en J^ercinä"). 

e) ä(ufgab€n non ©emeinbe unb ®iaai in ber So^nungdfrage. SJeriag von 
8f. ^. »oc^em in 6örn. 

f) Siebrec^t, 9iet(^S^i[fe für @rrid^tung Heiner Segnungen, herausgegeben 
oom SJerein ^S'Jctc^^rool^nunq^gefeti''. 

* 3" Dergl. i>ortrag bes 53anFbireftorG JfpriDait auf öer i. (^lieuaalüeifamm* 
luug oeS Vereine für ^üikiuug beä 3(rbeitei:iool^nung^nDefen«i unb uerroanbter 
^cftrcbungen au ^ranffurt a. SDi 



Digitized by 



90 



üielfad) bqai)t, ja man gtljt nod) wtiUi unb meint, bte gemeinnüfeic^e 'Sau» 
tl^aiiafeit fottc nic^t nur t^rc Befonbcrcn ©ünfrfje bc^üglidj C^iilbmtttel- 
befc^affung, fonbern aud^ bie in ben (e|ten mü^jam erfämpften Unter== 

ftü^ungm feiten^ ber (S^emetnben bur(^ übenoeifung oon ^tHigent ^augelönbc, 
jei^nung ooit 9(nteiCf<i^etnen bev gemetnnttmoi fömnmw, (gtun^ng, 
tciboetfen obar gäitgltd^ GrIaB ber 6tra|aiBaiifoftai, 9ftrgf($aft«Iei{liiii0 
fflv 6d^ulben u. f. w. m<$t toetier mlongen, fonbem unUx benfe(6eit 9e* 
bingunc^en orbetten, rote bte aUgemetne ^auunteme^mung. ^(i/ in ben in 
^cut|d;Ianb befte^cnben, ju ßentraloerbänben orgoniftcrten ^ausbefi^er« 
oereinen mad^t ftdj in ben IcMen 3^^^^" ^^^^ ^^i"^ ^^^^ leiben Idiaftltd^e 
S3en)egung gegen bie be^örblic^ unterftü^ten gemeinnü^igen 33aui>ereine be» 
lncrfbar^ Sluf ben ©enerolücrfammlungcn bed GentraloerbanbeS 1897, 98 
unb 99 (iSeipjtg, Siedbaben, @ibevfe(b) nmrben entfi^re^enbe 9le[ohttiotioi 
Qefa|t ^ie 1898 in SBieSboben aitgaiotnmene 9tefo(ution ^at folgenben 
Sortlaut: 

„1. 3)er Sentroloerbanb fann nic^t einfe^en, ba^, oon oereinjclten 
gäüen abgefe^en, eine SSofinungönot in ben (Stdbten befte^t. 

2. Sine Unterftütjuna ber Oicnofienfcfiaften unb '-^^augenojjcnjdjaften 
aui ^etc^^s ^taat^= ober Hommunalmitteln ^umal ^augenof{enf(^aften 
nad)meiilid) nid^t in ber iSage ftnb, beffere unb bitttgere SBo^nungen, oHi 
^rioat^oudbeft^er ^ei^ftetten, oBgefe^en von ben 51t 3 gebadeten götten 3tt 
verfagen. 

3. 9hir foweit bie pvtoate 9aut^ätigfeit infolge Eintritt« aujier« 

geiDüljuIidjer ßreignifie ben Sebarf an 2Öo^nungen ni(§t becft, erfc^eint eine 
Unterftüjung oon öffentlicher ©eitc guläfftg. 

4. 2öcnn aber entgegen ben unter 2 unb 3 aufc^eftcLTten Öeitfä^en 
bennod^ eine Unterftü^ung gewährt n»erben foH, fo foU biefelbe Gebern 
gegeben werben, roeldfter KrbeitenDo^nungen nod^ 6efonber$ vom @taat 
5tt gebenben Sorf((riftm errid^ten w\U" 

^te 1899er SHefobttion |at benfelben Sortlaut, nur n»irb in berfelBen 
p 9hr. 3 eine Be^9rb(i(^e Untcrftü^ung beg genof[enf(^aft Ii dien ^Jaunjefen«, 
lüclt^eü in erfcnnbarer SBeife im ©inne ber ^Jrioatwo^Ul^dtigieU ausgeübt 
wirb, jugeftanben. 

@ine Petition beö ^^emifdi^SBeftfälifc^en 93erbanbe§ ber §au§= unb 
®runb5eft$en)ereine an t>ai ^bgeorbneten^aud 00m 3<^^re 1900 fteUte 
folgenben 9(ntrag: 

^ iHeterat öoo :Hrc6iteften ^it. ieifcl = tJlberfelb auf bem 2i{erbanb6tag be§ 
$reu^if(^en £anbeä'^erbanbeg ftäbtif(^er ^auS' unb ^runbbeft^eroereine in Arfurt 
am 7. Sluguft 1900. 
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„1. ^ie §o^e ©taatgrcgicrung ,§u ■etjudjtn, von lueitercr SBerwenbun^ 
ftaatlic^cr üJiittel, luöbefonberc ber gonbg bcr 5(ltcrg= unb Sn^öIi^ttätS^ 
^Scrftc^cnnuv? ^Iiiftalten, forao^I ^um bireften So^nung^bau, al« jur Unter= 
ftü^ung mn ^augetioffenfc^aften, ^ougefeQfc^aften, Bpav= unb ^aumeinen 
ttnb fonftigoi betartigen SSmintgungm füv bie %ol%i ^bftob nehmen 
»ofleti; 

2. Bei ber ^o^eit @taatdcegtming ba^ttt we^x% ju meiben, bag ben 
unter 1 gebadeten SSeretntgungcn Sefonbere iBergünftigungcn beim SGßo^nungg* 

bau von Staatöiuegen finiftit] mcl;t nuijx uif^ebtßtgt roerben, oud^ ben 2luf» 
ftc^t^be^örben aufßeiu^bcn roerbe, bcrartitie ^lUnY^ünnu-^uni^en (vo\e bttticfeS 
S3aulanb, GrlaJ oon iMbgaben, Seiträgen unb (>)ebül)ren, ^j^ad^la^ von 
&taimbavL^, ^andifation^^, äBafferiettungd« unb anberen ^ften, ®m'df)xm^ 
vctn ^orie^nen, SBotfcIttffen, u. f. ».) burd^ bte (üemeinbe' 

Senoaltimoen benfeI6en ffirber^in oon Kmtöwegen gn unterfagcn; 

d. ber {^0^ Staat^regterun^ anauempfe^ten, ba, xoo infolge @tntrtttö 
auftergeroö^nlic^er ©reigniffe bie prioate Souttjätigfeit ben 53ebarf an SBo^nungcn 
nic^t becfe, Untcrftü^ungen jur 'öeförberung be^ 9Bo()nbüuroefeng mu iHniiber» 
gefienb uub folanc^e m geroä^ren, al^ bie ^crgefteüten $äu[er ben ortö= 
Wichen Ertrag nic^t abgun)erfen permögen ^ 

4. bie ^ofie ^taatdregierung ^u Deronlaffen , menn fte ju ben unter 
1 — 3 genannten S^la^nol^men ft«^ ntt^t Bewogen ftnbe, ^nm minbefien ba^in 
1» willen, bat ^ geboi^ten Unterftfi^ungen gebem teil werben^ 

a) jc^t id)Qn ^rbeiteriüolj Hungen barbtetet unb 

b) äBoljnunqen für Strbeiter unb anbere fleine Seute nad) befonberen^ 
oon ben Staate» ober ^ommundi'^e^örben ju gebenben ^lormen 
errichten miQ, 

enblid^ . 

5. bie ^o^e @taati»regiemng erfud^en, eine i&^rUd^e ©totiftif bei» 
8ougenof[enf(l^aftgn)efeng ^erau^Sugeben, bu«4 — ma ben ©ef^ftft^ 
berichten ber famtlt(§en S3augenof[enf(l^aften jufammengeftellt — erftd^tlic^ wirb: 

1. lüie t)iel §äufer unb ^li^ofjnungen fie jur 2luSfü§ruug gebracht l^aben, 

2. mie c[xo^ bie einzelnen 5^obnungen finb, 
8. wdd)m Wim\mK^ biefe äSot^nungcn l^aben, 

4. meiern 6tanbe^ bie '3}iieter fmb, 

5. mie ftotf bie Belegung ber SBo^nungen mit gamiliengiiebem unb 
SCftermietem t% 

6. metd^er ^ro^entfal an Sßo^nungen unoermietet geBIieBen ift, 

7. wie groj bie Betriebsmittel unb beren S5er5infung jtnb," 
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Stn $errenljau)e lüurbe biejc ^^^etitton auf ba^ 9Referat r»on Dber^ 
^ürgermeifter Sc^miebtng^ 3)ortmunb in ber ©i^ung üom lo. ^unx 1900 
<i6ge(ef)nt. ^bgeoirbnetenl^aue gmg auf bie[eI6e gatnid^t ein, fonbem 
wies fie in ber ©ijung vom 11. ^mi ah, rocil ber ^nftangenguq ntd^ 
innegehalten fei. SUtf ber SBerfammlung bed ^erbanM bee foudbeftlev« 
oereine oon S^einlanb unb Seftfalen in ^öln am 1. guti 1900 »utbe in 
ä^nlic^er Sßeife gegen bie gemeinnttf^igen 9au9ereine SteQung genommen; 
inbeg fanben biefelben auc^ i^rc 93crteibigcr unb fo fam bcnn bie folgenbe 
SRefolution [iaiibe: 

„^er 'i^erbanbötag fpridii fem 8ebauem au^ , ba^ bo^ §erren^auö 
über bie ^^etttion beS ^erbanbe^ gegen bie fernere Unterfiü^ung ber ^aiu 
genoffenfc^aften burc^ 6taot unb ©emeinben jut 2^agedorbnung übergegangen 
ift unb ba^ ^terburf^ bie Petition unb beren ^rfinbung nici^t bie genfigcnbe 
Sikrbtgung gefunben l^be. 5Der SerbanbStag i|i fein pvincipieKer Gegner 
ber l9augenof}en[c!?aft6n, roo^l oBer ber Bevorzugung berfelben ou^ flaatlit^en 
unt) gemeinblic^en JJuUeln. SDe^ lüeitercn beaufiragl bei i>etbanb feinen 
^orftanb, in tt)m geeignet erfc^einenber äBeife bie in bem SBefd^Iuffe beg 
Slbgeorbneten^auje^ geforberte @ntf(§eibung be€ ^iniftenum^ ^etbeigufü^ren, 
r\ad) @rf(^ö)>fttng bed 3>tffcangenguge§ aber auc^ erneut eine Petition an ben 
Skmbtag 3tt Bringen, injmif«^ aber an ben ivreu^ifc^en 2anbe^9erbanb 
fomo^I atö au4 ben Gentralnerbanb ben Hntrog ju ritzten, auf bie 
^agedorbnung ber nä<i(ften 93erbanbdtage im Sluguft b. bie Baugenoffdi« 
fd^aft^frage §u fe^en nnb ein geeignete^ Storge^en in berfelBen Bei fianbe^ 
unb Sleic^öregieiung, bejnj. Sanbtatj unb SReic^^tai^ ui beldjlief^en." 

^er am 7. Stuguft 1900 in Arfurt tagenöe 2anötv>iHrbanb ber 
$reugifcj)en $auS« unb ©runbBefi^eruereine na^m ferner foigenbe 
folution an: 

„^te ^ugenoffenfc^aften c^oroitcrifteren ftc| ald eine neue ®emerBd« 
form ^r nindBoren Slnlegung oon Itapitalien fol<|er Uketfe, meU^e ed ni^t 
nötig ^aben, aui^ offentii(|ett Atteln unterftü^t ^u werben. (Sd fann nid^ 

anerfannt werben, bo^ bie Sßo^nung^oer^ältniffe in ben ©täbten btc Unter» 
ftiil5uug ber öaugenoffenfd^aften nötig machen, roeld^e roeber beffere nod) 
billigere Tl*^of)nungen bar§ubieten in ber Sac^c fmb , unb uiddie öie uon 
il}nen gefc^affenen ^o^nungen nic^t ben roirüic^ So^nungebebürftigen, 
fonbem einer finan^ieS unb fooal nic^t ungünftig gefteEten ^eoöllerung^^ 
Koffe, jum ^eit fogar unter firenger ^iuSmlSfi ber Parteien sugäng(i(| 
ntad^en. ^te Urfod^e ber Sßo^mtngdnot tiegt üBer^aufit in ber üBemt&ftigen 
Haftung ber $au$Beft^er, mie ^e burd^ bo^ jtommunoIaBgaBengefe| unb 
'Cov ^ui^eiiicije Öefe^bu^i l^eibeigefü^rt woroen ifi, wdl e§ ^ierbuic^ ber 

« 
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^?rii)at5autljatu]fi.it unmiDglid; (jemadjl uunben ift, flcine unb bittige 5föo^= 
nungen barjubieten unb be^^alb nad; Dütteln gejuckt wirb, um auf anbete 
äBeife, „mit §ilfe bet ^augenofjenj(^ftcn" berartige 2?o^)nutigen gu he» 
f^affen. (Sine bun^gveifenbe ^bänberung bed ^mmmiaUtbgai^9efe(ed im 
6itine bev wtebev^olt btcsfeits gefleOten ^rfc^lftge würbe niil^t olCem bie 
SRietett niefenili<j^ ^erabjufe^en vAanibm, fonbem att($ bie fßrioatBautfjätig^ 
Int für (irric^tung oon Neitten SBo^nungen mt^d^enb SeleSen, toaS burd^ 
bie 53eDür5Ut3uiu]i ber ^^^auijeuojieiildjajien niemals erreicht !Dirb. ^er 
5^reu§ifc^e Sanbe^üevbaiib fprtd^t ba^er bie ßmjartinu^ an^, ba^ bie c^önig- 
(i(^e Staatsregierung unb ^^oUSoertretung äBiebeveinbnngung einer be» 
^ügUc^en Petition ftc^ ernftlic^ beftreBt jetgen, ben geredeten Sefd^ioerben 
btt fkäbtifd^ 6aud> imb <änitibbeft(er über bie un^tn^t» unb m%m^U 
fertigte Seoovsttguitg bet Sougenoffenfftaften gebA^venb fRec^nung §it tragen. 
^Cetd^geitig nntb bet (SeittrafoerBmib bet ^äbttfc^en $au^ unb ühnittb« 
beft^erüereinc 2)eutfc^Ianb§ erfucftt, bie SBeftreb uneben be§ ^reuftifd^en £anbe^« 
oerbanbe^ in ©ac^en ber ^^Lmivnofienid/aftcn ;u unterltü^en unb and) bei 
ber B^egierung unb ^oU^oertretung im ^eicj^e emfpred^enb oorfteUig 
toetben." 

^etnet mürbe am 10. ^uguft 1900 auf bem (Senttaioetbanbdtage 
(Stfurt folgenbe Stefolution befc^Ioffen: 

,^@enttaIoerbanb woffe Bef<^i4^/ feilten Sl^otjianb $tt beauftragen, ba|i 
et um»er§tigltc^ eine bad gefamte SRatetial in ber 9augenoffenfd;aft$frage 

Har unb uberfidjtlicf) (^eorbnet enti^üUeiibt: 8d;rift burc^ eine ^iergu befähigte 
?JerfönItd^!eit übfü|ien lafje, meldte — o^ne tenben^ibö ju fein — aUen auf 
2;^atfac^en beruf)enben Sefc^merben be§ ftäbtifc^en §au§^ unb ®runbbefi^e§ 
übet bie i^n fc^bigenbe Sludübung beS ^augenof[enfc^aft^n)e[en§ unb befjen 
ttntetftü^ung ou^ dffentUd^en äRitteln äludbruct giebt. S)iefe untet Leitung 
unb 9Rit»ir!ttng bed SIM^onbeS bed 0entraIoerBaiibed l^eraud§ugebenbe 
6(^rift ift fämtlif^en aRitgß^etn bedfelben burd( bie Sor^nbe ber (&in^ 
vereine f^ugönglid^ ^u mad^en, au^erbem aber an bie ^orftönbe aÜer in ber 
^öaugenofjenfdjuftöfiage m ^ctiac^t fommenbcn 33eFiort)oii [entien. 

3lu^3 biefer ©Arift ift ein gebrdngter SluögUtj alö Öegrünbung einer 
^ttion anzufertigen, roeid)e oom Gentraloerbanbe , ben 2anbe3« unb ^ro* 
oingiafoerbänben unb ben ^in^eloereinen in möglic^ft großer Hn^a^^ on ben 
ätetc^iStag unb ben Sanbtag )u bringen i|i unb wel^e bie 8itte auf 8e« 
feitigttttg affer unb j^er Unterfitfi(ung ber 9augenoffenfd(af^ ^ H^ifM* 
l^m 9Ritte(n enthält, fattd fo^e nic^t aud^ onbecen — in gleid^ @inne 
mie bie ^augenoffenfc^aften t^ätigen — privaten $auS6efi$em unter gleichen 
Sebingungen 5ur Verfügung gefteHt merben foUen. 
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3^er6anb§bircftor roirb ^ui (rntnalime ber fjier.^u erforberlid^en 
3)iittd au^ bcn 2lftto6cftänben be€> Gentraberbanbeö ermächtigt unb ^at 
über ben @rfolg biefer iDlagna^men bem nac^ften ^erbanb^tage au^fü^rlic^en 
Sdmd)t 5U erftatten." 

(Sine ol^toeic^be ^teEung nal^ni inbeffen ber Serbatib ber fyiu^ isnb 
<Shnttib6eft(er in ber 9l^etiq>fal} ein. <Sr f|»ad^ ftd^ auf ferner S^erfontmlunQ 
1899 ba^in au9, ba( in ben ^nbuftrieorten ber $falj tj^atföd^lic^ iO^angel 
ön STrBcitcmj Dünungen fei unb eg nur gebilligt werben lönnte, wenn Sau= 
^efeüfdjaften unb ©enofjenfd^aften entftel^cn , bie biefem ?D?anc{eI Q6I)eIfen, 
Söenn bte ©emctnben unb ©taat^obehatben , foniie bie lnn[id}eiungs^ 
anftalten foic^en ^augenofjenfc^aften unb ^Q^efeilfc^aittu li^re görberung 
^umenben, fo müffe man bad old im allgemeinen 3ntere({e iiegenb nur 
nnetfennen. 

t{l nt($t (elannt geworben, oB au<| in anbem Sünbem, namenttift 
ob in Belgien, m fflr ben gemeinnü^igen SSßo^ng^Bau bie meiflen ®e(b« 
mittel aufqemenbet morben finb, eine äl^nlid^e fd^arfe Stellungnahme ftatt^ 
gefunben ijut. 

Wxt ber ?Jrage ber Stüdiuirfuni^ ber 6e{)örbti(^ unterftii^ten pemetn^ 
nü^igen ^Öaut^ätigfeit auf bie geroerbsmd^ige iöauttjatigfeit befaßte fic^ am 
14. September 1900 bie ©eneraloerfammlung beö 3)eutfcf}en '^eind für 
öffentliche ©efunb^itdpfieg^ in 2;rier (cfr. Seitfc^tift he» herein«, ^eft 1 
von 1901 : „S)ie !leinen SBol^nungen in ben @täbten, i^re 8ef<$affttng unb 
SBerBefferung'O unb am 17./18. DftoBer 1900 bie ^Setfommlung ber r^ni« 
fd^cn ^auDereine in 6öln (cfr. SBeric^t über bie 'Iserfammlung, ^eraueijtijibiti 
oom ^l^einifc^en 33erein jui joiberung be« Slrkitcrnjo^nung^mefene ni 
^lifKlbnrf , !>)?eferat Dr. S^Jeife: Ji^ie fönnen bie @tabtt)em»attungen T)er= 
anlaßt raerben, me^r aU biöt)er be^ro. atigemeiner bie gemcinnü^igen Sau» 
vereine unterfiü^en unb Referat £anbe^rat ^ranbtd: „@emerbdmä|iger 
^o^nungdbau unb gemetnnft|iger So^nung^Bou,")* 

@nblid^ mitb biefelBe IJfrage M längeren erörtert in bem preugifd^en 
^inifleriolerlog oom 19. 9»<h^ 1901, in weldjem e« unter Sihr. 2 l)aiiv. 

„2. 6ine oermefjrte ^^erfteÜung fleinei, ijciunDci' unb pretöroerter 
Sßo^nungen für bie minber bemittelten klaffen luirb oon ben 03emeinbett 
baburd^ beförbert roerben tonnen, baj fte überall bort, no ungünftige 
aEßo^nunggoer^ältniffe befielen, ben gcmeinnüjigen 53augcfefffd5aften unb 
Bougenoffenfd^aften bie tl^unlic^fie Xtnterfttttung ongebeil^en laffen. älu^ 
mirb p enodgen fein, inmieweit unb unter melden Soraudfe^ungen etm 
bie gleichen ^gfinftigungen , bie ben gemeinnü^igen 93auoeiemen gemö^rt 
werben, au(§ für anbere Uttteme^nier ))la(gteifen foQen, bie deine, gefunbe 
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uiib 5iöe(fmä)5tg eingerichtete S^o^nungen 5U bißigem 9}Uete|)rcife l;ei5u[teüen 
bcafcftc^tigcn. S^Si^^^ö^ fommt fürbteUnterftü^ung ber53augem)f(enf(IJoftcn unb 
S3auoercim sunäc^ft ber poUige ober tciliocifc dla^la^ ber ©trafecn» 
unb ^analbau!ofien, fotoie bie Stunbung ber 5al^lenben ^etväge 
<nif längere QinL ^vtxM m^^lt ed in beut ©emetnbeftefd^luffe oot^ 
|^fe|en, ba^ bie nad^gelaffenen SettSge bann 3tira(fg<9a|ft merben mü|fen, 
mm bie SEBo^nungen ju einem anbeten ald bem urf|irftn($It(^en «er« 
tDanbt roerben, unb bag bie entfprec^enbe Verpflichtung ali eine binglic^e 
Saft auf bie ©runbftücfe eingetragen wirb. 2(ud^ ber @rla^ ber für 
^JJrüfung ber ^^auae|ud)e entrid^tenben S3aupoH3(ei(^ebil f)ren 
Bebeutet eine eriDünic^te Erleichterung. 2)ic ©emeinben oermögen ferner bie 
ISeftrebungen ber ^au0enof[enfc^aften unb gemeinnüligen Sauoereine baburci^ 
nirffam )tt ttntetftü(en, ba^ fte i^nen ben ^f(ai unb bie äßitwiri^ns bor 
@}emeinbe6au6eaniten unentgeltltcl §itr SSerffl^^ung fleSen. 9ei bem erfa^rung^ 
mS^ig nur geringen eigenen Jtapital, ba9 noment(i($ bie 9(T6eiterBaugeno1fen» 
fd;aften in bei jiegel aufjubringen ueiiumjcii, fonuut für bie JoiDciuug öcr 
(^enofjenfc^aften unb 5?ereine uomel^mlid) in Öetiacf)t, ba§ bie ©emeinben 
felbft (Üef d; üftö an teile ober ^^ftien jeirfjnen unb bie billige 
8efci^affung ber $9pot(|e!en, indbefottbere fon^eit fte über bie münbelfic^ere 
@ren^e l^inaud gegeben merben müjfen^ günftigen ^ebingungen ^inftd^tlic^ 
2:ilgttng unb jtfinbBorieit nac^ ^Rdglid^eit erteic^tem. ^ie (Srleid^etung 
ber ItapitaKbefd^affung fttr bie <3enof[enf(^aften unb Vereine mirb auc^ bann, 
nenn bie <^einbe aus eigenen ^ttetn gur ftnani^ie0en SeteiKgung ober 
jur §eri]a5e uon ^ailcl)cn nidjt in ber Sage ift, unfd;ioer in ber ®ei|e 
erreid^t roerben foniun, ba^ bie Oknlclll^c bei ber Sanbeöoerfic^eruugiHinftalt 
©elber ju ben angegebenen ^weden aufnimmt, für bie fie ber ^Jcrfic^erungg^ 
onftalt gegenüber ©(^ulbnerin bleibt. 2)ie Verfiel eumgdanftalten pflegen 
namentlid^ ffir bie ^I^orlel^nd&eniiligung an Saugenoffenfd^aften unb gemein« 
nft|ige Sottoereine nielfoc^ befonberd gftnflige $3ebingungen gu gemü^ren, 
foba^ bie ISkmetnbe oud^ bei {^in^ured^nung eines geringen 3i>t^<>uffd^lagd 
oon */4 D. ber gut 3)c(fung etma entfteljenber SSerlufte bient, bem 33e» 
bürfni^ ber 53aut)creine nad; billiger unb meitge^enber Selei^uuc^ iljrer 
iliegenf Charten 511 entfpred;en oerinaiv 7'yemer fonnen bie f^5emeinben ben 
Vereinen bie ^ef^faffung ber ^arle^en aud) baburc^ erleid;tern, baß fie für 
biefe, rote bieS namenUi«^ manche r^einifd^e (^emeinben getf)an ^aben, bie 
Qfirgfc^aft ilbemel^en« 3n biefen ^Süm ge^en einjeine ^Berfic(erungS« 
on^Iten er^ebti^ über bie fonfl üMi^e $0<|9gren5e ber 9e(ei^ng ^inouS. 

bie Sörberung ber SBaugenoffenjd^aften unb gemetunfi^igen SBauoereine 
fann enblic^ unter geroiffen Vorouöfe Jungen (ngl. Qi^n 4) auc^ bie billige 
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Übeilaffun^ von d^cmeinbegrunbftüden unb bie ^tunbung be^ Mauf pteifes 
in e^age !ommen." 

mag ni«^ unnötig fein, fur§ bar^ulegen 

1. baft bie gemeinnfitig^ l^out^ätigleit einen S(nfinni($ auf öffcntlt^ 
8egün^igung fomo^I fettend bev ®emetnben na(| ben ohm genannten 
9tt<l^tungen ^in, tote feitend dffentU(l|ev klaffen in Se^ug auf ^efd^affung 
bei ©elbmittel i)at, 

2. roett^e 53ebingungcn an bte ©erouljiunf^ btefer -l^ergünftigungcn }it 
fnÜpfen finb, toaö alfo nl*? ,,C5iiueinmi!u'f|e SBautbatif^feit" an^ufe^en ift, 

3. ba^ ein fc^äblic^e^ ^^^uctgeljen unb aUmä^lic^e^ (^inge^en ber $nt)at» 
bout^fttigfeit butc^ bie Aonfurreni bec gemetnnüligen Saut^ätigfeit nic^t ^ 
5effiv«|ten ift. 

SSeli|e ^tüttbe te^tfetügen eine befonbete öffentlif^eted^iliit^ 
Segfttifrtgiiita bei? gemeimiiitigeii ^Bm^äH^Mtt 

^6 ift eine nid^t nur in i:cuttc^lanb, fonbctn in aßen Äuhurtänbem 
Beobachtete X^atU^^, bag an focial unb ^^gienifd^ „guten " unb „billigen" 
b. ^. im ^er^ältni^ ^um dinfommen ber Arbeitet billigen SBo^nungen 
allenthalben SRangd ift. 3n ollen ^ultuttänbem giebt ed ^eute eine 
Sol^nung9ftage. Ob in bev ^l^at ^eute bte SBo^ungSnet^ältniffe bec 
unbemittelten straffen fc^tec^ter ftnb aU in früheren Sn^t^unberten , ober 
o6 ^eute bei allgemein gehobenem Äultutguftanbc tn iWa^rung, HIeibung, 
3Sergnügen, Silbung, geringerer Sterbli(§feit u. bgl. ber Langel unb bie 
Hnjulänglic^feit ber 2l^ot)nun(ien , ifir öinflu^ auf ©efunb^eit , ©ittlirfifeit 
unb ©rjie^ung be^ Ü^olte^ nur me^r erfannt werben unb an bie Dualität 
ber SBo^nung ^Ö^ere Slnfprücje gefteflt roerben, mag bafjtn gefteflt bleiben. 
Unbeftoeitbate 2;hatf ad^e ift, baj} auf feinem ©ebiete bie $robuftion hinter 
bem SebtttfttiiS fo ^rüdgeblteben ift, wie auf bem Gebiete bev äßol^nungd« 
probuftion. f)ie $robuftion von Itletbung^ftücfen, ^Ra^rung^mttteln, Sd^ulen, 
i^ianfcnl]iu[|ein, 'l^erfe^)lölllittc^n ^at mit bem road^fenben S3ebürfni^ euuijer- 
mu^en 5d;ritt ae^lten. ^a, je ^ö^er bie gefcfjäftlic^en Äonjunfturen ge^cn, 
je me^r ©elbmittel in offentlid^en Sinricfitungen unb in ^^robufttonsanftalten, 
gabrifen etc. angelegt werben, befto weniger ©elb bleibt übrig für fleine 
Sföo^nungen. 3n biefem ©inne ift bie SBol^nung^frage bie Jrage guter 
©eff^äftdia^te. ScbenfaHd ^eute ift X^atfail^e, ba| fomol^l in ben alten 
Stabtteilen, in ben engen ©offen alter Stftbte — großer unb Heiner — H 
eine 92enge üon l^^gienifc^ QöOftg ungenügenben fßol^Tningen giebt, bte baju 
noc^ übetfüÜt finb , ba^ fcuui aud) in ben neuen Stabtteilen neu fic^ 
btiocnber 6täbte bie SGBo^nungeu für Unbemittelte in bebentiic^em ^ia^e 
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uberfüüt finb. 3« (^nölanb unb granlrcicj unb »ieien alten ©täbtcn, 
nomentli^ alten ^^eftungen ^eutfd^ianbd, liegt ber erftey« ÜUelfUinb oocjugd« 
»etfe poY^ oä^oib in flotf »oclfenben gnbuftnefitäbten b« a»nte QBelftanb 
ttie|? fll^icgt. 3n eißcrem gfalle mfiffen a(te ^öufev pber gov gange alte 
6tobtteiIe aSgeSroc^en loeiben, um btm| neue erfe^t meiben. 9(n biefer 
Aufgabe fe^te ^auptfä(^lidj öic liljätigfeit ber CTuUiidjen StüDtc im 2Öo^nimg^= 
bau ein, beutfc^e ©täbtc ^aben hierin noc^ wauc[ c^tfeiftet; ^roar finb oiele 
6tra^enburd) Brücke gemaddt roorben, aber Slbbruc^ ganger ©tabtteite unb 
(^rfa^ ber abgeriffenen billigen ^o^nungen burd^ neue auf ftäbtifc^e 9%e(^* 
tiutt0 gel^i»! no4 )u ben @e(ten^iten. S^benfoS^ 3Bo^mmi(ditot im oMgen 
Stinte leugiten, l^et|t offnett 3;§atfac(en ^ 9erf4(ie|^ett. SBftrbe erfl aUmt» 
^alBen eine gefeiltere SBo^nung^infpeftion befielen, »eU^e bie ntongel^iaften 
unb nngenügenben ^uftänbe ftatiftifd^ ani ^age^Itc^t Bröd^te, fo roürbe bad 
£eugnen ber Übelftanbe, luic h\c ,pau-3be]"i^eiüereine t§un, oöHig unmöglich 
fein. 2lu^ ber ^batfadje ber 9öo|nung6not unb im §inblt(f auf bereu für 
bie 2(IIgemeinl}eit na^^ieiligen ^Urfungen aber folgt o^ne weitere^ bie 9?ot- 
toenbigfeit etned öffentlichen (Eingreifend, um biefelbe ^u befeitigen. Unb 
umgefe^rt aii9 ber %^a^a^, ba| bie Sel^rben in aOen ItulturKönbem 
SIBI^iCfemittet gegen bie SBo^mingSnot anwenben, foCgt, ba| Sßo^nungdnot 
(efte^t. 

roiberfpric^t alfo ben Ü^atfac^en, wenn bie ^audbeft^eroereine bic un« 
genügenbe ^^robuflion von 'ilrbeiterujo^uungen auf emulne preu^ifc^e ©efe^e 
gurücff{il)ren , iu§f>efonbere auf ba^ Ätommuna(übi]a[ieiuHÜ|^ von 1«93 , auf 
bie @ebäube[teuerge|e^gebung, ober, loie neucrbingd ge(c^iel)t, auf bie 
„foloffaie ^nfurrenj" ber be^örbltc^ unterftfi^ten 8auoeretne. ^enn eine 
äBn^itngdnot eiiftievte aud^ oor bem ^ornmunalobgabengefel , fte ecijüert 
^eute in gleicher Seife in Sftnbent mit gong anberer HommunalaBgobengefel« 
geNng unb in SSnbent teils mit gecingeten. teils mit nie! ^ö^eren Umfa^« 
fteuern unb ©cbäubefteuerbelaftungen, rcie ^. 33. Belgien unb gwnfreid^ einer* 
ititv, önglanb anberfeit«. ^ie ©rünbe finb o^an^ anberer allgemeiner 2lrt. ©ic 
liegen in 2)eutf(hlanb cor aüem in ber burdj bie ^o^en 53obenpretfe notraenbig 
geworbenen unb poligeilic^ gugelaffenen ^aun>eife ber großen Ü}Uet^äufer, bie 
nid^t an ben llonfumenten, fonbent nur an ben gen)erbdmägigen ^audbeft^er 
ober @|>efulanten i»etfäuflid^ finb. !IRan fd^ffe bie ilRögltd^tett, Keine ^üufer 
wn 5000 SRarf a( i>ei!atifen, fo ift ber Sol^nungSfrage ein großer ^eil 
ifjrer ©c^örfe genommen, ©o mit S^Je^t Stfibben in ber beutfdjen Stiertet« 
jabrsfd^rift für öffcntlidje (Vie|unD[]citepfIet^e Sanb 33 c'pcft 1 Seile 165. 
^um Sauen Don inrbeitenüüljuungen mu^ alfo, rote bie 2)inge i;eute liegen, 
befonberer ^nrei^ gegeben iperben, er mu^ befonberd prämiiert werben, unb 

S(tvift«n XCYI. — äBo^nimflSftoae II. 7 
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bfttauf laufen auc^ aUe ^orfc^löge be^ ^n- unb äCu^lanbe^ ^inau^. ^uf 
beut äBege bed aifolitt freien ©pteKS ber nictf^oftluleii jtsftfte n»ivb bie 
Sßo^nung^frage md^t gd^l »0^^ foitß ittfi|te Ubigfl geldfl fem. 
^er ^o^mmg^^btiftion unb ttd^tigen S^^nungS5enu$ung mug alfo 

beI;ÖrbIicf) nadj^cljolfcn werben; eö i^icbt eben geroifje jlulturbebürfmffe im 
Seben, roefd^e im ^olfe geroerft fein roollen, indbefonbere bei ben unteren 
lllaflen, Öebütfniffe, beren SBefriebigunt^, um bag ^arte 2ßort gu gebrauchen, 
er^ronno^en n^erben müffen. Söürben fo öiele ilinber bie 33olföfc^ttlc befuc^en, 
fo oiel ^ui^äufet entfianben fein, wenn wir nid^t Sd^ul^roang l^ätten? 
flti/^ ouf bem SBege bed fnien 6pte(« bev mirtfcflaftfi«^ StOifU ift bie 
SBoIiSfranlen« , ttnfaH* unb 3nt>aKbenoerfi<^enm0 in» Seben getreten, 
ebenforoenig SS^ege^ unb HonaKmi. ®ewit weibfn mit ftetgenben Söhnen 
bie ©oJjnungen ber iirbcucr allmä(}lic^ ciwa^ befier, aber btc SBei'jcrinii^ 
ge^t nic^t fcf)nell c^cma,. ^mi fommt, bn^ bie im öjfcntlic^en ;;3nteref[e 
©erlangten unb ba^er von Dbrigfeitöroegen meift ^roong^roeife eingeführten 
^efjerungen — unb jroor gleic^geitig für reiche unb arme älBo^nungen — 
bie ttnfofken ber SSBo^nrntgen et^ebltil^ geßeigert ^oben. SS^erlettmtg» 
Stmd, ^tottoimmlooe, bie uon 6tabtwcgen befolgte Gruben* unb ©trafen» 
«einigung itnb SRüQobfttit, bie gflurbeleud^tung 2C., ba9 alles oerteuert bie 
Söo^nung. @« wäre ni^t ungerechtfertigt, einen 3:€il biefcr Soften ftatt 
burch ©ebü^ren von ben einjielnen .^au^befi^erii buid) allgemeine (Steuern 
oufsjubringen ; benn bicfe ^inridit innren ftnb ntm qröftten ^eil im öffent- 
lichen S^^^'^^^fi^ eingefulirt. gerner belaften biefe ©ebühren naturgemäß bie 
fleinen (Sinfommen unb bemnac^ bie Keinen SÖohnungcn prozentual ftäcter 
ald bie großen S^h^ngen ber Sik>hlh<^enben« geringer bod (Sinfommen 
ifl, beffen höheren $rogentfa| besfelben nehmen biefe ®Mfycm hinweg. 
istm foOfte baher miiibefienS aUt biefe Q^üfym nach ber ®r0|e ber ^h' 
nungen nach unten f^in abftufen: ®te fletneven SBohnungen foSen bie ge< 
ringften 3^arife ^alilen. ^abuid) lüüibcn in biefe ©ebührcn biefelben focial^ 
politifchen ©ebanlen getragen, rote in bie ÖJeböubefteucr burch bie '-iieranlagung 
nac^ bem c^emeinen 2i>ert. 

3n berfelben äBeife leibet ber ^au oon ^rbeitermohnungen auch 
unter ben h^h^ @tunbftü<Id)neifen, ali ber ^ou von herrfchaftlichen ^dufem. 
Sei einem foftbor gebouten $aufe mad^ berfelbe ®ruttbftflil8|nwi9 eine ge» 
gingere Duoie ber (Sefamtoufmenbung für bas ^nua au9, M Bei einer 
einfadjcn iirbeitemjohnung. 2(u8 aH biefen ©rünben hat bie uielfach «uf« 
geftellte Behauptung ^ bag ba^ Bauen von ^Irbeitermo^nungen, roenn fie 

1 Cf. ®o(bfchinibt in 2)eutf<he Sauseitung 1901 9lv. 20; ®e[(häftgben(ht beS 
^amtorger ®par» unb QauQeieind pro 1900; Slbtechnuttg ber von ber 6tAbt l^fiffel« 
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fitd^t (((etfftllt (eiDoInt wetbeti folleii, baiS om tDcnigften 
tentabr« Oaugefi^ft f€t, etmiS 8efied^enbe9. gntbeft adgetnein ift biefe 
©c^ouptung nid^t rid^tig. Sn iromd^en fdjnell roacjfcnbcn Snbufhrieorteti 
i)eö 3f?ieberr^cing ftnb bie SBouuruenie^mer, meiere rechtzeitig Sauknb getauft 
^abo\, burc^ ba« ?^auen ron 2lr6eiter§äufem reid) t^eroorbcn. 5lud^ Sei 
bereite gefttegenen ^obenpreifen fommt eine rec^t anftänbige ^Ber^infutig 
f^aui, toenn bie l^tbeiter^äufer fo ooS gepfropft loetfbeii mit Familien, tote 
^ oictfac^ ttbtic^ ifl. @^fk ^ »etitger bu^imv^ «iS(t(|(s ISeicgimg ber 
^fer^ wie cd bei ben 94 r^ifd^cn gemetititfitigen 9atio«ieinen, loie 
mffl cnt4 onberftDO fiMic^ ift, oerginft ftd^ ba^ ^ineingefteclle Itapttaf immer 
iiO(J burc^roeg mit mit 4 *^,'o \ wobei bie §äufer befonber« gut (gebaut ftnb, 
wobei ferner aud) noi) ^Referoen gemad^t unb für bie $9pütljefeni(^ulöen 
jttdrlid; 4*'2— 5^0, nanUid^ 3^ ^inf^" «"b 1 — lV'2**'o STmortifation 
^e^a^It roerben tonnen. Serben, une m ber ^)tt)einprooinj oieifac^, wenn 
(»4 allenthalben ber ^ad ift, feiten^ ber @tabt ben gemeinnü|tgen 
Sauoeveinen iu>^ befonbere SSevgtttiftigttitgen in lO^ug auf biSigeven 2;ettaiti« 
•dfottf obev (5t(a0 «on Stm|ettBatifo|ien ^mSfyct, fo mtvb bementfpted^en!b 
oud^ eilte größere ©egenleiftung gewährt. 3)iefe{be befte^t meift in bem 
Sau tleinerer .^äufer ftatt großer Käufer, ber Dtegtl aber finö biefe 
^ergünftigungen, ba fie nur in 5Intei[nal)Tne an bem Kapitalbcfdjüffen auf 
reiner roirtfc^aftHd^er ®nmbfage befleißen, nic^t oon Sebeutung auf bie 
^ilanj. 3)iefe nicrpwscntige '^er^infung aber genügt ber ^rioatbauuntcr* 
nel^mung unb bem {^audbeft|et nid^t, er beanfpruc^t mit me^r M 
4<^/o ^infen, nnb biefe mirb er oft nur erreti^ett bei befonberd florier I8e« 
(egung ber ^Sufer. SBiliben bie r|einifd^en Smioereine i^ Käufer im 
non l^eute 1900 20 Millionen W(«tt (i<ntibieren unb bem fpefulottoen 
§auv-bc[i^ übiiuageu, [ü iDüiöe hti jtaiieiei 2Iuönu§ung mefentUc^ ^ö^ere 
^er^mfung alö 4"ü ^crau^fommen. 

^Jtac^ biefen Sludfü^rungen erfc^eint bann^ wenn bie ^^robuftion oon 
Slrbeiterwo^nungen mefentlic^ ^inter bem Sebürfnid jurüdEbletbt, memt btefer 
$robuttioni3^0 oerfftntmert^ eine be^Mti^e Stmegung, 1« gera^u eine 
fptftmiicning bedfeCben erforberIi((. ^ie gfrage ift nur, foS bie belMIid^e 
9la(^^i(fe aud^ bem gemerblic^en SBol^nungdbou jugemenbet merben, ober 
nur bem gcmeimiü^igen SGSo^nung^bau? 3«" crjleren Satte |anbelt e« fid^ 
um (^uboention^magregein ju fünften eine^ beftimmten üieroerbe^^ näm(ic§ 

borf fttr 1 äRillton gebauten Vrbetter^öufer; 9tettt!e in ber beutf(^en SterteQabri- 
ff^tift fttr Sffentme GefmibbettSpUcge »anb 33 «eft 1 6. 153. 

^ ^o^reiberid^t beS S^cinif^en Seceind ^ur SSrbcning be< 9[v(dler»obming9« 
«vefcnS pro 1900. 

7* 
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bed fiiciuIattDcn SougimerBed, in (e^terem um eine @iitoention bev lloii^ 
fitmenteti, wd^m ber f^emeintiütioe Sßo^imttj^lto gute Eommt. 

S)te afö $«amteit «id^ ffir bcn gemerBdmft^igeit Sßo^mind^au ttnb 
äSo^mmg^Beftl mtdenben 9Rittel, ml^ m Setroc^ fommen, ftnb im 

locfcntlic^en bie folgetiben: 23etbiIIigung ber 2(n[age= unb ^erfteUungs^ 
io\im oon älrbeiteriDolinungen (ganjer ober teilroeifer (Sriag ber StTa^en= 
boufoften unb ©aupoUgeigebül)cen, ©rla^ ber ©tempelfoften unb Umfa^fteuer 
beim ^nfauf von ©ninbftütfen be^uf^ Erbauung oon ^rbeitenoo^nungen, 
Slbftufttiig ber bottpoliiieilid^ ^orfd^viften je nac^ ber ^|e ber ^äufec)^ 
fobann SSeniiitibentiig berift^rli^en Abgaben wn SIrbeiter|(htfem (®er» 
mitiberung ober @rfa| ber (3ebäube|letter oon Käufern mit Reinen SQSo^» 
nungen, ftufenroeife 33ercd^nung ber Sßafler» unb Äonalf often , fobafe oom 
StrBeiterljaufe Die gtiingften %aitn ^al)Un fmt) u. f. ro.), furj, hierunter 
fallen offc bie 3Jlittel, roerc^e ber ssBaiipoH^i , iier ©emetnbe unb bem 
Staate jur SSerfügung fielen, o^ne eine n^eiteie @egenietftung, ol^ 
ha% überl^aupt gefunbe unb gute Slrbetterl^dttfer ^ergefteOt unb ba^ biefelben 
atö fo^e benit|t »erben, ^ie (SrCei^terungen fotten M ISrämten bienen 1116 
gellen, fo (onge oorfle^enbe &rovdfe(ttn9 erfttflt tfL gnbei» ift oon btefer 
ottgemeinen 9(rt ber Unterftü^ung bed SBo^nung^boued, a(fo aud^ beg gemerb^ 
mäßigen, bi^^cr wenig OebraudJ gemad^t roorben. 2luf biefcm allgemeinen ^otim 
\tef)i baö iran^üftfc^e oom 13. S^oiunibtr 1894 in 3Irtifel 1 unb 5, 

foroie ba^ belgifdie (Mi-^ vom 9. ?lu(^uft 1889 § 12 unb 14 be^ügltc^ ber 
©runbfteuer foroie ber 2;t)ür^ unb genfterfteuern, bie (Eingabe be^ jH^eimfc^en 
^eteind ^ur ^örberung bed ^rbettenoo^nungdwefend an bad pteugifd^e 
nifiertum oom 15. ^at 1899, bie ^roc^ure oon }ur 9hä»en über bie ©eb^iube« 
fteuem, bie ^bftubefteuerorbnung oon itoln oom 9. 9(prtt 1900 § 4, ber 
$efd^[u( ber 6tobioerorbnetenoerfomm(mtg oon SHiidburg, betteffenb ben 
(irlaji ber Strafen 6 auf often oom 19. 2Ipril 1898, bie S^ebiiujun^en für bie 
Suboentionierung be^ ^aueö oon ^2(rbeitern>ü^nungen ßurcf) bie StabtgemetTibe 
ÜJ^ann^eim unter enbttd^ ber Stabtueiorbnetenbefc^lu^ oon Min, betreffeub 
bie äßafferioften. liefen 6tanbpuntt teilt, wenn au^ ntc^t Hat au^= 
gefproc^en» ber ÜBefd^Iu^ bed internationalen äßol^nunggfongreffed in $ari9 
1900, tnbem er ber (Smiife^lung oorgenamiter SSergllnftigungen ben Bufot 
gab: „Wk biefe formen ber 92ad^^ilfe mfiffen ftet^ burd^ ©efe^e, meldte 
für aKe gleich fmb, aufgeftefft werben" 5'öglid^ ift offeibingö , ob biefe 
Slrt ber Unterftü^ung be» allgemeinen ^ofinungSb aue^ au^reid^eu mirb. ^ 



* Compte rendu et documents du congr6s international des habitations 
k bon march^. Paris 1901, xue de la Ville Tfireque, Seite 296, queation VIII, 
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^Dlttiml^etm f\t jebenfoKd ni(|tö Bctohrft ($e<! @. 38). (Sitte geiotffe 

Slnreßung rocrbcn ford^e ollgcmeinc gcmeinblui^c ©rleid^terungen ber @r= 
bauung t)on SlrBeiterroo^nutigcn auf bie ^Dauer bciiuifen, groar nic^t nad; 
ber Südjtunn (}in , ba^ bie ^öoljiuaigen biHiqer lueiDen , aber ba^ mel)r 
^rbeitertoo^nungcn gebaut toerben, xüdi ba^ ^erbienft ou^ ber ^ente folc^ei; 
Käufer baburd^ etwa« ^ö^ier toirb. S)ie ©cfütd^tungen ber Öobenreformctr, 
ba| fold^e ^erMHigunf^at beS ^aud^oued nti« bie ©ninbftüd^pteife er|d^ 
100^, föittteit unter geivtffen Utnftftnben pv äSal^r^t »etbett, aber m^t 
itotnwnbig. S)eitit 5etm Aouf bes ®nmbfä<!§ fte^t noc^ nid^t feft , ob em 
Slrbeiter^aug auf bemfelben gebaut rcirb. GJegenleiftiuujen in iJesug auf 
^öl)e ber 3Jtiete, ^k^imalbelegung 2c. bürfen aßerbingg nid^t oertangt werben, 
benn fold^e StPingun(^en ge()t bie allgemeine Sauunteme^mung nic^t gerne 
€in, !ann es aucfi im oEgemeinen nic^t, au^erbem fönnen fie nur fd^mer 
lontroUtert merben. ^te einzige (Degenleiftung bürfte feitt Sttne^aUung ber 
iooj^nititgdpoU^eUic^ett $orf<(ri^eit. 

3 ebenfalls ober, fo lange bicfc ÜJlittel nid^t allgemctn angeroanbt finb, 
ferner fo lange bicftibenba, wo fic ant^eiuanbt finb, nidjt ben geroünfc^ten (Erfolg 
f)aben, bebarf eg einer nod^ rceitert^eljenben l^Inregung , um bie nötige ^af)i 
neuer ^rbeitem)o^nungen p erhalten, namlid^ biUige^ unb aui^reid^enbe^ @e(b. 
^aturgemäl fann aber bied ntd;t ^^Mm ^ur S^erfügung gefteUt loerbeti, 
fonbem nur bemieitigett, ber geii»if|e ©egenleiftungen iibemiiitmt imb bad ijt 
boS, mt^ man im ottgemetnen „gemein|ifi(igen SEBol^ttuitgiSbatt" nennt, ol^ne 
ba^ ober biefer 8egri^ allgemein tn bemfelben ©inne gebraust mir)>; nod^ 
njentger tft bcrfelbe überatt gefe^Hc^ fijiert 2)erfelbe roirb ba^er aud; uer* 
fd^ieben gel^onbl^abt , mte unten im einjclnen nä^er bargelegt merben roirb. 
©egenüber ben Eingriffen aber, bie gegen bie HnterftüMtna bee „gemeinnü^uKn 
^o^nungöbauc^". geltenö gemacht roerben, ift eö boppelt notroenbig, ba^ 
biefer begriff genau umfc^irieben unb ba^ namentlich bei ber ilrebitgewü^rung 
W ^l^orofter ber ®emeinnfi|igieit genau gc^ft wirb. 



' aWit 3ie(^t betont ^-Profeffor ^iboff ©ac^ner tn „äßo^nungöuot unb ftäbtifi^e 
©obenfraqe", Serfin, 2). |>arroi| ??nd)Tolnei- (Sociale Streitragen ^eft XI Seite 11), 
bofe leichte Ärebügenjä^rung an jebroebe 3lrt oon ©runbftüdfä« unb ^o^nungS« 
fpefulotion baö Übel nur üermel^re, inbcm böburcf) bie ^iobenpreife nnr er^ö^t 
toerben. ^(^nlicö äu|ert fic^ 2lbicfeö in bem JBeriDaltungßberictit ber Stabt granf- 
furt von VdOO 3euc XII ftgbc., inbem er au bie Krebitt^etöä^ranti au^ ber Stabtiit^eii 
iBau!af[e er^eblic^e (^egenkiftungen unb ^e[d^räufuugen )u fnüpjt^n oorfd^lägt: ^e* 
(et^ng nur mm SrbbttUYet^t auf fiäbtifc^en (Brunbftüdfen, befonbm QefHmmungen 
Mn Serfonfe bc8 ^rbbonim^tä, Sevotiugung von ©igenpufent wt Slietdl^ttfem, 
Slüiffottf treibt ber ®tabt 80 3<^ren, ftonirolle ber Semt^untt ber ^ftufer. 
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SJcgriff i)cr gemeittnii^igen ^autptigfeit» 

äBie bie Snootiben-SB^d^etunddanftalten, bte in ^eutfc^lanb bie ^oupU 
0elbqttellen für bie gcmetimültge Saut^Att^Ieit ftnb, nie bie (elgifi^eit itnb 
^an^öftfc^en Bpaxta^m ben 8egnff ber ®emeiim<i|t9feit ficieten fuc^en, 
ift in ben Betreffenben ^6f(^mtten bargetegt. ^ier foQ oerfuc^t »evben, 
einem aligemeinen begriff ber ©emeiiiniinigfeit (gelangen. 

^ie ©emeinnü^igfeit mu^ fic^ äuBern in ftnan^ieller, boute(^nif(§er unb 
focialer Stic^tung: barf nur etn mäßiger (^eromn au^ bem ^au^Bau^ 
ber §augmiete, iinb bem §auöocrfaiif gemad^t merben, bad $au« mu| 
äti^Iic^ ovcbiteftonifi^ S)ttt((bilbufig unb innerlich eine gute ®ninbn|» 
eniioidMimg mifiveifen, fobann ma% bie Sßol^nimg in i|rer inneren Boulid^eit 
(Sintic^tung unb in i^ fBenuInng aEen berechtigten ^^gieniftfen nnb 
moralifc^en älnfprüd^en genügen; e§ mu6 SSorforge getroffen roerben, ba^ 
bie §äufer unb ©runbfiude inoglidjft bauernb ber 6pe!u(ation eni^ügen 
merben; eö muj femer bie 9ß]o6nung nicf)t nur bem ?lrbeucr cine^ einzelnen 
Süerfe^ ober toeniger beftimmter Serie ober meniger befhmmter 'Arbeitgeber 
{ufte^en, ed barf alfo mit ber SBeenbigung be^ ^(rbeitdoer^äUniffeS nid^t auc^ 
bad SQ3o^mtng9re(^t (litf|dren. mu^ fetner bie ^nn^M^i^d ^ 
flimmungen bauenib gejic^ert unb enblid^ bie JtontroQe fiBer bie 3nne|a(tun^ 
biefer 9ebinguitgen leidet möglich fein. 

^ierau^j folgt, öa^ bie ^crftellung bind) i'iiDatc, in^befonbere 
bie ^erfteHung oon ^Hiet^äufern bind) i^hbeUgebei für \l)xc 5lrbeiter faum 
ben 9(nfpru(^ auf ©emetnnö^igfeit eiljeben fann. Slud^ ber einzelne 
ältbeiter, ber für fic^ o^ne ^ermitteUing eine^ gemeinnü^igen ^auoerein^ 
ein ^ottd baut, t^ut, ftreng genommen, nid^td ®emeinn(itiged. Snbc» 
menn berfelbe ftc^ gemiffen Sefd^änlungen unterwirft, fo pflegt man bod^ 
bie ^erfteOuttg bed (Stgen^oufed bun^ ben 9[rbeiter id9 gemeinnü^ig Be* 
^eid^nen, roeil bo^ bie S<^^^ ber guten 'unb Billigen So^nungen baburd^ 
oerme^rt luiib. Xie .Uantrotte ber p fteEtnben ^cDinguugeu ift ja freiließ 
fc^mierig, roenn ^roiidjeii bem ^Urbeiter unb ber bag ©eib lei^enben ^atd 
fein 3rot|d)engiieb befte^t. 

^icfe Sefdf)räTi!ungen * finb: 

a) boulid^e. S)ad ^au9 mu( ein wirfltd^ed ätrbeiterl^aud b. ^, ein 
Keinei» ^au9 fein für ben (Sigentftmer unb l^dd(^end ni>c( eine SbBetterfamilie 
als SHieter. ^ie Oaufofien bfirfen eine gemiffe ^ö^e, etma 6000 SRorf; 

nic^t überfieigen. ^ie Hnjal^l ber 3i>niner mu^ bemnad^ eine befc^ränite 

■ 9tftl^erci hierüber in einem SRuflerlaufMKtcag beS SR|eittif(|ett SeteinS anr 
gfitoberung be< 9T6eiter»o|mmgSioefenS. 
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fein. Siiie ber htm^ntaSm ^amiUm imi^ bie erfovberli<$eii 9{eBQ»9itme 
^ahm (S(6o¥t, Stnifil on IteOfet, Speicher, SQaf(^!üd^e). 3)a9 mug 
aurf) in biejeni baulichen ^ftonbe bleiben, burf ai\o md^t ük^rgrö^ert 
werben. 

b) ^enu^ung^befc^ränfungen. ^mi barf nur ^&^of^n^mtdtn 
bicttcn unb jroor für ben 3lrbciteteic\entümcr unb no(5 einen 2Rieter. 

iange biefe ^ingutigen erfftttt fmb, fonn bie (^eineiniiü|ig{eit 
<di erffiOt angefeljien «etben. 9ei SSeranbentng ber Ser^filtniffe, olfo 
iuiitieitt(i(( beim ISerfäuf mu^ bad l^mrlanbenfetn berfelben neu fonfkatievt 
loetben. (Soentuell werben aföbann bie laufenben Segünftit^ungen feiten^ ber 
©emetnbe in S^e^uc^ auf (Steuern u. f. ro. , bie Se(eiJ)ung gu günftigerem 
^inefut? Kitene bei boleibenben S3anf auflioveu, bie beuMt^ erlaf^enen etn= 
maligen 6tra|enbautoften nod^^uforbern {ein. ^^teret^ IMücfforberung^rec^t 
wirb ölfo grunbbuc^Iid^ einzutragen fein. 

^i ^effteilun($ bet {^üttfeT bitTc| 8au9ereine ieber 
fomt, (Stenoffenfflaften, älittengefeaf haften, ®efefff($aften mit bef<$Tänher 
J^oftung, ftorpovotioneit u. f. m. tft bie ftnottgteQe @emeinnü$igfeit am etti« 
fac^ften fonftatieren, lueim [ic bie SBefliiuniuiu^tu öt^ -4>ieujif(^en @tentpe(= 
gefe^ee^ nom 31. Suli 1895 § 5 g unb be§ 'än. 86 beg ^reupifdjen 3to 
fül^rung^gefeije? lum Bürgerlichen ®e(e$bud)e m baö ©tatut aufnel)men 
dtsie fol(^e ^€}c^ränlung f erliegt oon felbft roiOfürltc^e äßietöfteigenmgen 
uitb ^imi &m\m oitö. ^er mfite bie ^ejiimmiitio tuk), menn in 
ben cittevfteii ®efe|ett an Stelle i»im „unbemittelten $etfonen" ffönbe 
„SlrBetterfamitien" unb wenn ber S^Iu^fa^ ^ie^e ,,ber etnmige Überfd^u^ 
mug mtcber im €Hnne be« ©toiui^ m gemeinnfi^igen SBo^nung^^iweden 
iöerroenbung finben". 2)aö gtlDgebenbe Atrebitin]'titut irirb im aÜgemaiicu 
fid^ bamit begnügen fönnen, ba§ bie übeni^enannten iöefdjvajüungen im 33au 
unb ^enu^ung — rooju noc^ bie äJerfauf^befd^räntog Ijinjutritt - be« 
^aufed i^m gegenüber als obligatorifc^e gelten, fo ba^ aU grolge ber Über« 
tretung lebigUc^ ^ttnbtgung ber ^iffotf^ unb Stad^fmrbetung etned geioiffen 



^ SSon ©tcmpeffteuer imb 0ertc^t«foften finb Befreit „SlfticngefcUft^often, (5c* 
noffenf(^Qften unb (^efeUfdjaften mit Befdjränftcr .?)oftung, bcren burc^ Statut be» 
fHmtnter ^Ti^ecf aui^fcßtie^fici^ barniif geitc^u t ift, unbemittelten /iyamtlien qcfunbe unb 
^roecfmo|ig einQenrfjtfte SBofinuniiin in eitui^'^ abaitten ober nn(;ffauiteii .oaufem 
JU billigen greifen ju üeiidjaiieu, uud ucteu oiütui Die an bie l^iejeUfc^aftei; ju 
oedeilenbe 2)iiribenbe auf pc^ftend 4<>/o i^rer einteile befc^ränft, auc^ ben Gefell' 
tt^aftem für ben %0M bet Sluflöfung ber Oefettfc^aft nic^t me^r old ben Stennoert 
i^ tbitette sufic^ert, ben etoaigeit 9teft beS anjlaltdoenndgend aber fUr gemein« 
irii|ige <8ioc(fe beftimmt'. 



Digitized by 



104 



3tnd>$to^entfa$e9 eintritt. $Der ISauoeretn bagegen mb Beim SSedouf 

an SIrbeiter bicfe JÖebingungen bin(^(ic^ machen müffen burd^ ^tntrac^ung in 
bag ©runbfcuc^. Unter bem 3U))diiutt „^^Ijäru^feit bec 3nüaliben--3>er' 
fic^erungä-Slnftailen" ift hierüber baö näl)ere aueaefüfirt. 9Im einfac^fien 
tft ber (E^arafter ber ^meinnü^igfeit 5U toaj^ten unb 5U !on[taiieren bei 
folc^en Rufern, loelc^e tiid^t ind Eigentum ber einzelnen Arbeiter übergeben, 
fonbem fUUi @t(|eittum eined 9auve>etnd bleiben, beffen Statuten bem § 5 
be# pveu|if($en StempeCgefe^ed entfpved|en. ^tevBet wirb ntir bovouf 
a(|ten fein, ba^ bev billig jhcbit ntd^t ba^u btent, ben einzelnen !IRtetent 
gan,;; befonbcr^ btUu^c äÜDljuungen 5U fc^affen, ma^ bei einer $er;^infung 
beö eigenen »^apitalg mit 4"o unter günftigen ä>er^ältni[fen rao^l möglich 
wäre. 3?ielmel)r foU ^roed ber ©enofjenlc^aft fein, ben ^(rbeitem für ben 
fonft üblichen ^(ufroanb eine geräumigere, beffere äBo^nung )u liefern unb 
fo attmä^Ud^ btefelben an bef[ere äBcj^nun^en gewd^nen. @d borf alfo 
baS nur «on ber beim 8au oorgefe^en SCngal^C von gamtUen be* 
wo^nt werben. 

SBetteve fttüitbe für Me ttnterftitlnng ber gemetitttilligett 

^autptiafeit. 

58ci 3"^^€^ö^tu*i9 biefer 53ebingun9en aber nerbient bie gemeinnii^tge 
^aut()ätig!eit jebe Unterftü|ung, roeil fie bie älrbeiter bie 2Bo^lt^aten einer 
guten ^o|nung fd^äfen, eine gute SBo^nung gut Bennien (el^ unb fo ju beffeten 
äSo^nfttten inr^ie^t, »eil f» fetner burc^ i^re meift muftergfiltigen ©runbriff e 
unb ^affaben ber ^rioatbaut^ätigfeit ^um dufter unb ^ur 92ac^a^mung bient, 
»eil bte genteinnü^ige ©aut^ätigfcit ©porfamfett unb 5<»"^ilienfinn in ben 
ilrbcitcvticijen aniegt unb ii)xii iü;rt)d;a[lUc^e Sage bejfeit, lueil fie infoK^c ber 
^t'id/t infung tf)rc§ öieroinne^ billige unb ber ©teigcrung nid^t unterliegcnbe 
SDiietcn [tft|e^en fann, unb ben Slrbeitcm ein bauembe«; §eim bietet, ferner 
«eil fie bie gange ä!ik)^nungdfrage in f^Iug ^ätt unb enblid^ , roei( fte für 
bte wünfd^endwerten weiteren gefeilteren 3Ra|nal^men unb für bie S^^o^a^men 
ber ^meinben in Sauorbnung unb 9au|H)Ugei bie erfi)rbern<$en (Erfahrungen 
fammelt. SndBefonbere weiben bie ben l^ouveceinen unter ber Sd^ingung 
ber Erbauung „f leinet" ^oufer unb ber @r^altung ber „fleinen" §äufer 
ali folc^er erteilten SBergünftigungen in öejug auf ©tragenbaufoften vox- 
Bilbltd^ rotrfen fönnen. Denn bav^ ma? aU aUgeumneg ^'id für alle 
ftabtijc^en Käufer oon ^^gienilern unb X^ö^niUtn angeftrebt loirb: roeit- 
röumige 33e5ouung unb ©d^affung f leinerer §äufer, me^r £uft unb Sid^t, 
Slbftufung ber ^ete^nung ber @tra|enbau{often, ber jlanatbettrftge je na<^ 
ber ®rd|e unb gwedBeftimmung ber |^er — oB |etrfc|^ftCi((e aber 
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XtBctter^äufer — loitb bun^ bie <Srfa|ntiigen ber Sauooeme M aSgemetii 

btuK^fü^rbot bemtefen. 9In bte Slbftufung ber ^irafenfoflenbered^nung toitb 

jid) Dann aud) kid^t bie abgeftufte iierec^nung Oer ©ebäubefteuer , ber 
iBaflerCoften 2c. anfc^Uefeen fönnen. 

^ie gememnü^ige 8aut^ättgleü t^ut fo ^^lonierbienfte für bie ^öim^ 
Ux 2Bo^nutigdfrage überhaupt; fie fammelt @tfa|rungen für ®efe|gebung 
tmb ^enoaltung; load bei junäd^ji Derfitc^t toirb, iotm ffiäter tMrott« 
^i^etnert meibeii* 

SS^ad ferner ald )u erftrebenbed SSo^nungdreform ^ingeftedt 

»trb^: $Cudfc^(ug ber ungefunben Sobeii' unb ^rei^fpefulation unb bed 
»erteueinben ä^fifc^en^anbelö , 3:rennun(; be^ eigenüicfeen 33augen)crbeg oon 
ber SBaufpefulation , i3efremnt^ beö ^ammtcrne^meiö uon ber uno|cfunben 
Spefulation, Überführung unb Selafjung be^ ^au^befi^ed in ber ^anb ber . 
ilonfumenten: boi^ (eiftet ^eute fc^on bie gemeinnü^ige 8aut^(itig!eit, inbem 
fie bie oon t^r erftedten 9Riet|(lufer in bauembem digentmn bel^^ bie> 
fdbm alfo ouS bem Spefulotiondmorft nimmt ^ unb inbem fte bie l^etnen 
figentuntö^äufer mit ben btnglic^en netfe^Serfc^merenben Sef^tftnlungen in 
$au, 3enu|ung unb Veränderung belaftet. ^ie gemeinnü^ige ^iBaut^ätig* 
fett fc^afft l>auernbe, leiftung$fä()i9e, nid^t fpcfuliercnbe Hauseigentümer, fie 
fd)Qfft bie erforberlic^e Dr(.]aiu|ation bie (vlcloc^ unb ber Äonfutnenten , fte 
fü^rt bie etwa i^r ^ufiie^enben ,,6ubDentionen" totrtlid^ ben ilonfumenten 
imb nic^t ber <Spefu(ation ju. ^ie gemeinnü^tge ^aut^ätigfeit ift bereiti^ 
geftmb^ bie genierb«m&|i0e ^out^äti^eit fod erft gefunb gemad^t »erben. 
2)ie ftemeittttfit^ige.Sout^ätigfeit oermeibet einen ber ^ovaptht^^^Slbm ber 
iwtooten 9atttt|ätigfett , toie ittbitfed cd in feinem Sßortrage in Srmi!« 
fürt a l^Ji. im i'lpril 1900 richtig bejeid^nete, nämlic^ „bcii ^uiammen^ang 
jtDijc^en kSanh' uni) .^auferfpefulation unb ©elbbefc^affung jum äBauen, be= 
fonbcrS be« legten Drittels ober 3Siertel0. 3)ie iWbinbung oon nichts« 
Befi^enben Bauunternehmern mit beuten, bie oiel &dh unb eine gemiffe 
92ei0iiiig sum (oidobfc^neiben ^aben^ ierf Ihmert ben e^riid^en tlnteme|mem 
bie itonitnrena unb iierteuert ba^ Ernten". 5Die gemeinnftlige Sout^tigleit 
oirtfc^aftet bem gegenüber bur<ioud foUbe, fte ift ein ehrlicher, foliber Smt» 
Unternehmer, ber feine Bauhanbnjcrfer b^ohlt unb nur baut, roenn er baS 
gange @clb gufammen i)at in alfo roirffame (iiegeniuart^politif , tütim 
man bie gemeinnü^ige Bauthattgteit be^örbUch anregt, fie förbert, an fie 

* atbitfeö im ftäbtif(^eri fjranlfutter ÜRagiftrat9&eri(^t pro 1899 Seite XIX. 
etfibben u. 9bi(fe9 in 2)eutfche ISiecteljahrdft^rtft für öffentliche ®efunbheitt« 
pflege 8b. 83 ^ 1 (Seite 168 unb eeite 186. SranbtS im Sentralblatt fßr 
Uffentlifhe ®efunbhettdpfiege. Sonn, 20. :g|ahrgang, 1. unb 2. |>eft Seite 20. 
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anfnüpft, mit i^r gemetnfam arbeitet i&inm je ^ö^eren fßvogentfa^ bar 
erforbcrlid^en SBo^nungen bic gcntcttmü^tcie ©aut^ätigfcit (iefevt, bcfto cftct 
ift ba« 3ic^ erreicht. 2luf biefen ptaftiid) nüd^tcmen 6tanbpunft fteflt ftc| 
oud^ bcr oben abiii^mcfte preti^ifc^e ^DRimfteriarerla^ mm 19. ^ör^ 1901. 

(Sin rociterer (i^runb für bie finanjicttc llnteiftü|ung ber gemeinnü^igen 
8aiit^ötig!eit ift folgenber: ift burd^ bie ^cfol^ng betoiefen^ 
(jemeinttfllige ^otioevetne bomi nic^ entfielen , toenn tiic^ iimer^alB eine! 
SecmaltutigSgebieieS von ber ®cdte etnM einer preulifd^n $rot>iit) \fym 
M ®db<|tteSe ein B<m!ortigeS ^nftitut jur SSerfügung {le^t, n>e((|ed 
ctn)tt§ günftigeren ali ben ollgcmein üBIid^ett 53ebiTigungen i§nen ba§ ©elb 
i^ur 33erfü(^wti(^ fteöt. auf rocIc^eS bie ^kiulidügteit and) 5et ft^roierigeit 
©clbccr^ältntfjen recimen lann, unb toeld^es enblt(ft ber aemeinnüfttc^en S3qu= 
t^ättgfett mit ^iat unb X\)at jur Seite ffce^ Umgeie^rt aber ift ber S^^^ 
ttttterfc^ieb oon ^h—^U^'^o audreic^enb, um jur SCttregUTig ju bicncn. Seibe^ 
ben»ei^ ^inrei((enb bie ^Srfatrting in Selgien unb in benjenigen beutfii^ 
Snoolibenvermerang^anftatten, md^ f^ftemotifd^ in ber SSol^ung^frage 
ar(eiten (u. «. {Hannover, 'Sii^empvomn^, $ef[cn»ÄttffeI u. f. m.). ®<m^ gctuiS 
fönntc bie gemeinnü^ic^e Saitthatigkit genau biefelBen 3^"f^^ saljlen, roie 
bie allgemeine !5Bautt)ätigteii , bcnn ber Meine ^i^^g^n^i"'^ ^irb meift burc^ 
bie üblid^en Slmortifattonequoten nte^r wie roett gemacht. 2(ber ber fleme 
Sin^g^inn regt eben an unb bringt oOmä^Iic^ groge ^Referoen ^eroor, bte 
ober mieber bem gemeinnftfigen ^ol^nung^bau gufUefien, ba fte \a nii^t 
unter bie SRitglieber oerteilt merben barfen. äBürben 3. 9« bie gemein»! 
nü^tgen Sauoeretne ber fH^mpmw^ ^eute (iqnibieren, i^e ^fer unb 
®mnbftö(fe oertaufen , ein gon^ bebeutenber (Sewtnn mürbe ^erausfontmen. 
3lber ber ©croinn foß eleu mc^t Dcitcilt roerben, fonbcm bem gcmeinnü^tgen 
SBo^nunggbau bauemb erl^alten werben, unb fo einen fttftung^artiqen 
ß^arofter erhalten. @d werben burd^ ben gemetnnü|igen äBo^nung^bau 
ftabiie $er^a(tnif[e gefd^affen unb für ba^felbe @elb fann ev^eSlid^ 
mel|r geliefert werben. jDarin liegt mteber fflr bie älrbeiter felb^ 
ber Unreij, ben gemeinnütigen Sauoereinen Bet^utreten. ^ogu fornmt, > baji 
bie allgemeine 9aut^ätig!eit in ber Hu^ulnng ber Siaume letnerlei 8^ 
fd^rMung, aU i)öd)^imi berjenigen, roeld^e bte ^ter unb ba erft aUmöl^Uc^ 
einfe^enbe SBo^nung^tnfpeftion perlangt, unterliegt, im übrigen ober fo oiele 
Joniilien unb Semoljuer m baö S^au^ nimmt, roie Cv eben ge^t, um ret^t 
niel 3)^iete l>erauS5u[d^tagen, bajs bagegen bie gememnü^ige ^aut^ätigfeit 
gerabe ber ÜberfüSung entgegenarbeitet. 6te tonnte alfo burd^ ^eifeite^ 
fe^ung biefer (Brunbfftte leidet me^ ^inna^me ma^en. Sind all biefcn 
©rfinben ift erftdj|tli($^ ba| gemi| bie gemeinnütific Qaut|Sttgfett finanaiell 
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«Bmfo avBetteti ISitnte, loic He affgememe Satttl^^fdi. SISer g»^e bo^ 
foS unb loifl fie nt((t, fle wiH uttb foS mel^ tet^. ^dju lomtitt, bo^ 

bie gmdnnüligen 93mtoemiie unb tn«Befonberc bicjenigen, in welchen 
ftrbeitgeber, älrbeiter unb '^^cljörben geineinfam arbeiten unb oeriüalien, gan^ 
erl^eSltd^ .^ur 21u^Si]leid)uni^ locioter ©egenidtje unb mx Socialen 2(nnä^erutig 
Beitragen, (^nbltd^ ba^nt bie ^o^nung^oermel^rung Durcl^ bte gemeinnü^ige 
8aiit]^ätigiett bie tDtrffame ^im^fü^rung ber ä^oj^nung^poli^ei an. ^ie 
Untere faim m<$t buni^efül^ loerbeii» loemi nid^t für bie atid ben havüi^ 
fd^len ober ftBerfaflften aBDl(iiiiii§eii midgeivtefcnen gforntHen neueSBo^ntmecn 
crfte^en. 

2luS principiellcn ®rünbcn werben nun gegen biefe „€u6üentionen" 
ber gemcinnü^tgen 33aut^ättc^feit (rinmenbungcn erhoben; e^ rcirb c^eraomt^ 
biefelben nur rorfic^tig anunuenben^ ^ie ^TOnrnunc^en finb berechtigt« 
Snbeö biefelben finb ni£^t mn großer ^öcbeutung, roeil ber begriff „t^cr* 
günfttgttiigen" nic^t übevatt glet^mägig angeroenbet roirb. ^uc§ SlbitfeS ^ält 
bte SIme^ti§ pnoaUx imb genoffenf^aftlid^et Sil^ättgleti, bte petfMid^ 
Wtmniung ber 9fitgeinnetfler unb StabtSaumei^er mit gemettinü|igeii 
9ottüetettien , foioie bte ftnangteHe ^Rttnirlung ber ®emetiiben on ben ge* 
nieinnü^igen ^auoereinen auf ftieng roirtfcbaftlidjei ©runblag^ für burc^* 
füljrbar unb bebenfenfret. @ine foIrf)c pcrfönlidie unb finanjieffe ^Dlitroirfung 
ber ©cmctnbe an ben ^eftrebungen ber gememnu^igen ^^aut^ättgfett (in§= 
befonbere al(o @e»a^rung üon U. ^ppot^elen §um Selbftfoftenprei^, @aranti^ 
ffis ^9pot^en gegenüber einer gelbleil^enben 8an!) wirb in ben aUermeiften 
gSIKen njtflig genügen^ eine ^cU^t SRitmirfung ift eine fel^ mirffame Sub« 
oentiDn unb auiSreid^enb gur Slmregung unb (Srmuügung, ber gemeinnfttigen 
^outl^ätigfeit. ^te übrigen, in mond^en d^emeinben fiblid^en formen ber 
^uboention — roie ©rla§ oou Steuer unb Otempellaften , von ©tra^en^ 
foften — finb nid^t fo roefentn^. ^etlroeifer @rla| von Stragenfoften beim 
Bm fleiner Käufer, foroie Slnpaffung ber i^eute burd^roeg auf grogc .f) auf er 
§ttgef(^nittenen baupoU^eilic^en ^orf duften — mafftoe Treppenläufer, 
@tftg|ingg«er^aItniiS, iBrette ber Treppen, giurbreite u. f . w. ^ — an {(eine 
j^fer fann man f^on nid^t me^r Subvention nennen, toäl M ©egen- 
(eiftung gegen biefe Suboentimt eben ber Qou Seiner Käufer oeelangt unb 
geleiftet n>irb. 

2l6cr felbfi r^egen biefe Slrten ber 3Jiitiöiitung ber ©emeinben an ber 
gemeinnü^igen ^aut^atigteit roerben in mand^en ©tabtoertretungen ^ebenfen 



^ SbtdfeS an ben citierten GteOen. 

* Cf. .etabbcn an ber citietten eteOe 6. 165 fg. 
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<r^o5etu IDte Sovte Jffmiie^m'*, „®tt6oentton9{)oItti!'' au ^titiflen ein!, 
ittoffe ber Seoillferung ftnb inM iitd^t buvd^fd^Iagenb. ^)ettn Sffentlid^eS (St t ^ 

greifen in roirtfc^aftlic^e S^er^ältniffc ift in bicfcm ©inne ftct« ©uboentionö® 
politif. ©toat unb ©emeinbe greifen rec^t oft burd^ fc^arfe Subüetttioi 
«in. ^ie (^an^e (?ifenba^nftacf)ttarifpo(ttif ift ein foldie^ ^ingretfen; Sc^u^jöHi 
ouf @ifen unb (äietreibe, ^uderau^fu^tprämien finb fe^r ftar!e ©uboentionofiui 
|tt ^nften einzelner (Snoerbd^metge. ferner ade ©enteinbeetnric^tungei^tfe 
fommen fd^lie^i^ imnier Ufw^ugSioeife einer beftimmien S^eodKenrng^aoffitii 
fß», gute. 6tftbiif($e ^fenanlagen unb (fonMif^l^aSm mit fföbtif($ai ^^tf * 
fd^üf[en btenen sunäd^ft nur bem ^onbel^onbe, SoI!df(i^en bienen {mfor 
roefentlic^en ber örmercn 33eDÖ(ferung , f^ö^ere S3iIbun9^anftaUeit, ftäbtifdjc 
S^^eater unb ^on^ertfäle ber beffer gefteliteii Süeoölferung. ^iemad^ xü'mi 
olfc felbft eine ©uBocnttonterunc^ be^ 53aue^ fleiner 3öoJ)nunaen nic^t^ Un^ 
ge^euerltc^e!^, [clbft roenn hu 6uboention in i^rem (^ffdt fidji teilte ^wifc^ i 
bem $i:obu$enten unb bem ^nfumenten. s 

^ie oben angeftt^tten ®vfinbe re^tfettigen neben ber SRttmirfung ber 
€femetnbe an ber gemeimtüligen 9attt|atigieit bie 92otneitbiQ|eit einer 6e> : 
fonberS ^eatteten öffentltd^rec^tlid^en, mit Stu^fc^Iug oon ®eminn otbettenben k 
^lsoU^lji;potl;efen6anf für bie gemeinnüjige Soiithdtujfeit. 'ütangel^ einer n 
befonberen ^öanf ^aben bie beutfci^en QnüaUbeiuierfid^erungSanftQlten ^iiin i 
großen biefe Aufgabe übernommen. @ine (olc^e ^nl mu^ folgenben i 
^nfprüc^en genügen: 

1« (U mufi ftd^er fein, bag überl^aupt @elb immer au l^aben i|t^ mi^ i 
bonn, menn fonft ha» ®^ teuer i|i; bie gemeinnfitfige Sout^iHi^ett > 
mu( nid^t genötigt fein, bei oflfen mögUd^en Manien auf Sud^e mä) 
®elb §u ge^en. i 
2. ©troaö billigerer ä^'^^^t^'S ber übliche be^uf^ Slnregung; berfelBe 
mni aber felbftrebenb fo ^oc§ fein, ba| bie au^lei^enbc ^öanf feinen 
©c^aben erleibet. 

a. '^mortifationggroong be^ufg ^$g(ei($d bed bittigen Sin^fuM 

be^ufd ^ef (Raffung oon dteferoen. 
4. Unfanbbaid^eit bed 5b«d^%, fo lange bie ®emeinnfl(ig(ett gevS^r' 
(eiftet i^, a(d (Segenleiftung gegen ben Slmortifation^i^roang unb im 
gntereffe ber ©tSnbigfeit ber ginanaierung unb ber 3)Ueten. 

> 5. Öelei^ung hi^ minbeftenö 70 ^/o beg äßertobjefteg. 

• 6, 3(nfeitung ber gemetmümigen Sauoereine burd^ Sieferung von ©tatuten, 
fadjgemä^en Bauplänen k.; ^ierburcj «>irb bie gelbgcbenbe )öanf 
nic^t nur ber mirtf<^aftlid^e fonbem aud^ ber fad^oerftänbige, fodde 
^Rittelpuntt ber gemeinnfl^igen I9aut^fttig!eit i|res dqirfS. 
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\(^n 6^ gemeittnit^ige ^oinm^^bau hm nUgemeittett 
Hont Solmmglliiiii \^ählid\t Stontutttni gemalt ohtt liebcpl^t et . 
mti« feine fMfttmq$mi%Mi1 

i^^öi ©0 beftird^ten bte §aii86efi^cr unb fo wirb aud^ üon mand)cn Siabt=^ 
twwertretungcn unb 3ociaIpoIiti{ern Befürd&tct^ S)uid^ Xl)üt)ad)en fä^t fid; 
hii!5liefe ^^e^ouptmu^ M§ jefct nicfjt bnveifen unb ob bie Befürchtung in bcr 
t^^ulunft eintritt, lanu fein ^ienfc^ toifjen. ^^ür Belgien gilt e^er ba^ @egen« 
n ieU atö enotefett. ^ort fmb in einem Sanbe oon ca. BV^ Millionen (Sin« 
cnWüneni mit großer itibuftricfiar (l^tividluiig in 10 ^afyem feiten« ber 
Mt^foxk^t 80 9Riff. grdltenteifö au 8 bem gemetnnü^tgen Sßo^nungf^ 
' Tsfhm lititgefül^rt wotben; man ffai nie etma« bawn n^^ört, ba| bort bte üU* 
s . gemeine 33aut()äti(;feit fic^ üon ben Slrbeuerioßtjuungcn .^urürftv'U'ncn I)ätte. 
5t"£ giebt nid^t einmal .f>au6befi^eiüercine , roelcfie qegen bie gemeinnü^ige 

öout^ätigfeit uno öie iljatigteit ber Sparfafje agitieren. 
Rj} Jür ^Deutfc^Ianb jtnb bie Slnfänge nod^ gu neu, fie fönnen nod^ garnicjt 
ff.' toirfen. Sluf^eibem aber ftnb im SSetl^ältnid jum ^omtbeborf bie Seiftungen 
tti ber gemetnnütigcn 2^fttig!ett fo gering, ba|| fie gontid^t in IBetirad^t fommen 
s fihmen. ^e T^etnifd^ Sßerftc^erungdanftalt fü^rt feit wenigen Salären jä^* 
I liö) etroa 4 iDRiOionen ^eetf bem gemeinnü^igen SEBol^nung^bau ju; bai^ 
fl!f bebeutet, ba bie Be(ei^ung ber 3?erfic^crung§anfta(t burd^roeg gu ^ys er- 
folgt, eine (5JefamtfnpitaranIn(^e im i^emcmnü^igen 2Bo§nung«bau Pon 
I ca. 6 9JliUionen ^.Uiart. ^lermu fonnen etroa 1500 äÖo^nungen h 4000 Maxt 
t lergeftedt roerben. ^ann bad bei ben vielen alten fc^lec^ten SBo^nungen, 
r; bie oQmft^lif^ oerfc^winben milffen^ unb bei einer juna^me ber ^ 
oj)Ifenmg oon jS^Itd^ ca. 100000 $erfonen üBerl^oupt in Setra^t bmmen? 
! HetBt eben für bie privaten 9ttuunteme|mer ber meitou§ gri^gte S^eif 
5U berfen. Slber felbft wenn man nic^t ben 2)urc^fd^nitt gu ©runbe legt, 
fonbem bcftimmte ©table Befragt, in welchen bie gcnicuiuu^ige S3autf|ätigfeit 
j alter ift unb (JrBehlic^e^ gtleiftet Ijat 3. S^. Duisburg, ^ranffurt, 3ü;ei;bt^ 
Glabbach, Carmen, |)annooer u. f. n)., fo toirb nid^t beroiefen toetben lönnen, 
bag burc^ bie ^F)ätigfeit ber gemeinnfi^tgen ^auoereine bie aEgemeine San« 
t^ättgtett m vom älrbeiterwo^mmgdbou jurftifgeiogen (ai S)a9 Gegenteil 
bewetft 9R.«®Iabbad(, eine @tabt oon ^eute — 1900 — 58000 (Sin< 
no^em. $ter l^at bie gemeinnü^tge SCftienBaugefeOfd^aft in 27jäl^nger 
3;§ätigfeit 508 $>äufer für 1005 gamilien mit ca. 5500 ^^etfonen IjcrgeftcHt. 

1 etftbben a. a. O. 168; Stefetaie oon ^icot tti aetea du congite inter* 
national des habitations & bon marchi. BnixeUes. Hayes 1897, 6. 408 — 414, 
foiDie in compte rendu du congr^B mternational des babitationa ^ bon marchö. 
Paris rae de la ViUe-l'EYeque 1900. e. 268. 



Digitized by Google 



110 



»ranbtt. 



^iefe ^kfcKfd^aft be^er6ergt alfo na^egu ein Sec^dtel ber gongen SlvBeiter» 
fctaft. 2;to(bem ^at in ^.»©(obbo^ bie lOnu^fttiefett irii^t von bcn 
Sbrbeitenoo^nungen {ucfitfgc^oden, ber 98o(iiunQiKmoiigrf ifl bmpt, obfd^on bie 
IBcoöIfentng ftd^ ftorl «erme^rt i^at, — von 1890 1900 oon 49628 

biö 58 014 — , nic^t gröl^er, 'c^er geringer, al« onbcrroärtg. (Ss ift eben 
l^ierbei ^roeierfei beachten. Ginmal ^aben bie gemeinnü^igen S^auuereine 
erft eini^e|\M, al6 bic ?iot iH'mUj groft war, al§ bie ^^rioatbautiiätigfcit 
bereite uerjagt ^atU, fobatui ueriemien bte ^au^befi^ecoereine oieifac^ bie 
S^enbeng ber gemeinnü^tgen ^autmctne. £e|tece bauen audf(^ie|lid|^ föx 
«fSlTbeitev^. Srfiere oBer ^aben aU 9Rit0liebct weniger bie (Sigentfimer oon 
«äbbettemo^nungen" M otelme^ von Hßo^ungen bed «ySRiMftanbed". 
^tefe fonnen bo(| nic^t bun^ bie gemeinnü^tgen Sauoeretne gefd^äbigt 
werben, ßnblic^ ift eine offenfunbige unb allent()alben beobachtete 3:^at- 
facfje, ba§ bie "^J^ieten in ben legten 5—10 Sauren, alfo gerobe in bcr 
.^eit, in loeldjer bie gemeinnü^ige 53ant§ättgfett in ^eutfdjlanb eingefc^t 
fyiX, allenthalben gur großen grteube ber ^au^befi^er geftiegen finb unb ^xoax 
gang o^ne Untevfc|^ieb, ob gemeinnüfige ^uoereine' in ben betreffenben 
6t<bten eiiftieren ober nt^t, unb namentlii^ ol^ne Unterfc^ieb, ob ed fu( 
um bie !Dlieten olter, aBgentt|er, fd^Iec^ter ober um bie ^Rieten neuer guter 
4)aufer ^ottbelt. ^iefe ^(atfac^e allein fc^lögt offe Behauptungen oon 
(Sc^äbiguuijeu i)a' prioateii ^Jau^öbeft^a 5UIÜC!. 

3nbe^ ift auch ^^^^ befürchten, ba^ bei weiterer Sntroicfelung bcS 
genteinnü^igen ^o^nungöbaue^ (ich ba^ 8auuntemehmertum com allgemeinen 
^oh^^ungdbou 5urü(i}iehen mirb. ^er ©runb ift auch f^^^ einfach. 
8auge»erbe — IBouuntemehnier, S^i^'^fafmiank ic. — n>iK arbeiten unb «er« 
bienen. Slrbettcnoohttungen ober fbib immer nütig unb bedholb mirb bcr 
Unternehmer, menn er feine anbere lohuenbere 9ef(h&ftigung h^t, ftc^ %ati% 
oon felbft bem Slrbettenoohnung^bau guroenben. ^n ben legten Sahren 
aHerbing^ ftocfte ber 'ilrbeiterroohnung^Bau ^ ; aber lebiglich besl^alb, roeil bie 
SBauuntemehmung in anberen Dbidtcu — Tvabrifen 2c. — lobnenbere S5e= 
fchäftigung fanb, roeil fte bei ben Krebitmjtituten nicht mehr bae nötige 
^ppothelengelb für ^rbeiterhäufer fonb unb meil Söhne unb SRaterialpretfe 
hoch ftanben. 2)a9 eigentliche 8augen>erbe fottte eher ben gemeinnft|ig^ 
SBohnungdbau ban!bar begrflfen; bemt bei ihm ift ed ber einfache jBeottf« 

^ Genau biefelbc 8eoba<htttng nurbe in dnglonb gemacht Slo^b unb 

^^icot wollten bad Ott ber angeführten GteOe auf bem ftongreg oon 1900 auf bctf 
Ciiuntifen be§ Sonboner ©roffchaftöratä ^uriiif führen, bie @ache tourbe aber oon 
2)aoib Waterloo ©eile 267 ganj richtig aufgeflärt. ©bcnfo ^vf)t. »on Oppen^eimer, 
«2)ie ä&ohnungönot unb äBohnungftrefom in (^ngtanft.* iBeipiig 1900, @eite 124. 
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tsagte, ber für feine Arbeit glatte ^e^a^(ung finbet unb ft(^ um bie ^er« 
toertung bed Objeftd n^t me^ 311 befümsncm (voud^t. 2)tm( bcn gemem« 
nfi^igeit Sßo|iiim886att »hb bte $n»bia{Hon oenitel^ unb ba« 9auge»erbe 
l^at fo ote( iR€§r lo^ncnbe 8ef(|äftigung. 

(Sbcnfo fann bcr ftäbtifd^e „®runb6eft^er" oon Derme^rtcr S3aut^ätig= 
feit unb namentlich oon bcr folibcn Saut^ätigteit gnneinnü|iger ^ßeretne 
nur 5lu^en f)a5en. ^)enn je me^r gebaut wirb, befto mcl)x folibc Mäufer 
für feine unkbauten öJrunbflüde giebt eg, befto fc^neHer fann er feine 
@runbftü(!e verlaufen, ^nberd liegt bie ^ac^e aUerbing^ beim „^aui^ 
ibefi(er'S ^ Sammtemei^mer unb mit bem ®runbbefl(er ntd^t 

nbt»enl»tg ibcnttfil^ tft. 3l^m §te$t mdglid^erweife ein foltber ^eter auM, 
ber eine Smioereindiool^nung be^iel^t £tefert ober ber ^audbeft^et eine 
c^utt' 2ßof)nun(;, fo roitb er fofort (Srfa| ^aben. Sf* f^i" ^^"^ ci^^ altes, 
)(|Ied)tee> mit iHialtcten ©inric^tungen , fo fann er möglic^erroeife feine 
SÖo^nuru^ luniibergeijenb leer haben. 5S^bc§ bei bem ftctg unb überall 
oor^anbene ^jJ^angel an fleinen äBo^nungen aiib ouc^ fogar bte alte f4iiec^te 
äBo^nung bolb vermietet fein. (Sic\i wenn einmal ein Überfluß an guten 
Üeinen äßo^ngen eingetreten fein foUte, witb ber ^audbeftfer nieUeid^t 
6d^en ^aben. 3^ bemfelBen SlugenSHife oBer wirb bie Soj^nungdpoltjei 
bte f<^Ie<l^ten «Ifen SSI^o^minc^en miterbrfiden Idrnien — wa« fle Big ic|t 

in -i^curidjlant) Joeijt'U öci> Üianciel-i an tiija^raolinungcn nic^t fonnte — 
unb bann ift fofort rcteber 3Kangel. 3)ie Grfaljrung in anberen 2änbern, 
fclbfi in Jranfreid^ mit feiner faum road^fenDen S3eoölferung beiocift, ba^ 
ftetd Langel on fletnen^ guten unb billigen äBo^nungen ifU 

. IL Bit deU^qtuiUn (er gemeinnu^isen Battt^ati0beit 

int iiIlgttiitiiiM« 

2Benn in größerem Umfange auf gemeiiiuu^igem iiobeu ^rbeiter= 
mo^nungen cntftefjen foüen, ift breierlei erforberlid^. 

@rjtend ift notroenbig ®e(b, 5U biüigem ^in^fu^ unb in coulanter 
SBeife ben gemeinnü^igen Seftrebungen bargeboten. 

3» ei t eng mftffen in ben|eiiigen Orten, in weU^ bag UBebärfnig 
nad^ guten, BiQigen SIrBeitennolnungett befte^t, Drgone, hilfsbereite {^Anbe 
fein, rnelc^ bie gemeinnfl^igen l8eflrebuAgen tng Seben rufen, fomie bag 
jur 3.kr[iigung fte^enbe ©elb in finangieß oorftc^tiger unb foeiol richtiger 
2Beife aur 'i^enoenbuiu^ biiniien. foldje Organe tümaniu in Settad^t: 

bie ©emeinben unö Hieife, 

bie gemeinnü^igen ^augefettfc^aften unb ^attgenofjen|c{)atten jeber 
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Sled^töf 0rm , ntöglic^ft ixnux finanzieller 33eteUi9un0 bev (Se* 
meinbe \ 

bie öffentlichen 6par!affen unb genojjenfc^aftUci^en ^atle^ndfofjen, 
bie fiteulifc^en @pecial!ommiffare old Ovgone ber ^entenbanto. 
dritten« ift €vfi»tbevlt<i^, bo$ fttv einen ¥auntU<^ ntd^t su stoßen 
9^tvf , etwa oon bem Umfang einer preu^tft^ $n>otn§, eine freie SSer« 

einiciunfl! affer gnteteffenten be« S(r6eitem>o^nunc^gmefeng, alfo : bcr gemein« 
nii^igen 53aut)eieine, bcr [taatlic^en unb fümiuunakn ^el)Drt)en, foroie ber 
gelbgebenben SeE)örben bilbe, welche bie SBoj^nungöbemegung in i^ren 
^^irfen in glu^ galten t)at. 

2iBo8 bie ©elbbefd^affung anlangt, fo muffen felbfioerftanblic^ bie 
gemeinnfi|tgen Bauoereine oud eigenen Mitteln eine finitn)teQe GJrunblage 
fftr il^re S^Stig!eit fd^affen^ fte (^Orfen a6er «i^eibem no^ ®elb von 
anberer Seite. ^ y p flM* 

9Zun rotirbc eS forool^I i^m bauemben ©t^altimg b'er^fe'äufÄ "^icmeuf* 
nüjiger ^Öauoereine |üi il;itii uif^rünglidjen Qrotd, alö aud^ gur 33ereinfacl^ung 



* JBie ^tacie, ob für Sauoercine bic %otm ber ÄftiengefcEfclaft ober bcr ein» 
getragenen @6noffenf(^aft baS beffere fei, tft auf ber ^(nq»toerfamm(ung ber (Sentral» 
fteUe für 2Crbeitern)ohIfa^rts>@tnti(^tttngen 1899 bed l&ngeren- eri^rteit toorben. 

2)ie ©enoffenfcfiaft f)at: 

für ficf) leichtere i^ergröfjcrumi bcö i^apital^, inbem bitrcfi Antritt von (55e= 
noffcn ober Übernahme weiterer T'k'fdiäftv'nnteile ofine roeitere SöefctjluBiaffunc; ficfj ba§ 
Äapitaf perqro^ert, roö^renb eö bei ber 2t!ticngefeUid^aft $ier5u eineg befonberen 
öefc^lu]ie'j. bebarf: 

b) baflegeu ift bei ber ©cnoffenfc^aft c^efäbrlirf) bie Äünbborfeit ber ©eic^iiftS» 
antcile, namcntlid) loeun cö um @enoffen niu uicUti o]etd)iil"t Bauteilen banbeft. 
$ra!tif(^ ift btefe @efa^r aUerbingö nod) nid)t gerootben. Um biefelbe venutiben, 
ift eS beffer, ba^ ber einzelne @^offe an Stelle ber Ü&ema^me oiefer ©efc^äftS« 
onteile boS (Selb auf Obligationen giebt, weifte fHa eine Steide von ^a^ren inu 
IftnbNr ftnb. 

e) Sei ber ©ettoffenfdbafi fihtnen bie SCrfwitev M ber 9ema(tung feKf^ me^r 
mitmirfen. 8et ber EfttengefeEfd^aft ifl ber Xnteit filr ben SCfbcitcr lu io(^, foba| 
er ni(|t leitet Ißtionar merbcn fann. SUterbingd Ijinncn im 9luffl<l|t8rate einer 
SlftiengefeUfc^aft auc^ SIrbeiter fi^en, bie tii(|t SCftionäre flnb, unb ei lann i|mn 
alfo auf biefe äBeife eine SRitioirfung gefid^ert roerben, bet Arbeiter »irb ^ier ater 
ftetd bad ©efü^I ^aben, ba§ er nic^t glei(^bered^ttgt fei. 

d) 9lnbererfeit§ finb Slrbetter allein in bcr Stegcl nt<|t imftonbc, bie &f 
)d)äfte einer ^öaucjenoffcnfc^aft nt führen unb finanziell flenüqcnb auszubauen. S)aztt 
reichen n)eber il^re (iielbmittcl, nod) i^re Öetd^äftefenntniff? aiici. 

3m allgemeinen neii^t man ^eute aus et^ii Atii * himbcn ber @enoffenf(^ttft, 
beftc^enb au§ Slrbeiteru, 2lcbcitgebern, fonfttgen roo^l^abenben Seuten, itbeitcr* 
freunben unb Vertretern ber ©emeinbe. 
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be8 @efc5aft«t»frlel^ b<r Smttie felS|l am Beften fein, roenn bie im 
v^d;iu^ab)(^uut ueüangten öffentlichen i>oI!^^«pot^efenban!cn eingeiidjtet 
mürben, inbeffcn biefe 53eftre5un(^en hkij^x einen praftifd^en ^folg 
noc^ nic^t gehabt ^aben, fo ift vorläufig noc^ ba^ ^ugenmerl auf bie je|t 
bereits gugänglid^en Geldquellen rid^ten. fold^e fommen befonbetd 
in ^etroctt bte 2attbc0i>erfi((enm0Sanftaltat tuib fonftigen aU 2ä%et ber 
SniMtltbcttoevlld^ng ^gclaf|ienen (efonberen Itaffenetmt^l^tttngett ((^fen6a^* 
?5cnfUmdf äff en , Änappfc^oftgf äffen), bie gefc^lic^cn S9erufg0cnofyenfrf;aftert, 
bie ?Penfionöfaffc für 53eamte unb Slrbeiter ber preujifdjen Staatibal^n« 
oenoaltunc^, ber in ^^ceu^en feit 1895 entftanbene fogenoniUe 20 3}Jiüionen= 
fonb§, bie prni^ifc^en 3itentenbanfen, bie öffentfic^en ©parfoffen unb ber im 
baperifc^en iiianbtage bewiüigte 6 ^iOionenfonbä, bie prioaten i^Berfic^erungfS« 
QefeQf(^ften unb $9pot(eienbankn , Stiftungen. SlUe biefe ©elbinftitute 
beCetl^ 9(tbeiteci^äufev gegen {^^f^ot^etenbefieflung. SHe $reu|if4e @tfett« 
bal^npenftondfoffe, ber $vctt|tf((e 20 ÜRtfltonenfonbd, tinb ber Saperifc^e 
6 SRiffionenfonbS fcrmmen inbed für bie ,,gemeinnü^ige" 93aut^äti(^!ett fatim 
in Betrafst, meil biefe ©elbqueüen raefcntlic^ nur ben eißenen iUbeitem 
unb ^^eamten gufte^en, ber Staat alfo in feiner (Sigenfc^aft aii ^Arbeitgeber 
bie ©eiömittel pr ??erfü(^unß ftefft. 

Einige i^aunereine ^aben bie erforberiic^en (Oelber burc^ ^uegabe oon 
©c^ulbocrf ((reibungen, ^ufna^me oon Slnlet^en bei Slrbeitgelbern 
ober btnx^ Slnna^me oon Spareinlagen aufjuBnngen gefut^t. @($ulb« 
[{(eine, bte auf ben 9lamen lauten müf(en, weil ba9 8ürgerlt<$e ®efe(lkcl^ 
btc 9lu«gabe wvc Sn^aberpapieren ocrSietct bejro. an bte lanbed^errltd^e 
Gieneljmiauncj fnüpft, fmb u. ü. in ;!>alin, Äaffel, Gi[uil unb ^öln aiii- 
gegeben luorben. %üx ben (Selbtiiebti , ber einem 3^aut)erein ein größeres 
fiapitoi anoertrauen roiü, bietet, abqefe^en dou ber feften 5?er5in|ung unb 
oon ber allerbing^ befc^rönften 53en)eglic^feit be§ eingelegten 5^apita(^, eine 
6($ttIboerf(^retbung natürlich eine oiä größere @icl^er(|eit atö ein ^fd^äft^ 
anteil. ^enn tm gaSe beS itonforfed tritt bcr IQeftfer ber Sc^ulb« 
oerfd^retbung al9 ®(ftubiger auf, mäEirenb berjenige, ber bur^ fibema^me 
einet großen ^a\)i von ©efc^äftSanteilen bie ©enof[enfc§aft unterftü^t ^at, 
nid^t nur fein Äapitol oon üorn&ercin verlieren !ann, fonbem and) nod^ 
aufeerbem in Sy6l)e bcr übernommenen ©efc^äfteanteile für bie i^erbinblirfi- 
teiten bei (äenojfenfc^aft ^aftet. §üt bie ©enoffenfd^aft i)at bie uac^ 
einem oon Dom^erein feftgefe|ten $(an ^u amortifterenbe ©d^ulboerfd^reibung 
gegen ben ©efc^&ftdantcit ben großen i^rtetl^ ba^ ba^ 3um SetvieBe not« 
loenbtge jtopttal ntc^t )ur Unzeit getdnbigt »erben famt^ fall^ bie ®e« 
nofjenfc^aft i^ren ^erpflid^tungen nad^lommt S)te berliner IBaugenoffen« 
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fid^oft l^at ein 4 {»cogentiged |u' 105 vütfsal^ltoed 9(iile|en in ^l^e nmt 
Wtt 100 000 M ber ^eutfd^m 9ttnl aufoenommen. IDafSv nmrbett 
S^eiloerfc^reibungen t»on SHi. 1000 tinb 500 mit 3in^(<>upfmS itnb ^EciUm§ 
au^gege6en, rücfja^lbar mit 1 $rogent ^mortifatton gUf^üglic^ ber er« 
fparten ^^^^f^ innerhalb 42 ;^al^ren. 2)ag 2ln(e^en ift auf erfte unb 
'^nieite §9potl^efen be§ ©runb6em3c^? ber ^^eiUner InuiqenojjenfdBaft auf= 
genommen. 3)ie 2)eutf(i^e iJanf ift ^4JföHöt)aUerin unb ba bie ©enoffenfd^aft 
Käufer TjcrfteUt, meldte in baS Eigentum ber (S^enoffen übergel^en, fo ift in 
ber ^fanburfunbe bebungen^ ba| beim fibergmtg eined oef9»fänbeten .^oufed 
in ben 8eft( eineS (Stenoffen ent»eber gletil^ortige ®ninbftü<!e in Vfonb 
gegeben werben ober ou^erorbentlid^'e (Sinliefernngen oon @(l^ttlbi»erf(^rei5ungen 
jur 2>eriudjtuuö gtfdjitjen muffen, ^cr berliner ©par= unb 33auüerein ^ol 
©d^ulbcerfd^reibungeii ^um 33etra9e oon 250 000 ÜJlarf o^ne l)i;potl)etaiiic§e 
Sid^eri^eit ausgegeben, ^iefe <^ulboerfd^reibungen (oben folgenben SBortlout: 

bfS 

^evtxnev ^pav» unb ^auvevexn^ 

einjjetrogcnet ©cnoncatc^aft mit Bcfc^ränfter Haftpflicht, 
©erie I 9lr. ^3 

üßer 

d^ittlottfeiib Wiaxl bentfi^cv 9ieti^dw<l|ritiig. 



S)ad S)arle§n wirb bem utnftel^enb benannten <8Uhibtger mit iä^tUc^ bier 
oom ^unberi in $a(bj&i^rU(|en 3telen am 2. l^jannor nnb 1. 3nn jebcn So^red 
Dersinft S)ie MdEaalftlnng bei 2>arle|n2 erfolgt btd fpateflenS ben 2. Januar 1925. 
€l4j(ttlbnerin ift bereinigt, baS 3)arlel^n jebersett mit breimonatti<|er Si^fl }tt 
(Unbigen; lie ifi oerp^idltet, vom 2. Januar 1901 ab oon ben @<$uQ)oerf(j|reibungen 
Serie I, meli^e aufammen 2500009RarI betrogen, mtli^ minbeßenS 10000 SRor! 
8U tilgen. 

3m übrigen gelten bie umfte^enb obgebrudttcn Sebingnngen. 

berliner ©par» unb öauoerein 
eingetragene ©enoffenfc^aft mit befd^ränftei: ipaftpfüc^t. 

S)ie Sc^ulbDerfc^reibung @erie 9tr. tautenb über 1000 Matl wirb ^ier« 
btir<$ ausgefertigt für 
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mit bem ^efunbcn, oa^ ber betrag biejei od^uiDuet)d;ieibung mit ^intaufenb 3Slavt 
^eute gejault werben ift. 

Bnlin, ben 

®erriner @par* unb S3au»eretn 
etngettagene (S^enoffenj($aft mit kfc^rönfter ^aft|»flt<$t 

itntet benen umfie^enbe S^ulboerft^vei^ung ausgegeben ifU 



§ 1. 3luf @ninb bcä »on bem isüifianöt unb beut JHui)i(^tSrate Des berliner ©par* 
unb i^auoerctnä, cinactrnqene (Menöi)cu)d^aft mit bcft^tanfter *öattpuicöt, in 
geineiu)c^ai'tUd)ev oi^uiig am 2ü. yjfai 1898 gefaxten ^efdjluiies luerben 
250 @tü(f auf ben 92amen lautenbe 6(^ult)oerf(^rei&ungen ^erie 1 über je 
1000 SRarl, aufammen 250000 Vtarf, auggegeben. 

9 2. ^ Oevltiicr 6pav« «nb 8aui»etetn, eingetragene @enoffen[(^aft mit befc^ränfler 
4>aftp1Ii4t, ffl^ eine i8i|le» in n^U^ W fSkakfyn&^thtt uttb beten etmatfle 
9|ei|ttnai(fol8<v eingett«0cn loetben. Ii>ie ^ntmfluns eineS Sle^ttnac^foIgecS 
erfolft auf SIntcag bedfel^, unb ill nur bann au^ffklf bei 6telKun0 
bed 9(ntra(|9 bie Sd^utboerf^reibung unb bie bie SRec^tdnac^foIge audneifenben 
llrhtnben — ft^ftlid^e ÜberttagungSerflärung (^effton), roelc^e auf ber 
@(^u[bt)erf(^ceibung beroirfen ift, Xeftament, (Scbf(^ein ober bergt. — mit 
torgelcgt roerben. 25ie Umfd^reibung auf ben 9?amcn be^ S^ec^tSnad^foIgerä 
ift (ileicf!">ettiii mit ber (?mtrnqimf\ in bie iiifte üort ber (Sd^ulbnerin auf ber 
©(^ulbuerfc^reibung ju oermorfcu. 3"^ ®cltenbmad)ung ber 9lec§te auö bem 
^Darrer)n§üertrage ift ber ©cfjulbnevin r^egenüher nur berjenitK legitimiert, ber 
in Oer iiifte unb auf ber 6cf)ufbüericf)i>'ibuug als @iäubiger eingetragen ift. 

§ 3. 2)cr iöetrag ber (Sd^ulbDcrfc^reibuiig lüirb mit jä^rlid^ oier üom ^unbert in 
^aibjal)rltcften ^iekn am 2. ^'^anuar unb 1. ^"^uli nerunft. 2)ie ^^u^^u n)erben 
gegen iStiUieun-uiig bev ber s^diuibiieridirtnLuuu] beiLieiiuUt^'i .'^"^•■^^"djeine 

bei ber beutfdfen (Eentralgcnoffenfdjaft, eingetragene i^en^ffenfi^aft mit 

liefil^räiiiter ^aft^fii^t, an ä^erlin 

}al^Ibar gefteSt. 

§ 4. S)er ecbttlboerfc^reibung iinb ^attjä^rlic^e Btndfd^eine bid }um 1 3u(i 1908 
unb eine ^itdfeifle beiimreben. SDie VuSgobe neuer 3indf<|ctae erfolgt gegen 
SIfidEgabe ber din<l^!^ bei ber SDeutfiben iSentralgenoffenffbafti eingetrogenen 
®enoffenf(baft mit 6ef<brSirfter $aftpfli(^t, in Berlin. 

§ 5. Xie ^m&\<^eim oerjä^ren mit SlbCauf be§ vierten ^a^red , melibelB ouf bad« 
jenige 3a^r, in n>el(^em fte fäUig geworben finb, folgt, ^ie angeniefenen 
3infen oerfaHen bamit ju ®unftcn be« Sieferoefonbä ber ©(^ulbnerin. 

§ 6. 25ie S^cräinfiinfi bee SrfiuIbbetrngeS ^ört mit bem Tnqe auf, an roerdiem bi? 
©c^ulboerfc^reibung jur Jtücfsa^lung fällig wirb. "Mit bei 3rfiulbuerfc^reibung 
müffen bie ju berfelben au^Sgegebenen Si'^äfd^etne, bte nac^ bem gättigfeitötage 
ber »cc^uibüerfdlretbung fällig merbcn, jurücfgegeben roerben. 3)er 53etrag ber 
etwa feftlenben 3i"^f£fit'i"e roirb be^ufö i^rcr bemnöt^ftigen ©inlijfung an bem 
^apitalbetrage ber ^c^uiboerfmreibung gefürjt. 

8* 
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§ 7. 2)ie Tilgung bcr in biefer toc^ulboerfc^retbun^j anerfanmeii Sd)ulD eifolg: bi& 
fpäteftcni^ bell 2. S^nuar 1925. StUiä^tlidj, beginncnb mit bem 2. Januar 
1901, ntu6 minbeftend bet fünfunbaivanaigfte Xeil ber 6($uIboerf(^cei6ungeii 
ber Gerte I oernic^tet »erben. 

GoS bie Gc^Ibocrff^retbufig 9or bem 2. Januar 1925 wttd^itt merbeit» 
fo ift ber aui i|r 8ered|il9le oon ber 6(|iilbnerin fd^rifUic^, unter gfeflfelung 
einer ^ft im mHtbeftend S SRonaien, oufsttforbcm, bie 6((ttlboerf($teUntno 
nebft 3inSI^ (oufenben Binftf^einen jur 4EinI5fnnfl ein$urei<^en. 

§ 8. ^e Slüctsa^lung ber ei|ttlbiierf(|retbungen erfolgt bei ber ^eutfc^en (Sentral« 
@eno^enf(^aft, eingetragenen ®enoffenfd|aft mit bef($r(tnfter Haftpflicht, au 
93crtin. 

§'9. t^ür Äapitar unb ^{n^n haftet bcr 33erlincr ©par» unb ©auucretn, eingetragene 
^ ©enoffenfc^aft mit befd^ränfter ^aftpfUc^t, mit feinem gon^n Vermögen. 

S)er 8eamtenioo$tmng$9erein su Gaffel ^atte Qhibe 1899 ©d^ulbfd^eitie 
)ttm Settage oon 184000 3 Vs ^rojent unb 200000 4 $to$ent im 
Umlauf. (Ss Befte^t (eine $fanb^aUerf(^aft unb bie ^^Ugmig gefc^te^t 
iö^rltc^ mit 5 ^rogent ber ©efamtfd^ulb buvc^ Slu€(ofung ober (StnlSfung 

von BtMm, bie von ©laubigem gut ^tücfja^Iung angeboten Ruibcii. ^er 
Sd^ulbner I)at ftc6 ba§ !Rec^t oorbe^alten, mit t)terteljä^riger ÄünbiguTu^ bie 
Sc^uli>üerfc^reibung jcberjeit aufrufen ju lönnen. <Seit 1894 toerben feine 
(^ulboerfd^eibungen |u 4 ^ro^ent me^r ausgegeben, fonbent nur noc^ 
3 $vogent, unb 9on ben erfleven mürben fogar 40000 jurflifbc^a^It 
3)er ^orfitanb etfiürt, bajs er Bei ber Unterbringung feiner Sd^ulbneif d^eibungen 
ttiematö auf S^roierigfeiten gefiogen fei, oBgletd^ er fi<| mit ber SluSgabe 
»on $rofpeftcn ouf engere Greife Bcfc^ränft ^aBe. '^\tt ru^t alfo bie ©ic^er» 
f)eit bcr ©c^uIboerfc^rciBung ausfc^IicfeUd^ in bem 'i^ermögen beS 3SereinS 
unb in ber ©olibar^aft feiner 600 1Dltt<nlieber, bie bi^ jeyt eima TO. 480 000 
an (^efc^äftdanteiien angefammelt ^aben. ^uc^ bie ^augenoffenf(^aft in 
(Arfurt ^ot S(ntei(f($etne mit gnian^igja^riger 3Imortifation ausgegeben, ^ud^ 
fie teilt mit, ba^ il^te ©c^lboerfd^resBungen leidet unb o^e gro|e ftoft^ 
)u BegeBen gemefen feten. 2)er SSoSfUbibigfett megen ermft^nt feien nod^ bie 
6d^uIboerf(^tei6ungen ber jblome Ofl^etm Bei @tttitgart, von benen 
JJü. SoGüOO 5u 3 ^io,^ent umlaufen, ©eflogt roirb , bofe bie Slufiloiung 
ber Sc^ulbnerfc^reibungen unter iJeilnafimc cine§ 5^otar§ aUja{)rncl^ ruuber* 
fe^renbe unb nic^t unerl^eBUd^e ko\Un uemrfac^e, maS biefe ^elbqueHe 
oerteuere. , > 

SB^üglitl ber 9Kuftta|me non 6f»a¥einlagen unb ber Slnfammlung 
oon ©efc^äftsantetlen ift ber 8mt« unb 6f)atoerein in ^annooer gu eroäl^nen, 
ber fd^on @nbe 1896 neben ÜRI. 523 000 ^itgliebergut^ben Spareinlagen 
pon Wtt 546000 angefammelt ^at. U\x^ bie berliner $augenof{enf(^aft 
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bthf, (£nbe 1898 Wll 200 OUO 33tit(;lieberpt|a6en unb 109000 Spar- 
einlagen, ^er ^au« unb 6paroerein in Hamburg uerlangt, ba$ jebe« 
äßitglieb bem 33erein mit 3 V'2 ^ro^ent oergineli(^c 3Jorf(§üf[c gcroä^rcn im%, 
amb DiDot ^f. 10 iä^Ud^, fofcm i^m eine äSk^^tmg tioc( nic^t ftbcnotefen 
ifk, imb m 10--40 j%It(( ie not^ ber SRtete bev ttlienotefeneti 
Sßo^nung. ^iefe Sotf((!flfje Umm n»&|renb ber SRitgltebfc^aft nid^t auvfit!« 
T)erlangt rocrben unb bic ©enofjenfc^oft ^offt auf bicfe 95Betfc ein totte^ 
^rittet il)re^ xUnlagefapttül^» hmd) Spareinlagen ber ^Kitglieber ni^uj'ammeln. 
^iefe^ \l^cr(V'[]en er)d)eint burcBaii^ narfja^men^roert, 3Ber eine Sluilinunq l)at, 
fo0 bur4) ei^l^te Beiträge ben übngen (^enoffen auc^ einer folc^en verhelfen. 
IDem gcf^enüBer mac^t bie SSerroaltung bc« ^Berliner Öou* unb ©paroercin^ 
^tenb, ba| bie ^t^Ucber ber idaugenoffenfii^afteii im oQgetnetnen fo gvofle 
4fefpantif[e ben ^enöffenfc^afften nid^t iÄerantniotten tonnen. 3n Berlin 
l^t man 30 $fg. tn ber SSbc^e f(^on für bie ^öc^fte Seiftung unb bog in 
bei Xl)üi bie Spareinlagen gegenüber ben fonftigen 'i^erpflic^tungen ber 8au« 
^cnoffenf(^aften nur eine untergeorbnetc 9loIIe fptelen, ^eigt bie ©tatiftif ber 
56 ©enoffenf Gräften, meiere bem ^erlnnibc ber bcutfdiin 53aunen offen ic{)aften 
angehören. S)iefe tueift bei 8 Millionen (^ef(^äfteanteilen unb ^21. 462 000 
«ngefamntetten ^eferoen WU. 12 200 000 ^Qpot^efenf^ulben vaüb nur 
2 SRidionen anbete ^binbKid^leiten auf, foba( otfo^ »enn n»it leitete 
fftmtlif^ M ©fMwetnloQen ted^nen, biefe nur ben fed^flen Seil ber ^^pot^efen« 
fd^u(b bettagen. (Sin Sebenfen gegen bie Spareinlagen liegt ouc^ batin, 
ba^ fie in fürgercr Jrift j^urud^ejüibeit lueiiieu fönnen. 9öenn einmal fold;e 
^iinbigungen in grotV'iem SJia^e ftattfinben, fo fann bie ÜJenüjjenjd^aft in 
er^eblid^e 23erlegcn^eit tommen, umfomei^r alsJ bic Sflürfforbcrungen nja^r= 
fd^etn(t(^ gerabe in folc^en !^ütm eintreten werben, mo bie ^augenoffenfi^aft 
anbetet ^b am fi^ierigften (efd^affen fann. 

^er Serfuf^, Oelber non Slrbeitgebern ^eron§u^ie^, fei ed 
iribem man biefe a(d SRitgK^er aufnimmt ober fie atö 2)ar(e^n^g(äuSiget 
angebt, ift in einet Steide oon 6tabten unb gum oud^ mit @rfo(g gemad^t 
n>OTben. $\n Der ^)it)einprooin5 finb bei nal)e^^u allen ^kugcuüfjenfc^aften bie 
Slr&eitgeber ale IKitglieber unb ^eic^ner üon 'Jlnteitfdieiuen erJ)ebIic^ beteiligt 
unb gerabe biefeS ^^fammenroirlen ^at {ic^ je^c beroä^rt. ^n Berlin ^at 
ein ^nbuftrieHer eine namhafte gmeite ^tipot^e! auf ein ©ninbftücf bed 
Sdou^ unb ^posoereins übernommen unb (iiegenleifkung ba^ 9Ud(t er» 
Rotten, eine entfprec^enbe Stngol^l oon So^nungen fttr feine SCrbeiter in 
SCnfprud^ nehmen gu bürfen. ^olge einer gleid^en SCBmad^g ftnb 9on 
ber ^Berliner Saugenoffenfc^aft 85 ^äufer gebaut worben, welche öorfigfdjen 
Arbeitern ^ur Verfügung gefteUt mürben, ^ii jegt aber ift nod^ !eine^ 
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biefer .^äufcr von ben :ilibcuciii criüoibcn rnorben, im\i biefe ben 2BoI)uuuöö= 
beftrebunc^en noc^ ferne fte^en unb fic^ nicl;t bomit befreunben !öntten. ^ic 
Slitiengcfeüfc^aft für fleine 25?o^nungen in granffurt l^at fi(^ an bic Slrbeit* 
gcBcr mit bcr gleid^en 2(ufforbmmg gcroanbt unb ifinen für je ^f. 3000 
^(ftieiiseif^ining bad äftec^t emgetüitiitt, etiten %ev SIrbetter oli ^Rietet in bic 
d^efeSf^aftd^Sufo ju 6ttiigen. fßon biefev %tffi»bening l^obeit bxi iSnbe 
0. 3^. ituv bie @tabtgemetnbe unb )n»et t$abnfen ^btaud^ gemad^t. S>er 
25rc«bcncr S5au» unb ©parDcrein bcfHmmt, baß ber 3Wteter inncr^ölb 
ÜKonatgfrift ^ur ^Räumuna ber 2Bo^nuiig gezwungen ift, roenn er baS 2lr6citg= 
t)er^ärtni§ bei beut bctrerfenben ^abrifatiten , ber (5ietb(^eber ift , (^elöft t)at 
(Sin jolc^e^ SSerfa^rcn tann aber leine^faUd em))fo^len merben, voeil fic^ 
baiSfeibe fmoo^l im äBiberfpntd^e mit bem ^efen einer (^offenfc^aft be> 
ftnbet, alte otul^ babet ber gemetnnfilige ^^raftev bed Untente(mend oott« 
pnbig »erlösen ge^i 2)er Mffelborfer S|)ar« unb Souneiein (at ba|er 
bie folgenbe §wec(m&(tge SefHmmung in fein Statut aufgenommen: 

„Slrbeitgebcrn ober fonftigen Ä^apttalifteu , raelc^e ber ©cnoffenfc^aft 
bißige^ ®elb aU ^ypoti)tt geben, fann com Sluffid^t^rate ba« Siedet etn= 
geräumt werben, eine Slci^e oon SIrSeitem, meldte ©enoffen fein muffen, 
M 3Rieter ooi^fd^agen, oud^ o^e ba| fie fed^S ^nate SRttglieb finbu 
^efe fßol^nungen ftnb «on ber aSgemeinen ^erlofung au^f((offen. 

(Sd barf ^öd^fiend jebe^mal ein Viertel ber ÜBo^nungen in benjenigen 
Käufern, ffir weld^e ber ©elbgeber bie i^roette ^^potfie! gegeben ^at, begeben 
werben, Eintritt ber betreffenben ®enoffen in bie ©enoffenfd^aft unb 

tn bte ^liete regeln fid^ bie ^Red^tc berfelben an bte 2öo^nung lebtgKd^ 
nac^ ben Öeftimmuugen ber ©enoffenfc^aft. 3n<3befonbere fönnen fie nic^t 
be§^alb aus ber ^iete entiaffen »erben, meil bad SlrbeitSoer^ältnid mit 
bem (äelbgeber beenbet i{t. 

^fta^ SCudfd^etben bei betreffenben ©enoffen aud ber 'SStkU ober M 
ber ©enoffenfd^aft tritt bo« SÜed^t bei (Belbgebet« auf bie Betreffenbe 
SBo^nung lieber in Slraft. 

3)ie $t)potl)ef mu6 minbeftenö auf fünf ^aljxe feft gegeben mecben. 
Sßad^ Slblauf biefer 3^it $meijä^rige iiünbtginu^ ein." 

^uf <Sh»nb biefer ^eflimmung l^at ein Slrbeitgeber eine II. ^pot^et 
non 30000 ^art SVs^/o S^n\m gegeben. 

93on ben obenbeseid^neten ^9potl^efen<®eIbqueSen fo0en nun |ier befonberS 
be^anbett werben bte 8anbe«DcrftdJerung«önjlölten unb biefen gleid^ftd^enben 

bc)iiubcicn ^iiafliueinric^tungen, bie ciffentlidjeu iparfaffen, preu^ifc^eu iHentcn^ 
banfen, bie Stiftungen unb fonftige öffentliche ^eranftaltuagen. ' 
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III. HU fanbe0t)etfidientn00an|lalten, 
fmit Wt Betttf00eno|]renfd)afteti« 

3n ben SBer^anbtungett foctaler äkKtmgimgm tmtibe fd^on ftet9 
mit Sfled^ Betont, ba| oud^ bem ^eBtete be9 fVvBettetiDo^nunggivefend eine 
fül^renbe SlufgaBe ben o^ööKbitfit«« unb 8llter«i)erftc§cnmfl|«ianfta!ten beS» 

l)aib gufalle, toeil ber 3'^^^^i^^itätg= unb Slltergoerftdöcruni] na[)c^u 20°/o 
ber ©cfamtbeoölfenmq be^ ^eutj'djen ?Rcic^§ imter[ia;(cn un^ ivcil femer 
infolge ber gefeilteren ^eiftc^erung^met^obe bie ^er(tc()erung^anftaUen gro^e 
jUipttalien pxt ^dung i^ver S^espflic^tiuigen anfammeCn unb oecnmlten 
mfiffen. 

5)i€fe Betben tImflSnbe weifen bte SSerftd^crunt^^anftaltcn üon felBjl 
öarauf |in, innerhalb beß :Kal)mcuj ber i^cjci^lidjeu ^efhmmungen unb un« 
öefci^abet itirer j^efe Uli dien ^-8erpfUc^tunijen gegenüber ben SSerfid[)erten bie 
angefammeiten Kapitalien in einem focialen Sinne Derroalten. ^ie 
Kapitalien feilen in ber *^-oxm von '^axMjen roteberum benjentgen 5!retfen 
an iijfm mivtfcl^ftlicl^ ^Bimg auflte|en, fttt weld^ fte aufgebrad^t ftnb. 
{Die SInjialten {inb gefe(fKd^ SoIIdoer|t(f|ening«an{iaEten; fie f ollen <m^ 
^Kd^9pot^e!enBanien fein, ^ietju Bietet bad Snoaliben^SBerftd^erung^gefe^ 
9om 13. Suli 1899 bie ©runbloge. 

bem bort majgcbenben § 164 ift bie SBeftimmung enthalten, ba^ 
bie ^?erfi(^eriingganftalten i^r SSermögen bt§ ^it einem SSterter „in ©runb« 
ftüdten" anlegen lönnen. Soweit bie SDlünbelft(^er^eit äBerfd^ritten wiib, 
ift Genehmigung be& 9leid^Deirft($enmgSamtg etfotberltcB. 92eu bagegen 
iit bie mUM^xcfyt gefe^lid^e Se^mnntng, ba| J3erm6geniSanlagen üBer bie 
3Rönbelfi(^erl^eit ^inau« für f olc^e SBeranftaltungen, roelcl^eiiuijfcilieglid^ 
ober üBeiiöicgenb beroer)id^ciuuggpflid;ugenS3eüönerung 
©Ute fommen, mit Genehmigung be^ Oarantie^SSerbanbe^ fidfj big 
^ur ^älfle beg 35ermögeng erftreden bürfen. Unb groor ift biefe jpinauf* 
riichtng ber ^öd^ft^uläffigen ©tenge einer fold^en ^Kapitalanlage in ben ^^otioen 
sunt Snoolibenoeirfid^entngi^gefet bamit Begdlnbet wotben, ba^ man l^ierburd^ 
benjenigen SBünfc^en ^aBe entgegenlommen »offen, welche fl($ in^Befonbere 
auf eine größere i^eiligung ber SBerftd^erung^anfialten an ben 9e» 
ftrebungcn jur SSerbef f erung ber Söol^nunggtjer^altttiffe 
ber 2lr6eiter richten. 3n ber ^Keidjetag^fominijiion ^atte man fogar 
üon einer (Bette einen Schritt iiieiter (\e\)m woütn unb bic Slufnal^me 
folgenber ^eftimmung in ba$ @efe$ oorgefc^lagen : 
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,.^a§ 9letd^^oer)'id)erun(i^nmt fann anorbnen , ba^ ein beftimmttn: 
Seil be^ '4>ermögenf^ in i)i;potl)efan)c^en XaxUi^ta oon gemeinnütytgeti 
SaugcfeCffd^afteii an(^elegt tüirb." 

£)aiittt ^&tte (Ulf bteietiigen ^Sevfic^eiitti^atifitaltett, meiere m btefem 
Zweige ^ SltBeiterfütfoTge entioeber fi(ev|aii)it nod^ w^i ober bo4 nuv in 
geringem ÜRage jugemenbet ^aSeti, unter ttmfl&nben jiDang^toeife etngemtvft 

roerben fönnen. ^er fragliche iJIntrag ift frcilid^ abgelehnt roorben , allein 
!eineemcg^5 beö^a(6, njeil man etroa mit ber ^^enbenj; be^ ^tntrage^^ nic^t 
einiH'iitanben geirefen roäre, fonben! auefc^liejlic^ aus bem Cyrunbe, weil in 
bem iiintrage eine unjuläffige ^iefc^ränfung be^ ©elbftoermoltung^rec^teö ber 
ä^etfid^etungdonftoUen lag unb fonfttge bebenllic^e Jbnfnittcnien ^inft(l^tU<t 
ber ^ontwertuttg füx bie Skrmdgendanlagen boraud folgen lonnten. 

!Rur wenige SBerftd^erungiSanfitalten flnb in ber IBelei^ung non SlrBetter« 
Wohnungen nod) jurürf^oltenb. 9li(|t nur in ber ,§ö^e ber ?5ur 35erfügung 
tjqkUieu Bummc, fonbein audj ui ^el ^it bcv (^)i|d;a[i^3n'-'^^^^^^"^^ ift in 
Den legten S^^r^ ein grofier jyortfd^ritt fonftatieren. Si'dlnniö bi6 ^um 
©c^Iuffe bc« Saures 1896 t)on ben 31 iBerfic^erung^anftalten jju biefem 
Qmde ausgeliehen waren 12 3)itnionen ÜJ?arf, betrug biefe Summe @nbe 
1900 beretld 69 ftRilltonen ^arf. 2)te meiften ^evftc^erung^ßalten 
loben aOgemeine ®runbfä|e ffir biefen ®efd^ftö3»eig <uif geflteSt , weX.^ 
old SCnlage 1 na^ Stubrifen georbnet, au^gugSneife mitgeteilt ftnb. dii^Ine 
befonberd au^fü^rltc^e Einleitungen unb ©runbfä^e ber ^üerfid^erungöanftatten 
au^ iieueici ^dt ftnb in Einlage 2 — 4 abgebrucft. biefen ®runb[a§cn 
ift im einzelnen bemerfen: 

A. ^ugelaffene ^arlel^nsiempfänger. ^ie meiften ^er^ 
ftc^ecunggonftolten ^aSen mit Stecht nur gemeinnü^ige Unternehmungen be< 
ßeften. ^on großer ^ebeutung ifi ed, wenn bie ^erfi($erung9onftalten nid^t nur 
Unternehmungen 5ur 8ef{(affiing von Samilienmohnungen beleihen, fonbcm 
aud^ ^ofpi^e ^ur Unterbringung oon unnerheirateten $lrbettem auf gemein» 
nü^iger förunbloge. 3)enn e€ genügt nic^t, bag Hoftgängerroefen polijeiltd^ 
gu perbieten, man mu^ auc^ pofitit?e ßinric^tungen fdjaffcn, um bie 3Raf[cn 
ber uno erheirateten 9(rbeiter (\ui logieren. 

(Einige ^fid^erung^anftalten (barunter Weimar, Bommern, Sad^fen- 
äln^att, ^annooer, SlrbeiterpenfbnSfaffe ber ^önigl. fäc^f. Stoatdbahnen, 
fßilr^burg, $fals, Olbenburg, Saben, SSßfirttemberg, Oberfronfen unb Sromti^ 
fc^meig) geben aud^ Darlehen an einzelne ^erfU^cvte. bieS nic^t 

allgemein gefc^ie^t, liegt an ber ben 9lnfto(ten ou^ ber ^rfifung nieCer 
(Sinjelbarle^en ennadjjcnbcn großen Slibeittlai't mib ber überaus erfd^iucrten 
!D{öglid^£eit einer Kontrolle. 3n ber ^^einprot^m^ , wo ebenfalls einzelne 

Digitized by Google 



Sefo^aituiig bei Ü^elbmittel für bie gemeinnu^ige iBaut^Attgleit. 121 

Mxhatex mä)t bd\d]m roerbcn , hat bies ^ur 93Ubunc^ einer bcfonbere 2(rt 
von ^auperemen geführt tn (^ummeröbac^ , Jpennef unb Zimmern, ^tefe 
S^ereine bauen ni(^t felbft, fonbem finb tebigüc^ ittebitoermitlelung^ftetten 
^»if(^ bem bauenbcn Slvktter, ber fofoiit (Eigentümer loirb, imb ber 
SBerftc^eningdanftalt 5Diefe ^eine t^n olfo genau badfeI6e, wie bie 
Bdgif«^ Soci^t^s de Credit. @ie nehmen ben 2)arIe|niSantnig bee 
Sfrbeiterö entgegen, Reifen i^m mit Öau|)länen, bürgen ber 3Jerfic^erungö= 
anftalt folibartft^ für bie §i;püti)ciarid]ulb be« 2lr6eiterö, ^ie^en bie S^^Un 
ein u. f. TO. 3" einzelnen J^äffen bilDcn and) bic C^ememben feibft ober 
bie öffentlichen <5par!ajien biefe ^ermittelungefteUen , fo 5. ^. bie .Rrei^« 
fparfaffen %a^m unb 2)üren, bie 6par!af{en in ^üpperfteg, ©aonoeflingen. 
^ttd^ ein^elnt ^emetnben |tnb oid ^etnuUetungdftettett eingetieien, 9. iB. 
WMUst, Adtev^bevg^ SRüflenl)oc|, ebenfo ein^ne ^iMtfaffen in ber $n>oin3 
{Hnmooer. SereinjeU, 9. 9. feiten^ ber ^nftalten $effen<jtaffe(, Hannover, 
2)aiin[iabi, Allgemeiner llnappfc^aftßoerein §u 33od)um, Süt^^buig, Olbenburcj, 
SÖürttemberg , D6er[ranfen unb Sraunfc^roeig werben auc^ ^IrbeitL^cbiTn 
^arle^en, pr ßrbauung con Slrbetterroo^nungen beroifligt. 2)ie ^Jlnflalt 
Oberfranfen giebt auö) Bauunternehmern ^^pot^efen. 

Sitte iBer{t(|etttngdanftalten beftimmen jeboc^, ba^ bie gu erbauenben 
{^fiufer ati8f4lte|Ii(^ ober ftbemriegenb t)erftd^entngd|ifiic(ttge SCrbetter 
Be^mmt fein ntfiffen unb bafs in erfter Sinie gemeinnü^ige Unter» 
ne^mungen beliehen werben foDen, b. h ^^fo Unternehmungen, roelche oon 
Äreifen ober ©emeinben, iJauoereinen, Spar^ unb ^lulcljnsfai'i'en ms ^^^eben 
gnufen roorben ftnb. gür biefe ©teUuntjnalmte ift ber C^ebanfe leitenb, bafe 
bie mit ben ^])iuteln ber länftalten errichteten Wohnungen xi^xm ^wade, 
old gute ^rbeitermohnungen in billiger Preislage 5U bienen, möglichft 
bouemb erholten bleiben fotten. Sluch ift biefe ©tettungnahme im ^inb(i<f 
auf ben faft aSgemein unter bem üblichen bletbenben ^i^pothefenginiSfu^, 
finnie bedhalb gere<htferttgt, weil gur 8eleihung bed gefamten, a(fo auch 
bed prioaten auf @rmerb gerichteten SBohnung^baue^ meber bie (Selb« 
mittel noch bie perfönlichcn Gräfte ber iserficherungöanftalten ausreichen. 
€ine Stnftalt in Stibtseuifchlanb (Sapreutf) ) teilt j^rcar mit, ba§ ber 
l^udbruc! „gemeinnü^iger 3I'ohnung^bou" in Sübbeutfchlanb fremb fei, in* 
beffen h^t jie in ihren Belei^ungSgrunbfä^en ebenfalls bie ^ergäbe oon 
(Selbem an gemetnnü|ige ^augefeUfchaften oorgefehen. ^uch in äBflrttem« 
(erg i^ ber geba<hi< Sludbruct nicht fibtidh^ ^te Stnftalt fyii jebm^ psc 
ISoroudfe^ung ber Selei^ung gemacht, bag bie Unternehmungen in gemein* 
nü^iger bem äi'o^I be^ iürb^iterftanbe^ bienen, oon (Srj^ielung eigenen 

(Sen)inne& abfehen unb für )il>ern)enbung Der bargeliehmen Kapitalien ju 
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bem begeic^nctcn 3"^^^^^ erfotberlic^c (Bmäf^x bieten, foiuie bag bie gu 
befcjttffenben 2lrbeiternioF)T!un(^en nad^ Sac^e, Soübität, Bauart, ^t^^^ w^ib 
93ef(§affcn^eit ber 9iäume biüigen ^^nforberungen in ^öegic^ng auf ®efunb* 
l^eit utib ©ttftlid^teit mtfptt^m. S)ie ^nftalt glaubt, bag mit ber ^e* 
Set^itutig demetfinfl^iger SBo^tntii0dbatt ^ ^efteebungen ber in SBfivttem» 
Betg in $temKd^er Slnso^I gegtftnbetm Sem* unb Sparoereine, SBo^nung^ 
qenoffcnfc^aften , Vereine pm SBto^I ber arbeitenben Aloffen im 
U)ejeiUlid;€n beden. 

39a§ unter ,,gcttieiniiütjigem Jl^o^nungöBau uerftttjen ift, rottb von 
feiner '-iierftc^erung^anftolt erläutert. Einige berfelben, ^. bie SlUgemeine 
.<?nappf(^aft«penfbngfaffe in S'^eiberg i. ©. , bie SirbeiterpenftonSfafle ber 
@äc^{. ©toftt^bo^nen in 2)re^en, bie ^erftc^erung^anftalt in Stug^burg, 
l^alten bie (Slemeinnütigfeit bann M %m(tfyct, wem bie betr. itorpomttonen, 
9$ereine tc. gefunbe unb biflige SOßol^tingen für bie Srbeiterbeoölferung be« 
fc^affen. ^te nteiihn Knflalten ver(<mgen aber an^eibem bte Auferlegung 
Don iBefd^ranfungen bcigefiaU, ba| bic Diieten eine mit bem ^erftellunggroert 
bei betr. .fSäufer übereinfttmmenbc .^o{)e ni(^t überfdjreiten bürfen unb ba| 
fonftige ^efc^ränfungen fejtc^elegt merben, bamit bte Käufer ber ©petulation 
entjogen bleiben, ^iefe ^fd^ränfungen ftnb )um Xeil ^ebomtngg^ unb 
9enti|iingdbef4rftnfttttgen, jum 2;eil ^er<hi|erang«befd^ranfttngen. <Sd mirb 
l^ierflber in fttmmarif<$er gorm nod^ weiter unten tRa^ereS mitgeteift werben, 
^ie ^ftc^erung^an^alt $effen«9{affau Gaffel mad^t gur Bebtngung, 
bte S^erginfung ber ®efd^äft«onteile bei 33augenof[enfc^Qften k. n\dn Ijo^er 
ift, alg ber oon ber ^(nftiitt für ifire 5)arle^en feflpeiel3te ^möfu^. ^ie 
Anftalt 3Baben l^at folgenoe ^e[timnunu-ien fiir ihre ^arlel^n^nel^mer feftgefe^t: 

„2)er 2!arle^ngne§mer ^at oon einem rod^renb ')0 Qa^ren pom 2^age 
bed ^orlel^endoertraged ab beabftd^tigten ^krfauf ber ^erfic^erungdanftoit 
minbejiend 14 2:age nor äSoQsug bed Itanfoertraged mittel^ eingefd^ebenen 
i^efed 92ad^rid^t geben. 2)ie ^erfid^erung^anftaU ^ot ein SSorfaufdrecJt 
entwi^er ^u bem im 3>ar(el^^nertrag feftgefteOfien ober aber gu bem von 
5)ritten gebotenen J^aufpreife. Sirb bie Slnjeitu^ ueiiaumt ober bem SSorfouf«* 
rec^t entqeaenge^anbelt, fo ^at ber S^arle^nciuijmer an bie Sinftalt ben Betrog 
5u perc^uten, meldten fie au^ bem angelie^enen Kapital erreid^t l^ötte, wenn 
bie SInlage §u 4^/2 **/o ftatt ju 3^/2^ 0 erfolgt wäre." 

^ie Sanbedoerfu^erungdanftalt ^annooer tierlangt }war ni<$t, bo^ bie 
von i^r belie^enen Uttteme|mtingen einen gemeinnfttigen (Spalter tragen, 
bo($ mac^t fte ben Qauoereinen beim Verlauf non Käufern an SIrbeiter bie 
Slufetlegung meitge^enber ^efc^ränfungen il^ren ilSufem gegenüber jur Se* 
bingung. iieje ^efc^ränlungen finb folgenbe: 
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„^er C^enojjenjc^aft bleiben folgenbe Stifte an ber dnperb^^ougpar/^elle 
00t6ef)alten : 

1. Süt bie er|kit 30 ^ ^ufloffutHj bev ^ocjeSe an ben 
WmMes bad Siebevfaufdtec^t 

S«r ©idjerung biefe^ Sted^tg ifl fofort Bei ber ©tgentumgübcrtragung 
f^u ©unjten ber ©enoffetifcbafl qemä^ § 883 be^ Sürgernd^en @efe|6ud^e« 
eine ^^ormerfunq %ux (i;rt)aitung bt^s älnjpiudj^? auf STuffaffunq ber ^arjetle 
im ©ruHDbuc^e einzutragen. Oh bie ©cnofienjc^aft von bem SBieberfaufö« 
redete ©ebraud^ machen voiü, beftimmt )unä(^ft ber ©enoffenfd^aftdoorftonb ; 
gi^t berfdbe eine ba|in gel^enbe ©tflämmg ab, fo fielet bagegen ben 9e« 
tettigten bie Sentfung an bie 0)eneraIoevfammlung ber (Senoffenfd^aft ^u^ 
beren (Sntfd^etbnng enbgfilttg ift. $1(9 Siegel foff baBei gelten , ba^ bad^ 
fBicberfauf^rcd^t nur bann augjuübcn ift, roenn eine ber ©enoffen- 
fc^aft ni£f)t angel^örenbc ^erfon G i g entumSrcd^tc an ber 
^arjeUe ermorben ^at ober erwerben foH. 

©nPtrBt ein ®enof[e folc^e ©igentumgrec^te , fo ift er auf Serlangen 
bet @enof{enf(|aft oespflid^et, bie bem äBiebeitoufdre^t entfptedjienben ^Ber« 
Brnblid^feiten bei» uvfiwftngltd^en ItSuferS unter g^oviSeflanb ber eingetragenen 
^Sormerfnng aud^ perfönlic^ 5u flBeme^men. SRad^t bie ®enoffenfd^aft non 
bem ©teberfauföred^te ®ebrau(^, fo l^at fie als 3ßieberfauföpreig ben 
oc^ä^ungöraert ber ^ar^cKe ^^a^Ien. 

3n Ermangelung gütlicher ißereinbarung roirb biefer SBert burc^ brei 
©d^ä^er ermittelt, »on benen jebe Partei je einen ernennt, wä^renb ber 
britte aU Obmann vtm ben beiben (^nannten gemä^lt n»ttb ; ^ f doofen ift 
ber gemeine SBert ber ^ar^eOte gut S^t beS SBieberifaufd. 

2. ^aS 5?orf a uf ör edj t, haft beffcn bic 6eni^[|eiiid;aft unbcid^aöct 
beg SBieberkuförec^tö in äffen 3?er!aufgfäIIen pema^ 1094 fg. be^ 33ürnser- 
l{d;en @efe^6ud5§ jum 'i^orfauf berechtigt fem \oU. ^agfeI6e ift ©unften 
ber @enDf{enfc^aft als binglic^ed SÜed^t im ©runbbud^e ein^tragen. 

3. ^ag 9ied^t jn Derlangen, ba^ o^ne fcj^ftli^e Genehmigung bes( 
iBenoffenfd^aft^norftonbeg meber auf bem ®runbftü(f vot^anbene 
ober nod^ gu errid^tenbe ©ebaube anber^ a(g SBo^njroecf en 
cerroenbet werben bürfen, noc^ fonft bag @ vunbftücf aub cren 
äniecten benu^t werben barf aU j^u bem ®enof[enf(^aft^5n)ecfe : gute unb 
billige ^rbeiterwo^nungen befdpaffen. ^iefe^ Died^t ift 
(Siunften ber ©enoffenfd^aft aU befd^ränfte perfönlic^ 2)ienftbarieit (Bürger« 
lid^ @efe(bud^ §§ 1090 fg.) im ©runbbu^e etnautragen. 

(Segen Sßerfagung jener Genehmigung fte^t ben heiligten lebiglid^ 
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bie ^emfting an bie @€neralD€v[ammIun9 ^u, beren (^nt)c^eibung enb- 
iJültiö ift " 

ferner übt bU ^nl'taU gegenüber ben ^ouoeceinen eine fortgeje^te 

2)ie Sanbedoetfü^erungdanfUilt „St^nfrrooin}" evad^tet bie ©emetn« 
fifij^tgfett bev Sottoeicine bann M gegeben, wenn bewn ©totutm ben ^ 
fbrbenittgen entf^tci^en, welche ba9 ^ßxmftil^ ®teni|>elgefe^ oom 31. Sitli 
1895 imb bad $reugif(^e 9udfü^ntngdgefe| gum 9^gerCt<$en ©efe^but^ in 

^it. Ö6 an bie ©eiüäf^r üüu Stempel- unb ©eridjulüftenfieiljeit tiuipfcn. 
5Jr bcr 3fl^ein|)iouiii5 !)aben aflc gcmcinnü^igen Öouoereine i^re Statuten 
biefem gefe^Iic^en aBortlaute angepaßt, ^urd^ €tne berartige Seftimmung 
toarb nid^t nur bie finanjieUe, fonbem auö) bie focide 6eite be^ gemein^ 
tiü(tgen äSBol^nungiSbaue^ infofem geregelt, aU bie betr. ^tooereine fein 
{{ntereffe an bev möglt^ft l^o^en Sl^erwerttmg il^ 9Rtetdl^ftufer l^aben imb 
info(gebeffen weber eine @|»ehilatton, nod^ eine @teigeiu!ig ber SRiet^pretfe 
bei ftarfer Söo^nunggnac^frage ftattfinbet. ©ofcm fic^ um Heine Käufer 
^onbelt, iDeld)e ^uiii ^^erfauf an i)ic :lübtHter beftimmt finb, oerlangt bie 
SBcrfK^erungeunftalt i)ii)einproöing bie iiMuferlegung geroiffer binc^Iid^er Se= 
f (^ränfungen , um bem ^aufe feinen (l^araher guteci ^rbeiterwol^n^au^ 
möglid^ft bauemb ju erhalten, ^iefe ^ef d^ränfungen , roelc^e bem dufter« 
{ottfoertrag bed St^nifc^en SBereini^ gut götbentng bed ^rbettermo^mmgl» 
loefend entnommen »urben, ftnb folgenbe: 

1. 6au(id^e, b. 1^. ber (Sigcntanter barf^ namentlich Bet ^ufammen« 
l^öngenben bauten be^felben ^^erein^; Aufbauten u. f. ro, o^ne Genehmigung 
itic^t oome^men. 

2. Sen Uttings 6 efc^ränfungen: nur ÜlrbeUerfamUien unb nur eine 
beftimmte l^nja^l bürfen bud ^aud bewohnen. 

6, '^eräulerung^befc^ränfungen: Verlauf nur an Arbeiter, eoentueU 
unter ^isierung M ftoufpretfed ober S3eteUtgttng bed ^auoereind an einer 
CUiote bed (Beminne« beim »eiteren Sßerlauf, fomle Sotbel^alt bes lieber« 
fottfdre^td. 

2)ieie 33ef(5ränfungcn werben aU binglicbe (§§ 497 — 503 unb 
luy 0—1093 33ürgert. (iJef.53.) in ba« ©runbbuc^ eingetragen. 

^ie ^erft(^enm(^^ani'talt fi'ir ba« (^jrog^erjogtum §ef[cn §u ^armftabt 
rechnet — übercinftimmenb mit ber r^einifc^en Slnftalt — ben gemein« 
näfigen alle bauten, bie von ^Korporationen ()i$ereinen, ^fedfc^aften, ibm« 
nmnafoerbänben) ober 9(r6eitge(em jur 9ef((affung gefunber Slvbeiter« 
mo^mingen — unter 93ersic(t auf Untemeimergeminn unb auf eine ^ö^ere 
M 4 prosentige ^oibetd)e — ^ergeftefft werben. Slud^ fmh im dteo^^erjogtum 
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i^cffen ^augcfcfffd^oftcn unb *(Sc»ioffcnfd^aften unter benfelben SSoraug« 
je^un^en, wie in ^^reu^en, von S^^^^^Q «Stempel unb ©eric^tögebüljren 
befreit, inbef^en tft abireidjinb üon bcn preu^ifdjen ©efe^en weiter beftunint, 
ba| „warn bic ©efeüfc^aft ober tüenoffenfd^oft, ©emeinbe ober ©tiftun^ 
eine oon t^r enrorbene Stegenfd^aft gaitj ober jum %tU für anbere alö bte 
oben begetd^eten ftatutavifc^en SmiU Detäu^ert ob» »enoenbet^ bte bei bet 
frill^ecen fooetbtmg ober 9ela|iuiig au|er stiifaj} geSßebenm ®ebfil^ utib 
©tempelBeträge itad^tragüc^ ju oitricl^ten unb baneben bte ffiv ba9 neue 
Sled^tögefc^äft oorc^efc^riebenen ©cbü^en unb 6tempelbeträgc anjufe^en finb." 
((Skfel Dom 4. 3uni 1894.) 

3n Dlben6ur(^ beftel^t auf ©runb @e[e^eö t)om 11. "^^97 
bie Befreiung oon ^tempelabgaben unb ben (^ebü^ten ber fceiroiUtgen 
@erid)tdbar!eit unter genau benfelben ä$0r<m^fe|uttgen roiz in $reugen« 
^e iBanbeSoevfidllecttttgSiinftolt verlangt jebod^ von ben i^mfeitö bette^enen 
Souimremen ntd^t bte ^[ttfnal^nte gtetc^ev Qefitmmungen in ©tatuten. 

Saben %mlSifyci ha9 Serfel^r^fteuergefe^ vom 6. Wtm 1899 bem gemein« 
nü^tgen äi3ot)nuiu3übau bie Sefiemng uon ber 23erfe^r^fteuti (Umfa^ftcuer 
mit 2^/2 be3 ^aufpreife^). ®tc betreffinbe 53e|tunmung (§ 33) ent= 
fpric^t m ^^ortiaute genau ber oben mitgeteilten <^tefle be^ preu^ifc^en 
6tem)>elgefe|eg. 

^temod^ ftel^en alfo na^e^ fftmttidUe ^erju^erungi^anftalten auf bem 
Stanb|>ttn!te, ba| unter gemeinnfittf^em SBo^nungSbau pt nerflel^en tft: bie 
(Srrtc^tung von Käufern für Arbeiter burd^ itorporotionen unb 9aut>ereine^ 
ober bur(| bie Slrbeiter felBft für i^ren eigenen Sebarf, ttnb ba)» ®em5^ 

bafür gegeben werben mu},, ba^ bie §äufer i{)rem groedfe möt^Iid^ft baucrnb 
erbalten Bfciben. $sn ber geftfe^ung ber biefem 5^tl]ufe auf^uerlei^tuben 
^efc^ränfungen ge^en aber bie Slnfic^ten augeinanber. äBenn au^i natur* 
gemä^ bie Sefd^rönhtngen nid^t p meit ge^en f offen , fo bürfte e^ bod^ 
richtig fein, ä$orforge )tt tr^en, ba| fowol^t bie bauemb im ^eft(e 
oott ^ftuoereinen Meibenben 3Rietd|ättfer ni<|t f<((ie|{id^ Spelulation^ 
ob|clie mevben — bie^ defd^ie^t burc^ Slufna^me von Seftimmungen in )M 
©tatut, wie folc^e in ?ireugen, ©r. Reffen unb Dlbenburg für bie ©tempel* 
unb ®erid^t§c|ebübrenfreit)eit üor(^efeJ)en finb — , aU au(S) burc^ Jeftfe^uug 
von 53efcf)iantinuun ber .s^auöerroerber in ber oon ben J8erjicj)erung^anftalten 
^einpropm$ unb ^annooer gefd^e^enen %xi. 

B. ^ bem meift niebrigen gin^fu^, ben bie SBerfid^erung^ 
onfUitten gcnift|ren, ifl bie SBerp^id^tung ^ einer beftimmten Slmorti« 
fationdquote von 1 6id l^/i^lo burd^ud angebrod^ S)ie SSerfid^erungd« 
onftolten finb fc^on bed^olb genötigt, auf eine aSmül^lid^e ^^üd^ja^Iung ju 
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bringen, m\l fie unter Umftänben baS Kapital \üx iijic yientenueipfUdjtungen 
nötig J)a6en fönncn; für bie 53aut>ereine ift bie aßmä^Iid^e Tilgung jroecf« 
tnäfeig, roeil fie jur ©parfamfeit in laufenben ^^iuggaSen unb jur Box%t 
füs ^inmc^enbe ^inna^men zwingt unb weil auf biefe äBeife für bie Sau« 
wxdat ti4i(| einer Stei^ oon 3al^ fveteS SSemdgeit, Be^n». für ben 
SCvbetteroilieeittfimev etti fm6»fyM ettt|^t. 8et S^^/o ginfen unb lVs<»/o 
SlmDTttfation ift 1^ fUti %ki^ (leiBenbcr S^^^ung oon 4Vs^/o iä^rlid^ bie 
ganje (Sd^ulb in 88 ^al^ren getilgt. 

C. ^ie Äon trolle über bie gemeimiü^ige )äxt ber Ücnul^uug ber 
6elicl)enen SBol^nungtu rnirb von ber S^erricfeerunc^Sanftalt alg ©läubigerin 
gegenüber ben gememnü^igen ^auoeremen eine anbete fein, al^ für bie 
^emeinnü^igen $aut)ereine gegenüber i^ren fiöufeni Begftgtid^ ber ind (Eigentum 
«tn^elner ätrBetter übergegangenen ^üufer. 

gür bie Skrfl^emngdanftalt als ©UuMgerin bed Sauoereing wirb im 
allgemeinen bie ^eftimmung genügen, bag bie itünbigung beg billigen 
^arle^en§ erfolgt, roenn bem gemeinnü^igen S^^^ ^ Unternehmend 
njiberficlianbelt roirb. berartige SL^crftöfee gelten: S3enu$ung beg §aufed 
^VL anticren aU ^um 33erDof)ncn burc^ Slrbetterfamilien , alfo ^ 55. 

^ gewerblichen ^»ecten, ober burc^ anbere ali ber ^erfic^erung unter* 
Kegenbc, be)m. biefen fociol gleid^fte^enbe ^crfonen, — wobei bad Slud* 
fd^etben ang ber SScrftii^erung aber nic^t unbebingt einen Mnbigungggninb 
iibgeben foffte; femer Semo^tiung burd^ me|r gantilien afö urfprüngCic^ 
mf ®runb ber Saupläne norgefe^en, alfo ÜberfüHting beg i^aufed ; @r;$ielung 
einer ^u ^o^en 9Jiiete feiten^ be^ 3lrbeiter= (Eigentümern , roobei afferbing^ 
€in SSorft^reiben einer BeftimnUen 5)?iete feitene. ber ®erfic|erungdanftalt 
über btt§ 3^^^ l^inauöjdjie^en bürfte; enblid^ ^erfauf beö §aufeg burc^ ben 
^auoerein an Arbeiter gu er^eblic^ ^ö^erem $ret& aU bem <5elbft{oftenpreid. 
iEBenn manche ^etfld^erungSanftalten in berartigen ^orfd^riften ^iemlic^ weit 
ge^en, fo ^at bod barin feinen ®runb, ba| biefelben bie {Darleihen unter 
^ergic^t auf Aünbigung Eingeben, fw alfo aQe ntdgtic^ iSoentualitäien 
oor^erfeljen unb in ben SBertrag aufnel^men müffen, bie fie iro^bem i^ur 
Äünbigung beiedjtigen. 2lÜe (ioentualitäten, bie eine Künbiguug beö ^ar= 
le^nö troftbem roünfd^engroert mad^en, oor^ergufe^en , ift inbeö unmogliii^, 
unb fo laffe man lieber bie unbebingte Unfünbbarfeit fallen. §fi5 genügt 
bann bie Seftimmung, ba| bie SJerftc^erunr^^^anftalt baö Diec^t ^albjä^rlid^er 
^nbigung ^at, wenn 'ifycm @rmeffen ber ^^oratter ber @emeinntt|ig« 
feit nid^t |inreid^enb gewahrt bleibt. SHe SBerft<iierunggatt{lab mu^ bann 
nur ftd^ auf bem Saufenben l^alten über bie ©efd^äftdgebarung ber 8an« 
oereine burd^ perfonUd^e ^inftd^tna^me ber beliel^en Käufer, burc^ bie 
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^a^reöBeric^te unb SBilan^en unb ooi alietii burc§ einen Suiic^t übet bie 
8en)o^nung jebe^ ^au[e^ nac^ ettoa [olgenbem ^c^ema: 
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ber gotnilicn, 
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3o^I 
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ertrag 

















(Srftottung btefed ^mc^ loiib ben ^auoemnen nic^t od^u 
fd^iDer feilt unb nottgt fle autetbem ^ut @dt(flfontroSe. ^inbet bie ^« 
ftd^erungganftalt in ber 8enu^ung be9 ^aufed etwod ntd^t in Dtbnung, 
fo ift ÄÜnbigung beS ^arlel^ng ober, wenn man weiter ge^en uhII, bie 
ßrl^ü^una beg ^^n^fwfee^ aucft für bie 3Seiciaugen^eit — fo 5. ^. Die 
3Serftc^erun(^<^anitaft für baö Konigreid) Sadjfen — ftet§ ba^ geeignete 
Wittd 5ur älbfteUung. 3ft 3)arle^n ber 3Serfid^erungöanftalt ^urücf* 
^^oi^t, fo ^at fte feine Stnted^te me^r auf ^erid^t unb @inft(^t« 
nol^men; immdi^ büvfte eine meitergel^enbe bin^Hc^e Setaftnng bed 
^ottfed ftSer bad (ered^tigte ignmeffe ber Seiftd^erung^anftalt ^inou^e^en. 
@ie f^üt affetbin^ mit i^em Btdigen ®eCbe geholfen, b<i9 l^ei^u« 
[teilen; fülaiuie ]w \[]v ©elb auf bem Jp^iufe [tt'ljcu la^t, bieiU e^ abei aucf) 
gemeinnü^ii^en ;jiUerejjen, mit ber äw'^^^äötjlung be^ ©clbe^ ober ift i^r 
Sinterejje eriojc^en. 

3lnberd liegt bie Sad^e jroifc^en ben ^auoereinen unb bem Arbeiter, 
ber burd^ ^ermittelung (Eigentümer eined ^aufed gemorben ift. ^er 
Saiwerein ^at ein Sntereffe boton^ ba( bie mit bem S)arte^n Der ^« 
fid^erungganftatt unb mit feinem SUm^ unb fetner SCrBett gefc^affenen 
Käufer bauemb, ober menigften« für eine 9lei^ Don 3«^^^. S^^^ 
erhalten bleiben. S)er Sauüerein fann bie erforberli djeu ^ejd^iäutuiuicn 
bem ©ebürfni^ anpaffen unb i^re Si^t^t-^^^^tu^Ö fontroUiercn. ^ic ^Be^ 
fdjtänfungen fmb aU binglwj^e inö ©runbbuc^ einjutragen. 

D. i)ie Selei^ungggrenje beträgt bei einer großen ga^l von 
Sevftd^ttgiBanlialtett '/s bed Bavi^ unb ißla^^merte», eine ^elei^ung, 
bie im oSgemeinen genügt. ®ine fold^ S^eil^ung toirb in ber 0iegc( 
gleid^fommen einer Selei^ung ^u minbeftend 70—7b^fo ber ®elbft{o{len. 
@ine no(^ ^ö^ere ^elei^ung !äme einer ganjen 8au« unb 
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3:erramfoftcn re(§t na^c, utib eine folc^e üertangcn, ift unbiUig, focial 
bcbenflid^, praftifc^ faum burd)fül)rbai-, fuianjieH and) ft^roer rechtfertigen. 
3)enn bie ^^erficfjerunc^ganftaUeii fönnen imb foHen bie ^rbeiter^äufer nid^t 
allein bauen, bc^xo. gang be^al^len, au^ finanziellen unb aud focialen (^tünben 
nid^t. 3)ie äJlitimvfung mufe für biefe @ad^e, roie bei aSen anberen foctafen 
Sefteebuttgen, eine aüfeitige fein. SHcfe i^efbrekuigen mftffen otu^ lolol 
von tttiten l^erouf fommeti unb wn lofalem 3nt^« getragen fein, ©etobe 
bte gemeinnü^ige ^robuftton von ^o^nungen ift ein ®e6tet, auf meld^em 
StrSeiter, SIrbeitgeber unb ©emeinbe cinträc^tic^ j^ufammen tütrfen fönnen unb 
füikn. ^ic SIrbeiter aüein fönnen felbftrebenb md)i bag le^te 2)rittel^ bejm. 
iUertel ber Üo\kn allein aufbringen. 3(rbeitgeber, Slrbeiterfreunbe unb bie 
©emeinben müfjen baju Reifen. 3" St^einprooin,^ gefc^ief^t e§ [o, unb 
mit ber ^elei^ung bid ^ ^/s bed ^ßktUü, ber in ber Siegel ^ö^er ift, aU 
bie @et6^fteti, ift mm odllig jufricbett. 2)a| in fleineien ^väm, bei 
odStget SSerfagung ber ^ttmitfung von SCrBeitgeSern, 9lvbeiterfteimbeit unb 
@emeinben, bie Serfld^entng^anftaCten untet Umftänben ouc^ nmter ge^en 
fonnen, foÜ bamit nic^i tjeleugnct lüciben. @§ bebarf bann atterbin^ö einer 
äu^erft einge^enben unb öfteren ÄontroUc ber SSerl^ältntffe ber Öauoereine, 
bie nad^ ben heutigen Einrichtungen unb Aufgaben ber )8erfi(^erungdanftalten 
boc^ minbeften^ rec^t fc^roierig ift. 

äBenn bie SSerfi^ening^ftatten unb Aaffeneinrid^iuttgen auf biefe 
Seife mir eine Duote, etna 20 ^/o i^ed Semtdgend, ben gemeinttfifigen 
Sauoereinigungen ^ur Verfügung fteHen, fo ifi bamit fd^on gang ^ 
{jeblic^eg geleiftet. ©ie fönnen bamit biefelbe Slufgabe erfüllen auf 
biefem ©ebiete, roeld^e bie preu^ifc^e (Sentral-^enoffenfcbaftefafje auf bcm 
©ebiete be§ ?^er|ona(frebitö für ba^ ©enoffenfdjaftg-roejen erfüllt. (S§ 
»ürben bann für ba^ ^^cutfc^e Sfteic^ im ^a^x^ 1900 bei einem ^cr= 
mögen ber l^erfic^erung^anftalten unb j!af[eneinrt(^tungen von etma 
B50 ^i0ionen Wloxt gur Verfügung geftonben ^aben etma 175 äUiUioncn 
^cnct, eine @umme, wel(|e 'fifyiix^ mn etwa 20 SRiSionen MtoA 
m&d^ft. 

^ic 33crufßgenof}enf(^aften fönnten bem SCrbeiterroühnuuggbttU 
in berfelben Söeife ©efbmtttef j\ufü^ren roie bie ^Serfic^erungsanftalten ; bcnn 
im § 110 be§ ©efe^cö betr. bie Slbönberung ber UnfaIIüerfi($erung§gefe^e 
com -M). 3uni 190U ift bcftimmt, bag bie Serufögenoffenfc^aften einen 
Steil i^re^ 'Vermögend (unb ^mar bi§ ^ux ^fte) in nic^t münbelfu^erer 
Seife anlegen fönnen. ^ ift hierbei namentlich aud^ an bie ^eKet^ung 
9on 9[rbetten90^n^mtfem gebad^. 3)ie l^ierfftr in Setvad^t fommenbcn 
9lefen>en ber Sentf^genoffenfc^aften betrugen am 6d^{uffe bei^ ^a^red 1899 
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138 ÜJlittionen SWarf. 3)te Seruf^genoflenfc^aftcn fönnen je^t alfo, geiabe 
wk bie '^etfui^eningäanftaUen auc^ übtx bie ^fte bed Seriem ber DbjeÜe 
beiei^en. 

IV. iBetdiigung l^ec StiatkaDTett an t)tr (&eUitie|(^a|jfung 

3n faft aüen Kulturftoaten ift man in ben legten Sauren 6eftre5t, bie 
in ben öffentlichen unb ptioaten ©parfoffen gefammelten ©pargelber ber 
Arbeiter unb bev Keinen- Scute bem SBo^nungdbebftrfnid berfelben, in^ 
Befonbere bem Qemetnttfl(tgen SSdl^nungdBau mieber bienftbat du mad^en. 
(Sd ifl eine etgentfimCi^e QeoBad^tung, ba§ man überall benfelben ©ebanfen 
roieberfinbet, närnüd^: bcnt erjien 3"^^ ber ©parfaffen, ber ßntgegcnnaf^me 
ber Grfparniffe, qU ,^iüt:iten gteid^roertigen ^roed ^injujufüt^en : bie ®par* 
cielDer burt^ bie Jorm ber 9In(age benjeni(^en SeoörFerung^tlaifen roicber 
uigufü^ren, auö benen fie ^ergebmmcn fmb, unb jroar in erftcr Sinic ,^ur 
^Öefriebigung beg 903o^nbebürfnijfe«. @e^r gut ift biefer ©ebanfe ouögebrücft 
in einem dteferat, «»eld^ed ber $väftbent ber @parfaffe in ^orbeauc, dloftanb, 
ffir ben Kongreß für BiOfige äßo^nung in Sorbeauf 20.^22. DftoBer 1895 
geliefert ^at^ „SBir ^abcn fonftottert, bag bte ücrfd^iebenften 8änber fic^ 
begegnen in ber 3bee, ba| ee für bie Spaifaifen eine inüialil'd^c 5]er= 
pflic^timg ift, einen ^^eil ber ?5oIf^erfpamtfje ui biefe .Greife nirücffe^ren gu 
lafjen unb jebenfaffg bie ©eroinne ber ©parfoffen roieber benjcnigen ju gute 
fommen $u iaf\en, welche fte rerurfat^t ^aben, unb ba^ eine ber ^oupt« 
^loedbefHmmungen für btefe Einlagen fein mu| bie Serbefferung ber 
^rbeiterwo^ttungen." 

3m Slu^Ianbe ^at ftc^ bie Siiteratur mit ber SnbienftfteQung ber 
Sparfaffen mc^r beft^äftigt alS in SJeutfcJlanb, weif bie STnlage ber Spar* 
faffengelber im 2(uS(anbe meift gefetjlid) befdjränUcr tft al^ m btn ma[ii'n 
beutfc^en ©toaten unb namentlid) eine 9Infage in iUrbeiterroo^nunaen nur 
fe^r minimal ^uläfftg ift, roä^renb nad) ben meiften beutfc^en ©efe^gebungen 
bie beutfc^en ©parfafjen ^eute bereit« einen er^ebltdf^en ^eit if)re§ ^er* 
mdgend in 9(rbeitenoo^mingen anlegen fönnen. ^ie ^age ber Beteiligung 
ber ^parfaffen aber ift in ^Deutf<^lanb bed^alb ni<$t fo alut geworben, neil 
bte ^eutf<$(anb feit bem ^af)xt 1890 in 

immer oerme^rter 3Eöeife i§re Seftänbe bem gemeinnü^igen So^nung^bau 



1 Gcmgf^s national des habitations & bon march^ tenii k Bordeaux. 
Pftiig, imprimerie Cludsi nie Bergire 20. 1896. 
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jui 58erfüguni3 t3eftellt ^aBcn, fobofe bie ^Setciligung ber ©parfttjfcn ^ier in 
ben ^inuii^r'unb treten tonnte. 

?vraiu' ^^er SBetetlioiunci bcr Sparfaf^en ^ iimrbe ^uerft weitläufig be= 
^anbelt auf bem internationalen 'iBo^nung^longreg in $an§ oom 29. guli 
1889. ^uf bie Vorträge t)on dlafaUopic^ , dlouHiet unb S>U)ftanb bif^toi 
bev Sbn^, Mi bie Stefooefonbd ber @pai:tftffeii Imiptföf^Kd^ ald ®c(b< 
ifueKe ausuferen feien" tinb fpro«^ ben äßunfd^ aud, ,,bo|i bad ®efe| ge^ 
[tatten möge, gegen bie notigen (Garantien ou(| einen 2^ei[ ber <Spar« 
gelber ^ur ^rfügung ju [teilen für bie ßrbaiiuuä oon iürbeiterliäuicru, 
füba^ l)iermit bie ^apitolien bcr {leinen Sparer icieber für bie nu^bar 
gemacht würben, roeld^e fie ^eroorgebrac^t l)aben". 3)icfer SBefd^lup ^atte 
^auptfäc^lic^ bie franjöfifc^e ©efe^gebung im ^uge, nac^ welcher bie 6pat« 
iajfen in ber älnlage i^ter SRitteK 9efe|Ii($ au|erorbentli(^ befc^&nft ftnb. 
^eS weiteren nnnbe bann auf bem nationalen SKt^eitenoo^nungdiongrel 
in Sorbeotts 1895 ouf ben Vortrag oon 9lo|lttnb bef^Ioffen, „ti fei 
wünfdjen^roert, 

1. bat; bic 8paiia)fen freier lüürbcn in bei Einlage iljier Öelber, 

2. ba^, roenn bie Sparlafjen nidjt freier geftaltet würben, röenigfteuö 
bann nac^ ber 9tic§tung vorgegangen werben müffe, wie fie bad belgifi^ 
®efe^ oom 29. ^uguft 1889 eingefc^lagen ^abe, bag bemnad^ bie eaisse 
des döpdts et consignatioDB bie SBerpfltd^tung ^aben fotte^ mit ben @{Hir« 
{af[enbq)otd unb Steferoefonbd S(rbeiter»o|ntmgen beleihen." 

Stuf bem folgenben internationalen lü>ngreg für bod 9(rbeitenDo^niuii^- 
TOcfen 1897 in Örüffel würbe bann über bie großartigen Erfolge ber 
belgifc^en ©parfafje berirfjtet. 

5n "Deutfc^lanb l)ütte bereits im 3a^re 1895 ber beutfc^e <Sparfafjentag 
(ic^ mit ber ejrrage befc^öftigt unb folgenbe 9tefolution befc^Ioffen: 

,,6oweit ein iBebürfnid jum Sau oon älrbeiterwo^nungen vorliegt, ift 
ben @|)ar!a|fen bie ©emä^nmg von S)arle^en biefem ^i^e^e empfel^Iett. 
@d wirb fftr gernitfertigt gel^alten, bie Selct^gdgren^en bei fold^en ^or» 
te^en weiter ju gießen , at§ bei anberen Siarle^en , boc^ nur eine begrenzte 
©umme für biefen S^^^ 5u ßen)äf)ren." 

Seit bem 3^^^^ lB9b l)at bann bie i^erfidjeiungöanftalt ^annooer 
einen neuen SSerfuc^ gemadjt, bie Sparfaffen in bie ^ielei^ung t)on Slrbeiter» 
wol)nungen ^inein^ie^en, inbem fte ben @par!af)en i^re (^elbmittel ^ur 
SBerfflgung fteUte, um in einzelnen Orten ^rSeiterl^ättfer beleihen, ^ie 
gfcoge i|i bann weiteroerfolgt worben in ben SBer^anblungen bor ^entrolfteUe 

^ Sociale ^rajiö 1901 9tt, 31. 
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für 2lrbeitcr*2öo^(fa^rt§einnrf)tunL]en 1899 m\> enblic^ in bcm Si^einifc^en 

ocrfammlung im Dlooember 1899. 

ein^ic^e 2anb, in bem eine Beteiligung bec Bpaxta^m in gvo^em 
Stile burd^gefö^.ift, ift Zeigten, tmb vm bied be^l^allb mdgUd^, 
wetl bmrt eben nur eine ©povfaffe esißt^. gfür Sranfret«! w&re eine 
a^itltc^e groge Setetligung bet ©povfaffen tnbtveft baburd^ mögüc^, ba^ bie 
(^paifaffen oerpflidjlet finb, fonjoFjl Die Crinlaijcn juie beu gcj'e^Ud^eu Dieiaye* 
fonbig an bie üom Staat ocrroaltete caissc des d(^*p6t8 a6;^ultcfem. 
öbrtcuen ift bie heutige 95etetligung ber ©pottaffen im 3"= ""b ^^uölanbe 
miK eine fc^r ocreingeltc. 2)ie einzige, bie einiget geletftet ^ot, ift bie 
<^arlaf|e in 6tvaPu¥g, weilte hi^ 31. 1895 fü« 483000 IRatt 
fel^ Sttbeiter^Sttfev gebaut ^atte. gm übrigen finb bann nur nod^ tl^jitig 
geioefen bie @|»arlaffen in ^e^en^ 8temen, Sina (Öfterreid^) , ^ai« 
Icmb, 2;urin unb in Bologna, fomie in befonbever SSktfe bie @par{affe 
in ©enf. 

^n^S (Eintreten ber beutfd^en Sparfaffcn würbe eiTif)eitIicf)er, großartiger 
unb roirtfamer jid^ entfalten fönnen, raenn entraet)er auf frein)illigem ober 
auf gefelgebcrifd^em SBege bie Sparfaffen eineg Befttmmten Scjirfg, fei ed 
be0 S)iegieningdb^ivfd ober ber Tronin), bo^in gef&l^rt n»erben lönnten, 
einen %^ i^rer Depots unb i(rer Sfteferoefonbs einer GentraSloffe lugufü^ren, 
welche alsbann i^rerfeit? biefe %on^ bem gemetnn(i|igen Soj^nungdbou 
nad^ ein^eitltd^en ©runbfa^en jufü^rtc. 3)cnn ift affcrbing« für bic 
einzelne Sparfaffe fc^roierig, bie Sebingungen ber Selei^uuß unb bie S5oraug= 
jel3un(ien ber ©emeinnü^igfeit fo genau fixieren unb burrf)uiFüf)ren , rote 
bieiö notroenbig crfc^eint; aufeerbem icerben bei manchen ©parfafjen (iJelber 
überßüffig fein, bie <m Ort unb @teQ[e bem ^o^nung^bau nic^t $ugefü^rt 
werben fönnen, bie aber an anbeter ^tette fe^ ntt|lid^ venoenbet »erben 
ISnnen. @o witrbe bun$ eine fo(d^ (SentralfteKe bed StegierungSBe^irfS ober 
ber $roDtn3 ein angemeffener Sfudgleid^ ftattftnben. @ine fold^e ^tralfteSe 
würbe auc^ bie notmcnbigen ted^nifd^en unb ?Bcwö!tunggfräfte ^ur SSerftigung 
^aben, roie e§ für eine S3eleiljung im c^rü^eitu 3uk notroenbig ift unb u)ie 
e§ bie belgifc^e ©paifaj|e aud) I)at. tourben bann aHerbing^ bie l;eutigen 
befc^ränfenben 35orfc^riften m ber Einlage ber ©elber befeitigt loerben müfjcn. 
©oll burdj bie ©porf äffen gelber, fei e§ ber einzelnen ©parfaffc, fei eg einer 
foI(|en SCu^leid^^ftette, (^^eblid^e^ im SBo|nungiSbmt geleiftet werben fönnen, 
fo ma|ie geftattet fein, 

1. ba^ bie SftefemefonbS unb ein Seil ber (Einlagen oon ber IBorfd^rift 
ber münbelfidjcren 2lnlage befreit werben, 

9* 
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2. ba^, wk u\ ^ireufeen Bereit« corgef (^rieben, bic jälirüd^en über* 
fd^üfje gemeittnü^igen S^^^^ 8^ roerroenbcn finb. 2Ug fold^e n)ärcn 
indbefonbere angufe^en äJertöenbiinoi 59D[)nung?^me(fett. 

8. ba^ bemnac^ ein ber ^efetDefonb^ unb bec (Einlagen frev 
(ttoa in ättticn, ^nteilfc^einen ober Obligationen (^emettttiflttßcr 8au» 
(SefcSfil^aftai ob» in fel6|lem(|t<len %Mkt^fm, angelegt metben 
fdnnte. 

Jür ?JreuJen, roo baö 2parfa)ienii)e|en buid; ha^ ^paiiaffenireglement 
oom 12. ^e^ember 1838, bie ^Ueil)ü#c SBerorbnung oom 26. 3ult 1891 
unb burc^ ^linifteriolreffripte geregelt ift, wütbe ftc^ bie 6ac^e bann nie 
folgt geftalten: 

1« Stmerüiilli ftuliiiiftt^ Ut gegmtoitettgeii Sdvfdytifteiu 

3unäd^fl n)irb unteifc^etben fein 

1. l^inftc^tiic^ ber (Slelbmittei ber Bpadaffm swtfd^en 

a) tMEn Syiaretnlagen, 

b) ben StefevoefonbiS, 

c) ben fiSerfc^üffen. 

II. ^infic^tlid^ beö ^l'enoenbuncng^roecfeö öetl'eibeu }mi)d^ 

a) allgemeinem ^o^nungebau, 

b) gemeinnü^igem ^Bo^mtngdbau, 

c) beut 9att oon (Sigentum^^äufem bed l^fttger« unb ätvbeiter« 
ftmibeg, in toeCd^en ber Sd^ulbner felbft aEetn ober mit l^dd^fien^ 
3wei onberen gfAmtlien sttfammen»o|ni 

A. ^erwenbung bet Spareinlagen. 

©otüeit bie ©parfaffen itjr 2]ermögen in ^3i}pot()efen anleiten - ^nbe 
1897 loaren in ^^reujen 1368 ^Jciüionen , in ber 9?^einpiLniin> aiiein 
247 SKillionen Wlaxt in ^^pot^efen auf [töbtifc^e (^runbftüde angelegt, 
woDon inbeffen wo^l nur ber fletnfte 2;eil auf ^Irbeiterroo^n^äufer entfällt — , 
foKen fie ^pot^eten auf eigentlid^e Strbeitenoo^l^öttfer befonberd begünftigen, 
o^e snift^ ben gebadeten biet Kategorien beS So^ungdboueg (H b« e.) 
einen Unterf(^ieb 5u mad^en. 

^ie ^egün[tigung fann befte^en: 

a) bei ber Äonfurrcnj mehrerer §9potfjefengefuc^e in einer oorjuggweifen 
8erü(tftd^tigung ber {^t>ot^engefud^e auf ^rbeitenool^n^äufer iXbtx'^amfi, 

b) in einer vatennmfen SCug§a^(ung beg ^asle|ng je bön gfort« 
fd^reiten ber Sauten, 
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c) in einer mogUdjft günftipcii iiiegelung bei ,^mg= unb Slfirf^a^lungö* 
^ebmgungen üRtnifterialerlag uom 19. ^e^ember 1893. I B 8123). 

hierbei ift barauf o^ten, ba| bie $e9ünfHQUiH)eii, unb namentli^ 
«taoatQe 3iniS6«gfttiiÜ0»ngen mir k»antt eititieten^ tDenti loitfti«^ gefunbe, 
HKtge unb Bauli^ dut etngmd^tete SrBettenDotttungen ^ergefieOft werben, 
femer ha% biefe Segfinfttgungen nur folange Befielen BtetBen , folange bte 
l^ftufci biefen ^^arottcr beladen, ^ie (Sntfd^cibunfl barübei, lücldjc j^aujer 
ben oieftellten iinforbcrungen enifpitc^en, toirb in ber ^l^rarie ni(^t fd^rocr 
fein. 2)ie §äufer gut geleiteter gemeinnü^i(^er SauDereine tüeiben fc^on ouf 
©ntnb ber 6a|ungen biefer Vereine meift biefen )^nforberungen genügen^ 
jebenfoUd bann, n)enn biefetben, roie bied in ber 9i^einprot»tng allgemetn 
®ebratt($ ift, bte i^efttmmnngen bed § 5g bed ®tempelfteuecgefe|es vom 
31. Sttli 1895 unb bed SIrttfel 86 be» ^reu^tfcl^ Sluf^^mng^gefeted |uin 
iBürg erliefen ^efe^Bud^ enthalten. 3nbe9 mic^ für ben affgemetnen 
®o^nuni3cbau luiib md)i idjwev fem, geiüi])c aUc^emein burci^fü^rbar*^ 
^J2ormatuor|d)ii|ten aufgufteUen. iile joic^e feien be^ ^Öetfpield falber bie 
folgenben erroä^nt: 

a) ^ie ^ergünftigung tann nur folc^en ^äufeim ju gute tommm, 
tve(($en au(| feiteniS ber @emeinben BefHmmte anbere ^rUic^tenmgen in 
Sc^ttg auf 6tra(enBati{o{len, lOaugeBfi^ren ober ©eBäubefleuer geioft^rtn»erben. 

Sln^alt für ben Mai folc^er 8e|Hmnumgen fann bienen ber Se* 
fd^Iug ber Stabtoerorbnetenoerfantmlung gu ^t^Burg oom 19. ^pnl 1898. 
fomie" ber Üeid}lu^ ber ^aufommiffion ju S^uiyburg üom 10. Dffober 1899 
unb ber § 4 ber dJrunbfteueioriinuug ber Stabt Min com 9. 2lprtl 1900, 

b) 2)ic gu beleidenben «ydufer muffen beftimmten baulichen iUnforbe* 
rungen entfprec^en, nielc^e biefelben ali gut eingerichtete ^rbeitenoo^n^äufer 
iennjeid^nen. ^tö ^n^U für ben @rla^ folc^er ^eftimmungen fönnen 
bienen bie fktet^unggB^ittgungen ber SanbedoSSerftc^erungganfhilt Sl^etn* 
ptomn^ § 3, meldte lauten: „5Die ju Beletl^enben (^eBüube müffen burd^ bte 
3a^( unb 9(rt ber ben etnjdnen Sßo^nungen gehörigen 9läunte BtCfigen 
Wnforberungen in -Üe^ug auf ©efunbl^eit unb Siuüdjtcit entipiec^en. S^or* 
^uß^iueije roerben fleine §äufer für eine bie jioei gatnilicn belieben. Sei 
Seiei^ung oon größeren Ü)iiet^§äu)ern mu^ jebe äöo^nung iüx ab' 
gefc^Ioffen fein unb bie nötigen 92eBenräume (Slbort, Anteil am Äefler u.f.w.) 
enthalten. S^be S&o^nung l|at in ber ätegeK aud minbefteng 3 9%äumen 
§tt Bepe^." 

c) S)iefen Bauli($en 9ebtngungen werben nad^ IBebürfnid auc^ geroiffe 
33enu|unggbefcl^ränfungcn l^injujufügen fein. Sn^befonberc fönnen je md) 
ben örtlichen ^ebürfniffen isa^Iroeife fo(genbe ^ebingungen gefteUt roerben: 
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$au5 barf nur ^EoEin^ioecfen für iJfrbeiterfamiliai unb bicjeii 
focial c^Ieic^ftefienötn ^^sajoiien bienen — ,^'oft(^änqer bürfen o^ne @e= 
ne^migung ber Sparfafje nic^t gehalten tueröcn — in ö^m §aufe barf fein 
©etoevBe ober äBirtf d^f töbetrieb , fein SBesfmtf geiiiHger ©etcänfe ftatt« 
finbeit — u. f. 

d) Sei ber 59clei^ung oott ^igentum^^äufem be« Sürger* unb STrBettcr* 
ftanbe^ wirb bei ben 3i"^u*^^9"5M'ti9wngen unter llmftänben ftd^ auc^ 
empfthlen, um biefe Käufer t^unlic^ft ber (Spefulation m ent^^u[)en, ba^, 
entiDeber für immer ober auf beftimmte S^it, benfelben bmglic^e ^au- uti^ 
Senu^ung^befc^ranfungen auferlegt »erben, welche im ©runbbud^ einzutragen 
ftnb. äBal^b bie l^btngungen a bid c nur iiMigotorifd^e SQ^trlung ^obeit^ 
äußern bie in btefer %ma gefteOften Sebingungen SSStrfnng aud^ bami 
noc^, tsenn bad f)ar(e(n ber Sporfaffe getilgt ift. 91^ fo(($e ^efc^ränfttngen 
fönnen je nad^ ben ortlid^en Sebürfniffen toa^Iroetfe in ^etrac^t fommen 
etwa bie folgenben: 

^er Eigentümer barf o^ne (^ne^migung ber 6parfaf[e auf bem 
8eft^m feine 92eubauten, ätn= ober Slufbouten nome^nten — ; in bem 
^oufe bflrfen nur gamilien oon Slrbeitem ober biefen foctal gleid^|le|enbeit 
$erfonen unb imat nic^t nte^r ald 2 ( — 8) ^amtfien wo^en — ; itoft« 
gänger bürfen o^nc Genehmigung ber ©parfaffe nidjt gegolten werben — ; 
in bem §au)c i>arf fein ©eirerbe ober Söirtfc^aft^betrieb unb fein Verlauf 
geiftiger ©etränfe ftattfinben — ; u. f. ro, 

3e na^ bem ©rabe ber ^günftigung roirb bie Sparfaffe bie ^e« 
bingungen ber Selei^ung ftufenweife milbem ober oerfd^ürfen; jebenfoKd 
ober wirb fte {tc( burd^ periobifd^e Sefid^tigungen ber bdie^enen Objefte 
überzeugen ^aben, ba^ bte gefleQten Sebtngungen ouc^ erfüQt nerben. 

99ei bauernber i^erle^ung ber ^öcbingungen mtrb fie je nac^ 53efunb 
bie Jp^pot^ef fünbigen ober roenigfteng bie Segünftigungen eingiel^en. 3"^^^^ 
wirb bie ^anb^abung ber 53ebingungen foroo^I wie bie Kontrolle über bie 
Snne^altung berf elben in ber $ra£id eine nic^t |u fd^arfe fein bürfen, ba 
fottft ed leii^t eintreten fann , ba|, oon bem SCnerbieten ber ©paid^offen fein 
Gebraut^ gemacht mtrb. ^ie zu ft^arfen ^orousfe^ungen bed ofierreic^ifc^en 
©efe^eö oom 9. gebruar 1892 ^aben 5ur golge gehabt, bag pon bem Qk']c^ 
in ber ^rari^ faft gar fein ©ebrauc^ gemad)t loorbeu ift. ^ie .{^aupt[a(^e 
mu^ eben fein, baft bem 29o^nuna§bau unb namentlich bem iiiinciunüftigen 
äSo^nung^bau me^r @elb aufliegt unb baß burc^ bie (£inn)irfung ber &cit> 
gebenben ^e^örbe — l^ier oifo ber ©parfaffe — gut etngeri^tete unb 
biQige ^rbeitenoo^nungen erftel^en. 
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B. Anlage bed aiefevoefottbiS. 

Sltic^ bet 9lefet9ef onbd tt»ate bem 9ßo|ming^5au einem befümmtm 
2^et( gugänglic^ $u machen. 

%\d} bcu biöljer gemachten 53eobad)tuiuien fiaben bie ©pörfaffen iljren 
Sieferuefonb^ in SRütffic^t barauf, ba^ berielbe jebersett realifterbar (ein foU, 
tegehnäBig in 2öertpapieren angelegt. SBenn aud^ nicjt oerfennen ift, 
bo6 biefe ^(nloge bem 5"*^^ S^eferoefonb« am meiften entfpric^t, fo 
fdntien t>o^ mo|( gegen bie Einlage eined ^eiled bedfelben in ^ppot^efen 
begirftnbete Sebenfen nii^t erhoben werben. IDer Steferoefonbd ber offent» 
filmen ©potfoffen {ianb ^be 1897 in !Preu(en mit 312 SRimonen, in ber 
$R^einprooing aHdn mit 51 !9{tIIionen Wad m ©wd^. 2öenn ^ieroon ^/a 
in 'liapieren angelegt raerben, fo bürfte bieö üoUitäubig genügen, bo einer* 
feit§ nad^ menftftlid^em (Snneffen ber nid)t eintreten mirb , bie 
Sparfajfen bamit etiuoige ^cficit^ nid;t bccfen fönnen unb anbererfeit^, wenn 
biefe Kalamität roirflic^ einmal eintreten foQte, bie <Sparfaf[en rcä^renb ber 
äSerwenbitttg ber erften *(z bed Steferoefonb^ genflgenb Qdt f^hen, hü jum 
eintretenben Sebfirfnid bad britte ^ttel fütfftg )u matten , fei ed 
bur(| itfinbigung ober hwc^ 9(6tvetung ber {^9pot^e!en. 

SÖenn aber Va be^ oon ben ©parfaffen aufgefammelten iTieferuefcnbl, 
affo über 100 3)iiflionen 3Karf in ^reugen bc^ie|ung«n)eife in ber 9^^ein= 
promnj 17 ÜRißionen ^arf, in Slrbciterbäufern angelegt raerbcn, fo ift bie^ 
eine fe^r anfe^nlic^e ©ummc, bie gro|e 33ebürfniffe auf bem in ^){ebc 
fte^enben ©ebiet befriebigen fann. ^er 3i>i^fu| für bie au^ bem S^efeme^ 
fottbd fimnmenben S)arie^en wirb mit 9ftfi(tfic(t barouf, bag ber ßingfu^ 
ber ffikrtpapiere^ in benen ber Hleferoefmibd fonfi angelegt ift, in ber Siegel 
unter bem oOgemeinen §9pot^efen^in«fu§ ftef|t, gleid^faß« niebriger, oI* ber 
k^teic [ein bürfen. 3^ibe[)en erfdjcint üiipidjiavcmxt, biefe ^arle^en, 
ba bei benfelben biefe 3i"^»€rgünftigung erl)ebli(^er fein fann unb roirb, 
ald bei ben 3)arle^en au^ ben Spareinlagen (oben A), nic^t bem allgemeinen 
2Bo^nunggbau (cfr. oben IIa) ^ujuroenben, fonbem nur bem gemeinnü^igen 
SBo^nungi^bau, fomie eoentuett no^ bem Sau tleiner digentum^^aufer 
(Üb imb c). 

SC(9 ©egenleiflung für biefe 3ind^^üitfiigung roäre jeboc^ gleichzeitig 
für biefe ^arle^en öuSer ben oben unter A ermS^nten Öebingunt^en nodj 

eine iDcitcve iicbui^ung Ijui^u^ujugen, nämlid; eine Simortifationvuapflidjtung 
für minbeften§ 1* 2^ 0 jn^rHc^, um bie gebuchten Sc^ulbner auf biefe 2öeife 
5um (Irroerb eine^ eigenen fleinen i^ermögeng anjuljalten unb um eine tro^ 
ber Slbnu^ung bed ^aufed gleic^bleibenbe @i(^er^eit ber J^9pot^e! fc^affen. 
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0. Sßevtoenbung ber Za^tt^ühet^^üf\i. 

^uw^ bte 3a^rc«ü6crfc^üffe, bic fic^ für ba3 3a^r 1897 in ^Jreujjen 
auf 33 ^})iilIionen, in ber 5R^cinprot)in^ auf 6,2 Millionen !0larf belaufen, 
fann , fomeit biefclbcn mdjt n\v ^InfamtiUuna, be^ üorgejd;riebenen 5He[erDe= 
fonbd erforberlic^ fmo, ber ^au oon flemen ^o^nungen unb in^befonbere 
ber gememnüttge SBoi^nungdbau (fte^e oben IIb) wefentlid^ geförbevt werben. 

Soweit in ben Betreffenben Orten gut geleitete Saugenoffenfd^aften ober 
fonflige gemetnnll(tge Sauoereine befielen, bürften bie ^kmeinben am Sefiten 

t^un, roenn fie in eiftei £inie bie[e mit biii Sparfajjciiubcij'djüijcn unter* 
ftü^en, ba bie i^creine am meiften Sürc^fdiQft bafür bieten, ba^ bie gemachten 
3uii>enbungen auc^ bauernb bem beabfic^tigten ^rotde ersahen bleiben unb 
bie Vereine ftetd einen me^r öffentlichen ^^arafter ^aben. ^emenifpref^enb 
fönnten bie oerfflgboren Überfd^üffe SSerwenbung finben: 

1. 5ur flBemal^me von einteilen oon IBaugenoffenfc^aften unb fonftigen 
gemeinnüjigen 23auDereinen, 

2. pr föt;n)aijr oon ^i^^e^ujcl^lägen auf bie üon berartigen ©enojjcii 
fc^aften unb 33ereinen bei ber ©parfaffe gemalten Einlagen (eöentuell 
mürbe für bie(e Einlagen oon oom^erein ein p^erer 3^ndfug ^ be^ 
willigen fein), 

8. ivm Stnfauf oon ®elänbe, baS an bie Vereine ober eoenttieS an 
einzelne 9Irbeiter be^ufS ^rric^tung oon Keinen 9Bo$nungen biStgem 

greife abgegeben wirb, 

4. jui i?>tii)ai^rung uon ^ppot^elarifc^en A^uiiei;eii über bie 'i)iuuDeI= 
fic^et^eit ^inauö, 

5. 5ur ©ewö^rung oon ^mortifationdbei^ilfen bei unoerfc^uUetem 
3a§f«ttgSutioermögen ber Scfjufbner, 

6. 5ur S^^lung oon Ramien an SCrbeiter^ 

a) fttr pttnftli(|e gind« unb SHtt^aa^Iungen, 

b) für befonber« gute Snftanb^altung ber Raufet unb SBo^nungen, 

7. jur Errichtung oon ^rbeitermohnhäufem, bie entwebcr an SlrSeiter 
oetfauft ober oermietet n>erben u. f. n). u. f. w. 

D. ^ermittelung oon ^arleljtn ber Sanbe&oerf ic^erungd* 

anftalten. 

@ine weitere f^orm gur t^iJrberung bed in 9tebe fte^enben Qm^ät^ ift 
fttr bie 6|)arfftffen infofent gegeben, M — foweit i^re eigenen ^ttolien 
Sur Selei^ung oon ^duf em mit {leinen Sßo^mtngen nid^t oudreic^en — bie 

^ermittelung oon Darlehen ber Sanbedoerfi4erungdanftalten übernehmen in 
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t)cr 30eife, ba6 bie 9(nf!alten an bio Sparfaffen qröneve Gin^afilungen machen, 
roeic^c (entere ^arle^m auf ^rbeitertpo^n^äui'er Dcrauegabm. ^iefe^ 
^erfa^ren ifk tti ber |^ro9tit} ^annooet unb in bet 9t^etnpro9m| (cteitö 
^raftifi^ geworben. 

^ffferbin^^ wirb notig fein, ba& bie Sparfaffen jur iBeftrcitung ber 
erroac^ienben 'iNertüaUuugiftM'ten 6ci 'l^erou^gabunc; ber ©elber bei 23er» 
ftc^erung^anftalten einen etica« i^ol;cren 8^"^f"$ feftfe^en, aU bie Stnftalten 
ber ©parfajfen anrechnen. (Sin 2luffc^lag üon etroa * 4^^o ift bee^alb fe^t 
n)o^t gerec^tfetttgt, aber auc^ audret^enb ^telfa«^ ahtx imUn bie Bpwt* 
faffen« namentlich SneifeUod gemeinnätigen Unternehmungen gegenüber, 
auf einen folgen 3^t<^<<uff4(ag ner}i<iten fonncn. ^rabe bie l^ier vor» 
geschlagene ^emttttett^ätigfeit ber ©porf äffen ift geeignet, bie Sparfaffen 
oßmät^lic^ an bie oorjug^nieife S3erücf[id)tiaung be^ ^Irbeiterwo^nung^Sbaue^ 
gu geToö!)nen. ^aben bie Sparfafjen junuc^ft einmal mit bem ©elbo ber 
^Serjidjeruiuv^tinnalt ben 3IrBetterroD^nun(^#bau unterftü^t, fo werben fie 
aUmä^üc^ m biefen Anlagen eine burc^au^ ftd^ere unb glett^^eitig focial 
g^te ^loenbung aud^ i^rer eigenen Littel erfennen. 

E. Anbetung ber Statuten ber Sparfaffen. 

@iner 3;hätigfeit ber 6par!a|fen in norgeba^ter 9Betfe fte|en alfeibingd 
gum ^etl bie Itaffenftotuten entgegen. SniSbefotibere gilt bieS fiinftc^tlid^ 
be^ §öc^ft6etrage^ ber Einlagen, namentlid^ für bie Einlagen ber ^cr* 
fl^erungöanftalt , ber tjerfc^ieben artigen ^W^infung ber Einlagen, ber .^'öl}e 
ber Sfmortifntion 2c. (56 roürbe bt'ot)iüb eine entfprcdjciibe ^Itnberung ber 
Statuten uor.^^une^men fein, ^toecfmägigjten erfc^eint e^ , für ben 

^rbeitenDo^nung^Sau befonbere Sefttmmungen in bie Statuten aufzunehmen, 
in meieren bie ^i^ norgef((Iagenen 9Ra|nahmen für sulüfftg crflärt meiben. 

F. ^uffi(ht«behörbe. 

3mar ift ju crmarten, ba( eine groge ^nga^I oon @parEa(fen von 

felbft infolge ber uorfle^enben tlnregungen ?^ur ^^rbening be« Arbeiter« 

roo^nungön)t;)euü [djietten tüirb , nit^tebeftüioeiuijei lüirt» exj bei Sadjc öüc^ 
TOcfentlich bicnlic^ fein, rcenn bie '^Hufftcbt^obeJiörben ben Sparfaffen i^rc^ 
^irid ein ^orge^en in ber gcbat^ten ^eife empfel}len u)ücben. 

Um feftguftetten, inmiemeit bie @parfaf[en biefer Slnregung folgen unb 
um einen fummartfcben tkberblid Über biefen t^ermaltungSgroetg §tt erlangen, 
tfl ed femer ermünfc^t, bag bie Si^orlafFen ben 9ufftc^t6bet)örben über i^re 

bie^^he^üglid^e J^^ätigfeit unb bie l;ieibei gemüd;un ßrfü{)rungen aUjä^rlicJ 
einen ^eric^t erftatten. 
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2* Sie 8^ar!affeit Umitn eHpdli^ «eilt leifleit» tueitit folnettbe 
Anbetung btt bt^^tnUn Sorfdftriftett eitttväte. 

A. Snbetung beö ^Unifterialerla)[eö oom 24. gebruar 1899 

I B 307. 

92a4 bem ^inifima^iSrla^ oom 24. gebnior 1899 I B 307 i|i bie 
jtvebttfleiva^fig feilend ber 6)>ailaffen an eingetragene (älenoffenfd^aftin 
mit befd^ränfter Haftpflicht nid^t angängig. ^ bie Utebitofivbigleit einer 

©cn offen fd^aft tft c8 tnbcffcn nic^t ou«fd^(agge6enb , o6 biefelBe mit un* 
befdjräufier .^a\t--, begie^ungörcciic lliadj[d)ujiPiiicl)t bcftcl^t, fommt oiel« 
me^r auf bte 3^^^wng§fäf)t(T|fcit ber in ben (^Icnoffenfcfiaften nereintgtcn 
^afoncn an. SBenn mit^m unbemittelte ^^serjonen eine (^enofjcnffljaft 
grfinben, fo ift bie unbefc^rönfte ^aftpflidit iHuforifdJ, roSl^renb eine @e* 
noffenfd^ft mit befd^räntter ^aftpflid^t, meU^er gutfttuierte $erfonen an« 
geboren, bei weitem frcbitwürbiger ift. SCber aud^ abgefe^en l^ieroon ijl 
nid^t eini^ufe^en, montm einer ©enoffenfc^aft mit befc^anlter Haftpflicht 
^erfonalfrebit nid^t fottte o^ne Befonbere Sic^erl^eit einzuräumen fein, 
nac^bem biefe ®cnof[enf(^oftgart gefe^lid) j^ugelaffen rooiben ift. Solange 
eine folrfie (^lenoffenfc^aft in foliber SBeife nerroaltet roirb, ift feine (^iefa^r 
DOt^anben, im t^oUe einer i^ataftropl^e aber bietet bie überhaupt uor^anbene 
Haftpflid^t immer no^ eine Sid^er^eit, roie ferner aucj bie Seitung ber @e- 
noffenfd^aft, Stufftc^t^rat unb SBorftonb, in biefen gröQen in ber bieget mit 
i^em gat^ SSermdgen (aftl^or bleiben. S(u<j$ bie $tett|ifd^e (Sentrol« 
©enoffenfd^aft^faffe arbeitet mit ®enof[enfd^aften mit befd^anlter $aftpflid^t; 
unb graar mit bem beften ßrfolge. 

Qm ^ef (Raffung ber Saugeiber roä^renb beg 53oue€ ift eö fe^r er= 
mftnfd^t, baj biefen 53auocreinen bie 9J?ögli(Jfeit cerfc^afft roirb, mit ben 
6parfaffen in ^efc^äftdnerbinbung treten, med^alb e^ fkl^ empftel^U, ben 
gebadeten !fRinifieriaI * @rla| ba^n ob^u^ibem, baf atu$ ®eno|fenfd^aftcn 
mit befd^ränfter $aftpf(id^t unter ben gleid^en Sorottgfe(ttngen mie benjcnigcn 
mit unbefd^ränfter $aft* ober S^ad^fc^u^pflid^t feiten^ ber 6parfaffen Ärebit 
ofjne befönbere ©i(^er^eit gcroäljrt roerben fann. ^aö märe für bie ^au- 
üereine bie befte f^elbquelle für bie Sef (Raffung be^ .^roifc^entrcbitö mäJjrenb 
be^ Saueä unD üor iJiuSga^lung ber §ppot^efengelber. @ine ©efa^r bürfte 
gängHc^ au^gefc^Ioffen fein, menn ber ^rebit nur guläfftg erflört mürbe bis 
3U ber ®ef<imt^aftfumme unb ieinedfaHd über ben iÖetrag ber bar etn^ 
g^a^Iten (Hefd^fiftdonteiU ^tnoudgel^en bürfte. 
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B. ®efetlt(^e Anbetung in 8esug auf bie ^eiei^uitg^gteit^e. 

^te 9e(ei^uitgdgren^e , meiere nad^ ber J^aBmetöotbte vom 26. gutt 

für ^iipotbefen auf [tat)U)d;e C3iunb[tüde bie ^älfte be^ SBcrte^ 6e= 
trägt, ift niebrig, roeU ein in biefer ®ren;^e Bleibenbeä SDavle^en in ber 
•lieget nic^t ausreicht. Soll ron ben Sparfafjen roirflic^ mit Erfolg auf 
bem ©ebietc beg SlrbeitertDo^nung^roefen^ gearbeitet toerben, fo ift e§ bringenh 
geboten, bag biefelben auf ^rbeitenoo^n^öufev ^^pot^den bid j)tt minbeften^ 
{»ei ^Drittel SSkrte^ ouiSleil^en bfltfen. 

{hierbei ift aber vorzubehalten, ba| eine SeCei^ng Aber bie ^älfte be^ 
SScTteg nur bann suläffig fein foO, n)enn: 

a) bie Oriebe^örben bie J)iidjtu\{cit ber aufgeftetiten ^aren beftatu^en^ 
bamit ber (ä^efui^i einer ^o^en )5en)ertung nac^ ^iD2oglt4fieit oorgebeugt 
mttb; 

b) ber 9ait}uffcanb bet beiie^enen ^fer von Seit §tt veoibiect 
lotvb; 

c) eine ^tnbejlaniortifation vorgefe^en »irb; 

d) nur neue .päufer belielien luerben. 

ißon bem gefamteu §9potl)efenbeftanbe ber Sparfaffen foll jeboc|) nur 
eine Quote, etma ^ 4, Über bie äRänbe[fi(^erb^it ^inaud bid $u ^/s bei^ 
®ninbfUidtoertei^ begeben »erben. 

@ine berartige fibevfd^ieititng ber SRfinbelgrense bfirfte bann gans im« 
bebenflic^ fein, wenn bei (Srmittdhmg beS Qelei^ung^werted ber in 9etnM$t 
lominenben Db jefte ein fachgemäßem Verfahren beobachtet mirb. @d bürfte 
ftcft empfehlen, h^^bei nicht nur bie 2aje aU maßgebenb gelten 5U laffen, 
fontitin auch mirflidien .^erfteffung^foften , nielrfie tiadj^uiiunfen rcären^ 
ben '^lu^ungd«, bejiehung^roeife ^üetroert, fon)ie bie 6umme bev g'euer<> 
oerfi(|eniitg bei» ^aftenben ©runbftüc!^ in lOetracht %\x giehen unb alm !de« 
let^ungi^mert ben ungefäl^ren ^ittelfa( ouiB biefen t^oftoven fe|itsufe|en. 
3>amit bOrfte eine giemli^ nerlä^id^e ^uttblAge ffir bie 9eleilh^d 9cf<$«4f^ 
werben unb albann eine ^ppothef «on '/a bed SEBerteS nod^ eine otidreid^enbe 
Sicherheit bieten. Sluch im gaüe eine^ 3w'*^"S^^^^"f^^ ^^^^"^ laenid^lic^ei 
QSorau^ficht nach, unb menn nicht gan^ befonbeiL Uniitdnbc, welche eine 
bebeutenbe Gntiuertung bes betreffenben (iirunöftüdeö herbeiführen, eintreten^ 
bie iiauffumme bie $Öhe biefer ^ppothef erreichen. ^ie§ umfomehr, ald 
bie {^9))othe{ ft($ infolge ber Slmortifation ftetig mehr ber ÜRünbetgrenje 
n^ert. ^efe wirb 3. )8. bei Selei^ng bed 9Berte9 nt^ bei 

einem S^ndfate von 3Vb^o tinb iVa^^/o ^mortifation in 14 %t&g(m. 
errettet. 
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V. Bie jrreußifdien ©etteralkommiritonen als Utintt 
Staatfinitteiti biefem ImtAt. 

3ti Steuden befiel fett Anfang biefed 3a|r^nbert« in faft allen 
^ootngen unter bemfRomen „(Senetalfommiffionen" StaatSbe^diben, 
weCd^e füv bad lonbwtrtfc^aftltd^e ^u^nanberfelungd« unb 3ufammeRle0ttn9^ 

Dcrfa^ren, forote für bag ?Wenoration«roefcn Don bcr größten Scbeutunt^ 
unb mit großem ©rfoictc tfjätic^ ftnb. ^nxd) bat^ Wefe^ oom 7. Juli 1891 
btcfen ©el^öibeii eine roicfjttc^e neue ^iliifr^abe ^iit^eteitt irorben , nämlid^ 
bic 5JÜbun9 oon fleinercn „Stentengütem", bäuerlichen Öeii|ungen, beren Kauf^ 
pm9 ^um ^auptteil in einet auf fetten be$ $er!äufer^ unfänbbaien (Selb» 
Tente befte^t. ^cv @taat erleid^tert bie Silbung fo^eK 9lentengüter einmal 
t>abttt4, bat er burd^ bie .»SHentenban!" bem ISerfSufer ben ber Äaufrente 
«ntfprec^enbeti KauffneiiS in 6taat8papieren — StentenBriefen — aud^a^fk 
unb gegen ben ÖrroctBcr biefelSc ©umme aU unfünbbore ^^lmorttfatton§» 
^cnlenfc^ulb einträgt. Sobann fteüt ber Staat auc^ bie Slrbeitöhaft feiner 
Gamlen — nämlicf; ber Beamten ber (sieneralfommiffton unb i^rer örtlidfien 
Organe, ber ©pccialfommiffare — in ben 2)ienft bcr ©ad^e; bie (General* 
fontmifftou fott unter t^unltc^fiter $eru(fft(^gung ber Winnie bed ^Serlöuferd 
itnb M ftiiufer« oKe (Slef($äfte, bie mit ber SUbung beS 9totenguts )u« 
fammen^ängen , oon 6taatdmegen audffil^ren, 3. S- Sermeffung, Auslegung 
tmeB georbneten SBegene^e^, 2(ufno^ntc ber 9tentengut«faufoerttäge u. f. w. 
3)ie 3^enben^ bei iRentengutöciefe^gebung liegt gcuau in bcil'elben Sinie, wie 
bae belgifd^e 2(rbeitcrn3o()nung^gefe^ x>om 9. iUuguft 1889: ^^einie^rung 
uon SBo^nungen für fleine Scute. 9lur begießt fic^ bo^ preugifc^e ®efe| 
ouf SBo^nungen aU 3ube^^ tjon fletnen Ianbn)irtf(^aftltc|en Setrieben, bad 
6e(gif(l^e ®efe( auf 9Qik»^nttngcn für Slrbeiter ol^ne biefe ^ef^röntog. 

^n^gefomt ftnb auf @runb bed ©efe^ed vom 7. ^uli 1891 Bi9 gum 
€5nbe beg 3a^re# 1897 mit ftaatlid^er §ilfe gefc^affen lüorben 7104 Slenten« 
giitet üon in Summa 77 283 ^eftar Sanb. 2)er Äaufprei« unb bcr %ai^ 
wert bicfer ^ientcnguter betrug frO ^RilTioncn ""Matt; f)ieroon übernahmen 
bie Otentcnbanfen 42 3JJiEionen, roä^renb ber 5left oon ben Käufern anbcr= 
ireitig gebedft morben tft. ^te S^cntcnbanlen tonnen beleih bi^ ju btet 
Hertel ber 2:ace. 5C)ie ätatenf^ulb mirb neisinli ie nac^ bem ©elbfianbe 
mit ober mit 4^/o, amortiflert mit VsP/o, moburc^ bie 64uKb in 

60 V«, B^w. in 56 Vt 3a{)ren getilgt tft. 8i« je^t ftnb nur 8*/««/oige 
Slentenbricfe ausgegeben rooibeii unb J^aben aud^ bie 3lentengutöeigentümer 
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nur 8*/s®/o Sin^m titib Va^/o SItiunrttfattim p ^al^len. Solange bie 
fteatUc^e 9^cntenBan!rcntc ouf bem 9ientengute Ruftet, ift ber Eigentümer 
in feiner SBerfögung^fretfieit ü6er ba^felBe bcfd^ränft. S^t^^iiu^^S be§ ©ute^ 
unb S5erQu^eTUTir5 pon Xtikn beöfelBen fann nur mit @enef)mu^ung ber 
@eneral{ommijfton erfolgen, ^erfauf bed gan^ @uted ift bagegen frei» 
^efteat. 

iDa« ®efe( ent^ tt(er bte evfotbetlute (Btd|e bes SUntenguted feine 
beftimmten 93ovf<|vifteit , eS f)>Yi($t miv oim SUntengatem „oon mtttlctem 
tmb fleiiterem Umfange". fHe mttiiflertdre Hudfill^rungdoerotbmtng Dom 

16. ^Jtüüember 1891 enthält fic^ ebtnfaliö jpecieller eingaben über bie 
©röge, überlnfit melmehx bie ^Jeftimmung berfclben Dem ^'rmef^cn ber ein* 
,^elneu ©eneralfommifjionen. ^ie ©eneralfommiffion in 64llefien fc^reibt 
ol^ SRitibeftgrö^e einen ^eltar ^anb idox, bie <S)eticraI!otnmiffton in ^rom* 
6cKg 2—3 ^etor. btefen ^efkirnmutigeti faitn für ^rbeitenool^ntttigeit 
lonbnrivtf^ftli^ev SItBelter ^eroottagenbed gelei|iet wecbeit, für Snbuilnc^. 
avBeiter bagegen nid^t^, felbft «eim bie gabrüen auf bem Sanbe liegen. 
3|n richtiger SGBürbigung biefer SBer^ältniffe, unb um ben gnbuftrtearBettem 
auc§ bie ^SBo^It^aten beS Sientengut^gefe^eö ^ugumenbcn, ^at bie ©eneral* 
fommiffion in ?ORünfter auf ®runb be^ 3flentengutgge)e^eö ab iKentenaiiter 
jugelafjen tteine ^^äufet mit 7 — 9 2lr £anb. ©ie ^at auf SBocj(^Iag 
unb SBerroenbung bei Befannten ?5oftorg o. S3obeIfd^n)ing^ 22 2lrbeiter« 
Käufer in bev 92% Don dtebfelb auf bie 9lentesibmif am 27. Siini 1898 
üBentommen* 5Dtefe (dttfer flnb geBaut »ovbeit non bem boftigen SBerein 
„SlrBetter^etm" unb ben SfrBettem nerfauft iDOtben pm ^amtpreife von 
180 985 3}if. ^ie ßJeneralfommiffion tarierte biefe Käufer nebft jugefjörigem 
©arten ju 211910 ^^on ben Slrbei lern finb abge5al}U biö 1. DftoBcr 
1898: 13 58^^ TO; bie ^entenbauf gab 136 960 TO. ^er ?Rcft üon 
30 450 Wlt n)urbe oon ber ^nfialt ^et§el gegeBen unb oii^ ^9pot^e£ 5U 
G^utiften berfelBen eingetragen. 

SDoiel Befannt, ift biefer äufterfk nji^liil^ ©eBtaud^ bes S^tengutiN 
gefe^eg Bi^^ev oeteinjeb in ^reugen« ®S »5re bringenb n»ftnf($ens»ett^ 
bag fämtltd^e ^enetallommiffbnen btefem Vorgang folgen moQten. Um 
^ierfüi eine ^lueifelfreie gefe^lic^e Örunblagc [d;apn, lüurbe im Safere 
1899 mn ben lUbi^eoiMieten ^Be^^e unb ©enoffen im preu^ifc^en 2lb= 
georbneten^aufe bem öefe^e oom 7. ^uli 1891 ein SlBänberung^antrag 
etngeBrac^t, beffen grunblegenber Slrtifel 1, roie folgt, lautete: 

„2)er § 1 bed ©efe(ed, Betreffenb. bie ^eförbening ber @rrid^tuhg Don 
9tentettgittent, oom 7. 3^Ii 1891 ((i)efe|famm(. 6. 279) ct|ait folgenbe 
gaffung : 
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^ie auf 9tentett0flteni ooti titittletem ober fletnmn Umfoitge loftotben 
9tenten fonnen auf Knimg bet beteiligten burd^ Skrmtttelung ber Sftentoi* 
6ati! fotpeit abgelöft toerben , als bie ^b(ö$6ar!ett berfeI6eii iiid^t üon ber 

guftimmung betber ^eilc oB^änt^ig gemad^t i\t. 

Qux ©telluni^ bc^ Stntragö ift befugt: 

ber ^lentenberec^tigte/ foroeit er bie Slblöfung oon bem anberen 2eile 
beanfpruc^en tarn, ber 9leittengtttöbeft(er , foroeit er ^ur 2lb(öfung 
ber ätente o^ne ^ anberen XeUd berec^ti^t, ober bie 

9tiWung oon bem önberen beanfpnt((t i% 

£)er 9lenten5ere4ttQte er^filt aU Slbfinbung entmeber bcn 27 fachen 
Öetrog ber 9lente in 3*/2progentigen ober ben 23^/8 fachen Setra(\ ber 3iente 
in 4 pro^^entigen SRentenbriefen md) beren iRennwertc ober, foroeit bie^ burtji 
fold^e n\d)t gefd^el^en fann, in barem ©elbe. 

^ie ^bfinbung n)irb burc^ ^a^lung einer ^entenbanirente feiten^ bed 
Äcntengutöbeft^erg oerjtnft unb getilgt (§ 3). 

^orfte^enbe Seftintmungen finben aud^ älnwenbung auf 
|[eitte iSeft^gen, bie nur axüi etnem ^oufe mit ©ortenlanb Befleißen 
(Bientengflter fleinften Umfanget), roenn ein fommunoler ^erBonb ober eine 
leiftung^fä^ige gemeinnü^itje ^augenoffenfdjaft SRentengui^^aujgeberin ift. 

?^ür ba« ©tat^ja^r 1901 börfen Sflentenbriefe ^^um ^Betrage oon 
2 uuü 000 ^avf für biefen ^md üermctnbt roerben. 

giir bie folgenben ^af)xt f)at ber ginanjminiftcr im (linoeme^men mit 
bem Sanbroirtfd^aftgminifiter ben $ö(Bft6etrag ber p biefem ^a>idt au^^u- 
^ebenben SHentenbriefe au befHmmen. 

lOer § 2 bes ©efe^eis über 9Ventengft«er oom 27« guni 1890 (®efet« 
famml. @. 209) ftnbet auf Stentengüter ttetnften Umfanged leine 
roenbung." 

^ie preu^i)d;e ?Re(;ienin(^ nerfiiett ficb bem iUntrage gegentibei' burc^au? 
oBIe^nenb, einmal loeil bie mit bemjelben cerfolgte Slbftc^t ber ©efe^ttft^ 
mad^ung oon Arbeitern überhaupt nid^t in bad ©efe^ ^ineinpaffe, bann aber 
aud^, meil man befUrd^tete, bie Stnfprttc^e an bie @taatdfaf|e würben 
fd^iie^id^ ind ungemeffene ge|en, bad 9ttft{o fei §u grojs unb »eil bie ftnan« 
gielle Unterftü^ung folc^er Seftrebungen — fomeit ber 5lrebit fonftiger ®eD>« 
inftiiute nidjt ougreidje — in erfter Sinie ©ad^e ber GJemeinben fei. 3)cr 
Eintrag rourbe jeboc^ im Slbgeorbnetenljaufe mit großer 3}ie()rJ)eit angenommen. 
3?on üerfc^iebenen ©eiten öe^ §aufeö rourbe gegenüber ben ©inmenbimgen 
ber Regierung geltenb gemadjt, bag eö ficj junä(^ft um einen ä>erfuc^ ^anble, 
oon beffen ^udfoll ein weitere? 'l^orge^en abfjängtg mad^en fei, bafe 
ba^jenige^ wad man fftr fleine ükute mi länbii^en l^reifen fd^on längft 
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oon 3taat§n)cgen t^uc, and} ben Keinen Seutcn aui ben ©täbtcn nidjt 
oerroe^rt merben fönne. 3'^^^ inujenuffeiit; fönnten bte Seiftungen be^ 6taate§ 
be^^alb nxä^t ge^en, toeil uorgefe^en fei, ba^ nut aUe ^a^re eine beftimmte 
Summe ^ur iBerfügung )u fteHen iß; um ben (Sintoanb etned grogen 
d^fttsa ab^f^neibeit, fei l^e|iimmt vm'tm, ba( bie ä(iitotttfatu>ttd)eit 1^ 
ben Stentengfitem flctn|len Umfanget auf 25 ga^e feftgefett tfl, gegen 60 
Be^n). r)6 ^a^re, »ie bteS bad @efe^ oon 1891 t^orfc^mbt SHe Itommunen 
cnblid^ iDürben burc^ ein folc^e« ftaatUc^eS 3Sorge^en ju einer größeren 
^^ötigfeit auf biefem ©ebiete, aU Bieber, angereiht lyerben. 

^erten^ au^ ^at ben ^efc^lu^ be^ ^bgeotbneten^aufeig inbefjen 
ebenfalls abgelehnt unb ^vm oud benfelben ©rünben, »elc^e t»on ber Staats^ 
tegiemng oorgebca^t nwvben; eS »uvbe bott ferner Betont, ba|s bttrd^ btö 
®efet bte Srnibftu^t ber ätrbetter nod^ oerflftrft werbe. (Sd mad^ten fid^ 
allerbtngd an^ im ^erren^aufe befänoortenbe stimmen geltenb. ^eromr* 
5u^e6en ift au^ ber ^isfuffton noc^ ferner, ba^ ber ^erid^terftatter ber 
§errenJ)auv3fommiffion betonte, ba| bie leitete nic^t bagegen fei, i^hbeiter» 
n>ol)iuiniHu fd^affen, ba| fle aber ben ©efe^entiDurf m4it für ben rtcj^tigen 
äBeg ^alte. 

S>amit ift oorlöuftg in $reu|en bie SerettfteSttng ftoaUid^ ÜRittet 
Sum 98o|nttngdbmt gef($eitert. ^(bem ift bad Ergebnis ber Beratungen 
6entet^dn>ert , ba e$ eine MStung über bie allgemeine Stellungnahme fo« 

roo^l beö 2onbtagee( olg ber ^Regierung herbeigeführt hat. SBenn bag dienten« 
gut^gefe^ einer Slu^behnung auf ftäbtifche SSerhöItniffe nicht für geeignet 
o^efialten roirb, fo fann e§ nicftt fc^roer faden, bie finanjieUe 3J2ittDirtung 
be^ Staates in gorm eined anberen Qiefe^ed ju (id[^ern. 

SReinung, e« fönnten taa ber Bereit^teHung ftaatli((er SRittel 
„uferlofe" 9(nfprüche an bie ©taat^foffe ermad^fen, ift jebenfalld na($ ben 

bisherigen Erfahrungen nid^t Berechtigt. 3u"äd^ft f)ai e8 bie ^Regierung in 
ber öanb, für folche ^ejirfe, in melchen ein iöebürfni^ nicht uoiliciit, I}ar= 
lehen nicht ju gewähren. Slber bie ^hijpiudje roerben gar nicht m \o hoiiem 
3)^a|e entftehen. ^ ift berüctfichtigen, bag ein %exi ber erforberlichen 
©elber — etwa Vb — immer von ben 5Darle^ndnehmem felbft au^u« 
Bringen ift. 

VI. J^nlajje Üb HermoGniö von Stlftunjen unb 

SDie meiften Stiftungen unb 9(rment>em>altungen ftnb in ber Slnloge 

be^ Kapital» ihrer ä^eunögen frei. Sflut muffen fic au3 ben Sahrefi* 
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ettlifinften beit ©ttttung^smet! evfflffen. ®d fötmen aSfo biefe ^emtoeeii ai| 

^ibeuerroo^nungcn ober in i^t)pott)c!en auf Strbetterroo^nungen ano^clegt 
irerben. @ine in 5)eui)djIaiiD uoüicj neue ;!lit ber Sefc^affung von Ueinen 
äBo^nungen roirb in J^rnnffurt a.^. bu«^ ba^ 3"FQ^"^^"fli^^^^ten eina 
0emeinnü|igen ^augejeUjc^aft unb }n)eie( Stiftungen geplant, ^ie ^ttien^ 
bougefeUfi^aft für f leine Söotjnungen bofclbft ^at fi(^ näm(i(^ oon beut 
itat^ontien^ft unb älBeilfrouenftift in gfvanffitrt nad^ engltf^em ^orbiQ» 
mtf einem btefev Stiftung ge^drtgen ©elftnbe gfimbbti^tec^tli^ ein (Stb» 
Sourec^t auf bie ^aner wn SO ga^ren SejleOfen taffen, um auf ®ntnb< 
biefe^ C^ibbauridjtie auf bicfem ®e(änbe SlrSeiterroo^nunc^en §u errichten.' 
©in füldjee (i;ibbaurec^t, iüel(^e« an fid^ nur ein ,^eitlid) befd^ränfteö 9le(|t 
auf 9?u|5ürmad^un9 bee Örunbeigentums gieSt, ift nad; ben 3?orfd^riften 
beä neuen bürgerlid^en ©efe^buc^e^ grunbbud^rec^tlicf) oerpfänbbar. 3« 
ä^nlic^et äßeife tooUen bie @täbte ^aQe unb Stanlfurt o. ^. mit irrest 
{ifibtifc^en ©runbbeTtt ootge^en. QiMamt^ \oÜ bott BefieSt werben 
}tt ©unften etned jeben, welcher gut eingerichtete Stvbetter^öufer Bauen loilL 
^ie Stiftungen unb ©tobtoevtretungen metben fieser auf äl)nlic^e @^ 
\d)ähe cixin einae^en , weil fie auf biefe 2i>eife bie ®runt)ic]ue i^rer 
2änDeieien bebtutcnb erbÖ{)cn fbnnen, nf)ne gleidi^eitig (elbft bauen ober bei 
einem etwaigen -i>ertauf auf bie Sluenu^ung ber in ben Stäbten enormen 
Steigerung ber ©runb- unb 8obenrcerte uer^ic^ten §tt mttf{en> 5Denn na^ 
StbUrnf bed (&xbbame^ie& erhalten fte t^v Eigentum mit ben olsbonn no^ 
bavauf beftnbli($en ©ebSuben ^uxüd, ^ie Stabtoenooltungen nnb Stiftungen 
finb aSev Bei einem folc^ gemeinfc^aftlic^en ^anbeln in bie Sage gefegt, 
mit ner^öltni^mö^ig geringen Dpfcrn eine roefentlidde Sefferung ber 2(rbeiter» 
n)o[)nungeüer^ülini)fe erliefen ^u fönnen unb ber 'i^orteil für bie gemein- 
nü^ige 53auc\efenic^aft liegt barin, ba^ icDialid) t>ao ^Haufapital burdj 
^9f)0t^e! oufjubringen ift, bie ©(unbenoerb^fofteu aber obiiig gefport 
metben. 

3(tt(h bie jl&btifd^en 9ltmenoerniaItungen fönnen i^ 
mögen faum Beffer oenoenben, aU pm 8au oon ^rBeitemo^nungen ober 
Suv Unterftü^ung gemeinnfitiger Sauoeretne. Sieft man bie 9m^U ber 

^(rmenoerroaltungen, fo roirb man faft ftet^ finbeii, baj^ gio^e (^clbfummen 
5ur 3'i()iii"ö ^'^^ "DJ^ieten für Unterftü^ungöbercc^tigte oerau^gabt werben 
muffen, ^abci lianbolt e§ fic^ bei ben legieren ^um großen ^eil nid^t um 
eigentli(|> unterfiü^ungöbebürftige gamilien, meieren ber (Srno^rer fe^lt, 
fonbem um Familien mit großer jÜnbersa^l, bie eine ^(nifig no<i bogu ^ft 
fragmfirbige Sßo^nung nur gegen S^a^lung einer äRiete erhalten, bie meit 
über bie SRittel bed ^mitien^oupted ^inou^ge^t. ^nftatt nun aitf 
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- 2)^itteln ber 3trmenüeriDaltutig tiiefe JJiieten m fahlen, ift es md ficffer 
^ unb rationeller, mnn bafür Käufer gebaut roerben, um fie gegen biUige 

SRtete an {^amilien ber gebadeten ^rt abzugeben. Unb roenn ^terju bad 
z eigene SSermdgen ber Sltmenvenooltutig nt<^t aui^m^i, empfiehlt ed fi(^ föf 
* bte Qkmetnben feKSft, ^er |e{f^^ etn^ttsrnfen, ba fie ia bte Sailen ber 
n Htmenoernmltung tragen ^aBen. ®S mttb babimi^ elnerfettö eiretc|t, 

bo^ ben notleibenben gamilicn roenigften^ teilte SBo^nungen j^ur 93erfügung 
.:. i^eftcUt TPerben unb tütnn btefe 9BoFinuiuien md)i von ber ^diuenüerreultung 

<e[b[t , loiibem mit if)rer UiUeiftu^ung von einem gemeiniui^tacn Uiiter= 
r, nehmen errichtet ftnb, [o raerben biefe bebürftigen Jamilien and) nocj) bed 
i' bef(^ämenbcn ®efü^I« enthoben, auö öffentlichen ^Kitteln Unterftü^ung 
r gente|en; anbevetfeitd liegt ober in biefem Slkrfa^ten ein ^mrteil für bte 
:. Stsmenoerwoliung felbft infofent, M bie Sn^^ü^t, Q»eU(e fie neben ben 
: bieten ber $ou^infaf[en etwa pt Ser^infung beS Soutapitald no<^ 911 

Iciften ^at, tiijiblic^ geringer fein werben, aU bie früf)eren '^ieti' 
r: ^ufc^üffc. ^ie ^^Irmenuenunltung in 5f?eu^ ift in (ubaditer 2Beife Dor^ 
i gegangen. Sie i)at fid; an bem bortigen gemeiunüBigen iiauuereine mit 
: einem Kapitale oon 100 000 'JD^art beteiligt ^er herein fteOt für biefe 

Summe fleine (3meifamilien<) ^dufer §er, welche ^ur freien Verfügung ber 
r. SBenoaltung fielen iinb meiere {te )um oereinbatten greife jeber^eit ftbeme^men 
: fann. gn Stta|5tirg i. @{f.^ «»ofelBfl in ben legten galten umfaffenbe !DlaS« 
: nahmen ^ (^rjiclung guter ?Re(6nung§t>er^ältniffe getroffen »orben ftnb, 

lH'abitd)ti[^t bie Slmtenrcnpaliuag 24: äi>ol|nungen für güiuilien mit ga^l* 
i: reichen ^mbern §u erneuten. 

^ie mit bem gemetnnü^igen äBo^nungdbau befaßten Unternehmungen^ 
indbefonbere bie Sauvereine, merben Be§ufd SInfaufS oon @iunbfitfi(!en unb 
mä^renb be$ ^B<mt9 non $&ufem mit i^en eigenen SetneBSmiiteln nid^t 

auöfommen , ^)i)|)üU)£{engelber ftel)en il)nen bann nod; nid)t jur '^^erfügung, 
fei es, oaß eine Cuetle für biefelben überfiaupt noc^ nic^t erfc^lofjen ift, 
fei e§, baß bie ^ppot^ef erft nac^ ge^t^Öl^t'^""^ 53aueS gejault tnirb. 

roerben an bie ©auocreine ^öufig auc^ infofem plö^lic^e Üielbanfprüc^e 
gefkeUt. aU bie Lieferanten fid^ im ^ode einer @etboerlegenl^eit um fd^neUe 
9Eud)o^{ttng beiS (^enmerted il^rer Lieferungen »ä^renb bed Soued Be« 
mfl^ ober bie Screine augenB(iiflid| einen giinftigen ©runbflfitfdenoerB ober 
SInfauf Billiger Saumoterialien mad^en fdnnen, memt fte fofort Bar beja^Ien. 

«^tftm XCVI. ^ aBo^nungifrage II. 10 
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CSö lüaii bc^Ijulb für bie ^auüercinc »on großem 9^u^en, eine ©tcHe 
gu l)ahin , bei roeirfier fic ©elber auf ^erfonalhtbit cilialten uui) mit Wi 
fie in ftänbigen iioiuoforrentiH'ifelii imm tonnen, im: eiuntuett bei biefcr 
SteQe au(^ augenbUdtiid^ übeifiü|fige ©elber anlegen 5U tonnen. 

9lttn finb groar einige ^erftc^erung^anftalten (5. 3. ^annooer, 9i§etn» 

9aben, SBätttem^ unb ^fe|labte) ben Sauommeit mfofent entgleit' 
gefommen, ald fte ratemoeife Ktt^j^a^tung ber ^ppot^elen nad^ ID^a^gaBe beS 

^cvi|d;reitenö ber Söautcn 5ugefte^en. gefc^ie^t biee jeboc^ nur nad; 
ooiljcriger Eintragung ber ^9pot^e! in bad ®runb5u(^ unb nad^ ^inreic^ung 
einer ^a^e. 

5Dad ^erfa^ren ift mithin etn)ad fc^roerfäüig unb bietet ben ^au^ 
Aminen ni^t genügenb Qknäfyc hafüx, ba^ fie immer in ber iBoge fmb, 
gfinfitge Stotitunittitcn oudgmiiltien, umfotoeniger^ ald bie SCnftolten in ber 
^gel )um Snfauf oon Saugelftnbe auf biefeS ^potl^cfen nic$t gen)ä^ren, 
fonbem fold)e nur bmm pbtOigen, toenn bie ©nmbfifldfe imt 9iilbnUx^ 
liaufcni bebaut nierben. roeitergetjenbem ^Dtaise lüuiöe ben S3ebürf* 

nijjen ber ^auDereine fd^on SRet^nunq aetragen roerben burc^ einen Ärebit- 
t)erfe()r mit ben ©parfaffen, roenn le^teren geftattet mürbe, ben gemein^ 
nü^igen ^auoeretnen unb ^au^enoffenfd^often o^ne btngltc^e ^icfyer^ett 
Stc^it )u geiD&l^ten. ^ntge ^kuoereine ^aben fic^ §ut Udangimg M 
enofinfi^teit ^[krfotialftebitö mit $noatbatiten in SSerbiitbitng sefe(t, e§ 
ift bieS jebod^ megen beS ^o^en Sanfsinfed in ber 9iege( nid(t em« 
pfe^Iendmert. 

^ur ^efdjaifuiu^ uüu ^3iüi)d;cuitt;bU bielel eine aute A^anbfjabe ba^ 
ßJeje^ uom 31. über bie preu^ifc^e t^entralgeaoffcufcftaftl^ 

faffe. 2)ie leitete bient betanntüc^ in erfter 2inie 5U1* @eiüäl)nmg dou 
Sßerfonalfrebit an @rmerb§= unb 2iUrtf4iaftdgenojfenfc^aften. Sßiefe ^aben fic^ 
%u bem Qmde ^erbänben sufammen^ut^tm« meiere eine gemeinf<|aftU(|e 
Aaffe ((Sentradajfe) errichten. Se|teie fungiert oSs Skrmtttlenn ^»ifd^en 
ben ®enoffenfc^aften unb ber @entraIgeno|fenf<$(tftdlof[e. ^Derartige ^entrof« 
faffen befielen im 3flei(^e bereite eine gange Slnga^I unb eö bebarf nur 
beö Slnfc^IufjeS ber 33ou9enof[enfd^aften an eine biefer Gentralfoffen. 29o in 
einzelnen ^romngen, mie g. im SHijaulanb, eine qenüacnbe Stnja^I »on 
^augenoffenfc^afien befielen, fönnte man baran benten, für biefelben ^vodt-- 
mägigerroeife eine befonberc (Sentralfaffe gtt errid^ten. (S^ mürbe ^ierju be§ 
Sttfammenfd^iuffes ber (üenoffenft^aften einem äkrbanbe bebürfen^ melc^cr 
bie (Sentrolfoffe einrid^tet. ^ie kaffe müi^e wi^enint bie ffM^tüfom einet 
eingetragenen ©enoffenfd^aft mit befd^rän!tcr ^aftpflid^t annehmen. Sebe 
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ein,^erne Souqenoffenfdjaft wäre SKitglieb bicfcr ©enoffenfcjaft unb i^ättc 

^ie ^ö^e be^ von bor (^entraIgenof[enfc^aftSiaf|e ^ geioäl^reiibeii Hrebitd 
fid^tet fuj^ na(i bev 5ei ber (Sentralfaffe übemontmeiien , gecic^tlid^ ein« 
getragenen, pon ber dentrolgenoffenfd^aftöbiffe atö vertretbar aneiiarniten 
{^umme; old (Srgibtsimg fimtmen ^ectalftd^er^etten (^ot«Se(|f({, 8itrg' 

f c^aft«f Cheine , ©ffcften) in Selrod^. (§ 3 ber )8eftttnmungen ber <Senira(« 

genoffenfd^aft^foffe ü6er bcn öefc^äft^oerfe^r mit SSetemi^ungen uub l^et^ 
fcanb^faffen.) 25er ^^"^fwfe fw^ ^ariel^en in „laufenber S^ec^nung" Betrug 
lawt ©efd;äftöbaicf)t ber (Ientralgeno]jen[d^aft€faffe pro 1899 1900 tro^ ber 
gefpannten @}elbcert)dltnif{e nur SVs^'/o, foba^ bie @entral!affen gut in ber 
Sage »aren, il^rerfeitg an bie einzelnen ©enoffenfd^aften ^rebite 4 ^/o fß 
gewähren. S)ie (Sentraltoffe »firbe smecEntäftigermeife in bie SBermaltung bed 
ttitter Vm er»&l^ntett ^erbanbed 9ur gfjhrbentng bed 9lr6eitemiol^nungdn>efend 
fiSemontmen werben. Slud^ !5nnte btefe Stoffe ^onb in ^onb mit ber 
^^tjpottjcftüigcberin — ai}o ber ;^^erfic^ei'unijeanftaU — infofern arbeiten, al^ 
legiere bie ben '^^auueiemen geioäl^rten ^ppottjefeu mit ®ene^)mtauna ber 
SJereine an bie Gentralfafje jaulte, le|5tere brachte bie t^rerfeit§ bcn ^Ncreinen 
^mäi)xtm ^rebite in 'äh^u%, jaulte ben ^eft an bie Vereine aui^, 
^telt i§n auf 9Biinf(| bi^ ^um eintretenben ^ebürfniiS jurüct. 

SUIerbingd »ttrbe mit (^nrid^tung einer folgen (Sentralfaffe nur ber 
<3i9if c^enfrebit für Bau genoffenfc^aften befd^afft werben. 5Die in anberer 
dUd^Hfom (Kftiengefellfd^aften , @efellfci^aften m. 6. §.) Befte^enben S3au* 
oereine niüjjten alfo aabere (^elbqueEen auf)u<^en. 2)tt bie Qal)l bie[ei 
^auoeretne inbeffen oer^ältni^mä^ig gering, biejenige ber Saugenoffenjd^aften 
ober fe^r gro^ ift, fo möchte fici^ bie ^^ulbarmac^ung be» Ärebit^ ber 
(SentraIgenof{enfc^aftd!affe immerhin empfehlen, umfome^r, als eine Zentral« 
loffe ber norerdrterten ^rt ge»i{ferma|en ber Vorläufer für bie gewünfd^te 
ftaatlii^e klaffe )ur ®m^v beS ^9pot^efenfeebitd »erben fdnnte. 

gm ^ntereffe einer regen unb einl)eUlid[ien Agitation für baS Arbeiter« 
wo^nungdwefen ift ed erforberlic^, ba^ für einen räumlid^ nic^t $u großen 
fdi^id — etUMi nott bem Umfange einer preulifd^en ^roDin^ — fi^ aOe 
Siüereffenten bei} S(rbeitem»ol^nttngftoefen§, alfo bie gemeinnü|lgen 8au« 
oereine, bie ftaatlid^en tmb fommunalen 8e^5rben, bie gelbgebenben Hoffen, 
foroie iprioate 5U einer SSercinigung jufamment^iun. 2)ie Slufgaben biefer 

10* 
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TOcfene", mie man ifin nennen möge, finb in^befonbcre folf^cnbe: 

a) (^rteiluna üon 9iat unb ^u«htnft in aßen baö Slrbeiterroo^nungö« j 
toefen betreffenben Angelegenheiten : ' ferner Schaffung eirtc^ BammdpvaäUi I 
für oKe (Svfa^ngm im Slvbeitenoo^nungSioefen bun|^ ©omtnluiig «oit I 
6tatitten uttb SSecmalftttiiQdBmcl^ten geittetmiütt0er 9(iuoecetne, von nnifler* | 
^fitti^en 9<mplcmen, Stauf-, ^iet^ ^orle^nS* itnb SauveirtTägen, fowte oon ' 
anbern)eitt(\en , bad älrbeitenDO^nung^roefen Betreffenben litterarifc^en 
fc^einitnacn be§ Sn* unb Sluölanbeg; 

1>) ^vürberung aller (^emeinnut;tgen, auf bie ^^erbefferuna ber ^J(rbeiter= 
xoof)mn%m in feinem ^e^irle gerichteten ^eftrebungen bucc^ geeignete 
öffent(i(hungen , burd^ älnregung ^ur ©cünbung netter l^auoeretne unb 9Rtt^ 
»tvittng bei bev ©rünbung felBft; 

c) ©teffitnd oon Anträgen rni bie flaatltd^ ^l^emaltunggbe^övben tmb 
gefe^ciebenben Ädtperfd^aften ; i 

d) Jlnietjung ber .^ominuuaIt)em>altungen §ur illniiüirfung Beim gemein* 
nül5ti}en 2l^Df)nunggbau unb jur gorbeiung be§ ^aued kleiner SBo^nungen 
im ongememen; 

e) Sa^rung ber allgemeinen ^ntereffen ber gemeinnütigen ^auunter» 
ne^mungen ; 

f) 9U()ä^Kd^e 8eri(|ter{iattttng fibev bad gfortfd^retten ber gemein« 
nfi^igen Southätigfeii. 

3)a§ .§aupt,^iel biefcr Ow^ontfotion mu^ fein bie Sc^offung ber oben 

ermähnten ©elbcentralfU'Ue, lueld) lentcvc and) gleidjuntia bie im 2(bfd)aUt IV 
ermahnte Zentrale für bie eparfaffen initi bie im ^iüijdjnut VII be^eicfinete 
ßentralfafje bilben, bejro. oerroalten töunte. 3)ie Erfahrungen in ber 3ihein^ 
pronin^ ^ahen ermiefen, ba^ eine folche Bereinigung geeignet ift, bem 
gemeinna^igen äßo^nungdbmt einen mächtigen äluffd^mung {u geben, bag fie 
ober au4 f)l€t(l^eittg einer ©eübquelTe bebarf, auf weld^ ftc^ bie SSereitiigung 
ftü|en fonn unb welche $anb in ^anb mit i^ arbeitet 

2)er Slhctnifche 33eretn §ur Jörberung beg SlrBeitermoljnunge^ 
npeien^ 3Du j f elborf , bie erfte berartic^e ©rünbun(:^, mürbe feine (Erfolge 
nicfjt entfernt ei^ielt haben, menn bie ^anbe^^oerfiri)eninivöanftaU„3iheinproüin^" 
nicht bie für ben gemeinnü^igen 2ßoh»"«fi^f'^i" notieren 3J?ittel gur Sierfügung 
gefteHt hätte. 3)em genannten ^'cretne gehörten @nbe 1 900 al« ^Ritglieber an 
84 (Staate« unb Jbmnnittalbe^rben, baruitter ber Dberfwäftbent unb bie fßnf 
r^etnifc^en Sesitfftregiemngen, 65 gemeinnafige Souoereine, 6 anbeve gemein^ 
nfttfige Vereine unb 86 $tinatperfonen ; oon bem ^nbetöminißer nvitb benr 
SSetein ein erheblicher 3ufchug gemährt. 
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®ie Erfolge bcä SSereinö löä^renb feine« ca. breiiäf)rigen S^eftel^en« 
finb u. a. barin finben, ba§ fid^ unter fetner 93^itrotrfun(•^ 50 in^> 60 
noie gemeinnü^ige ^auoeceinc in ber ^ii^einproDinj gei)tlbet i)aben, ba^ 
femer biefc Sßereine faft o^ne Sluöno^mc roeitge^enbe Untcrftü^ung unb 
gfövbenitig bunl^ bie Jtomnuiitcdbe^ücbcti finben unb ba| bod aKgemeine 
Stttevejfe ffir bie So^imngdfrage ein fd^ ve^eS gemorben \% 2)iefe 
^etdial^me ber ®emetnben Sefte^t oor^ugsrocife in ber 3^ic^nun9 von 
Slftien ober ©efc^äft^anteilen , in (Sriafe, Stunbung ober (5rmä|igunc^ ber 
©trajenbaufoften , C^rmä|tguiig ber ®runb= unb ©cbäubefleuer , ober in 
ber Übernahme ber ©arantie für bie .<r>t)pot^efenfcbuIben ber Saiwereine 
gegenüber ber iverfic^erung^anftalt. 3" oielen ©täbten fteHen ^lUiraer= 
mcifter unb ©tabtbaunteifter t^re perfönlid^e ^rbeit^fraft mit in ben S)ienft 
ber (^emetnnfitigen 8auneretne. bied f ttr bie ^n|>af[ung bed ©trafen« 
netfeS unb ffir bie ^eflfteßung ber Sou^äyingungen von ber grS^ten 8e* 
bentung ift, liegt auf ber $anb. @o erl^alten bie gemetnnü^igen 9aut)ereine 
ben (Stempel einer ftalböffentlic^-red^Uic^cn Unternehmung. 5)er '-iieiein Ijat 
ftd^ infolge feiner 4:i}dtu^teit ,^um fad^üeiftdubujcn ilJnttelpunft im Strbeiter- 
joo^nungsroefen entrcicfelt, befjen 9iat unb 3)iitroir{ung nid^t nur non 53au* 
vereinen unb fonfitgen priuaten ^nterefjenten am gemeinnü|igen So^nungd« 
bau, fonbem aud^ oon ^el^örben gern in ^nfprud^ genommen mirb. @inen 
meiteien (Stfolg eiijielie ber herein burc^ feine S^^fttigfett auf bem ^biete 
ber ®mnb< unb ©eboubefieuerreform. ^e non il^m ben }u|iänbigen 
iDltniftem nnterbretteten Sßor[d;läge ^aben bunimeg bie Einigung ber 
9)?in;üa gcfunben unb njurben oon ben[clben in %oxm einer 3)iuitei[leuer= 
ürt)nung ben ©emcinben ,^ur @infüf}rung empfohlen. (5ine ^^(n^afir Stäbtc 
^at eine bementfprec^enbe Sieform ber öirunb^ unb ©ebaubefteuer aucj) bereite 
»otgenommcn. 3n le^ter ^at ftd^ ber SSercin mit ber Set^ätigung ber 
@9»ariaffen am gemetunfi^igen äS^o^nungdbou unb mit ber ^uffteUung oon 
®ninbfStcn Befc^ilfligt, md^ bo)u bienen foDen, bie oon gemeinnüfigen 
Sauoeretnen ^ergefteHten, in bad Eigentum oon SIrbettem flbergeljenben 
^aufer bauemb ber ©pefulation ^u ent^iel^cn. 

@ine febr roefentlit^e Unterftü^ung rourbe bem 3?ereine tiabiud) juieil, 
bo^ ber Dbeipiüfibint unb bie rl^einifd^en ?Regierungg=?5räftbenten bie i^er- 
mattungöbe^örben n^ieber^oU auf bie ^ebeutung ber äBo^nuiuvS frage unb 
bie Slotmenbigfeit einer SÄitroirfung ber Kommunen auf biefem ©ebiete 
l^ingemiefen l^oben. S>er preu^if d^e ^inifteriaUrlag oom 19. M&x^ 
1901 iat benn au4 bie ©rönbung foI(|er Gentraloereine als fe^ timä^ 
mä^ig {)ingeftcllt. 

6ine Dem 3il)eimfcl^en SSereinc äl^nlicl^e ©rünbung ift im 3<^^rc 1900 
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in bem „Üi e i e i n ^ u r g ö i ö ci u luj ö e ^ r 6 c u c i lu o l) n u n g s> e i e n ^ 
unb 0 er roanbteriBeftreb uneben $^ranffurt a. W." für bie -^Uü= 
oingen §effen=(Saffcl unb '^iaffau ööUj^ogen roerben, ebenfo für baö (3x0^- 
^er^09t{)um Reffen in bem $iltoria«äReUtta« Leteln füc (^uü^tust^ 
bUligec äBo|rmiii0m. 

IX. Weitere lUfomi}iele« 

I. ^)ie '-l>orfc^tä9e r>on Sed^Icr unb Sd^äffTe*. Soroeit bie .Hapital= 
bef (Raffung für bie (^emeinnü^ige iÖautt)ätig!eit in Jrage fommt, i)abm bie 
Sorfc^läge in ber Speisenfolge ber oerfc^iebenen unten citierten ©((riften 
ge»e(^felt unb m nid^t ttnn»efenttt<| geänbett. ^orfd^läge ber neuefhn 
6<l^tft finb bie f^Igcnben: 

1. SHe (Sinselflaoten — ni($t bad 9tet(^ — foVen fflv il^ ^iet 6e» 
fonbere ©pecial» Organe für bie poftttw SBo^nungSfürforge einrichten. — 
3Bo^nung6fomnttffioncn. %ixx ein luie ^lo^eg riiumlic^e^ ©eSiet fold^e 
Söo^nun v^foinmiifionen lin^uiirfiten ftnb , o6 unb für roelcjc ©eBiete lofole 
Unterfommiffionen eingufe^en finb, roirb nic^t erörtert. 

2. 5Die So^nungdfommtffion n)icb (ebiglic^ oon ber @taat0regierttng 
3iif<immengefe(t^ teiU oud Seamten, teils auS Saien. 

a. S^ve StufgaÜe ifl: 

a) Prüfung bet 9(ntrftge auf SBo^nung^bau feitend ber „Sßo^nnng^^ 
Sntereffcnten" ; 

b) 33e(e6ung unb görberung ber cjemeinnü^igen 93nutfjatigfeit ; 

c) SSer^anblungen mit ben @emeinben ü5cr Erlangung oon gutetn 3au« 
getänbe unb über ^auerietc^terungen jeber ^rt; 

d) ^egutad^tung ber Anträge auf ^arle^en unb jlontroQe über rid^ttge 
Serwenbung von Bewilligten ^arle^en, einfd^lie^tiil^ geftfe^ung ber SRiet« 
fSfe ber belie^enen ^\«x, 

4. fi(er ben SanbegBoufornmifftonen foK eine 99ei($^tralflene fielen. 

r>. ^er Staat fotl burdj ^erfauf tjon einer befonberen 2lrt oon ©taat^^ 
fd;ulbfd;einen, Saupfanbbriefen — fic^ bie ©clbmittel oerf djaffen , um 
ben 2iBof)nuna§brtu ^u förbern. 

a) Über bie ^acle^en entfc^eibet auf (^utac^ten ber SEßo^nungelom- 
mifjton bie Sanbegregterung ; 

b) bie Stegierung !ann leiten ben gangen ^erfteflungi^eri ber Käufer. 

^ 2)icfclben finb entf-nlten in fofi^enbcn oier Sffirtften: 9?ationrtIc 2ÖpF)Ttiini]o 

nattonalni STl [ luuu^vieiürm; 2)ic ftaatti^ic SBo^nung^füriorge. 2lUe ©c^riften bü 
@rnft 4^onmttnn, Berlin. 
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3nbe9 fmb ^terSet aU ^orCe^dne^tner nur j^ugelaffen „gememitü^ige 8aue 

gcfeü[d;aftcu unb ©cnoffenjc^aftcn", o^ne gefacht roirb , loeldjc 3>ereint* 
flungen gemeinnü^^e angufc^en finb. (Sß rauD aber nid^t für im^ulaflig 
gegolten, auc^ ©emeinben, länblid^e ^rebttgenoffenfc^aften unb 2(rbeit(^e6cr 
m biefer SBeifc f^n beleihen. Sc^cttfattg aber fönncn biefe ^arlet)en biö 
)u einer Duote bed SSSerte^ gegen $9pot^ gegeben tnerben. ^ 9(eft bed 
Ikufapttold ift bann gu betten but(( bie Saul^eirm feI6|t. 

6. SEBenn bie gemeinnü^ige 9attt^ättg!eit«ben 8ebiirf nic(t bedft, 
fofl bcr Biaat fcI6ft SBol^nungen ^etftcHen imb vermieten ober twrfaufen. 

3n ben urfprüngltd^en S^orid/lagen üon Sec^ler unb Sdidfflc rinn öei 
ßigenbüu burc^ ben Staat burd^ 33crmtttlung ber 2anbe^bauiommi)|iottcn 
in ben SSorbergrunb gefteHt. 2)ie Sefd^rÖnfung be^ ©toate^ auf bie Ärebit= 
gcroä^rung unb bie üorjuggroeife Selet^ung ber ,,gemeinnü|igen'' ^out^ötig* 
fett ift im Verlaufe ber ©elften allmä^lic^ eingetreten. 

IT. ^ie SJorfd^Iäge QonKrBetterwo^t^ ht^^fftSvittm bie ©eroä^rung 

beö StaatSfrebit§ von ooinljeiein auf bie gemeinniiuigc ^Qut{)(itigfeit. §ier* 
nad^ foll bie öffentitdfie ^fjätigfeit im 5ßof')nungöTüe[en auegeübt roerben üon 
einer ^anf, bie entroeber ald ftaatlid) com Staate, ober beffer nod^ al^ 
tommmak oon einem größeren Äommunaloerbanb (^^3roüing) einzurichten 
more. ä(u|er anbem Aufgaben im SSo^nungdmefen l^ätte biefe ^anl olfo bie 
Sltifgabe, „gemeinnfi^igen" Xv6eiter*iBaugefeDf<|iiften {^i^f>ot^efen*5trebit gu 
gem&^ren Bi§ etioa 70 ^fo beS SKSerteS bed ^aufe^. leiteten werben 
fotten nnr gemetmtüjige SBougefellfd^aften jebcr Äcc^tgform. SSBeld^c ©efell« 
fd^aft pp. aU eine gemeinnü^ige p gelten ^at, ift genau fu:itit. X'ic 
3infen be§ ^arte^em^ ftnb fo ^u bemeffen, ba^ alle Unfoften, auc^ bie 
SBerroaltungefoften gebecft roerben. (SoentueÜ foU ber ©taat Begro. bie^Jrooinj 
nur bie @e^ä(ter unb SBennoItung^foften ber ^e^örbe bedfen. 2)er Staat 
(egm. ber Aummunafoerbanb oerf^offt fid^ hai nötige ^Ib für bie 2)ar« 
le^en burc^ tbi^cAt jjffenttic^er D^tigationen, beren Sin^m unb 9Inu»rti> 
fation^quoten burc^ bie S^^^^ ^ 9(mortifation8<|uotett ber gewährten 
15arfe^en ^u bedfen finb. 9?on ben 30 ^/o, welche bann nod^ notmenbig 
finb j\ur 2Iufbringung ber Sfuftfumme ber ^Bauten, tragen bie gemeinnü^igcn 
dJefeflfc^aften aug i^ren eiaenen Diitteln 15 ^ o bei, bie @emetnbe, bie 
öffentliche ©parfaffe unb bie iöerufegenoffenfc^aften nac^ einem beftimmten 
^agftab je 5^/o oli ^an^milne^xMt ber ^auoeretne. 

III. S(u^e(enb oon ber ^^atfad^e, ba|, n)enigften§ in normalen QdUn, 
erfte ^^potfjefen auf UrBetterroohn^äufer in ber 9legeC o^ne ©d^roierigfeiten 

^ SIttfgaben oon ©emeinbe unb 6taat. StUa 1897. 3. % IBac^em. 
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« 

§u erlangen fein wfitben, bogegen gnette ^^pot^den ftetd f^mterig unb nur 

5u ()o^en 3ii^f^n 8^ erlangen feien, mad^te 06er6iirgermeifter 9Cbi<!ed^ 

ben '^orfc^tag, bic ©emeinben foßten öffentliche 2Janfen einrichten mit bem 
^roecfe, jroeite jr)i)potljeieii auf :'[r6eitermoi)ni)äufer geiüuljien. 2)ie JfüeDit= 
gen3äf)run(^ foll aber jebem, iiic^t nur Dem aemeinnüligm SBo^nungebau 
3uftel}£n ; an bie ^ebitgeiDä^iung »erben inbe^ er^ebiic^e ^ebingungen 
gefnüpft 

IV. 3n ber Srof^üve „^f^e^^^)^^^ für drrid^tung Keiner SBolnungen", 

l^erauggegeben t>om Sßerein ,/Jtei^«*9Bot)nim(;ß'@efe|", ©dtttngen 1900, 
mac^t ^iiebred^t ben SBorfdjlag, bi€ iianöc:- ^l^erficherunc^ßanftalten ge^ 
fe^lic^ 5um jinanjieUen ÜJ^ittelpunh beö geiueinnulugen äßohnunggbaues 
au^^ugeftalten. @r ge^t baoon au^, ba^ bie h^ute uon ben $erft(hentngd- 
anftalten angefammeUen Kapitalien, auch roenn fte gang bem gemein^ 
nft|igen äBohnung^^ttu a^effi^rt würben^ bennod^ bem Sebiirfnid n\^t 
genfigen mürben. ®t »Ünfd^ bed|a(6 eine ret(^^efe(Iid^ l^efitimmimg in 
©rgängung bed ^noaUbenoerftcherungggefe^eS nom 13. guli 1899 folgenben 
Sn^altd. 

1. „2)ie 2anbeöcentralbe^üibe be^jenigen 33unl)e§ftaatg , in beffen ®e= 
biete bie ^Iserfichenmf^ganftalt i^ren Si^ {;at, tann auf 2lntiag oöer nac^ 
Anhörung bes^ ä^orftanbeä oh&c ^u^fc^uffes ber l^Serftcherung^anftalt , unter 
^uftimmung bed mit ber ^emoUung be^ guftänbigen weiteren Hommunal« 
oerbanbed betrauten DrganelS anorbnen, ba^ bie SBermerungSanfiolt fi^l ber 
8efdrberung beS 8aue8 von Keinen So^nungen p unterziehen hat." 

Unö ferner: 

2. „3ft eine fcldjc i'lnortnung erfolgt, fü (;at bic üüerficherungöanftolt 
bie Verpflichtung, fich bie (^etx)ät)rung Don Darlehen an SBerft(herte, S^eretne, 
(Stenoffenf (haften ober fonftige $erfonen unb Einrichtungen, )ut (Srvifhiung 
Keiner Sohnungen nach ^0gabe bed § 164 le^ter Stbfa^ angelegen fein 
ju laffcn." 

3. „'Sie ^at bas 3tec^t, il;re Organe Ijierju J)eran3U5iehen uni) an bie 
öffentlichen 5öeJ)örbcn (Srfuchcn auf ©ruhb § 172 beö ©efe^eö gu fteUen; 
fie ift ferner berechtigt, eigene Organe gur (^rlebigung ber äßohnunggfürforge^ 
@a(he aü fchaffen, tndbefonbere auch technifche Beamte hi^v onsufteden." 



^ 8eri(^t ül^ bie I. (Seneraltperfammlung bed Seretnd für ^örberung bed 
SCrbettermo^nungStpefend unb vctnHinbte Qejfarebungen ju O^ranffurt o. SR., fomte 
in bem 3ahredben(hi be3 SlagtftratS ju f^tanlfurt für haB ^af)x 1899/1900. Sgl. 
unten 9lbi<te9: ^drberung bed 9oueS fleinct SBohnungen burth bie private 8aif 
thfitigfeii 
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4. „Sletdjen bie Littel ber SBerfic^erung^anftalt jur Sefriebtgung be« 
im ©cjiiic öer i^erftc^erungdonftalt »or^anbenen \*^LbLafniffeß nic^t au€, fo 
tarn bie 3ier[i(^eruni3öanitalt ^arle!)en aufneijukii , mit ber 9}hifeo(ttbc 
jeboc^, ba^ bieje 2)arle^en einer recnelmä^igen Tilgung ooii minbeften^ 1 p. c. 
nnttTliegen müffen unb ba| bie 2)ifferen5 jiuifc^eit bem i>on ber 5Jet* 
{u^ii((«atiftalt ffir S)arle^ auf @runb § 164 (eftcv ä(6fa( ei^ielten 
^td^fc^mttöattidftt^ ttitb bem ffir bad aüfaunel^menbe i>avle^ett ju aa^Ienbm 
3indfuBe ein ^a(Bed $rojent nic^t überftetgt." 

5. „2)ie §ö^e ber aufjunc^menben 3)arle^en ift oom 3lugf(^uffe ber 
^?iiiici)ciun9«anftalt feft^ujt^en unb jroav in ber SKegel mit öem jät/rlic^en 

SEßenn innerhalb bed SHa^mend ber heutigen Qkfd^<ehm%, gnoaliben« 
SCtilioIten, einf<i^tie|Ii(( ber ^ugelaffenen jtaffeii*®inri(|tim9en, Gparfaffen, 

öffentliche Stiftungen fo oiel leiften moSten in ber Selei^uno; be^ ciemein» 

nüiugen -li^oijnungebaucö , roie fie fönnten, roenn fie namentlidj bei ber 
^nUuie i^re^ ^ermögeiiö ber öelei^uiig ber 5IrbeiterJ)äufer ftet^ ben i^or^ug 
geben looHten, fo würben mir unenblid; üiel loeitcr fein, ^abei roäre 
oflerbing^ ißorau§[e$ung, baj bie iBefd^ränfung ber i8ermüßen64tnlage biefer 
Slnftolten unb Waffen auf münbelfid^ere Serte gefe^ltc^ aufgehoben würbe, 
bamit fie Berechtigt wjteen, ätrSeiter^üttfer wi^ übtt bOVo M SSkrted 
Meißen, ^nbeg tt^hrb mit Ste^t ^eroorge^oBen: 

1. bflS bie ^auptoufgaSe ber ^erftd^erung^anflalten bod^ fei: 9tenten« 
geiuafjruu^ uuD Äiaufcufuiiüigk; , uiit) ba^ bie 'JInregung uuö i5ekil)un5 
bee gemeinnü^igen 3i)0^nungöbaue^ boc^ §üd;[icnÄ im O^ebenamte unb bei 
befonberen ^leigungen bed ^orftanbed ^i^Su jtattfinben fbnne. ^uBerbem 
bürfte nur ein XeU bed Vermögend im SBo^nung^bou angelegt werben unb 
^um anbem 2:eile in anbenoeitigen ^o^ifa^detnric^tttngen anzulegen unb 
)um Seil atti( Itquibe ^u ^Iten fein. Wbix^ feien bie jtoiiitalien auf 
bie ^auer ouc^ nid^t audreic^enb. ^tefe ®rünbe fpräc^ oud; bagegen, ba| 
man bie Snoanbenonftolten gefe^lid^ „^ouBonfen ffir ben gemeinnü^igen 
2Bo{)nunq<^bQit ober „2anbeö=äÖül)nuni3efümiiu)]iünen" in bei ii^eife au^s 
geftaUe, Da$ man i^nen im ®efe^ bie ^flic^t auferleate, ben gemeinnüftic^en 
SGÖo^nungöbau anzuregen unb ju beleihen, unb üjnen baö 3lcc^t gäbe, 
@4uibbriefe au^jugebcn, um i^rc Öelbmittel jur 53e(eiljung oerme^ren. 

2. 3n S)eutf((lanb bie (Sparfaffen jum SRittelpunlt bed gemetnnätigen 
^ol^ttngdBaue« S» mo^en, ift f($on be^M^ au^gefd^Ioffen, meil bad @par« 
laffenwefcn su fe^r acrfpUttert ifl. — 3n ^reufeen gab e« 1898 = 1238 
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öffentliche Sparfaffen. Slu^erbem barf auc^ bie Sparfaffe nur einen Xdl 
iljrcö 'sHci'taube^ in .^x)VOih^ten unb einen nod) Heineren ^^eil in imtünb^ 
baren ^iimortifatiom5f)i)potl)cfen, uue [ie bie gemeinnü^ine ^^mitfiatigteit Der= 
langt, anlegen, ^ie einzelne Sparlaffe tann too^l ^ilrbeiter^äufer ober 
gemeinnü^ige ©efeUfc^aften im (SingelfaEe befet^en, ed ge^t i^r aber ber 
lärnnlid^e SEBivfimsdheii», boS ^^onol, bie geitfigenbe SienoaltungdotgaiiU 
fotion itiib bod genttgenbe ®elb pix Qnt db, um 9ltttte(|»tmft bed ^Muf 
lOol^mtngdtDefend gu werben. ginge fc^on e^er, roenn, tote oBoi imter 
Sfer. VI auöc^efü^rt unb wie e^ in "^xanix^id) oorc^efc^ricBen ift, bie ©par* 
faffen eine« beftimmten 23e^irfe^, ^. eineö 9^eaierunü;§begirfe^ ober einer 
^room^ i^re gonb^J ober einen Xeil berfelben an eme ßentralfafye ablieferten, 
toelc^' (entere bann ali ..äBo^muigdbanf" ober atö ,,£anbeiSbaulommi{fton" 
^11 fungieren l^ätte. 

SUd communis opinio borf ba^ ^te angefe^en mvAm, ba^ für ben 
gemetnttii|igen So^nungdbau Befonberd geortete ^Ibmittel gur SBerfügung 
fielen ntüffcn, baj för einen v8umlt4 ntc^t ju großen 35e§irf — Slegtcrung** ; 
bewirf, ^rooin,^, «Staat — eine [t a ü 1 1 i dj e ober fommuiiale SBanf ein= 
gcridjtet inerben mu\\, mdd)^ ben finanj^ieDfen 5)?ittelpunft, ben '!Ö?ttterpuiift ber 
^rfai)rung unb bei 'Anregung für ben gemeinnüjigen ^Bo^nungebau bilbet. 
^ad @elb befd;afft fie ftd^ burc^ 9ludgabe oon öffentlichen Obligationen 
ober flaatUd^en $f anbbriefen , ffir wel^e ber bie $mit einn<|^tenbe &tttat \ 
ober itornnumoIoerSanb l^aftet €e$r mfinff^en^wert mfire im Sntereffe ber 
leiteten unb ftd^eren Unterbringung biefer Rapiere, werm bie Snooliben* i 
anflalten unb ©parfaffen, bie Unfall ^Öeruf^genoffenfc^aften , 5lranfenfaf[cn, 
Slrmenftiftungen pp. be^ ^ejirfe« ber neuen San! gefefelid^ genötigt roören, 
i^r iPermijgen ^um 2;eil in biefen $fanbbrtefen anzulegen, bamit bie ^anf 
immer (^elb ^oL 

fBkm man ftd^ entfc^Ue^ moffle, folc^e öffentlic^ret^tlic^e kaufen 
einmündeten r fo wirb für ben gemetnnfi(igen SEBol^nungdbau bad noc^ge^U 
fein, roa& ffitr ben lanbrnirtfä^aftlid^en ihrebit bm;^ ^romn^iaUanbeS« 
Banien unb für ben genoffenfc^aftlid^en $erfona(frebtt bur«^ bie preuBi|c^e 

6entraI=@enoffenfchaftgfaffe bereits erreid^t ift. SLic erfte ^^nregung an bie 
@efe^ge6ung nac^ biefer Siid^tuug ()in ift ergangen in Reffen, inbcm f^ret-- 
f]err üon .«Serjl gemeinfam mit grei^errn Sliebefel ^u Öifenbac^ ben Eintrag 
ttu tun ^cffifc^en Sanbtag gerichtet t)at, bie ^Regierung um bie sBortegung 
eine^ ^efe^entrourfeä über bie lei^meife Eingabe oon 6taat(Smitteln 'jttr 
€hrbauttng !(einer fKSol^nungen gu erfu^m. SDiefem Slntrag l^aben fte einen 
jmetten folgen (äffen , ber nd^er umf(!(ret5t, in me(($er Steife öffentliche 
bittet fftr ben gebadeten S^zd ftd^ flüfftg machen (äffen, ^unäc^ft foQ 
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W ^efftfc^e Sanbes = Ärebitfaffe ö^fe^lid) in Stanb gefegt rcerben, an 
^ommunaliHnbantie itnb 0emeinben ^)nr[e!)en \n htwiUig^m , Inv- ui 
be^ äßerteö ber (iJrunbftücf e , oi)m bofe es ^ei iiefteHung einer ^^pot^efo 
rtfcf]en Sid^^eit bebarf. ferner foOt bie 2anbedsftrebitfaf[e red^tdf öligen 
Poemen, ©efettfc^aftm tmb ^olfenft^aftat gegen ^ot^l (^bmtttel 
5i8 ?tu ^/s beS SerteS ber sit befet^enben ®niiibfMe betmOige» Umetu 
@(^Ue^(t(| foS bag ®efe^ ^nmtatiobefltmimiiigen treffen, um ermöc^lic^en, 
btt^ auc^ Äommunolüerbänbe unb ©emeinben, o^nc ber ©ene^migung ber 
Sluffic^t^be^Örbe bcbürfen, für bie (fnid^tung gefunbcr, fleiner unb 
6ifIi(T;i'i ^i^ofinungen 2)arlc^en nn c^emeinTuinuv\ vedfjt^fäf){(^e Ü^ereine, f^kfeH* 
fc^aften unb @enofjen|(^aften unb auc^ an jold;e '^nuate beroiUigen lönnen, 
»etd^e glaubhaft bart^un, bag fte bie ^erfteüung billiger Segnungen su 
gemeinnfi^igem Qmd, unter Sludf^Iul jebed perfdnlt<^ ©ewinneg, üfm* 
nehmen. 

I^temac^ bricht ftd^ bie ABer^eugung immer me^r 8a^n, bag bte (SeCb» 
bejdjaffung fiix bie t3emeinnü^i9c ^ikutljätigieit eine ütfeiulidjc :21ngilegen^eit 
tft, nuldjc c^efe^tic^ geregelt werben muj, unb ba^ e^ nid)t genügt, luenn 
fporabtjc^ unb freiroiHig ^ier eine äJerfit^erungöanftah , oort eine Spartajje 
ober ©emeinbe ober ^rmenftiftung ^orle^en auf Slrbciter^äufer giebt. 3a 
eg fmb bereits älnfä^e au älnfd^ouungen nor^onben, meiere bte j^rebit« 
6ef(^affung fOr fleine So^nungen burd^ dffentlt($e Spectalbonfen nic(t Be« 
f(^rän!en «offen auf ben gemeinnützigen ^o|nungdbau, fonbern eg a(g 
notrocnbig erflärcn, ben ^Dpotl^efenfrebit für bcn ©o^nung^bau überl)aupt, 
al)o and) für ben geiDeibömafjiiion :lik")l)iiungöbau jtaatlic^ ober fommunal 
organifieren. biefer yiid/mnfl btiiic(3*;n [id; bie ^'orfd^täge oon ^tbirfeS, 
fowie bie Einrichtung einer ftäbtijc^en §i;pot^efenbant in 2)üfjciborf. 

^iefe Slnfd^auungen beioetfen einmal, bag bie Erfahrungen, bie junäd^ft 
fSr ben fleinen iheig ber gemeinnützigen ^kut^ättgfeit gema<$t werben^ ftd^ 
boKb augmac^fen |u Sl^orfd^Iogen für bie gemerbgmügige oKgemetne 9au* 
t^ätigfeit, unb gmeitmg ba^ man mie in a0en ^jelfragen ber Sßo^nungg«^ 
frage fo aud^ in ber Drganifierung be^ §tjpot^efenfrcbitS immer mel^r ju 
ber Einjidjt fümmt, bafe baS freie Söalten ber ©peiulaiion in ber 9Bo^nungg= 
frage nid^t 5um guten (Snbe füf)ren fann , ba^ üiefmel)r pofttioe öffentliche 
Einrichtungen Dom @taate ober Kommunaloerbänben erforberlic^ fmb. ^ie 
Sbilage unb Ermeiterung ber @tabt, bie Schaffung ber erforberlit^en SBo^^ 
nungen wirb bamit eine öffentliche Slngelegenheit ^ag Siel muft fein: 
thunlidhfte Sfugfc^eibung ber fpdulatioen mit Soben* unb SBerfaufgffiefttlation 
oerbunbenen Saut^ätigfeit aug ber äSohnungdprobuttton; an beren Stelle 
i[t 3U fe^en ^erftellung ber ^Ii^oI)nungen im unmittelbaren Auftrag unb für 
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9led^nun$ ber Itonfumcnten burd^ ba8 SaugercerSe a(§ einfachen Beauftragten, 

fti c:, bnß alö ilonfumcnt unb ^au^err auftritt bie einjcine ?Jcrfon, rocld^c 
ein flcine^ §au« für il^ren 'iL^o^nunggbcbarf 5U CEigeutum auffül^ren Id^t 
ober bie or(5Qnifierte 5!onfumenten[(^aft, toelc^e bie 3)^iet§äufer ^^er^ 
mietung an fi(^ |elbft au^fü^cen lä^t ^ie ©d^affung bed Keinen ^aufe^ 
fe(t biUige Bobenpretfe unb gut (Smic^ung biefeft S^^^^ gefe^lid^e ä)ia|« 
normen in ber iBobenfrage unb im äluffitdleit »on (Stabtbatqitätten unb 
StabtSauorbttungen oocaud; ouSteid^enbe ^erfiedung iwn SRietd^äufem fe(t 
umfaf^enbe Organifation ber jtonfumenten ^ 6eibe ^e aber 

ift ni)tiüenbiä öffentliche Siegelung be» ^i)})ottief enf rcbitd. 
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6e5 Porftanöes öer CaHÖes^Perftc^nttigsanftalt K^etnptomtis für 
Me <Beii>d^ruTi9 von Datieren sunt §wid 5«t jdt^erung ^emein^ 
nü^i^et, auf 6te f^erftellung geeignetet ^(rMter^^amtHentDo^nitngen 

unö 2lrbcitcr»Qofpije gerichteter Beftrebungen. 



§ 1. 

^orlel^en föntien (ewiDtgt toerbeit an ©emettiben, itotpDrattotteii, dffeiti» 
n(|e ^patlaffen, mtlbe 6ttftuii($eii mit ^orpototumiSted^ten, fomie gemein« 
nü^ige Someveine unb S3augenoffcnft^affcn innerhalb be§ Segirf^ bcr SanbeS* 
33erfi(^etutig§anfta(t ^tJfeinprooin^ (SlJieinpromng , ^o^joUcrti, ^trfenfelb). 

@tti^elnen ^rbeitgeBem, fowte fonftigen Unternehmern, indl^efonbere aud^ 
fold^en ©efeUfd^aften, meldten bie Öefd^affung von SBo^nutigen ou^fd^Iiegliq 
für SlrBeiter eine§ einzelnen 53etrie6e§ Sejroedfen, geroäfirt bie '-8crfid^erung§= 
anftah 3)arle^en ntc^t. Gtn^etnen 3(rbeitne^mern fönnen 3)arle^en bann be= 
miUigt roerben, toenn eine ber in %h\a1^ 1 genannten ^erfonen dl^ ©oUbar« 
5ilrge mtt^aftet. 

Über bie $en)iUigung ber ^arlet)en befd^lie^t ber @e)amtDor[tanb. 

§ 2. 

^ie SemtSigung Don 2)arle|en erfolgt nur bann, menn bie IDorle^end« 
nel^er (ebtglid^ gemeinnü^ige, in erfter Stnie bem SSo^Ie ber bem Snoaliben* 
Serfiiferung^e^e i>om 18. Sttli 1899 untevCtegenben $erfonen bienenbe 
QxDcät oerfolgen, ^ud^ mirb oorau§gefe|t, ba^ bie ©emeinben bie Se^ 
Hebungen ber ^arle^enSnel^mer unterftü^^* 

®er 3JJaEimaIgen>inn mufe bei Korporationen, S^eceinett unb ©enoffen* 
fd^aften burd^ (Statut auf ^öc^ftenö 4'*/o feftgefe^t fein; aud^ muft für ben 
%aü ber 2hif(ö[ung bcg llnternel^men^ beftimmt fein, ba^ ben ©efeCffd^aftern 
be^ro. ©enofjen nid^t me^r aU ber 9?ennmert if)rer einteile au^ge5a^)lt roerben 
barf, unb ba^ ber 9?eft beö ©efeUfc^aft^^ueimögen^ für gemetnnü^ige S^^^^f 
meiere bem ^"^ecfe ber aufjjulöfenben (>)e[eIT[(^aft t^unli(|ft gleich fein f ollen, 
oenoenbet rotrb (cfr. ©tempelgefe^ uom 81. 3ult 1895, § 5 g). 

33ei ©emeinben mu§ ein biefen ^kftimmungen entfpred^enber ©emeinbe» 
rat§bef(^luB oorliegen. 3)ie Sebingungen ber ä)arlef)en an (Bemeinben unb 
öffentliche @par!affen bleiben befonberer Vereinbarung oorbe^alten. 
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§ 3. 

^te §tt (det^enben ©el^ätibe mfiffen btivd^ il^e Sage tinb l^ault^e 9e* 
fd^affenl^ett für bie ^«i^erl^ett ber {Darlehen ^itiretd^be ®€i98|r Bieten, mib 
tmrd^ bie 3<^t unb 9[tt ber ben einzelnen SBo^nungen ge^Örenben B)(iume 
btHtgen SInforbertingeR in iSesie^itttg auf ©efitnbl^eit unb Gittltc^ett ent« 
fpre^en. 

3[?or5ugi^it)eife ra erben Keine Käufer für eine biö jroei gamilien be= 
Uelsen, ^ei Seleil^ung oon größeren ü}^iet§^äufem mi% jebe S3o^nung für 
ficf) a6gef(^Icfym fein unb bie netteren ^}icbcnräume (^bort, 2(nteil an 
jReder u. f. w.) ^a^en. ^ebe Soi^nung ^at in ber ^egel ou^ minbeften^ 
3 SRäumen §u 6efte!}en. 

^ie ^auUdjleuen unb ©runbftüdte müfjen in orbnung^ma^igem ^u^ 
ftonbe erhalten roerben. 

§ 4. 

'l^ftetpreife ftnb für bie §äufer nic^t ^ö^er an^itfel3cn , aU unter 
^erüdiidjtigung beö gemeinnü^igen 3"^^^^^ ^^'^ Unternehmend für eine an- 
f^emefi'ene ^l'cr^tnfung «nb 9(mortifation be^ 'i^aufapitat^, für bie Unterhaltung 
bcrfelben unb für (Steuern unb ^Serroaltuiit^ eifoio erlief ip. 

33eim '-Berfauf ber §äu[er ift ald ^aufpreiv- in ber dienet ber (Selbft= 
toften|)reii^ ^u ©runbe ^u (ei^en, njelc^er f\d} bacdjuet aud bem (£'rroerbö= 
greife bed ü>iunbftücfg, ben 53aufoften, ben 3i"f^" 33ern)aItunggfoftcn 
big 5U bem Xage, an roelc^em bad Jpau^ juerft beiDo^nt wirb, ©obann 
fotten — racnigften« auf eine beftimmte §Jei|e »on gal^ren — in ben 
Itmifoertrag btejenigen ^efc^rönfungen be^üglic^ ^enu^ung, Unteroermietung, 
tlBeiteroeräu^erung, 3tt(äfftgfeit bQuU($er Säuberungen aufgenommen werben, 
ioe!d[ie geeignet fmb , aud^ für bie S^funft bie Senu^ung ber Käufer ent» 
fiwec^enb bem gemeinnü^igen S^arafter be€ Unternehmend ju ftc^em. 3^ | 
biefem 3ive(Ie finb in ben ^aufoetttag minbeflenS folgenbe SetHmmungen. 
ÜNntragung ins ©runbbuch aufzunehmen. 

„^nfäufer bürfen oh^e (Genehmigung bed ^erfäuferd (eine 9^ 
bauten, Sluf Bauten unb Slnbauten — auch ^^i"^ oorläufigen — oor= 
nehmen, ba§ Sefi^tum au(h nicht burch ^kueru abgrenzen, melche h^h^ 
ftnb al^ 1 'ITfctrr. 

3n öem uertauften §aufe bürfen nur Jonutien non Slrbeitem ober 
btcfen focial c^Ieid^ftehenben ^^.^erfonen unb i^mar nidjt :nei^r als . . . 
milien roohnen. äoftgänger bürfen oljne ©eneijmigung beg "'^serfäufers^ 
nidjt ge!)a(ten werben, bem uerfauften §aufe barf fein äLUrtfchaftd* 
betrieb uud fein '^nnfauf (;ei[tii^€i (^ctränfe o^ne ©enehmtf^uno, bed 3>cr» 
fäufti^ [laU[ini)eu. 2)ie (Genehmigung ift jeber^eit tDibaiuflid;. 

3Serfäufer h^t bad 3flecht, baS ©runbftücf ju angemeffcner %a%t^di 
bcfichtigen gu (äffen. 

SDer aBertöufer behält ftch für bie ^auer von 5 fahren, oom 
iSigentumdenoerb an, gegenübet ben 91n!äufem unb beren @rben ein 
9BieberIaufSre(ht für ben §aO( vor, ba| SInIdufer ober beren @rben bad 
9(nn)efen^ fei burch entgeltliches, fei ed burd; unentgeltliches ^Re^th 
gefchäft oerütt^em foUten ober mit ben oorgefchrtebenen 2;etl}ah{ttngeR für 
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md^ als 6 SRonate in ä^erjug geraten. KI9 9kiStt|entng gi(t aud^ bie 
^ang^erftctgerung unb bie Veräußerung buxd^ boi ^nluvSoenoallcr, 
nufit bogegcn bie übevtMgitim an einen SRiterben Bei ber (Sr(au9einanber« 
fe^ung. SBieberfauf^ret^t finbet ftatt gegen SA^l^ng beS urfprfitig« 
li^en ^erfouf^iweifed, foiSi» jeboc^ ber in bem neuen Vertrag oeretn6arte 
geringer ift, gegen 3^^Iung biefed ^reife^. (Stmaige ädert« 
Dermel^rungen burd^ oon bem ^^erfäufer gutgeheißene Ver6ef[erungen ftnb 
ben Käufern narf) bem ©c^ö^unggroerte gu erftatten, etwaige S^erfc^Ied^te^ 
Tungen, bie nic^t auf bloßer orbnung^mäßiger älbnu^ng bm^en, tommen 
noch bem ©chä^ung^roerte in 'übj^ug." 

6in Stbge^en oon ben 33efchränfungen , foroie eine nachträgliche ^er= 
f($teBung ber $RangoerhäItni[fe bei ber Eintragung im ©runbbuche bebarf 
ber Genehmigung ber ^^Nerficherung^anftalt. 3n jebem gaße bleibt ber 
urfprüngUche ^Darlehensnehmer neben bem ^nJäufer ber S^erftcherunc^^nnftalt 
gegenüber roeiterhm bis jur gänjlichen 2:ilgung be^ Darlehens aU (E^ch^^^^^^'^ 
oerhaftet. 

2)ie Itotfafte ftnb nach erfolgter ^h^tigung ber Verftcherungganftalt 
gur itenntnidnal^e einzureiben. 

§ 5. 

^ie Darlehensnehmer ftnb oerpflichtet, ber VerftcherungSanftaU aQe oon 
biefer für erforberlich erachteten 3lu^fünfte ^u erteilen, bie Sefichtigung ber 
Saulichfeiten unb ©runbftüde jeberjeit p geftatten unb ihre @a(ungen, 
SahreSberichle unb Slbrechnungen mitjuteilen. 

©enoffenfchaften finb außerbem oerpflichtet, ber ^^erficherungSanflttlt bie 
^$roto!oQe über bie S^eoifion nach § 51 beS (^eno){en|^attSgeie^e6 oom 
1. Wiiai 1889 ein^ufenben. 

§ 6. 

2) ie IDavIel^ »erben nur gegen erfiM^ige Jg^potlhcl unb im Betrage 
oon (dc^fknd '/s ber 2;acen gewfth^^ 8ei Darlehen an Qkmetnben, ober 
unter ©olibarbürgfchaft ber ©emeinben, fann über biefe ©ren3e hinaud Be* 
liel^en unb auch auf ^ppothefenbeftetlung überhaupt oer^ichtet »erben. 

3) ie §öhe ber SBeleihung wirb feftgeftelTt auf ©runb: 

1. beS ÄaufpreifeS beS ©runbftücfeS, 

2. ber ^erfteOunggfoften ber @ebäube, 

3. beS Ser!aufSn)ertcS, 

4. beS ^J)iietroerteS. 

35ie einjureichenben ^^ajen müffen bieje eingaben enthalten unb burch 
einen beamteten Saumeifter ober einen ber ißerficherungSanftalt genehmen 
oereibetcn ^arator angefertigt fein; biefelben roerben oon ber S^erficherunge* 
anftalt ben ^uftänbigen ^Bürgermeifterämtern §ur Prüfung oorgelegt. 

ßS ift erroünfcht, baß bie Sranboerficherung bei ber SRh^nifchen 
^rooinjiol'jeuerfocietät in 2)üf[clborf erfolgt 

(Sa empfiehlt fich, ^ntrftge auf VemiUigung oon 3)arle^en bereite oor 
beginn beS Vaued einzureichen^ ba Bi9 ^ur ^(ebigung be9 SCntrogd einige 
^ oerfheic^en mitb. 
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Svanbtd. 



2)ie S)orlc^en roerben in ber Siegel nod^ 5^*öP^^^""9 (Beböube 
ou^ge^a^It, nac^bem huv^ ^inreic^unc^ einer DoQftänbigen @ninbbud^ta6ellen« 
abfc^rift bie Eintragung ber ^^pot^ef in^ ©runbbuc^ nad^geroiefen ift. ^ox 
ber '^ii^^a^Iung ift fmier ein atntli(^ed ^tteft über bie $ertigfite(limg ber 
®ebäube ein^ureidjen. 

^ie 2tu5,^a{)Iun9 be^ nacf;i^e[ud}ten 2)arle^en^ fann and) in 3^aten je 
mdf bem gortfc^reiten ber bauten erfolc^en ; alöbann finb bem jebe^^maligen 
©efuc^e um 2(u^^a§Iung einer Dlate amtliche Slttefte über bas gortjc^reiten 
ber bauten beizufügen. 

^)ie ^arle^en roerben jur aIImäE)Iid;en 2;ilgung (gegeben, gär bie in 
jebem 3aE)re j^u beroiüigenben 3)Qrlet)en wirb ber ßi^^fufe ooi^ ^^^^ 
fic^erung^anftalt jä^rlic^ im uorauö feftgefe^t. 3)er 3i"^f"6 

3tt^re ll>0 5u beroißigenben 2)arle^en beträgt ^ o. Qut ^Jilgung 

be^ ^arle^end ^nb regelmäßig 1^/2^/0 3U jaulen. 

^ie jä^rli($en 3<t§Iungen oon 3^nf^ unb 3!ilgungSbeträgen erfolgen 
je gur $älfte am 80. Sunt unb 81. ^eaemSer. £)te ^erppic^tung ^ur 
^in^Sa^tung beginnt evft 00m ^age unb in ber $ö^e ber t^atf&d^lic^ er^ 
folgten Stu^o^Itmg bed ila|>ttal9. ^er in ber Sd^Iburflmbe ou^unel^menbe 
UnfangiStermin ber Serjinfung ^at nur für bie Eintragung tnd ©runbbuc^ 
^ebeutung. %üx ba§ ^a^r ber 9(ud§a^Ittng bed Itapitatd »erben in ber 
Siegel nur ©türf^infen berechnet. 

^te Sl^erfic^erungeanftalt f)at baS ^td)t, eine oerftärfte Tilgung ju 
©erlangen unb bae ^arlef)en Jjalbjä^rlic^ ju fünbtgcn, roenn nacf} bem dx- 
meffen be$ Sorftanbeg ber S^arafter ber (ä^emeinnü^igfeit nid^t audretc^enb 
gewahrt erfc^eint. 

2)nrlel)eit ift fofoit einforberbar, roenn ba§ belie^ene Cbjeft an 
anbcrc aU% bem S^^^^^i^cnüerudjerunßegefe^e 00m 13. '^nli 1899 unter= 
liegenbe "^erfonen unb unter anbeten aU in § 4 2(b[a^ 2 biefer förunb- 
fä^c aufgeftellten Sebingungcn nerfauft roirb, roenn baefelbe nidjt in gutem 
guftanbe erj)alten, unmirtf^aftlic^ ober groedruibrig benu^t ober nid^t gehörig 
gegen ^euer^gefa^r nerftd^ert gehalten wirb, ober n>enn bie 3ind« unb 
2;ilgungd5a^lungen nid^t innerhalb pei SRonaten nac^ fBerfaS geleiftet werben. 

^er @4ulbner fann na^ einer 4 SBod^en oor^er erfolgten 9(nfage 
Aapitalrüd^a^Iungen in beliebiger ^ö^e, jeboc^ nic^t unter 50 ^orf, leijtoi 
ober au(( bad gan^e itapital gurüc^a^Ien. ^ie surfitfgeja^Iten IBetrSge 
fallen mit bem Sfodaa^Iungdtoge aud ber Sei^infung. 

§ 8. 

21fle mit ber ^arlcljeneqeipäbrunc^ , 3Ser,^infung, i^ilgung unb Üiüct^ 
la^lung otrbunbenen Äoften tru^t ber Scjulbner. 

§ 9. 

Sebem ^arleben^antrage ift beizufügen: 

1. ba§ Statut ber ©efeUfc^aft be$n>. Elenoffenfc^aft, fomeit fol($e^ nti^t 

bereite eingereid^t ift, 

2. SSerjeic^nig ber ©enofitnfdjaftemitglicber, eoentuell, unter ^BejugnaJinie 
auf ein f);ü^er eingereichte^ ^^erjeic^niS, bie £ifte ber ^b» unb^gu- 
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gönge , fowte M ^iohU ühtt bie Xette Steoiflon nad^ § 51 beS 
<lleiu)ffenf(^aftd«®efe$ed vom 1. ^ai 1889, 

3. 93<rnu>getidattfjieOimi ber ®efeSf($a|^, htum, (Senoffenfd^aft, eoenlitell, 
unter 8^jnia|me «mf ben (eij^ten ©efc^afftSBeri^t, bie ÄuffldltttH) ber 
96« tinb ^gange. 3n^6efonbere ift anzugeben baS Bar eitige8tt(Itc 
unb ba^ no($ ein^uforbembe ©efeUfc^aftötapitol, 

4. bie 2Ia£e na^ ben @runbfö$en bcd § 6, 

5. 8aup(an fowie ZolMt für bie bäei^enben Käufer nad^fte^en« 
bem amtier: 
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6. (KnmbBiu^'^Belle, Katoflersei^iiitiig unb eoentueD bie t^eneroerftd^e« 

rungSpoßce, 

7. ein 3J?tetgöertrag, 

8. bie bie %n(ei^ betreffenben ^orftanbd» h^m. ^ufft^tiratgbefd^mffe. 
5aII§ eine GJemeinbe iai 3)arle^n aufnehmen ober ocrmitteln roill: 
ber (^emeinberat^6efcl^(u§ nad^ § 2 biefer ©tutibfä^e, foioie bie @e» 
ne^migung ber ^ffi(^tdbe^örbe. 

§ 10. 

^ie Soitoercitie, ©emeiiiben pp., toü^ ^arle^en ma ben SRitteln 
ber Scrfid^ecungdanflalt erhalten, taBen affja^rlic^ Bid )um 1. SEpril eine 
Silon) neBfl 3al^redberi((t einjureid^en. 

SDer 3a|reSberi(^t fo0 eine ÜBerfid^t ber Betie^enen ^Sufer nad^ 
folgenbem @(Bema enthalten: 
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* 9lu^ bei oertauften |>flufcm flnb ^ier bie Stomen ber fftinUi<^en im ^ufe »obnenbcn ga« 
iRiUm anittgeben. jebe gamilte ift eine ^eiU autittfflacn. 

CMIriftcii ZCVI. — tto|miii9ifttt|e D. 11 
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§ n. 

3)ic 3)arIc^cnÄ»erträge iDcrbcn in ber Siegel nadj anlicgcnbcnt 2)iuftcr 
obgefd^loffen. @inet notariellen ^^ätigfeit ober Beglaubigung ber 6(l^ulb= 
urhinben foS in ber Siegel nic^t bebürfen. 2)ie Urfunben fmb oielme^r 

gehöriger Unterzeichnung burd^ ben 3)arle^en§empfän(^er bem ^Norftanbe 
ber *5^er)i(^erungSanftaIt einjureti^en, roelc^er fie nacf) OK\]cn;ci(f]ming uirücf 
(\icbt. ^iefe Sd^ulburfunben bienen als Örunbiagen für bte vor Dem 
Örunb6ud;ric§ter münblid) ?iu beroitligenbe (Sintragung ber §9pot^eten. 2(uf ' 
bie Silbunc^ mn .f>npot^efenbriefen roirb in ber ?Reqe( per^id^tet, unb genügt 
olgbann jum ütad)n)ei|e ber erfolgten (Eintragung eme einfache Slbfcjrift ber 
ganzen ©runbbuc^ta belle. 

©emeinnü^ige 23ereine, beten Stalut ben iöefummungen bcö uoijtcljcntiu 
§ 2 entf priest, genießen auf ©runb be^ @e(ege^ oom 31. ^uli 1895 § ö g 
Stetnpelfreileit, fon)ie nac| § 8 ^b[. 1 9tf. 6beiS preu|ifd^eit ®eri($t^ 
!o[tengefe$ed vom 25. 3uni 1895 mtb 9tt. 86 § 1 ^iff. VT M preugifc^en 
Sfttdfü^rungegefe^ed jum Süvgerßd^en ®efe$6u^ grei^ett tum ®tt\^ti' 
geBiil^teit. 

^te in §§ 9 imb 10 bejeid^doi gfontutlate fötiitm Bei ber $3er« 
ftd^evungiS^äliifitttlt bergen loecbeit. 

5Dfiffe(botf, ben 9« ^mm 1900. 

jPet Hoirflanb 

Her Caii)ie0>1lerfiil|ettiii9iiiiii|liiU lUpeitMimiiii. 

geg. Dr. illetn^ 
©e^imer OBemgierungdrat, Sonbed^auptmanii ber ät^einprootit}. 



^nbe^untec^etc^nete 



als SSevtceter be 



gemä^ § bei Sa^uuuun uom unb auf @runb 

bee ^ejci^luffcg besi ä>orjtanbe^ — ^ufftd^tgratö — ©emeinbcrat^ ooni 

befennen hiermit, oon ber 

^anbe^'^erfid^erung^anftalt Bl^etnpTODtns S)ftffelbi»cf ein 
boved SDotie^ DOtt 

maxi 

empfangen au ^aben, über beffen tid^tigen Empfang l^iermit f|utttiert »trb. 
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S)a» ®ailcl)en ift com 190 ah mit 

vom ^unbert für^ ia\)x, bei ^miSDet^ug über einen Sßonat 

iet>oö) mit oom §unbert §u oer^infen. 

©ie ,^infcn be^? ,^apitaf<§ , 6e^!c!)itnf\§TPeife — nadfi Bec^onnener 
^ilgun(i - beö Kapitalnltee , fiiib ja^l^ unb emforberbar je gur ^ülftc 
am bveiliQlten ^unx unb etnunbi)rei^i(^ften ^cjember eine§ jebcn Sa^re^, 
unb ^xowe ^uerft für ben 3^it^*^^"n von oben genanntem ^at^c hH mm 

an beni letJtemjö^nten iage. ^^ad^ ^.^ereinbamng 

mit ber c^enörmtcn 5Scrfid^erun(^eanftalt i[t biefee 2!)arle^en sur aHmä{)Ud^en 
3^iIc^untT (^cijebeu, unb .^luai in ber SBeife, ba^ i)a0)elb€ in Teilbeträgen 

üon jä^rlid^ ^ro§ent be^ Äajjitalö jujüglic^ ber erfparten Qm\m 

§a(bjä^r(i(^ 5U tilgen ift. 

5)tc erftc jum ^^^^tfe ba iiltjun^ beftimmte ^albjä^rlic^e llapitaU 
ablüde ift f^a^)U unb etnforberbar am brei^igften 3**^^* neuu5cljn* 

^unbert , bic U^tc I^albjä^rlic^e l^apitalablage am einunb« 

btet^igften ©^emBer tteiin;\e^n^unbert 

i|"t babei bie 3Serabrebung getroffen, ba^ bie Slbfc^reibuiuj bei am 
30. ^uni fälligen 9(6Iage erft gleid^jeitig mit ber am 31. ^e^ember jeben 
^a^red fäUigen SIblage erfolgen unb fomit für Beibe 9(((agen bie ^tt* 
^infung jum Vorteile ber SSerftd^ng^ftalt ftetd er|i mit bem Ie(tenoal^nten 
%nmme m^^km foS. 

S)arle^enSfc^ulbncr Berechtigt, eine oerftärfte 3;ilgung in ber fIMfe 

p Betoirfen, ba| na<^ vor (hergegangener 4mäd^tli4er Stnfage 

jeber 3^ Aopitobficfsa^lungen in Betiebiger ^ö^e, jeboc^ nid^t unter fttn^ig 

War!, leißcn ober aud^ M gonge ^atle|en gurftd^Un 

blefe j^apitalrüdgo^togen ffiOft bie W^^t, 3infen Sailen, mit bem äb» 
lauf beS (Sini^a^lungMaged n)eg. ^ie ^apital^ unb S^^f^^S'^^'^u^Sf'' »el«^ 
minbeftend einen 3)2onat oor Verfall einge^, »erben Bid S}erfattta0e 
mit bret $rogent oersinft. 

^orle^endfcl^ulbner verpflichte , im gaHe einer SmangS« 

»erfteigerung gegen eine ^auf(|fumme Don 

Warf als ©rfa^ für bie in biefem ^aüe ber ^erftc^erungdanftalt ermad^fenben 
Ott^ergemöhnlid^en 5?often ju ^^aljlen. ^tefe Summe ift, o^ne baj e§ einer 
gnuergugfe^ung bebarf, oon 9Rec{it^5tücacn fofort ^a^l« unb ein f orberb ar, fo= 
balb bie Serfid^erirngganftalt geridjtlidjc ^c^ritte jur Einleitung ber ^toang^^ 
Derfteigcrung gegen unternimmt. 

^ie famtlic^en vox^'m erwähnten f^abtnni;^rrt finb üon ^arlct)enö* 
fd^ulbner in b e u t f d) e n dicx di ^wii ü n 5 e n o^ne Berufung auf ®egen-- 
forberung unb ?hifred)nung, ju ^änben unb tn bem ©efchäft^Iofale be^ je* 
rceilicien jKenbanten ber SanbcSbanf ber St^einpiooinj ju SDüffelborf , porto= 
unb foftenfrei j^u leiften. 2)er nic^t getilgte 2:eil be^ ÄapitaU fott Dox bem 
getilgten ieile bc§felben ben I)ppot^efarifd^en SSorrang Ijaben. 

Ötne Quittung, Söfc^ung ober 21 b t r e t u n g beuiglid^ bee getilgten 
2;eile^ fann non be 3)arle^en^[4)ulöner nur bann uerlangt werben, 
loenn btejcr Teilbetrag minbeftend ein 3c^ntel bed ganjen ^avleljen^lapital^ 

11* 
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tm\d)t J)at. 2)arle^enßf4)ulbner üerbinbe fobann fcmct, bie mit* 

oetpfönbeten ©eböulic^leiten, loelc^e gegenioärtig bei bev 



m 

3Jlatf gegen geuerggefa^r oerfic^ert fmb, roenigftenö bemfelben äÖerte 
gegen ©ranbfc^aben tjerftd^ert erhalten unb biefe iserftc^erung big ^ur 
9^ü(f5aJ)lung beS oben angegebenen ^apitalö nebft Slcceflonen fortroä^renb 
beijubeJialten unb borüber auf SScrlangen jeberjeit genügcnb auSju* 

weifen. %ii(S) emäd^tig b ^arle^en^fd^ulbner hiermit bie 

IBcrfic^erung^anftalt auf Soften gum SBermerfe i^reg ^ppot^efen^ 

rec^tö im betreffenben Sranbfatafter unb nötigenfalls jur gortfe^ung bev 
gfeuetoerftd^ening. 

SHe Decpfäitbeten (Sle^Attli^fetten foOen M SBo^mttigen ffiv SvbeUer» 
fomUten bicnen, unb fjnm: 

1) bag §au« ftra^e 9ir. für gamilien, 

2) bag Qau& ftroge ^x. für gamilien, 

8) 



^amtt ber gemeinnü^ige ß^arafter beg Unternehmend geroa^rt 
(leibt, bürfen bie SQBo^nungen nic^t überfftttt unb mir oon ber obigen beim 
IBott Dorgefe^enen 9nja§l oon ^amttien Bemtft »erbau 9lit(^ foOfen Stauf» 
ttiib Stietpreife in angemeffenem Ser^ältniffe au ben @eIbfl!often flehen. 

^e Serft($erungdonflfiIt §at baS Stecht, eine «erflftrtte Tilgung 
3U oerlangen unb bad ^rlel^en (a(Biä|rIi4 fünbigen, menn na^ 
bem @nneffen bed SorftonbeS ber Ö^araher ber ®emetmi(ip^tgfett nt^t ^tn« 
reic^enb geroa^rt tft. 

S)ad S^arle^en tft fofort einf orberbar, wenn bie 20o^nungcn 
an mtbere aU bem SRcid^ggefe^e com 13. 3uli 1899 unterliegenbe ^erfonen 

unb unter anberen al§ in § 4 2l6f. 2 ber ©runbfä^e oom 

Qufgeftettten (in ber ^nmerfung abgebnuften) ^ebingungen oerlauft mirb. 



5(nm. § 4 3tbf. 2 ber (^nmbfätie: »eint «erfouf ber Käufer ift al§ Äauf* 
prciö in ber Siegel ber ©clbftfüftenpreiö ju Örunbe ?|u legen, rcelc^cr fid} berechnet 
aug bem Grwerbäpreife bes Örunbftücfö, beit ^aufofteu, ben 3inien unb ^öertDaltungä* 
(oflen M8 9U bem 7age, an toelc^em bas .t)aud auevfl btao^nt loirb. @obann ftnb 
— treniftftens auf eine beftinimte JHei^c oon ^ö^ren — in ben ÄaufDertrag bie* 
jenigen SBefd}rdnfungen bejüglid) ^enu^unt^, Unteroermietung , SBeitcroeräuBerung, 
3uIäfftQleit büuliAer Seränberungcn aufjune^men, töcl(^e geeignet finb, aud^ für 
bie 3uninft bie »enu^ung ber Käufer entfprec^enb bem gemeinnü^tgcn G^arafler 
be^^ Unternehmend fiebern. 3" biefem ^mde fmb in ben ÄQufüerlrag tninbcfienS 
folgenbe SBeftimntuncu'n 3ur (Sintraguna inä Örunbbud) auf}unef)mcn : „3lnfäufer 
bürfen o^ne (Genehmigung bed Serfäufers feine llkubauten, ^Jiufbauten unb Sin« 
bauten — ou^ feine ooruluftgen — oome^men, boft 9efi^tum au(| nid^t bnird^ 
aRauern abgrenzen, lüefcfie l^öfter finb nl§ 1 SD^etcr. ^n bem oerfauften .^aufc bürfen 
nur gf^milien oon äirbeitern ober biefen focial gIeid)fteE)enben ^>erfonen unb imav 
nid^t me^r als . . . {^amUien rool^nen. ^oftgänger bürfen o^ne (Genei^migung beö 
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wenn ba^felbe nic^t in gutem ^uf^nbe erhalten, unn)irtfcl^aft(i($ ober jmec!« 
roibrig benu^t, nic^t gehörig gegen gcucr^gcfo^r ©erftt^crt gehalten, ober 
wenn bie 3^"^= ""^ äilgunß^beträge nic^t innerl^alB jroei -iD^onaten nadj 
SSerfaH qeja^It luerben, ferner roenn 2)arle§enic^ulbner ber SSerfic^erungö» 
anstatt nicf)t aUe oon biefet für erforberlid^ erad^teten Stu^fünfte erteilt, 
inöbefonbere bie Sefic^tigung ber ©ebäulic^feiten unb ©runbftücfe nid^t ge-- 
ftattet ober Sa^ungen, 3ö§re«überfic^t unb 2(6rec§nungen nic^t mitteitt, 
enblic^ rcenn ber Eigentümer au§ ber ©enoffenfc^aft, burd^ beren ^er^ 
mittelung er baö §auö erroorben f)at, au^fc^eiDet, ober wenn 3)ar(el^eng= 
fc^ulbner in Siquibation ober Äonfurö tritt, ober o^ne äwftimmimg ber 
^erftc^erungdanftolt eine Snbentng ber ©ofuitgen vornimmt. 



^arfe^en^^fd^ulbner fteUt hiermit $ttr ©id^er^eit für oorfte^enbe Jor« 

'berung folgenbe im ©runbBud^e oon öonb 

^rtifet in Slbteüung I unter Siummer eingetragene 

^runbftüde, nämlid^: 



©c^ulbner üerpfüd^tet fid^, bie Eintragung ber §9pot^ef in ba^ 
<^runbbud^ oor bem ^uftänbigen Simt^gerid^t ju beroitttgen unb gu bean= 
tragen, ^ie Erteilung eined ^ppot^elenbriefed foQ audgefd^Ioffen 



^crläuferö nic^t gehalten werben. 3n bem ©erfauften ^aufe barf fein 2ßirtf(^aft^« 
betrieb unb fein SBerfauf geiftiget ©etrdnfe o^ne ©enebrntoung M SJerläuferS ftatt- 
finbcn- Xie ©ene^migung ift jebcrjett irtberruffic^. ^erfäufer ^at ba^ 5Rec^t, ba« 
®runbftücf ju angemeffener JageSjeit brfidjtigen ju laffen. 2)er SUerfäufer behält 
fid^ für bie 2)auer oon 5 ^a^ren oom digentumSerroerb an, gegenüber bcn 9tn» 
fftttfem unb beren @rben ein äOieberfaufdrec^t für ben ^^aU oor, baB SInläufer ober 
beren ©rben ba§ Slnioefen, fei eä burcf) entgeltlii^eö , fei c8 burd^ unentgeltliche^ 
^tec^t^ogefc^äft oeräu^ern fottten ober mit bcn oorgefc^riebenen Xeiljablungen für 
mebr oiö 6 3JlomU in 33ecjug geraten. Sil« Seräufierung gilt aurfi bie ^lö^ngä« 
oetTtetgmittg unb bie ^eräuBeruhg burc^ ben itonfurduerwalter, nic^t bagegen bie 
Übertragung an einen 'iOnterben bei ber ©rbauseinanberfe^ung. 2)a§ 3Bieberfauf§* 
ret^t finbet ftatt gegen Ballung beö urfprün^lit^en Serfauföprcifeg, faHä jcbot^ ber 
in bem neuen Vertrag vereinbarte ^reid geringer ift, gegen 3(iJ^Iung biefed ^reifed. 
^Etwaige äBertoetmc^ntngen burc^ i»on bem Serläufer gutgeheißene Seroeffetungen 
fmb ben Ääufem nac^ bem Sc^n^ungörocrte 5u erftattcn, ctmaige JBerfc^fed^terungen, 
bie nic^t auf bIo|er orbnungsmä^igcr 2{bnu^ung berufen, fommen nac^ bem 
<öcl^ä^ungSn)erte in Slbjug. ®in ^(bge^en oon ben ^efc^ränfungen, joioie eine nad^= 
tt&QÜ^t Serfd^tebung ber Siangoer^ältniffe bei ber Eintragung im @runb6u<^e ht» 
bort ber ©cne^migung ber S^erfit^erung^anftaft. Sn jebem §aHe bleibt ber urfprüng* 
(td^c JDarfe^enöne^mer neben bem Sütfäufer ber Serficberung^anftaft gegenüber 
»eiter^in bis ^ur gänjlic^en 2;i(gung be^ iDarlel^enS at^ ^c^ulbner verhaftet- ^ie 
ttmfohidU ftnb mi^ erfolgter 2:ptigung ber Serfic^eningSanflatt )ttr ftemitnid« 
nai^e einanreid^. 
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fem. ©(^ulbner Derpfltd^tet fic^ jebod^, jebeic|ett auf ^'erlangen bcr fßex- 
fld^enm^iBonftalt in bie tsa^trö^U^e äilbimd unb ^u^^änbigtitto dne» 
fol(|en an bie ©läu^igerin einjinotOigen. 

^Ofe jloftert, wo^n biefer ^It je|t «ber in ber gfolge i^nlaft geben 

mödjlte, finb j^u i^aften be (Bcftutbner 

3m ä^ii'^* 2?eräu6eruni^ ber üerpfänbeten (A)runbftücfe Bleibt be 
©c^ulbncr neben bem ^^iTifäufer bauernb für bie 'J^erbinblid^feiten au& 
biefer Uiluuoe t>tx ^erfic^erung^anjtait gegenüber m^a\uu 

, ben 190 



Be|Hititiittii0eti 

fl6er 

(Öcit>ül^ruH9 von Darleihen an Pcrcinc, (öciioffcn[d)aften un6 gcmein^^ 
nü^tge Baugefellfd^aftcn mit Koiporationsredjten, (otpie an 2XxbeiU 
9eber, $um <§n5ecfe öer ^öröerung öcs gemein n ü ^igen Baues 
von ^Icbeiteripo^nungen feilend 3^i'<^^i^^npei;(td}erttn9sanftaU 

i^effen^Ilaffau. 



1. 25ie 'I^erfic^erungöanüall (^etT>ä!)rt an Vereine, ©enoffenfc^aften unb 
gemetnnü^i(^e ^ÖaugefcIIfc^üften mit ilotporation^rec^tcn , \ome au^uahm?^- 
weife aiic^ an Arbeitgeber, jum ^wtde ber görberung be^ gemeinnüBu^ en 
Sautc^ mn Söo^nungen innerhalb beg @ef(5äftöbe5irfeS ber S^er)ic^erungg= 
anftalt 2)arle^en ju regelmäßig S^U^Io 3i"f^/ Ö^gen erftfteHige Ö9po= 
tiefen itnb ^wax unter Umftänben über bie münbelpc^ere r^ken^e T^inauS 6i^ 

75 u öeö buri^ ^djat^ung ber amtlic^ befteHten iajatijieu ermittelnden 
SÖerte^ ber Siegenfdjoften. 

2. Unmittelbar an eingefne Slrbeiter al« Sefi^er oon 2(rbeiter]^äufem 
werben ^orfefien mit ^^üdPftcf^t auf bie l^terburd^ bebinfiten ^erroaltunggs 
fd^mi er i gleiten unb ben iHangel einer entfprecienben Drgani)ation ber i^er« 
fid^erung^anftait nic^t bewilligt. 

8. ^te ^avle^en unterltegen einer regelmäßigen Tilgung. SHe ^d^e 
bed j|ft|rlt(l^ AopitttlaBtrag0 wirb im @in^(faOfe oetetnbart^ boxf ieboc| in 
ber 0iege( nid^i weniger ald Vs^/o betragen. 

4. 3^"^^^ 11"^ 5^apttalabtiag finb am ©d^luffe etne^ jeben .^alenber- 
l)albjal)ieö ^atjlen unb ^mar in einer biS jur ganglic^en 2^Ugung bed 
i>axki)m§ fic^ gleic^Sleibenben Summe. 

5. 2)ic 35er5infung beginnt mit bem 2^age, an welchem bad @elb oon 
Gaffel ober ber fonfktgen gA^^ngdftelle aud abgefanbt wirb. 
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6. 2)ic Sluggtt^Iung ber 3)arle^en erfolgt — auf 2ß]unfc^ in XeiU 
bt'tmgen — , fobalb bie §9potl^cfenbriefe (^^fanboeijc^reibungen) über crft« 
ft eil ige $9pot^e!en tti bem ^efi^e bet tSerftd^enmgdattfialt finb unb bie 
Wim ber Ikrfif^ngdanftalt bte Xudga^lung geftatten. S)ie Qa^inn^i» 
teatoM nwtbfit b^onbevft oetetiiBart unb flnb bejügUd^e äBünfc^e bem ^ov» 

oiw bem Sienmne 

milsuteUen. 

7. Se itac^ bem gortfc^reiten bes Saue^ fönnen ^Qrle^enöteiI^Ql)lunc^en, 
fogenannte SSaugelber, gewährt roerben. (S^ fönnen in biefem galle jeboc^ 
nic^t ooHe 75 ^ o be^ md) ^i^ex 1 emtittelnben Sl^ertes be^ iÖaueö ,^ur 
!^u^$a^[ung fommen, oielme^r mu| ein im (linjelfaUe befonber^ be= 
ftimmenber Setrag frei bleiben. 

8. ®ie ^arle^en finb ouf feiten ber Sierfidjerung^anftalt unfünbbar, 
fofange ficj bie ©runbftücfe im Eigentum be^ urfprünglit^en Sc^utbncrö 
befinben unb folange bie 3^"f^^ wnb Slmortifationebeträge rid)tig unb 
pünftlic^ gejault unb bie fonftigen ^ertragdbebingungen genau beobachtet 
»erben. 

9. '^m ^aüe ber juläfftgen Veräußerung von ^rbeitermo^n^äufern an 
^Wttglieber ber ©enoffenfc^oft uerpflic^tet ftc^ bie Slnftalt, bie gemährten 
2)arfe^en bem crroerbenben üKitgliebe ber GJenoffenfc^aft noc^ j^e^n '^al)xe 
von ber SSeräußerung feiten^ ber ©enoffenfc^aft an, unfünbbar fte^en ju 
laffen, faH^ eine 2Beitert)eräu§erung be^ ©runbftücf^ rcäfjrenb biefer S^it 
nic^t [tottfinbet unb bie ^infen unb ^mortifationdbeträge pünftlic^ ge^a^It 
werben. 

10. Db bei iBeräußerung einc^ ^aufe« an ein ^Ulitglicb ber @enoffen* 
fcftoft ein 2;eil be« auf bem §aufe ru^enben 2)arle^eng i^urücfjuja^len ift, 
unterliegt ber jebedmaligen Beftimmung beö SSorftonbed ber ^erfu^erungd« 
onftolt. 

11. Unter aSen Umftönben bleibt jeboc^ bie ©enoffenfc^aft pxt 
gftiigUd^en Slbtrogung bed S^orle^end für badfelBe perfönlicl^ haftbar. 

12. SDie ©efellfc^aft ((^enoflenfcjaf t) barf feinem ÜJiitgliebe me^r al^ 
ein 3Öo§nl)auö üerfaufcn. 

18. 33cräu6ert bie ©efeüfc^aft ein ©runbftücf an anbere ^erfonen otö 
an 3KitgIieber ber ©enoffenfc^aft ober oeräujert ber crfte Erwerber oor 
2lblauf t)on ^e^n Jahren bag erroorbene ©runbftücf roeiter ober rcerben bte 
3infen unb 'Jimortifation«6eträge nic^t pünftlit^ gejault ober iommt ber 
C^rroerber ben oon i^m ber ©efeUfc^aft gegenüber übernommenen fonftigen 
Vertrag^pflic^ten nic^t nac^, fo ift bie 2lnftalt berec^tic^t, bie fof ortige, b. 1^. 
binnen längftenö oier SBoc^en §u beroirfenbe ^{ücf^a^lung bes auf bem be* 
treffenben ©runbftücfe ru^enben ()i)püt^efarifc^en 2)arle^en6 ^u oerlangen. 
tSbenfo ^at bie 3Serfid;erungsanftalt bae ^tec^t, noc^ 2lblauf ber ?ie^n Ja^re 
oon bem erften ^rmerber bie ^tüdjal^lung bed i^n betreffenben ^^pot^efa^ 
rifc^ ^orle^end nac^ ooraudgegangener breimonatfic^er itünbigung )u 9er* 
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langen, wmnglei^ oon biefem Stalte Bei Erfüllung ber i>ett»ig§mä|tj>en 
$jfli(|ten unb beim unoerönberten grortlftefle^ ber ie|ig«i gefelltd^en 9e> 
{Kmmungen no^( niematö wirb ©ebvattcl^ gemacht »erben. 

14. gemer i]t bie i>ln|talt berechtigt, 9^üc!,;|a^Iunc5 ber einer ©efeUjc^aft 
(GJenoffcnfd^aft) gemährten 2)arlef)en oon biefer md) ootaihoi^egangener fcd^g* 
monatlicher ^ünbigung otilangen, faüiö bie (Wiefel!] diaft burc^fc^nittlid^ 
jö^tlid^ me^r alö S^U^a 3i"!^" '^"f bie ©enoffcnfd^aftöanteile ^ur S3cr= 
teilung bringt ober burd) anberroeite ^JJk^regeln , 3. 33. unoer^äftnigmäfeig 
l^ol^c Sefolbung ber ^üifianDyinU^Ueber u. f. xo,, bcn ^^arafter ber ©emein* 
nü^igfeit verliert. 

15. $ie ^Bewilligung beg 9)<»U^end ifk a^ängig: 

a) oon ber S)(ir(e^engftd^er|eit; 

b) oon bem ^j^ad^roeife ber ©meinnü^figleit be^ Unternehmend; 

c) oon ber ftbema^me ber Verpflichtung, bei 'l^erdu^erung eine^ 
§aufe§ an ein 3KitgIteb ber ©enoffenfc^aft bem ^roifchen ber 
ülefeUfd^aft unb biefem ^ttgliebe 5U fc^Uegenben itauftiertrage 
^ebingungen nacf; ^a^abe bed onliegenben ä^ertraggmußerd 
3u ührunbe $u legen. 

16. ^en ^arle^en^gefuc^en [inb ^md^ ^^rüfung ber ^arle^enSfid^er« 

i^eit beijufügtu; 

a) ein ©tatut; 

b) ein SBer^eic^niö ber 9[?ercin§= unb (^enof[enf(^aftömitgCteber; 

c) ein Sau unb Jijiegeplan; 

d) ein (^runbbuc^^ (©tocfbuc^^) ^udjug; 

e) eine ©^a^ung^oerhanblung (^u oergl. Qx^n 1); 

f) ber 8ranboerftcherungdfch^^^ 7 

g) ber le^te ©efchäftgberid^t; 

h) eine ttlerftcftt über baS SBernuigen (®vttnb« unb Jta|)ittt(oerm0gen) 
fomie ü(er bie Sd^ulben beg ^arle^endfuc^erd ; 

i) eine eingel^enbe Vorlegung ber Skrmdgenglage beg Unter« 
nehmend unb 

k) eine dtentabilitätö^ered^ming. 

Gaffel, ben 31. Januar 1898. 

9ltebefe( grei^err $u (Sifenbad^, 
Sanbegbird^r. 



Digitized by Google 



^efd^affung Ux ©elbuuuel für bie gememnütige Sout^ätigfett. 169 

Xnitfiiertrag 

fioifd^oi b.. 



unb 

bem SRügUcbe biefer ®enoffenf<$aft, ^eint 



§ 1. 

5Da6 ^jDJitglieb bei ©enoffertf djaft, §err 

3tt er«>u5t burcj biefen Kauf oettrog von b 

ba« in bet dtoarfung von belegene imb 

im 6to(fBu(l^ (^nuibbud^) von unter eingetragene 

tttib »te fol^t bejeiitnete ®ntnbftfl<f (93o|n|au«) — 

jum Eigentum für einen Äaufpreiö von 3Kf ^fg., budjftäblicj 



tDiefer jlduffviei^ vmt $fg. fe(t fid^ sttfotnnten: 

1. ottS ben ©titnbenoetbgfofien einfc^Ite^(i(( 

aSer ^lebenfoflen mit W ?5fg. 

2. ben ÖaulDjten mit „ „ 

3. einem ^u^i^iaQ von 10 ^ o bcr ©ummcn 

)u 1 unb 2 mit „ m 

jufammen mie oben ÜJlf. $fg. 

4 

l'on bem Itaufpreid ftnb bte §u 3 enoä^nten 10 ^ o mit fRf. 

'4>f9. t)or ber (^ic^entumdfibertvagung bor an ben $er!äufer ^a^Un, 
mä^renb ber Kaufpreis im übrigen bem Käufer gegen ^9pot^e!arif<|e ©ic^er» 
flcHung 5U ©unften ber 3noaIibität«» unb ÄIterdoerft(^erung«anftalt Reffen* 
3^affau 5U Gaffel, 5e^n?. bee '^erfäitfer^ ober ctne§ dritten geftunbet bleiben 
fann. (Soroeit {)iernad) ülni tiie von ber ^n^J'ili^itätö^ unb STIter^» 
oerfic^erunoiÄanftalt ^effen-3ta)fau beroiHic^te ^x)\>ot\)d ^inau^ eine meitere 
|)ppotf)ef ein getragen ift ober eingetragen rcerben mu^, ift bas^ 2)te)tiüufcjelb 
mit minbeftenö ^ 2 "/o m amortifieren unb barf bie 33et^tnfung feiten^ be^ 
Käufers nid^t bie Gelbitfot'ten bed ^erein^ unb feineefaU^ ben betrag oon 
4**/o überftcigcn. 
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§2. 

9la(( Erfüllung bev fnooMM^ingungen ju § 1 unb § 8 ift ba$ 
^nmbftttd (ä&ol^n^aug) ftodM^« ^ gttttib5u($« — tnägig bem itöttfer 
9eft| ttrtb Eigentum ju üierUefcm. 

§ 3. 

^er itättfer oerpfltc^tet {td^, big 5ur enbgfiltigen Tilgung aüa bem 
Skrfäufer gegenfiber übernommenen ^erpflic^tiingen bad ecmotbene @runb= 
etgentum ftetd in gutem baulii^en 3uftaiiibe «galten, au($ 3<><f^ 
9toiovtifationft|itoteti pünltUd^ itu 

§ 4. 

3)ie in bem §aufe Dor^anbene ^roeite SSo^nung barf ber Käufer nur 
an ein ^Jiitglieb ber Öcnoffenfd^aft »ermieten. ^er S^ictprei^ roirb, folange 
baö Äaufgelb nod^ nid^t ooflftänbig abgetragen ift, uon bem 3?orftanbe bes 
©par= unb Saunerein^ nad^ 2ln|örung beS Ääufer^ bergeftalt beftimmt, 
bafe unter billiger 53erürfftd^tigung ber nom 5läufer afljä^rlic^ für 8trajen= 
reinigung, i}{eparatur von 33runnen unb Ueffeln ]^vl beftreitenben Slu^gabcn 
beibcn ©enoffenfd^aftgmitgliebern ber ©enufe einer gleidjmäjig roo^lfeilen 
SSo^nuna geroä^rleiftet loirb. ^abei ift befonbetd boittuf ad^ten , ba^ 
bec ASufev bttn| bie SSenmehmg ber gwetten Sßol^tttig ftd^ nid^t Um 
gunßen bei? jmeiten ®enoffenf(|aftgmitgliebeS einen un6er«^tigten SSorteil 
Devf^ctfft* 

nur an Slut^venoonbte Bis pm bvitten @rabe 
(Altern, dkfd^mifter, Onfel unb ^ante) ober bie Sd^miegereCtem ober ÜRänbci 
itnb nur mit Genehmigung bed SeriSuferS Saffig* 

§ 5. 

2)cr aQ8eiten)er!auf ift an bie Genehmigung be^ 5^erfäuferg gebunben 
unb nur an ein 5KitgIieb ber ©enoffenfc^aft ftatt^aft. S)abei roirb ber 
ilaufpreig non bem 3?orftnnbe feftgefe^t unb barf ben erftmalic^en 5?aufprei^ 
unter ^in^ured^nung ber notn>enbigen unb nüi^Ud^en ^inrid^tungen nü^t 
überfteigen. 

§ <>. 

^ie ^udübung einer ®afU ober ©^anfmirtfd^ft in bem enoorbencn 
$aufe ift oerboten. 

§ 7. 

9(Ile @trettigfettett werben burd^ ein ^iebSgeri<$t erlebigt, mU^A 
aug tKitgliebem ber ©enoffenfdjoft ju bilben ift. ^abei ^aben jtftufer unb 
SSertäufer je einen ©d^iebdrid^ter unb biefe wieber einen Obmann $u iDÖ^Ien. 
^ommt eine Einigung über ben Obmann nic^t p ftonbe, fo iß ber 

8« - 

um (Smennung bedfetten gu bitten. ^Dem ^SxAfpm^ bed 6<^ieb^eri4tt 
unterwerfen ftd^ beibe Sleile unter S3er§id^t auf jebe Ginrebe unb auf dne 
gerid^it^e SluStrogung. 
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8 8. 

ivoinmt bcr Käufer oDti t>ej]cn Üxhm bcn oorfteFienb übernommenen 
3kq)fIi(§tunocn nid^t m^, fo M bcr 3Jetfäufer unbefc^abet ber bem 3Bor* 
^aitbe ber 3nt»o[tbttötd« unb SUteidoerftd^erunQ^anftalt ^e^m^^fla^au gu« 
fte^enben Sefugniffe auf !Rü(f fovbcning ber oon biefem gegebenen ^Qpot^cfa« 
rtfi^tt ^orle^ M Skd^t, entn»^er bie S^^^I^^B ^^in etwa nod^ 
9^(^itQ>eten Aaufgelbrefle« 6tmten 4 SBBod^en )u fo^em, ober (innen b^ 
gleichen ^rift bie diüilübertragung be^ ^QentttmS gegen Ü6ema(me ber au9 
ibila^ biefeg jtattfoertrageci errid^teten ^^pot^efen erlangen. ^OoBet 
lofirben bie Siölang gega^Iten Ät^a^lungen, inöSefonbere bie 10 ^ o beg § 1 
nic^t 5ur S^üduergütung gelangen, fonbem aU ^onoenttonalftrafe DerfaQen. 

^te[e^ 9iec^t be$ $er!äufer§ ift vov ber digentumdilbertragimg fUNf^uc^' 
— grunbbuc^« — mäj^ig ftd^er [teilen. 



unter 6cnen 33auqenoffenfd)aften pon 6er €an6cs^Perftd)erunasanftaIt 
^niioper iiypoÜidaxi\d^t Darleihen 5ur €rbauun$ pon 2irbeiter« 

wo^n^aufem erhalten* 



1. 

Saugrunberroerbungen ftnb nur im (StnDerftänbnid mit ber £anbeg» 
^erftc^entngdanftalt ^annooer ^u Beroiifen. Snfoioeit bie Sanbed«ä^er» 
ftd^erungSanftalt nid^t bereite burc^ i^re an ben ©eneraloerfammlungen ober 

2lufft(§t§rat^fi^ungen tetfne^menben 53eamten .^enntnt^? vün ben projeftierten 
Sanbonfäufen erijält, bebarf e§ eine§ älntrageß bei ber iianbeg*i>crfi(^erung^= 
anftalt ouf ©ene^migung, unter ^Nortegung von .^atafterau^jügen unb ^a^^ 
tafter ^ ^anbgeic^nungen , jraecfs Ükc^roeifeö ber fataftermäfetgen ©röfee ber 
Saufläd^e. tiefer 3Sorbef)aIt gilt inöbefonbere bejüglic^ fpäterer Sau* 
grunberroerbungen , fofem fie unter ber 3^oraugfe^ung erfolgen foffen, ba^ 
bie £anbeö Tserfttfierung^anftalt ^annooer bie jur Bebauung erforberli(^en 
(Delber ^ergeben iceiöe. 

n, 

3?on bem ^ur 53ebauung ing 2(uge gefalzten ^^errain tft Don beiufener 
Seite ein £ageplan z,u entwerfen, in bem bie projefiieiten Bauparzellen 
foroie etnjaige «Strafeenäuge ^^u martieren [:nb. 3)er Sagcplan — ober eine 
jlopie baoon — ift unferen ^!ten ein5uliefem. 

m. 

D^ne unfere oudbrfitfti«^ Genehmigung barf feilt Sau in Singriff ge* 
nommen werben, ^at ber ^erein^orftanb in ©emeinfc^aft mit bem Sluf« 
fi(^tgrote bie ^aumiSfü^tung (efd^loffen, fo i{i 9unä# ber 8a»pUn 
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9vanbtl. 



— 3^4ttun0en unb jtofHenaitfc^Iac^ — Berufe ber ^rüfun^ unb OJene^miouitg . 
»orjulegcn, ba roir unö oon ber 3"^^c^"^fi6^S^^^^ bes ^rojcft« üBeijetigen imb 
bau SauDereine nöttgenfafl^ tntt unfetem fac^erfltttibigeit State jur ^anb 
ge^en möditen. Sorceit bie Bauausführungen nac^ einem unb bemfelben 

ä^puö erfoItiLU, bebarf C'j nur ber einmaligen ^^orlegung bes ^auptanei 
bagcgen ift un|erc <''^5end)mu^ung — unter ittngabe be^ ungefähren ©elb- 
Bebnrf^ — m jebem emjeincn '^au Be^ie^ungSnieife hex aleic^jeitiger 2luö^ 
fü^rung mehrerer Bauten ^u ber ^a^i ber jetoeUig in Angriff ^u ne^menben 
Bauten oor^er ein^u^olen. 

IV. 

^er Bauoeretn räumt iin§ bae died)t ein, bie im Bau begriffenen 
tpar'^ellen jebcr^eit bitrcfi unfcrtn baittcrfinifc^en Beirat — j^ur i^eit ^emt 
£anbeßbauin)pettor Boiclberg ^lerfdbü — Befic^tigen laffen. 

^e§ rociteren geftaitct ber 'I^erein:^öorftanb auf unferen äi>unf($ einem 
roll un^ bagu Beauftragten Jöeüiiiten ber SanbeS^Berfid^erung^anftaft jeber^eit | 
bte (^infi(^tna§me ber ^ften, Bücher unb Beläge bee BauoeretnS. 

V. 

D^ne unfer Bonoiffen Be^ie^ungSroeife gegen unferen SEBillen bürfen 
jtttberungen ber SSereindf a^ungen, ber Q)ef d^äftSantoeifungen | 
für ben Borfionb imb älufftc^tsrat fomte ber So iiber«(Sio er (dB eb in« 
gungen nid^t vorgenommen werben, ü^efc^iel^t ba9 gletd^mol^l unb t& ftitb 
bie dnberungen naH^ unferem ^afürl^ten geeignet^ bad ®etioffenf0afl9< 
oermögen ^u gefSl^ben, fo n^erben mir ^u bem fa^ungSmägig ^^ulöfftgen 
tiäc^ften Termine au€ ber ©enoffenfd^aft aU ^itgUeb augfc^eiben, ein 
ber für ben Bauoeretn bann weitere ^Jolgen — Berroeigerung ber 3^tti* 
mittel 5U noc^ ntd^* genehmigten Bauten u. f. xo. — h^^Ben würbe. 

UnBefc^abet ber ber ÖanbeS = S3erfid5ening§anftalt ^annoucr alS Bau= 
DcreinSmitglieb guftehcnben ^Kec^te üerpflicfitct firf) ber ^^ser€inv?rorftanb, itn^- 
aUjährlic^ unaufgefordert bieiBilnn; bev abi^'I^rufcnen Oiefc^dftöjaljreei nebft 
©eminn= imb ^eriuftrec^nung mmbeften H 3;age i'ör ber orbentlic^en (V.cnera^ 
oeriammiung — unb jroar jufammen mit ber öinlabung ^ur C^ienera^ ; 
oerfammlung — ?ugel)en $u laffen. ^nt^ct^nT erroarten mir Befonbere i 
(Sinlabung p einn aujierorbentUrfjen ©eruraliHHiaunnliiug ober gemein« • 
fd^aftlichen ©i^uugcn beö S^orftanbe» unb ^^ufudjtüiate^ nur bann, roenn 
wichtige — inSbefonbere auf Bauausführungen ober 2anban!äufe Öe^ug 
j^ftbenbe BerhanblungSgegenftdnbe auf ber ^ageSorbnung fte^en, Bejüglic^ 
beren ^mifd^en und unb ber SSereindoertretung noc^ fein (Sinoerflanbmd eigtdt 
morben i|l. 

VI. 

^ie Sanbes > 'jNerfidierung^anftaU i^iannooer beleiht bie Siegenfdjaften 
t)eS BauoereinS hodifteiiy biö §u 100*^ o ber reinen Baufoften; bic 
©runbermerB^foften h<tt bemnac^ ber herein felBft gu Befd^affen, fei 
üud ben @ef(^äftsantei[en, fei U au9 einer an brttter SteOe au^unelmenbat 
9(nlet^ SBeiben ffir Ie|tere me^r atö SVs^/o 3tnfen für bad 3<^l^r Beom 
fpm^t, fo ift aud^ baju unfere Genehmigung oorher einzuholen. SCuf jte 
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gfoH §at ber 8aitQnttibgIäiibtQer, fofem er eine $9pot^eEenBe{lcIIung juy 
©tc^ening femer SorbcnttiQ erwartet, mit feiner ^berung hinter biejeni^e 
ber SanbeS'^erftd^enmg^miftalt treten. SBir überlaffen und ber ^offimno^ 
ba( ein ettDaiger 93augrunbgläu6tger auf bie l^^pot^darifd^e Eintragung 
oerjifitet, bamit bad ®runbbu(^5(att ju ä^unften ber Sanbe8>iBerftci^erung^ 
anflalt von oom^erein frei bleibt. Um anbererfeis bem etwaigen Sau« 
grunbgläubtger entaiegcn fommen , mürben wir un§ bamit etnoerftanben 
erfären, ba§ bie iitgungScerpflic^tung beS 33aur)erein§ (ogl. S^ff^ 
VIT) gegenübet big ^ur oöUigen ^efriebigung bed Saugrunbgläubigen^ 
anfielt. 

m 

^btt Qini^u^ für unfere erftftelligen ^ppot^efarifc^en ^arle^en betrftgt 
jö^rlid^ d^/o unter ber 8ebingung, ba^ ber l3auoerein unfer 2)arlel(n dS^ 
iä^xix^ mit minbefitend 1 ^/o ber urfprünglid^en ®c(ulb Bid auf bie mfinbel» 
fiebere Sßertl^fte tilgt. (Ergeben ^cl^ 9(bfä^ng ber grunbbu($mft|ig 
vereinbarten Aapitaltilgungdfummen infolge bed Umftanbed, ba^ bie ©rroerbd- 
]^au€anroärter mit 1^/2% tilgen, am St^lredf^Iwffe noc^ weitere entbe^rlidje 
^affenbeft&nbe, fo ftnb auc^ biefe in runben burd^ 100 o^ne 9ieft teilbaren 
Summen an bie Äaffe ber SanbeS^SBerfid^crungganftalt §annoocr abguliefern. 
@ine Jortfe^ung ber Äapitaltilgung über bie münbelpd^ere ©ren^e ^inaug 
fte^t im 33eneben be€ Sauoereinö mit ber ©infc^ränfunci, ba§ mir j^u ben 
Cuartalöerften Diücfja^Iunc^en in runben burc^ 100 o^nc Sfteft teilbaren 
©ummen nic^t unter lOOo 3}?arf entgegennehmen. 

2)ie obligation^mä^ii-^en Sebingungen ber ^anbe^ '^erfirfierung^Sanftalt 
finb au^ bem l)ierneben abgebrucften ©ntrourfe §u ber bem ^ppothefenbricfe 
anju^ängenben ©d;uIboerfc^reibung ju entnehmen. 25te 53efd;iänfunt3 ber 
Tilgung big auf bie münbelf id^ere äi^ert l)älf te ^at in bem Ur* 
funbenentwurfe be^^alb feinen ^udbrucf gefunben, weil bad 9(mtdgeric^t in 
bem t^aSe entweber bie ^Beifügung eines S^itgungdplaned, ober bod^ in 
ber Urhtnbe felbjlt bie ja^Ienmägige Segrenjung ber Tilgung erwartet, 
Ie(tere aber mangels einer einwanbSfreien Unterlage Aber ben norauSfid^tlid^en 
SEBert bed }u belei^ben Objcftd ^ur ^ ^y>i»tl^eneintragutH) in ber 
Siegel no^ nid^t angegeben merben fann. ^em Sauoerein mu^ e§ aber 
genügen, wenn mir in unferer @igenfd^aft als öffentliche Se^örbe l^ierburc^ 
bie Grflärung abgeben, ba^ wir bie iilgung unfereg 2)arle^ng nur big jur 
3Künbelft(l^er|eit ermarten, unb bag wir bie barüber ^inauggebenben S^ü(!= 
Sal^tungen auf bie 2)arlehngfd^ulb alg freiwillige 2(fte beg Sauoereing be= 
tracbten. ^^id^t minber muf, ber 33aut)erein fi^ bei bem 'lNerfpred)cn be= 
ru()igen, bafe mir bie in ber Urfunbe ber unb bem 33etrage nac^ ^roar 
genau ^u begrcn^enbe ^^ilt^ung nid^t früljer beanfpruc^en , als big ber. 
^auoerein feinen etroaigen Sauotrunbgläubiger oöüig befriebigt \)at 

3ur Erfparung von ©eric^töfoften ift nid^tg bagegen eingumenben, bafe 
auf bie gunädift erroorbene 53augrunbfläd^e gleic^ eine größere — bem 
tjoraugfid^tlid^en SBerte ber auf ber gangen gläd^e ju erric^tenben ©ebäube 
entfpred^enbe — ^ppot^elenfumme in baS ®runbbu($ eingetragen wirb, 
wö^renb unfere auf bie eingetragene 6ttmme erfolgenben SKaten^al^lungen 
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(pi r>et^l Qifitx Ylll) feI6ftt)erftanbli(^ nad^ iDia^gabe ber jetDetltg loirüi^ 
oot^anbenen @ebäubetDerte bemef^ fmb. @d empfiehlt fic^ bal^r, 
vot (Stellung beS ^ntrage^ auf i^ititvagwij} ba @efamtl^9)»otl^ef beten $d^e 
mit und ju oernnbareiu 

VlU. 

^ä^venb ber )93auperiobe fönnen ^bfc$(ag^5a^Iungen — fogenamite 
Saugelbcr — nit^t gewährt werben. @rft nadj 35oEenbung beö Slo^baueö 
3a^(en im 910 ei S)Kite( ber oertragdma^ig jroifd^en bem ^auoerein unb 
bem Bauunternehmer Deretnbarten Summe unter ber ^orauSfe^ung, bag ber 

^!)Pot]^cfenbrtcf un§ oorliegt unb bte üorfäufif^en J^^^^f^^^^^i^^f?^^'^^^^^ 
ber jpäufer iS^^^^ IX) unö auf fur^^e :^nt i,nx ßinjtc^t überlaffen ujorben 
finb. llnter „Sto^bau" ift ber 3"f^^"^ öe^ Dieubaue^ nac^ ber Bau= 
^)oIi,^eilic^en 3Ibnahme ju t»erftei)en. 2luf ba^ le^te 2)rittel ber i^er^ 
trag^jumme ^at ber BouDerein, be^ie^ung^meife ber Unternehmer erft ^n^ 
fpntc^, nac^bem 

a) bie e n b g ü 1 1 i g e n geueuerocrjic^erungdfchetne un^ oorgelegen 
i)ahm unb 

b) ber Souverein bur($ ein S(ttefl bei» aufftd^tftt^renben 9lr(|iteften und 
tite mtftanblofe Stbna^me ber Käufer beftätigt. 

3)te Einträge auf S^^'^^a^'i^ung ber 9aubarle§ndraten finb fettend 
beid Sauoerein^ mtnbefien 14 ^age bid 8 äßoc^en vor bem S^^^ungg^ 
termine bei und ju ftellen, bamit mir und bei 3^^*^ barauf einrichten 
fönnen. 9[uf SSunfd^ bed ^ßcmetmi sohlen mir bireh pt {^ftnben bed 
Sauunteme^merd. 

IX. 

^ie ®eb5ttbe bei} Sauoeteind fmb Bei ber oeretnigten («nbf(l^aft(i(^en 
9ranblaf[e in Hannover ju oerfic^em unb bafelb^ oerfic^ert $u laffen. 
IBermeibung oon fBerlufkm l^at ber $eretndoor|l(mb immer ouf eine fi^ 

fettige ^nmelbung ber Saulif^feiten jur ;^euen)erfk|erung fc^on rcä^renb 
ber Bauf^eriobe ^ebac^t §u iK^men. Ste^t ber oorau^fichtnche @efamt* 
wert be§ ©ebäubeS anfc^lagmäßig feft, fo fönnen in ber SRegel boppelte 
Sd^ä^ergebü^ren baburc^ oermieben merben, ba^ gleid^ ber gefamte %tm* 
oerft^erungiSwert §ur SKnmelbung gebraut mttb. 

X. 

I^orfte^enbe ^ebingungen treten an bie Stelle ber Bedingungen oom 
%pt\i 1899. 

Hannover, ben 22. Sanuar 1900. 

li^anbe^s^^ctfid^erungetanftalt ^amtouer. 
£iebrec^t^ Dr. 
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3)er gemeinnü^igc 55ouT)erein in — eingetragene 

©enoffenfd/aft mit befc^ränfter Haftpflicht — oertreten burc^i ben unter5eid^= 
neten ^JSorftanb, fcfiulbet ber £anbe& ^ ^erfic^erung^anftalt ^annooer bie 
@umme von 

in SÖiorten: 

Snbem roir über ben Gmpfang biefeö ^)arle^n§ ^ierburc^ quittieren, 
oerfprec^en loir, e^ oon ^eute an mit jäl^rlid^ 3 ^4^rojent oerjinfen unb 

com 1. 3ö""tir 19 an mit jä^rlic^ 1 ^rojent ber urfprünglic^en 

von ^f. 3U tilgen. 3(ud^ oet« 

fprec^en xovc, bie ^mfen in Sicvtelja^rdvaten jxm ®nbe ben lltttoiba> 
£UiartaIder{len unb bie iä^rlic^en ^Tilgungsraten aldiaCb na«^ SCdouf beS 

Adlenbena|ced — bie erße 2:i(gungSquote bemnac^ am 2. Somiov 19 — 

an bev ftaffe ber Sanbed^^erftc^cnm^toflalt Hannover portofrei |u jo^Ien. 

^as ^arte^n ift auf feiten ber ®Ifttt(i(|erin itnfttnbBar^ folanae ber 

gemeinnü^ige jöauoerein in eingetragener $igen* 

tünter be§ beliehen ©runbftüdCd ift, bie 3infen:: unb ^ilgung^aten pflnft^ 
lid) — b. l), inncrl^alb 14 Xagen nad^ bem Jättigfeit^termine — gega^lt 
werben, bie ©eSäube bei ber vereinigten lanbfd^aftlic^en Sranbfaffe in 
§annor)er oerfic^ert bleiben unb nic^t in rcefentüd^en J^eilen i^rer Öeftimmung 
ju 3^of)nungen für arbeitne()menbe QJenoficnfcJaftdmitglicber bcjie^ung^roeife 

für Slrbeiter unb Unterbeamte in «.. unb näcjfter 

Umgebung entsogen werben. 

Söirb eine biefer Sebingungen nic^t erfüllt, fo ift bas ^arle^n fofort 
unb o{)ne Hünbigung ^ur Jiücfja^lung fällig; baöfelbe gilt, roenn ber gemein- 

nü^ige ^auoerein in einen 3;eil be^ belie^enen 

©runbbeft^ed o^ne QJene^migung ber Saiibe9«$erfi(^erungdanftalt ^annooer 

an einen S>rttten oeräufeert, ber nic^t $um gemein* 

nfi^igen Souoerein in bad Serl^ftltnid eined ^itgliebeS unb ^ouSanwärteriS 
eingetreten i^. 

Seiten^ beS @c(ulbnerd fann baS ^arlel^n jeber S/At nod^ oorauf« 
gegangener ^olbjö^riger 5lttnbigung ^urticf gejault werben ; au(| ift ber @(^ulbner 
berechtigt, noc^ über bie regelmäßige 2lUgung ^inouS ju ben ilalenber« 
Duortafeerften beliebige Slbja^lungen auf bie 2)arle^ngfchulb in ruttbcn 
bUM^ 100 o^nc Steft teilbaren ©ummen nic^t unter 1000 Mt. p leiften. 

©omeit etwa bic gorbcrung, für roelc^e §i;pot^et befteUt wirb, nid^t 
jur ©ntfte^ung gelangen [oKte, raoUen lütr alö Eigentümer beö ^fanb- 
grunbftücf^ nic^t bered;tigt fein, über bie unö aU ©c^ulbner felbft nac^ 
§ 1163 be« 33ürgerlicf;en ©efe^bud^es juftefjenben ^ppot^efarifd^en ^Itec^te 
o^ne fc^riftlic^e ^"[^^"^"^""S Sanbe^ = iBerfic^erung^anftalt roirffam ju 
verfügen, foH ferner, wenn bie gorberung nur teilweife jur (Sntfte^ung 
gelangen foüte, bie ^ppot^ef ber jeweiligen äleilforberung ber ©läubigerin 
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ba^ 33orre($t fjahm vm bem un^ ai§ (Jic^entümcr ^iwfte^cnben ^t)pot^efatif(^ 
^e(f)te; be-otifeirftcn foll bei teifroetfer Tili^un^ ber Jorbeninc^ ber f^liänbic^erin 
bie §9potl)ef bcr icircilicjen iHeftforbermui tucfeö 33oncd)l iior ber .ÖDpotlief 
ber (getilgten Kapitalteile qcniefeen, foba| ber (Sitten tumer Deö ^fanbgrutiD^ 
ftuctö ober fonftige ©nDerber ber getilgten ^Jeilpoften in bciben gällen biefe 
nur mit bem ilange nac^ jener 2eil- ober Sleftforberung er= 
wethm, auf feinen tarnen umfd^reiBen (äffen ober fonft barü6er oer^ 
fügen fann. 

Sluf bie bem ©d^ulbner unb (Sigentümer beS ^fanbgrunbftücfö nac^ 
§ 1160 bed ^rgerltf^ @efe^buc^ed 5ufte(|enben S^c^te vet^i^tm m; 
äünbigung unb SRoi^nun^ fettend ber ^läuMgerin finb au^ o§ne Vorlegung 
bed $9P0ti^e(eit]^ef^ wtvffam tmb fo0 und (ebi^Iu^ bie IBefugnis «or« 
Bestien BUükn, bie ^vlegitno be8 9tiefed im %i|iaItö0eBAttbe wft^reiib 
ber fiBUd^eit ^ienftftunben wxlm^tn fönnen. 

gür bag 5!üpitar üon Wlt neBft 3^nf^ ^ ÄoPeit Je* 

fteUen wir hiermit ^pot^el. an bem im @tounb6u(^e oon 



eingetragenen (Brunb|hic{e, bemiHigen unb Beantragen Eintragung biefec 
^püt\)et 5U ©itttften ber d^IiuiBigerin in bad ©nmbBud^ unter ben an« 
oegeBenen 9e|limmungen , 3(ugferttgung bed (i^pot^enBriefeg unb beffen 
älttdl^ftnbigung an bie @läuBigerin auf Srunb oertraglmäfitQer ^ereinBanttig, 
ftBeme|men au($ bie iloften bed $erfal^ren9. 

, ben 

(^cmcinnü^tger '^auuerciii in 

eingetragene Q^enoffenfc^aft mit Befc^ränfter ^aftpfUd^t. 

(Swet UnterffBriften) 

({^oigt ^glou^igung ber Unterfc^riften burt^ ©eriiBt 4>btr 9lotat.) 



für Me Vnwmbung, von JItitteln 6er ymaWbxtäis^ nnb 2tlter$* 

Pcrfid?crun^:^au)tali ffu' bas HoniQuid} Sadifen 5ur ^öröerun^ öcs 

Baues pon 2irbeitenpo^nun9en« 



3^ac^ § 129 SlBfa^ 2 be« @cfe1^e§ fönnen auf SIntrag be^ Slugfdjup 
mit d^ene^migung ber SanbedcentralBeBörbe bie Sejftänbe ber ä^erftd^eimigd« 
onfkalt «enoenbet merben gur 

53elei^ung tjon 5(rb eiterrool^n^öufern 
gegen beren '^erpfänbung unb ^roar mit ^ö^eren 3^eträqen unb git niebri- 
gerem Sin^fuit, atö Bei Anlegung von WiiM^U unb Kaffengelbent }uiä)fig 
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ujib üblid^ ift. hierbei finb — unter 2luöfd^lu§ her ©p ef ul atio nö = 
bauten — im allinemeinen je nac§ ber %tt, ©id^er^eit unb ©emeinnüjig« 
feit be§ Unternehmend belei^ungdfä^ig: 

1. ^rb eiter roo^nl^äuf er im Eigentum oon Unternehmern 
unb für beren Slrbeiter beftimmt, biö gu ^/a bed orbentlid^en (©ruub= 
unb ©ebäube=) SBerted, bejm. bis gu ^ 4 ber 53ranbDerficherunggfumme, 
in ber .SHegel* ntd^t unter 3 V2 ^/o ^erginfung unb gegen Tilgung in 
ISngflen« 44 Sauren (äCiimitiSt 4^(9^/0) ; 

2. Käufer im Eigentum von 3?erf idjerten mit SBo^nung für 
ben ^eflfer (@infamiKenh<lufcr) Begro. für höc^ften« brei weitere 
SIvBetterfamUictt in gleid^er SS^eife, mie gu 1 (efKmmt, ober, fall^ bad 
Eigentum auf dhnmb ber SJiitgliebfd^aft (ei einem Spar« unb 8au« 
mein 2C. emoorBen iß, |tt ben bem letzteren gerefften, günftigeren 
96ingungett (f. Siff* 8); 

r8. ®runb1ifi<fe von Unternehmungen meht gemeinnü^iger 
9(rt hii gu *U bed otbentlid^en aSerted unb Verlautbarung uott 
minbeßeniS d^/s®/o pxe SSeininfung, be^n». Tilgung. 

I^ierbei fommen M 2)ar(e$n^e^er indbefonbere in SBetra^t: 
Itorporationen beS üffentlid^ unb $rtt>atred^td , ®emeinben, @pav^ 
unb 9auoereitte, anbere 8au«®enoffeiif4aften unb (StefeKfd^aften, nne 
aud^ (Stiftungen unb ^rioatperfonen , indgefamt bofem fie o(ne pe« 
funiären ©erotnn unb 33ort€il ober unter Segnügung mit einer mäßigen 
Verjinfung bed SlnlagefopitaleS bie J^^fteHung, Unterhaltung unb 
^ermaitung oon Slrbeiterwohnhöufem in bie <^anb nehmen, um bamit 
jur S3efferung ber ffiohnungSDerhältniffe unb inSbefonbere Sefd^affung 
billiger, gefunber unb fonft gmedfentfpred^enber 2Bohnungen für 2lr-- 
Beiter unb anbere bei ber S^erftcherungdanfiolt oerfu^erte $erfonen 
beizutragen. 

33ei folc^en Slugleihungen !ann ben ^arlehngnehmem für ben ^fatt 
ber (Erfüllung i^rer ^erp^id^tungen ^ugeftd^ert merben, bag 

a) roährcnb ber crften brei ^a^)xe nur 3i"f^ 8« 3 **/o geforbert, 

b) bie 3öhl""9^/ roefd^e bie ^^erginfung oon S^lo überfteigen, nadj 
^b(auf beftimmter 3^i^^^f4i^i^i^ ^ ^ü^gung bei» ^orle^nd oer* 
red^net merben foHen. 

^eifpiel: S3ei SSerginfung be§ S)arlehn§ mit 3°'o roährenb 
ber erften brei ^ai:)xe unb re(^e(mä^iger 3(thlwng einer Slnnuität 
oon 3'/2° o in ber golgegeit tonnen je 10" 0 nach 19,30,38, 
44, 50 Sohren, je 15 « o nach 57 unb 63 Sahren, ber Sfleft 
oon 20®/o nad^i 69 ^aljxen oon 2)arlehngauf nähme ab ge= 
red^net, abgefd^rieben werben. 

4. 2)ie ©rfütlung beö mit ber 3)arfehn^^>gen)ährung gu förbernben 
gmectg ift in geeigneter 2öeife fidler ftellen, j;. 33. inäbefonbere 
in fällen ber 3iff^^ 3 , burch 53ebingung unb ^Verlautbarung be§ 
SSorfauförcchteä für bie 35erfid)crungöan[talt, burd^ 33 erpfit ch tun g be§ 
©d^uIbnerS, bei 'i^ermeibung ber Äünbigung ober fofortigen 

e^riften XCYI. - SBo^nuns^frage II. 12 
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^ie^ung bc« 3^arlef)nö bae ©ninbftücf in gutem 3"f^<i»i^ß 5" erl)alten, 
Dorgugeroeife an '-BerfK^erte vermieten, o^ne ©ene^^migung beö 
ftanbed bet iBerftd^erungSanftalt loefbev eine SSeräu^entng, toettere 
Selaftung, BauUd^e ^Snbentng, Mie^in^ftetgerung ootaune^men, 
iwcl^ ati$ Untermiete (jefUittien, bie ^Süd^er, 9tecl^nungen unb 
^8en($te üBer bie ©nti&ftfide mitatiteileti, beven Seftd^tigung ju ^ 
Ratten sc. 

5. SBivb bie Haftung für baiS gemeitmü^ige Untemel^tnen unb ffirboS 
IDavlelin oon einer ©emeinbe (mit d^enel^niigung il^rer Slttfful^' 
(el^drbe) ober t>on einem grdfieren 9{er5at^e äbemommen, fo foiw 
bog ©runbftüd hii §um vollen Serte Miellen, aud^ von berSa> 
pfünbung a^gefel^en werben. 
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Unter oü' bcn 3}k6na]^men , roeld^e bie $c6ung bcr n)trtfc§aftttcf)m, 
fanitören, ftttltd^en unb focialcn 2a%e bet mitibev6emitte(ten ^oltdttoffeii 
imf bcm Sege fnebltd^er Slefonnett B^toetfen^ fte|ett bie auf bie Skvbeffenmg 
ber ffio^mingfoesl^Ittiiffe gertd^ieten Septtebungen im SBotbergruttbe ber 

Erörterung. 

^a{; bie 2öoJ)nunggüer^ältnif}e ber unteren klaffen in ben inbuftriell 
fortiieidnittenen (liegenben unticfrtebiaenb , ^um %exl in beforgntSenegenbem 
^a^e f(^ie4)t [inb, ift burc^ bie uielfältiglteu Unterfuc^ungen feftgefteUt, aber 
mi^ feineSroegg in bem erforberlid^cn Umfange gum ^eroujtfein ber 2(11* 
$(meiii|eit gelangt ^ieroud ecUM fid^ aud^ bie ^^otfad^e, ba^ buS jur 
Gtinibe tto4 ni^tö (Sntf($etbenbed Sefeiitgung bes^ Üliot^taitbeS gefielen 
foimte. 9tfö bie verBreitetfiten formen bev SBo^nung^not ftnb bie gefunb« 
§eitsfcl^äbli(5c 53efc^affen^ett ber Sßo^nungen, bie Überfüllung berfefbcn unb 
tiidjt juin minbeften bie gegenüber bem (Sinfommen beö SÖo^nung^bebürfticjen 
unoerljältniömdgig ^ol^en SRietjinfe anpfeifen. 3*"^"^ !}ättf!(^eT tritt bie 
äBo^nung^not oud^ in bem abfoluten Langel an {leinen SQik)]^nungen 
iu 3:age. 

^te 8efc^affmig bet eiforberUd^en gefttttb|eitdgem&(eii itnb billigen 
Segnungen loSve $ttnft(|ft butd^ enifpred^enbe SSetbeffening ber biin$ |)oIi* 
jeiüc^e 5tonttoffe beonftonbeten ^tt Bewitfen; ber 4au)>t5ebarf n)irb jebod^ 

ml)i überall duvc^ Dtcubauten bcden fein. 

SSon toem nun f)at bie 53aut§ätigfeit au^uge^en? 

®ie urfprünglicjfte unb jugleid^ ibealfte 93efriebigung beg 2Boi}nungg* 
bebörfniffed erfolgt burc^ ben — ber l^ol^en ©elänbe- unb Saupreife roegen 
immer feUener loerbenben — (Eigenbau bed äBo^nungdbebürftigen, alfo burd^ 
ba$ Weinmo^nen im eigenen (aufe. 

smeite SRöglic^feit erfd^eint ber Sau von So^mingen burc^ private 
Untemel^mer unb bie ä^ermietung berfelben au9 (SnoerSdrfidftc^ten. IDie 
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freie ^sriüatbautl)iuu\feit entipndj: am meificu bt'r Ijcrgebradjten ©eftaltunii 
beö 2Öirtfc§aftgIeben^3 ; if)r wirb auf abfe^feare ^txi, roie bt^^er fc^on, Die 
Hauptaufgabe in ber Reifung be^ 2L^of)nungii:bebarfc^ gufoüen unb 
fd^int ba^er angebracht, einer regen @ntn)i(fiung berfelSen bie SBege 
eBiteti ^efeitigtmf^ becjenigett B^im^dtm, n»eU^ ^Ulong eine 
0rö|ece 9luSbe|nitng betfelSm Be^inbetien. {Da aber ungead^tet na($btüif« 
n^er Jörbenmg bev prioahoirtfc^aftlid^en SBolnung^probuittoit immer^m 
noch erhebliche Sücfen bleiben werben, erübrigt nur bag h^^f^^^^^f^ Eintreten 
anberer Untemehmunggformen unb ^loar bcr i^emetnnü^igen S3authätigfeit 
unb ber, teil^ bicfe: (Gruppe, teils ber ^Uafjt- ber prioaten S^auuntente^mer 
^u^urechnenben Arbeitgeber, ^nfoioeit auch ^^^f^ Commt tu le^tec 

Stnie ber Eigenbau von Käufern bi»($ bie (denwinbe ober anbeve dffent(t<he 
Serbönbe in 9(age. 

{Den ®emetnben enoadhf^ l^tetnad^ auf bem Gebiete bev Sol^ming^ 
fürforge bte oerfd|tebenartigften Aufgaben. <Sm ^et( berfelben, nSmlic^ 
bie ^^örberuna ber ij^^^^'-'iwwü^iöLn SautJjätigf eit, bilbet hcn 
©egcnftanb ber nachfolgenben 2)arftenung, ^u loelcher ein ©rfuchen bc^ 
^einS für ©ocialpotitif 5?erantaf[ung gegeben h^t. 

©ie Abhanblung enthält junächft eine refericrenbe ^arftellung ber 
oon ben beutfchen unb öfterret<$if($en (Semeinben in ber ongebeuteten SVi^tuni) 
bisher getcoffenen Malnahmen unb hi^an onf <l(Ke|enb bie Segiünbimg ber 
9[nf(hauung unb SBorfch(äge beS Serfafferd über biefen 3n>etg ber fbmmunalai 
Soctal^ritif. {Da9 Si^aterial för ben evfien ^leil ber oorliegenben KtbeH 
ift bem (irgebnifje einer im Jrül)j[al^r 1900 erfolgten Umfrage^ bei ben 



,,1. 1. 3ft au^reic^enbedSSaugelcinbe für 5{(eintDo^nungenoorhanben? ^emeinenbetu 
faQd, roel(^e 9}a|na§meii werben |ur @rfihne|ung oon folchem untentonniKtt, 
beif|)ielSiDetfe : 

a) (Singetneinbungen, 

b) Sufotntnenlrgttng ungftnfHg yarscSierieff ©runbfUlde, 

c) (Sntetgnung be« auf gfittidüem SÖege fUr bte Oebauunii ntiht erhfittlt<hat 

©eränbeg? 

2. Wie tDirb bie ^efiebelung oorhanbenen ^augelttnbed mit ittehnoohnitimeii 
leitend bec (Skemeinbe geförbert, etwa bur(^: 

a) 9(n(age t)on @tra|en, fß$$ unb (Sntwäfferungd«, Bid^toerfoiguimiS* 

(yinriff)tim(icn : 

Stuäftattunfl mit ©d^ulen, Sabeanftaften , ©rtefpfä^ett, Einrichtungen 
für '^euevi(i)u^ «nb öi(fe bei UnglücföfäUen u. bai- 

b) ^'^crftetfunc; bem. Gnoerb, ^erbiUigung unb SSerbefferung ber Transport» 
aeleqen^eit (Hommunatinerunfii ber ©trafen« unb 9>orort&a[)nen, mab» 
fc^ung ber Tarife, ^eme^rung ber 3^9^/ ^alteiteUen und ^imoirfuns 
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SScmoItttngeii ber beutf($en itnb djlen€u$tf($ « titiganfdteit (Stemeinben mit 
üUx 20 000 dtnmo^nem unb etiiselnev tvo| geringerer ^eelen^a^l nHtt« 

f(^aftltc^ Bebeutenber ©emcinroefen entnommen. %n\ inegefamt 294 üa- 
fragen liefen 260 jum ^ieil )€f;r au^fü^rlic^e unb mit mertoottcm littera* 
rifc^em ü)kterial belegte Beantwortungen ein. 



auf bte aulergemnnbßd^ett ^n^a^er von ZtanSpottmfUxUm im gtetdUeit 
Stinte); 

c) 3ulafftttt0 ficiingerer SInfbrbeningett ober geoijfer Sovret^te in ben 
SBebauungfipIttiteti, b(ni|io(i$cUi<$en ober fonlKgett ortSgefe|n(|en Sor» 
fc^riften? 

(EoentueU burc^ toei<$e iBeftimiimitgen? 

IX. Scfte^en bort be$3rbli<^ <Sitiri4itttt0eii sur »egelung be9 IBol|mttt00»efen«f 
nie etma: 

a) 6ijinbigc ober 9eriobif(|e Sßo|mtttgSinfpcItioit, 

b) ettttifHf üier Sout^tttlgleit, aBo§tttttt99marft (Ieerpe|ctibe SBo^nungen, 
aRietstttfe tc), ^etöffentlitlung ber Grge^niffe, 

e) a&o^minQd'ScmtittluttgSamt ? 

HL Bctdligt fli^ bie 48emeiitbe Utbft an ber SereitMunfi MSiger ItleftUDO^tiungen? 
9Cuf loeti^e aScife: 

a) burtl ^gcnbau ffir 

fiftbtif(|e Xr6etter unb SSebienfteie, 

fonlUge <SHn»o§ner? 
6inb bte erfleaten Sto^nungen mir jur Vermietung ober oud^ aum Ser* 
fttuf beftimmt? 

9Be(d)e Erfahrungen machte bie ©emeinbe mit Unternehmungen biefer 9lrt? 

b) burc^ Beteiligung an fpefulatioen ober gemeinnö|igen lOauoereinigungen 

(oergr. IV)? 

lY. 3(uf metf^e äBetfe fdrbert bte @emeinbe eine gemeinnü^ige S)aut§ätigleit» etwa 
bur(|: 

1. Anregung jur ©ntfle^ung von Sauoereini(^im(ien, ^Ceilno^m« an ber Äon« 
ftituierung unb SScrroaltung berfelbcn, SWit^ilfc burd^ Äommunafbcamtc, 

fi. Unterftüt^ung folc^er Vereine mit bem ©influB ber ©emeinbe beim @e(änbe« 
ermerb, ber 9ef (Raffung bed S)au{apitalg , oon fteuerlti^en unb onberen 

3. Übernafjnif ron 0e)(^äft3anteifcn t^emeinnü^iger ^Bereinigungen, ber JlopttaU 
ober 3ieiitenbuigf(^aft, ©eroä^riuuj von ^^arle^en; 

4. SlHretutu^ von ftäbtifd^em ober ^tiftung^getänbe (burd^ Kauf, ©rbpac^t 

ober Seupac^t) an 

b) ftäbtijc^e Beamte unb 2(r5eiter, 

c) fonftige Keine Seutc. 

5. GrmäBigung ober Kac^Ial gemetnbtid^er Steuern, Gebühren ober onberer 
einmaliger ober n)teber(e|renber :8eiftungen?* 
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entfaUen auf: 
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Sine äJittlic^e, wenn au(^ minbcr umfangreiche Überfielt ift vom 33ct* 
faffer atö ^(age feiited füv bte 8. ^onferenj bev (SentvolfteUe füt ätvbettn^ 
9Bol^fol^Setimd|rtiinQeit (9Rai 1899) BefHmntten SSorSerid^tö übet „hu IBt* 
teiltgung ber ®emetttbai an bev Söfung ber Sßol^mingSfrage'' Beorbettel 
njorben ^ 



(Sin 9iunberla6 bcg gtnanjminifter^ unb beö 3)Uuifter0 beg 3""^ oom 
2. Dtt9hn 1899 empfiel^U ben ©emeinben bie ^luial^me einer ^nbficuev« 
orbnung, vm^ bte ©nmbfteucr nod^ bem gemeinen SSkrt (ftott bem 
Sa^re^nu^ung^merte) oeranlagt unb biefer für fiUIige Itletnnol^nungen mir 
mit einem ^rud^teile be« flöertel angere^net werben foQ*. 



* 6(|vtften ber iSentroIlteVe fttr 9lrkiter«®ol^IfalM^nrid^tungen 9k. 11, 
»erlin 1900. 

3n bni: unterm 19. 2Rärj 1899 an bie SlcgierungSpräftbcntcn ergangenen 
<Sr(ag ber ^inifter für ^anbe( unb ©eroerbe, ber geift(i(^en, Unterrid^tS« unb 
ÜDf^ebicinalangelegenl^citen unb be5 Innern ift ben @emeinbcn eine umfaffenbe %nx* 
forae gunften ber (let^^^^nniilitßcn SantFiätififeit juciebad^t. ht^i0<S)en Sor^ 
ft^lage ber 90f2inifter bedeu fic^ im luefentUc^en mit ben oom ^erfaffer im Ie|ten 
Slbfc^nitt biefer 3(b§anblung gefteUten gorberungen. 
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^ic iBebauuuc] ticcitiiutir Siabtuienel mu Mleiniool^nuncicn iniib burd> 
^eftfegung üon ©traj^enuigen, rercinf a(^tc 3hi^fü^ninß berfelbeti, bmxf) ^in= 
loirlung berufe ^nfd^Iufje^ an bie Stra^enbal^n geförbert ^litgliebec bei 
^äbtifd^en jloÜegien ftnb in ben ^otftcmben ber getnetnnü^igen ^auoereme 
j^noomgenb tl^atig. ILn bte Id^Uxen ift {» biKigem $mfc ftäbtifd^eS ®t» 
Iftnbe oerfauft «orbat. 

©raub c n j^. 

^ei; Ausbau einet ^ink ber neu etroorbenen 8ttagcuba^n nad^ bem 
9trbeiten)iertel roirb errooc^eti. ^te 6emetnbe fte^t bem fbmi» utib @pas^ 
1>ev He $ctfte&ung biUigev Uleiniool^mingen Se^ioetf t , hmUnh unb 
forbentb jur €ette. (SitiDaigeit Sltttvägen bed SSemnd auf moraItf<i^e ober 
materieSe ttnlerftii^ung toiiibe bte Stobtoenoollitn^ loo^liooffettb gegen« 
überfte^n ^ 

®tetfdn»alb. 

^te Stabt f)at an ben Bpax' unb Bauoecein £anb ermäßigtem 
$ceife abgegeben. 

©tettiit. 

@tne in SBiw^emtung befinbluje neue SauoTbnung begünftigt bte Sin* 
läge von ^leinbauten. 



» ^uä SÄittciiungen ber ^a(S)Vxe^ie roä^rcnb ber S^ruttlegung tft nachzutragen: 

firtlritis S^ranbenbntg. 

25tc im 1^*^^ '^''^ ber ©tabt '^nlin crncfitete „ 'Rbina ^ricbrir^-Stiftitnci" 

mit einem SSermögen oon luoOOOO ^iJarf öe^roectt, unter ^^liiSfct)lu^ beö ftäbtifc^en 
GiiTienbaue^ ben San billiger Söoljnunnen förbem unb aud) in anberer äBetfe ben 
minberbemitteiten (^inroo^nern bei ber @vlangung gefunber unb bittiger ^tein« 
iDO^nungen be^ilflicl au f^in* 

G^arlottenburg. 

2)ie £tabtflemeint>c ^nt im Januar 1901 ein SBaugeränbc üon 6,82 ha ui 
1 SWilHon 9)iar! angcfauft, um bacüibe jroei berliner SBaugenoffenfc^nften 3u ubci^ 
laficn, bie bafefbft 5tlcintüobnun(^t:u juniid^ft für 3lrbeiter unb Unterbeamte ber 
<5tabt (5bailotten£iur(i crrici}teit wollen. 2)ie ©tabt beabfidjtigt ferner, für cm von 
btu (üeieul (Rotten bei ber Sn^a^ibcnoerftc^erungäanftalt aufjune^menbcS S)arlel^en 
bie Garantie au übemd^nten iXcd)n. @be>8(att III @. 240; 6oc. $rastt X 
€p. 213). 
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*2 tü Ip. 

S)ic Slnrcgung jur örünbung bee „^auueretnl" ((S. ©. m. b. 
ging Dom ^.Diagiftrat au«; bie Ättf{engefdjäfte be^ iBercinö roerben sunt 

but(| bie ©tobt^auptfaffe beforgt. 2)ie @tabt ^at ber ^enoffenfc^aft 
eilten ^aupto^ BiQig Derfauft. 

©tralfunb. 

2)cm unter TOtroirhuuj ber ftabtifd^en 33ef)örben ßegiünbeten ^auoeretn 
»urbe ftäbtif($ed unb ©tiftung^geiänbe um Ded äSette^ ä^erfügung 
(^eftettt. 

Vwbini eilleffen* 

©leitDif. 

Stäbtiicfierfeit^^ i[t öie CSrric^tung üon ©ol^ngebäuben burc^ ^ergäbe 
ooti biUigen ^au^ ilfdgelbern an $rioatuntecnei;mer geförbert toorben. 

$rot)in^ £a(^jen. 

r f u r t. 

(Sine bev bvei 6par» nnb ^augenofjenfd^aften ift unter Stnixgting be9 
Slagtfiratd begvünbet worbem einer berfelben ift ein Soubarlel^en 
h\% gtt 80^/o beS fBevteS nad^gefud^t , bad ftäbtifc^erfeitS omratnBftd^tlid^ 
geroä^rt wirb. @iner ©enoffenf^aft würben bic ©trajcnbaufoften nac|= 
gelajfen, über ba€ @efud^ einer j^roeiten f^roeben ^^erF)QnbIungen. ®te 6tabt 
E)at qeeianete^ 5^aniidaiibe um bittigen 'l^rei§ [tra|enla[tenfrei an ^riuate 

^au Don Jlibetterljäufern oerlauft, ^te Bebauung uon 300 i^Bo^«* 
nun^en innerhalb ^wei 3a§ren ift dmnbbud^mä^tg gefiebert ^ 

2)J a i'^ ö L [' II i- 13. 

Über bie g-rage, iii lüeld^er Üijeife bie ©tabt ben (Erbauern von 
lt(einn)o^nungen (cfonbere Vorteile gewähren foQe, fmb bie ^ottuigen 
nod^ nid^t abgef(|lo{fen^ 

^ IDic 8tabt £)ane a. 8. ^iebt nac^ 60c. ^ra£ig X 243 lOaugelönbe aar 
©rric^tung »on Äleituüofinunqen in ©rbbaurec^t. 

- ^fJat^ ben (snbe 1900 gefaxten 23eic§lüfien lüiU bie Stabtitemeinbc in ben 
näc^ften fJ ,^Q^ren an bie Grbauer oon Käufern mit 2 — 4räumit}eu äßo^nungeii, 
meldte tl^uulid^ft nur von int)nlibcn»erftc^erten ^erfonen gemietet werben, fc 
350000 3Jkrf, äu)amnieu alfo 2iüuOOO :Uuu£ Zaileljtn (jeiual^ieu. 2)ie)elben [oUcii 
70*/o bcS ©oben» unb ©auroerteö md)t übcrfteigen, fmb mit 3V4*>/o ju »erginfen, 
mit jä^v(i($ Vt<>/o au tilgen, im übrigen a(er 20 ^a^ie unianblat. 60*/f der 
I;ier3u erforber(i(^en Mber »erben ben Xleftänben ber ®parlaffe entnommeR» i^e 
tDeiteccn ni<l^t mllnbe(f(<^eren 20 > entleii^t bie €itiibigemeinbe gegen S'^/otge fkt» 
Sinfungf Vt ^/otge Tilgung unb SOj&^rtge Unfflnb^arleit (ei ber i8erfl<§erttttggan{toIt 
Gaidfen'Vn^alt 



Digitized by Google 



^örberung ber gemeinitü|igen ^aut^ätigfeit burc^ bie (^emcinben. 187 



S)er ällttl^I^aufener @par« unb ^auoevetti witb burc^ Abgabe ftäbtif($ett 
Soutmoin^ 3U H^^^ BiSigem greife tmtevlifitt« ^ie SItbeiter genie^m 
füx 9etiA|ttng eteftrifd^en Stra^enBa^n )u beginn ttnb @d^Iu^ ber 
tiTbeitdsciteii SBorjug^preife. 

Queblinbutg. 

'S^nxd) Anlage f d; malet , einfach ausgebaute]; SBo^nftragen fomie bim| 
bte beabftd^ttgte 9(bgabe ftabttfd^ev SSougntubfUlcte 3U btfftgem greife mixb 
bie Qt^van% oon Ittetnmol^nungen, mit ber ftd^ auc^ eine ^ougenoffenfd^aft 
befagt^ 5u fdibem gefud^t. 

@<5öne6ecf. 

3n vereinzelten %aüm f)at bie «Stabt ^auterrain an gemeinnü(ige 
^auunteme^mungen su ennft|igtem $vetfe abgetreten. 

9?itten5er(^. 

^e <5tabt mat einer ^auoereimgung bei ber ^ef($a^ng oon )ttn« 
le^n^eCbem bel^tlfUcI^. 

^robins 8(|leg)oig^^oiftetn. 
glen^burg. 

S)ie 2:i^Atigfeit ber ^augenoffenfd^oft bed SSereinS ,,9brBetterbttnb" »trb 
fläbtif($erfeit9 boburd^ gefdrbert, ba^ bas Stabibouamt bte ^ottplone U* 
arbeitet itnb bie ^flafterung einer ©träfe o|ne (S^a^ audgefül^rt $at 

Harburg. 

(Siner 8attgeno{fenf<$aft ftnb bie Aoften ber ^ßflafterbal^n oor i^ren 
(ftufcm auf 10 ^a^te gefhtitbet. 

Ätct. 

3)em unter TOtroirfung oon ^J^itgliebem ber ftäbttfd^en ^ürperjc^atten 
in$ iBeben gerufenen Sau^ unb @pan)erein mirb biüigeig 8augelänbe 06=" 
getreten unb ein feiteni^ ber 6tabt unütnbbored ^arle|en von 60 000 9D2arf 
^mSfyA, rod^9& afö Ie|te$ Stritte! innerl^alb bes gemeinen SSertei» ftdUer» 
aufteilen unb mit iVs^/o jä^rltc^ ^u amorti|teren ift. SDen (Srbauem oon 
itletnrool^nungen wirb ©elegen^eit §um ^noerb flfibttf(^cn ®e(dnbe^ geboten, 
lüobet ber ^aufprei^ in Jorm einci [eiteng be^ iläufir^ jeber.^eii ablösbaren 
8^'2^ oiöen 3^ente unb bie Slnliegerbeiträge in 15 S^^^^röten abgetragen 
»erben lönnen. 

©d^fe^roig. 

^er @cl^IeSn)iger Slrbeiterbauoerein ift sufolgc ber Anregung ber Stabt^" 
beworben entftanben, ber @tabtbaumeijter ift ber ted^nifc^e Berater bcS S3or« 
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ftatibed. 6tabt gemährte aum SItifaufe etned fftv etttm 6tra^burd^6int($ 
erfot^crüd^ett ^aufeg eine Sei^ttfe von 3000 ^ctti imb üBernal^m 50 ^/o 

ber !Öau unb (Entw>üjjciuuö»iü)i£u mm luueu ©tra^e au[ einem isereinä* 
gninb[tud. 

©dttingen. 

@ttt ^ememttü^iger Souveretn noitb burc^ $$eir!auf Mfft^en ©emembe» 

gelänbcg unterftü^t. güi ^^rbeiterrooljnungen in ba biiUeu Üau5one finb 
(^erinf^ere ^'Inforbemngen betrep ber gavabengeftaltung, ber Sorgörten unb 
eine raeiterge^enbe Überbauung jugelaffert. 

$)ic Stabt beabftc^tiöt, bie oon ber SBo^nung^fontroIIe aU unjuläffig 
etilätten^ itid^t me^ beffemben SBof^nungen ai^ttfaufen utib buvt^ 92eit' 
bauten 3tt erfe(en. 

^annooet. 

3n einigen Ratten ift an gemeinnüjige ^augefeüfcjaften ftäbtifc^e^ 
Terrain billiger oeräu^ert roorben. 

§ i l b e V ^ e i m. 

^ie gemeinnü^tge IBougefedfc^aft ift auf SIntegung bed 06e^ 

bfivgetmettlevS gegvfinbet unb buvd^ @4en!ung beS suerfl erforberltd^en 3au« 
gninbeiS miiSgefiattet notben. ^te ^taY^ttalbeft^affung gefd^te^t burd^ bte 
6pa(!affe ou^ ÜRttteln ber $crfi($erungSanftaIt. 

Ibk Stabt ift ben betben ^auuereinen burcf; ^erfteüuna i>on Strafen 
in i^rem '^^augebtet entgegengeiommen. SBcitere SDJafena^men unterliegen 
noc^ ber Beratung. 

^«biits ik|tf alen. 

§ a g en. 

2)ie ©emetnbe ift mit einem nam^afteu Aapüal ^tuondrin ber »Hagener 
gemeinnü^igen ^öaugefellfc^aft". 

^evne. 

9etm Kauf oon Sauplä^en für jlleintoo|ttURgett fommt nur bie l^oIBe 

Umfa^lteuer in SlnfaJ. 

^$rbe. 

S)ie @tabt ^at an ber ^onftituierung bed $aut)erein§ Xeil genommen, 
tfi buY($ ben ^ihrgermetftev im SBoiftonbe vertreten unb 1^ me^vefe ^d^oft^ 
mtteile öBenumimen. (Sin neues ©tabtoiertel ift in ber 9tnlage 6egct|fau 



Digitized by Google 



^dvbecung ber gemeiunü^ig^u ^autptigfeit burc^ bie ©emeinben. 189 

Criici)lic[3uiu] ipeiteren 53auge6tct§ ftnb '^?erf)anbtun(^en rocgen (5m= 
gemeinbung ^xoiiex Vororte unb einer «gufammenie^ung oon (^runbft(iden 
im Sauf. 

£übenf(^eib. 

onftali ad 500 000 ^atf ^)at bie @tabt bie 9üv((f(§aft üBevnommen. 

©onflige ^ergünftigungen gemeinnü|iger Soutl^ätigfett fmb tm aUgemeineit 
jugeftanben, einzeln jeboc^i noc^ nic^t feftgefe^t. 

(Siner gemeinnü^igeu ^auuereungung ^ai bie Btaht ein §9pot^efen« 
badeten gen)ä^tt. 

©iegen. 

^te ftöbtifc^e äCnnenoerroaltung gab bie Anregung jur ^ilbung bed 
„dtemeitittOttgen Souoeveind ^tlüdouf". S)te {^fpitoloeniKatuiig ^ 
(e|teKem BiHiged 9augeläiibe ab^etvefen, bie ©emeinbe auf (Srfat bet e^xa^ 
fojlett oergid^tet unb für ein 9(nle^en Bei ber Sferpc^erungganftalt öürgfd^aft 
gcletftet. ^üx> mm bc\td)mhm Stiftung roerben Beträge t)on 1000 3Jlarf 
an Keine Seute jum SBau eineö ^auj'eö jin^frei gegen Slmortifation ou8* 
geliehen. 

ymini <^ii«9lafiatt. 

^tönffurt a. 3R. 

^ie (Stabt l^at ftd^ neuerbings mit je 200 000 '^laxt Slfttcn an ^mx 
gemeinnü|igen ^ugefellfc^aften unter ber ^ebingung beteiligt, ba^ eine ^n« 
§a^t Toon So^nungen an ftäbtifd^e Beamte unb Arbeiter vermietet werben« 
9RügIiä»ev beS SKogiftratd ^aben wieber^olt fid^ an ber ^egrftnbung von 
SottgefeQfd^aften beteiligt unb wirfen no(( bei ber 93enoaItung mii 

^Riefen ©efeCffd^aftcn ift feiten« einer Stiftung foroo^l afö ber ©tobt* 
gcuit;iui)e burc^ Crrbbauüeiiväge auögebe^nteg Saugeläubt; überladen lüortcn. 
2öeitere 3?ergebuiu^en gleicher Strt, and) an ^rioate, befinben fic^ nod^ im 
©tabium ber ©rroagung. ^er 3J^agiflrat l)at ftc^ im ©runbfa^ mit folgen* 
ben Sßorf dalägen bed Dberbürgermeifter^ einoerftanben erfldrt: 

a) ^thm junerläfftgen ^auluftigen, welcher ßieinmo^nungen ober 
mittlere SBo|nungen aur 6elbftbenü(ung, sur SSermietung ober SSH^er» 
neräufterung erfieHen m\Xl, wirb auf ftäbtifd^em ®el&nbe ein <&bBaured|t 
t)on, nad^ Sefd^affen^ett ber bauten verfd^iebener, jebod^ nid^t über 80 ^a'^xe 
bemef[ener ^aucv eingtraumt. Jpiefür ift au^er ber in jebem gälte einer 
Sfßeiteroeräu^erung fäüicj roerbenben 5lBßa6€ eine jät^rlid^e 3Serp;iltim(^ 
entnd^ten, bie anfängUd^ etu)a ber bisherigen 2anbpa(^t, ju^itglic^ ber ^er« 
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jinfung bev Sitctt^« itnb ftonolfoften etttfprt(|t utib aStnä^Ud^ bi^ 5u S^o 
beg jerociligcn Sobenroertcö anfteigt; 

b) baß ©rbbaured^t fann biö 90°/o ber §auptfumme mit ^^potl^efon 
bcloftet tDerben. ®iefe90" o obei aucf) nur bie über 93MnbeIficberf)nt Innaiiv 
ge^enben ^/lo tDevben uon einer ]tdbti)(^en ^outaffe gegen entfprec^enbe 
^ei^infttttg uttb Tilgung bargelie^en; 

c) itad^ ^Slauf bed (^6bauved^td mitb bem Seted^tigieit bct oud 
eigenen Slitteln oenoenbete Betrag fotote ein Keinev ^vf^^^od nergfitet; 

d) na(| ST^fauf oon 20 3af)ten fte^t ber @tiibt ein SRft<iIaiiftoc|it 
ju tincm uou ü ein f)t rein neveuibarten ?5reife 511; 

e) bie ©tabiüeriDaliung eifdjlie^t ba? ben milben Stiftungen gel^örigc 
©elänbe burc^ ?pianlegimg, 53au t)on Strafen, Kanälen, äßafferteitung, 
SBorortbtt^nen , fie übernimmt baö gur Bebauung üerbfetbenbe 2^orrain oon 
ben Stiftungen in (Sr^bourec^t unb t)ergtebt ba^felbe bann n(u§ obigen 
@mnbfS|en »eiter (SSerwaltungdBerid^t beS t^anifurter SRogi^otd 1899). 

D^ac^bem ber tjom Dberbürgermeiftcr üorgefd^Iagene ^iitraurf etncü 
prtuj3i|d[)en ©efe^eö über bie gmanggmeife Umlegung »on (Brunbftüdten ht-- 
l^ufg Örfc^liejung t)on ^^augetänbe an bem ^Öiberftanb ber (Stcinbe gefd^ettcrt 
tft, ber 9Wagiftrat bie ßrlaffung eineä ©pecialgcfe^eö gleid^er 2lrt für 
t^anffurt betrieben. S)ie (egidlatorifd^e ^el^anblung be^ @efe^eg ift in 
ber 2;i^ronrebe |ur (Srdffnung bei» iBanbtagiS 1901 in Sbtdfid^t gefteSt. Satire) 
^ingemeinbting ber ^«nwrte, fonite oudg^nte ©elSnbeonföufe, 2^fd^ »on 
(Belanbe auf eigener nnb frember @emorfung fud^t bte ®emetnbe einen be« 
ftimmenben (5influ6 auf bie Sebauuntj bt» Stabtgcbieteö t^eminnen. 
S)ic S5ercttftettung ücn ^aulanb murbc aud^ burd^ oertragömäjäige ^uiammen-- 
legung 9on Üirunbftüden tl^unlid^ft geförbert. 

3n granffurt a. ^at ber SScretn „Sleidjgrool^nungggefe^" feinen 
St^, ber eine reid^^gefe^Uc^e Siegelung beS gefamten ^Bo^nungSwefen« er« 
ftrebt, ferner ber „SSerein für gforbening bed SBo^nunggroefend unb oeriDattbte 
l3e{lreBungen in Reffen SRoffou." 3nn»ien»ett bie 2$ätigleit biefer JtSrper^ 
fd^aften auf bie l^ier 9U Bel^anbelnben Slitfgaben ber (Bemeinbe von ^nflup 
ift, mirb fpüter su erörtern fein. 

5' u I D a. 

S)er 3Kagiftrat mirb ben 33erein jum Sau t)on Slrbettermo^nungen, 
an beffen 5?onftituierung unb SBernjaltung er beteiligt ift, burd^ Stnbtge oon 
6tra|en, 8e^ unb @nt»(ifferung, Beleu^tung förbem. 
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Marburg. 

^ie Seftebelitng oot^anbenen ^ougelättbeiS mit Stiwm€lfymi%m »itb 
fäbtifdjtrfeitd btttd^ m^l\ä)c @tra(en5atttett fowte buvo( Unterftü^ung ber 
Anlage oon Stldnha\)nm geförbert. 

Stadien. 

f^fir StrSetter^öufer unb bte fte umgebenben @trajsen ftnb geringere 
aU bte fonft üBHd^en ^nforberimgen im gntereffe ber jloftenerfparni^ ^u-- 
gelttffen. 

ift in lHuy|icf;t genommen, bte 2^^ättgfeit gemcinnubiiier Sau- 
gefeQfd^aften burc^ Befreiung von SttageitfoftenBetträgen ober (^eioä^rung 
Don (Srleid^terungeii Bei Aufbringung fold^er, fotrie burd^ Ü5er(affung wn 
^augelänbe oud bem ^Irmenoermögen btHtgem Aaufpreife ober gegen 
€tunbung bed J(aufpreife9 Bei mäßigen jinfen p fSrbem. gfemer foff fttr 
©elänbe gemeinnü^iger Saugefenfdjnften bte ^älfte ber Ontnbjleuer newS* 
gelaffcn uub berfelbc 9tadjla^ aud^ 2(rbeitorn, ^anbiuerfeiii , oöci Dicfcn 
tüirtfd^aftlid^ gltncduifteEenben ^Iserfonen für ©eBäube gcraäijtt luerben, tiield;e 
oon ben digcntümern ou^fd^Iie^lic^ ober aufeer von i^nen felBft nur ©on 
l^öd^ften^ jmei weiteren Familien foI(^er ^rt Bewohnt »erben. 

mtenborf. 

SDret am $ra|e Befte^enbe @par> unb 8augenof[enfd^aften, oon meld^ 
bte eine jum 2:eil Heine ©noerB^^äufer für i^re ©enoffen Baut, mäl^renb 
im übrigen große, teure üKietg^äufer errid^tet roerben, ^aben fid^ au bie 
©emeinbe mit bem eintrage auf finanzielle Seteiliiiunc^ (:^eroanbt. ^te 
Übernahme oon Q^efd^äftdanteUen feiten^ ber ^emeinbe fte^t auc^ in ^u^fid^t. 

Barmen« 

5Die @tabt (at im Sagre 1887 ber „(Bcmeinnfi(igett Sougefeafd^'* 
— einer tlftiengefellf(^af t für ben Sau oon ft(einn>o|nungen in oerläuflid^en 

©in* unb 3n>eifamilien^äufem unb großen, im ©efeUfd^aft^eigentiim v^- 
Bleibenben !D?iet^^äujern — 100 000 9)?arf gegen 3<>/otge SJerjinjung ge- 
riefien unb neueibing« für ein 9Inlel)en berfelben bei ber ^Iserftd^erung^anftalt 
^einprooin^ &d 500 000 Mait, aud »eld^em obige 100 000 Mar! ^eim« 
Beja^It mürben, 53ürgfd5aft übernommen, ©eim ^iCnBau an unfertige ©trafen 
ift ber @efeaf(|aft bie fonfi oorgefdfirieBene ©id^erfteSung ber @tra^en(o|len- 
beitrage erloffen. 
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$üx bie 3tt jUeinioo^nungen Beftimmten Strafen ift eine geringere 
9rette ootgefel^. ^tt 3a^lvei<iicn gfäUen tritt ©tunbung ber @trajN« 
tofteti ein. 

9ltt ber auf Slnregung ber Stabtoenooltung 1899 m9 8e(en getretenen 

ßemctnnü^igen 2lrBeiter*aBo^nun0«=®enoffenfd^aft ift btc ©tobt nttt 20 000 «Ulf. 
{cuK\n 3)rittel ber bi^^erigcn ©efd;aftganteile) bet^ättgt. ^er 53eigeoiönetc 
ift "i^orft^enber, ber ©tabtbaurat unb ber SRenbant ber ftäbtifdjen ©parfaffc 
|inb SOlitgUeber be« ®enof[enf(§aftöoorftanbeö. bi§!)ei eriuorBene Sau= 

gelänbc preujifcje ^or(^en) ift von ber ©tobt ^ur §älfte be§ iSkrted 
oerlauft »orben. S)er ^ufprdd ift )u d^/o oer;itttöli<^ unb 30 Sol^ uti« 
{ftnbbor unter (Siurftuuning b«d ^rranged fflr baiS fi^rtge, von ber ßonbcS* 
uermerungdanftalt 9i^einprootn§ gegebene jtopttal. @ämtCt(§e ©trujjenfoften, 
Äonalbeiträge unb SBaupolijeigebü^ren (ca. 5000 Wlaxt) finb ber ©enofjen- 
f(^aft erlaffen roorben. 6ine loeitere Unterftütmng feiten^ ber ©tabt burc§ 
i^opitaibeteiligung unb Überloffung x>on 33augelänbc wirb erfolgen, fobolb 
bie @enof|enf($aft i^re S^^ötigfeit oudbei^nt. 

^ortmunb. 

9Ragi^tdmitgU^er ftnb ^Sorft^enbe im Slufftf^tdrat be9 f^gemetn« 
nflttgen Spar» unb Sauoereind" unb bet „gemeinnä{igen SougefeQfd^". 
Ie|teren ift ©tunbung von Stra^foften geroäl^rt 9ßaffergelb, ©tragen* 

reinigung^= unb ^ana(anfd^Iu6gcbü^ren werben für Äleinroo^nungen billiger 
Berechnet. Einträge ber Sauocreintgungen an bie 3Serfic^erung§anftaIt unb 
ßifenbabnpenfion^f allen um ©eroä^rung öon ^arle^en ju Billigem ^iii^fu^ 
würben feiten^ ber ©tabt empfohlen. 

3)üren. 

^ie (Stngemeinbung eines SSororted gur (Snoeiterung bed SougeBteteS 
tft im (Sange, ber Sau einer e(eftrif(ien ©trafienBa^n mit Smü^mt gu 
ben SlrBettermo^nungen projeltiert. ^rBetterfa^rten foffen Befonbetd 

BtDige ?Jreife eingeführt roerbcn. 3n BoupoIijietUcl^cr SBejie^ung roirb an 
^Irbeiterroo^nungen ein DJUubtima^ oon Slnforbcnmgcn geftellt. 2)er 35ürgers 
meiftcr ift ftatutengemaf^ ^italieb be§ Sluffic^tsrate^ ber ,/VH^meinnü^igcn 
SougefeH)d;aft", bie ©tabt ^üren Sefi^erin von Slhien berfelben im Betröge 
üon 6000 3Rar!, bie i^r oon einem ©rojäinbuftrieHen unter ber ^ebingung 
gefd^enft würben, ba^ bie ^ioibenben ber ^fettfcj^aft gu ii^ren 
gttPiefien foHen. 2)te ©tra^etti^often finb ber (Slefel[f(^aft iläbttfd^erfetts er> 
laffen worben. 
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bic @c|cll[d;a[t uadi yertigfieUung oon 100 @infamtHenF)äu[ein, 
oon benen 73 bereite an ^'iikiter cerfauft, 13 oetnuctet unb 14 noc^ im 
^au bec^riffen finb, i^rc Sirffamteit einjteUen wirb, finb unter 5Kitroirfung 
i«r ©tabt '^CT^anblttttgen treffen ^Ubung einer ^^gemeinnüligen S3augenoffen* 
fc|aft" im @<m()e. 2)te ©tabtgcmettibe mivb berfel&m mel^me gvö^ere 
(SintnblittdCe $ttin 6eK(fkfoften)}«etfe )ut Serffidung fteOeit. 

2)üfferborf. 

^ie <5tabt ^at an gnjci ©enoflenfd^aften, ben „6par= unb ^auoerein" 
«nb bett JßemUnw6fymi%^%kmn" eine größere SCnjol^t pon ^aufteilen ju 
nieberem ^heife imb unter künftigen 3<^^(und^^^dungen pedauft unb auf 
@rfa^ eine« ^ctlS ber Stra^enpflafterungöfoflen üergtdjtet. Um bie S8e* 
bauunn einec^ i^rö^eren, x>on '\i)x jum '^scilauf ijefteHten SauarealS 511 finbeiii, 
{)at fid) bie ^itaöt erboten, bie SeleUjung ber al^balb ju enid^tenben 
■il>o^nge6äubc burc^ bie Sanbeöbanf ber Sl^einproöin^ bi^ ju 75% be^ 
Söerleg burd^ übernal^me bej ©arontie ju crroirfen. 2)ie oon ber 
0tabt gem&^vten ^ergttnftigungen für älBo^ngebäube mit tm einem Ober« 
gefcjog — 9lad^Ia| ber {^älfte bed einmaligen itanaCbeitrageS unb (Sr(a^ 
ber 'Ißflafterung ber @tra$e — fomie bie tXnievjitt^ung ber gefamten 8au« 
t^ätigfett bur4 ©tngaBc x>on ^^potl^en pi 60 ^/o be« SßSerte« ou{( in 
ber gorm ber SaubüiUljen, raeld^em 3^^*^^ bie ©tabt ein 2lnle^en oon 
20 000 000 '^axi aufgenommen ^at, fommt notürlicj oud^ ber gemein* 
nü^igen 8aut§ätig!eit 5ugute. 

^em in 3)üf|elborf bomigilterenben „SR^einifc^cn SSercin für görbcrung 
beö älrbeitermol^nungdmefend'' geleert bie äRe^rja^l ber gr^^ereven ©emeinben 
ber 9l|ein)>n>oins old !9litglieber an. 

^ u i d b u r g. 

%nx ^rbeitermo^ttl^aufer an gemif[en^ non ben ftSbtif(|en jtoHegien 
feftgefteOitctt ^tra^en mirb nur bie ^fte ber ©trafen« unb jtonalbauiojien 
Bere<$net IDie 9In(age beS ^gerfteige^ unb bie 9CiSf»^a(tterttng bedfeKben 
erfolgt auf Äoftcn ber ©tobt. 5EHe ©tobt i^ mit tl^ten brei einteilen 

ä 30ü Tlaxt am „3par= unb 53aurieiein'' — ber jOtietüljäufer für feine 
33Utglieber in üeifdjiebenen ©tabttciten baut — unb mit 10 %ttim k 
1200 üKorf an ber „©emeinnü^igeu 2lttienbauge[eU(c^aft" — welche ocr= 
fuc^groeife ^infamilien^äufer |um ^erfauf an Beamte unb Arbeiter errid^tet 
— beteiligt, ferner ift ftobttfd^erfeitd für ein, vom ©par* unb ^ouoerein 
bei ber ^Serftd^erung^nfkalt aufgenommene^ ^arle^en pon 70 000 3Rar! 
bie Itapitalbftrgfd^aft unb eine 2®/o ige 3infengarantie fibemommen mmcben. 
f$ür Slrbettermol^nungen werben feine ^augebül^ren erl^oben. 

S^rifletl XCVI. iBo^nungSfrage II. 13 
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e ) ) e n. 

^ic beiben gemeinnü^igcn 5^auoereine entfalten mangels geeigneten 
^elänbed im loefcntUc^ i^te 2;i^ättgteit in f^mu^hattm Saitbgemetiiben, 
ioo}tt bie 6tabt leine Beil^ilfe gemäl^tt. SBon ber einen btefer Sougenoffcn« 
fc^aften, bie aud^ im Stabtb^id Souteirain ermarb^ l^at bie @tabtgemetnbe 

einige Oefd^äft^antcire cnootBen. 

Quv ©eroinnung weiteren 53auiaiaiuö ift bie (^inuerleibung einer nal)£^ 
gelegenen ^orfgemeinbe angeftrebt. 

^ie ©tabt fud)t bie :ikut^ätii^feit im afff^emetnen burc^ GJeroä^iung 
pon 3)arle^en aud ber ftäbtifc^en 8parlaf[e an tUinere Q^runbbefl^ev nüglic^ß 
3u untecftü|en. 

^öln. 

^ie gemeinnü^igen Saitgenoffenfc^aften »erben BegfinjUgt bur($ 

fe^ung geeigneter ©tragen^üge^ flSerlaffung ftäbtifc§en ^eConbeiS $u mSfigem 
Äaufpreife, teilroeifen (SrlafeberStragenfoftcnBetträge (bisher ad 120000 3Wf.*) 

unb ^»erabfe^ung bcr (Srimb[teuer üon S3auplä|en für Strbeitermolinuiujeu 
auf bic §ätfte be« atlc^emeinen ©a^eö. Käufer mit nefutiben iliemino^' 
nungen unterliegen ber (^eböubefteuer ebenfalls nur mit ber ^Ifte be^ ge« 
meinen Serte^. 

^rcfelb. 

{Die ©tobt l^t ffir ein Sinken be8 Spar« unb 9aui»eretnd bteltapital« 
ttti(b^3i^f^d^^^^^ fiBemommen. ^ur<i^ @ira^en«^ 5tana(6auten, 9(nlage von 
©rf}ulen, 53äbem, Spielplänen u. bgl., SerBilltgung ber Xrangportgclegen* 
^ett roirb bie @ntfte^ung oon ^leinn)ol^nungen in '^ugengebieten mit @rfolg 
gerörbert. 

^ r e u j n 0 dj. 

(Sine grölere ^In^a^l oon Slnteilfd^einen beg „©par= unb 33aui)ereind" 
befinbet im IBefite ber ©tobtgemeinbe^ bie auf SDipibenbe bisher ^ 
fünften ber ®enoffenfc(aft 9ei^i<|tete. 

^alftatt'lOurbad^. 
3)te Anregung j^ur ßntfte^ung ber „gcmeinnü^igen ©ougenoffcnfcljaft" 

gm^ uom d^emeinbeDoijtaub auS , hti aud^ ben ^orfi^ tm iBorftonbe 

* dlaä) SJefc^luü bev ÖemeinbcfoUcgien oom 8. Sloöember 1900 finb bis auf 
neitereS bie @tra|enIoften für neu erbaute Stbetterrool^n^äufer mit einer ^öc^ft- 
mainfung von 5^« auf 50*/o be9 normalen (Sa^e§ ^erabgefe^t (<Sociale ^a^iS X 
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fährte. ©teSontretenber Sorft^enber unb Setter ber 9{ett6auten ift ber (^obt« 

©trogen, roelc^c ffir ben ^nbau mit 2(rbeiter^äufern be[tiiumt finb, 
unterbleibt bte Äanalifation , bie Slnlage corfc^rift^mä^iger $3üi9erfteige 
unb bie $fUifterung ber ^al^rba^n. Sluc^ wirb eine geringere ^Dltnbeftbreite 
ber Stra^ ^ugelaffen. (Sin 28 SRorgen großes Süerrain ifi {labtfeitig an»» 
gefauft worben, um badfelbe ber Bebauung mit Slrbeiterl^äufem ^u üBer« 
loetfen. ^ie ^UäA ^at fünf '^nteilfc^eine bed ,,6par* unb fBnuoereind'' 
übernommen. 

m^OJtabbad^. 

^ie „©labbadjer ^ftienbaugefeUfc^aft" wirb oon ber ©tabtgememöe 
burd^ (Srleid^terung ber baupoli5etltcf)€n S3orfci^riften, ©tunbung von ©tragen- 
foftoi unb Übernahme ber üapitalbürgfd^ft (1900 bid ^u 300000 ^axl) 
ttiiter|iii(t. ^tefe ^egün^gungen werben gum $eU aud( anbeten @rBauem 
O0n ftleinmol^nungen geroä^rt. 

?Reut. 

^nxd) ^»^ömmcnleßung eincö inmitten bebauter ©tabtteile fiegenben, 
10 lia großen unb fe^r ungünftig parzellierten 2^errain^ im 2Bege bes ^et- 
ixa^t», fomie burd^ Anlage von ©trafen auf bemfelBen ift ein riüberflu|" 
»Ott Sougelänbe gefd^affen votben. 

ü^n Vertrag jwifd^en ber ©tabtoemetnbe unb bem ,,gemeinnü|tgen 
l^auueretn" über Ifnberung be9 fBebamtng^p (ane9 ermögltd^t le|terem bie 
Slugnü^ung eineö c^ioBeren Sautcuain^. ^ie ©tabt befi^t [üi 100 000 OT. 
Slftten beS „^aucerein^" , beffen SBoj^nunc^en fpecictt auc^ ben Öebürf= 
nifjen ber Slrmenoernjaltung bienen. 2)ie)c gewährt an ©teile ber üJJiet= 
lindunterftü^ung ^nweifungen auf fold^ SBo^nungen. Baupläne fmb 
ber (Senel^migung ber SCrmennerwaliung unterftellt 

DSer^auf en. 

(Siner in ber (Sntflel^ung begriffenen S3augenof[enfd^aft gebcnft bie ©tabt= 
gemetttbe mit einem betrage t»on 10 000 ^arf beizutreten. ift bie 
(SemS^rung von d^Ietd^terungen l^tnfid^ttid^ ber ^oupoltjetgeBftB^^ Itonal* 
anfd^Iug^ unb @tra^5auIoften fomie bie i(»{ienIofe SRitmirfung ftäbüfd^er 
Soubeamten Bei ber ^Jrojeftierung unb SSeauffid^tigung ber au^^ufü^renbcn 
Routen porbe^attlid^ ber S^i^^n^i^ung ber ©tabtuerorbueten beaSfic^tigt. 

Ol^Ug^. 

^er SBürgermeifter ift 93orfi^enber, 4 ©tabtoerorbnete finb 3)litg(ieber 

be^ i^ujlid^tgratcö bcjw. 3>orftanbe§ beg „D^ügScr SBauoerein«" @. m, 

13* 
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6. f)te etabt 6eft(t 5000 Slatf 9InteUf($eme unb |at ber ^d^e- 

rungganftalt gegenüBer bte (Garantie füx ein ^arle^en von oorläuftg 

50 000 2Karf übernommen. 

^ie Stra^enbrcitc für bo^ Sougeöiet bc^ SSerem^ x\t um ein 2)rUtel 
oerminbert roocben. 

SVemf^ietb. 

T)em „©emeinnü^igen 53ttuöcretn" ^at bie Stabt ein Stiftung«* 

Dcrnioi-^en üon 45 35 o Diarf ,^ur 'l^erroenbuuij übtilaffcn. gür ein oon ber 
SSerlid;eiunij^an]talt bargeluiicne? .^apttnf üon (jUJ ^cit) 300000 SWarf l^at 
bie @tabtgemeinbe ^(antie übernommen. 

9t|e9bi 

©tc ©tabtgemeinbe »erbürgte fic^ fflr ein fetten« ber „2(fttcn5augefcDt 

fc^aft" bei bei :L:aiiöiobauf du ililjeiupropinj aufijenommeneS 3)arlc^eii von 
250 000 ÜJ2ar{ ^um ^tpede ber @rbauung oon ^rbeitertoo^nungen. 

@aarbrtt(f en. 

^er Süv($ennetfler i|l an ber ©tünbung einer gemeinnü^igen Sau« 
Vereinigung unb mit anberen ®emeinbe6eamten an ber Verwaltung berfe(6en 

beteiligt. 3)ie 6tabt ^at ber ©enoffenfc^aft 53auareal ju ermäßigtem ^^reife 
überlaffen — roelc^' (enteret gegen SV'a^/oige ^Ser^infuiuj ol)ne ^ppotl^e* 
fnrifcfie 6icl5erf)ei: ftd)en bleibt — ferner ein ^arlefien ju 3 ^'4*^ 0 aeiual)rt 
unb ^ei^n 0)e|d)aftSanteUe oon je 150 ^ar! übeiuommen. mürbe füv 

bie ^erein^^äufer eine geringere 6tär!e ber für je 2 ISeretn^^äitfer ge» 
meinfd^aftlif^en 3ivif<i(enmauem gugeftonbem 

St. Sofjann. 

@§ ift beabftc§tigt , in einem 3^ororte unmittelbar an einer ©trogen* 
ba^n gelegenei!^ ftäbtifc^e« SBalbgelänbe uon 10 ha al^ ^auterrain für Rkin^ 
Wohnungen bereit gu [teilen, ^ie Erbauung von fold^en foQ fobonn mK^ 
boburc^ gefiirbert »erben ^ ba^ bie Stobt bie 8flrgf(|Kift für bie von be« 
Serftd^ernngdanftatt gemtt^en Sanbarlel^en übernimmt. S)ie ^emeinbe» 
be^be bemüht ftd^ um ba« 3uft<tnbeiommen gemetnnü(iger Somiemne. 

Sdjalfe. 

^er 6par= unb Öauoerein roirb von ber ©tabt burc^ ®arantieü6er= 
no^ für ätn^e^en^ Erleichterung bed Stra|en{o|lenaufma>^e«, QuAt^ ber 
Saugebül^ren unb Umfalfkeuer unterflütt. 
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Solingen. 

%üx ben „6oIittger demetttnü^igen Sauvcmn" (Hittengefellfd^aft) l^at bte 
©tabt eine S)ar(el^eng9arantie für 60 000 5W(wf imb 27 &t\^'dft9cmtt\U 
h 200 3J?arf üOernommcn. ^Die BeBauten ®nmb)tüic müj|en bei Ztabt 
,nir @tcRcrr)ett üerpfänbet roerben unb ber 'l^erein |ift mit feiiuiii gan^LTi ^Vr»r 
mögen Ijüftbar. 5Der jemeilige Dberbüigermeifter ift 33orfi^enber unb jraei 
äRitgttebcv ber ftäbtifc^en ginansbmmiffton finb SWitglieber beg Sruffi^tg-- 
rates. 5Der „@pav« ittib Sauoevein in Solingen", nt. b. würbe 
burd^ lQfir9f($aftdretftung fite 50 000 Wad unb dhittt^me ooti 10 Anteil' 
fc^einen k 300 SRovf unterfHitt 3)te Selei^iing ber ©mtibfUkdfe barf im 
einzelnen %aUt "/s be« SQBeiUv berfelben nidjt iiberfteigen , roä^rcnb ba« 
reftlicjc ^Drittel aug ben ©in^al) langen ber 53iitc\Iieber aufzubringen ift. S)ic 
^Baupläne bebürfen ber fiäbtifcjien ^enei^migung. 

SSicrfeti. 

3)ie (Stabt ift an ber ^tonftituierung imb Gk'fdiäftöfütjriing ber „(icmcin- 
tiüjigen SBougefellfcFiaft'' Beteiligt, ©ie Jjat fid; für ein 2)arlef)en ber öie- 
feaf<l^aft 9on 200 000 !S?arf oerbttrgt, berfelben bidioed Smigelänbe über» 
lajfeit unb bie 9ati|)o(i3ei{)ebäl^ren erlaffen. 

SBalb. 

3)ie Sdwegung ^itr ^tfinbung bed „®i^ixc* itnb ^auoereitid'' (&. 
m, B. ^. ging t>ont IBürgermeifter aud, ber neBft anberen ©emeittbebeamtcn 
im SSerdn ^ervmmic^enb tl^ätig ift ; btc ©emetnbe ^at ftd^ um bte S5e» 
fd>affung be^ ^^autapitate^ (biöljer 80 000 3)iüit; bemüht unb fui baö le^tere 
bte $ürgfd[iaft übernommen. 

^a8 Äönigüc^e ©taat^minifterum beö Innern ^at mit ßrla^ »om 
25. DftoBer 1899 bie untergeorbneten ^taatöbe^örben ücranlagt, auf bte 
^emeittben im @tntie ber ätufnol^me einer nad^brfldUc^en äSo^nungdfürforge 
ffir 9Rinber6emitte(te eii^umirfen, befonberd in ber 9ti<$ttmQ, bag neben 
ber l^ef (Raffung gefunber billiger iS^ol^mtngen für bie eigenen nieberen 8e« 
bienftcten unb Slrbeiter bie ©emeinben ber 33ilbung von 53augenoffenf(§aften 
möglid^ft $orf($uB leiften unb beren SBirlen fbrberlic^ft unterftü^en. 

9[n9bad^. 

©emeinnü^igc 33anuntcmel^mungen werben burdj Slbtretung oon @e= 
meinbegrunbftücfen gegen geringe^ (rntgett, jcbod^ mit bem 33orbe^alte be^ 
ffiiidfoja^, fofem nid^t binnen ^roei ga^ren gebaut xoith, geförbert. 
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^ie @tobt ^at ein Beteä^tlt^ed, gflnfKd geUgoie^ dautmain ange' 
fauft, bur($ wefc^eii S3efi^ fie rei^utterenb auf bie Spetuloüon in ®ntnb 
unb $oben einioirft. 

a m b e r 0. 

(Einern »on (Sifenba^n» unb ^Joftbebtenfteten gcgrünbeten ^auüerein 
ift bU preidnttibtfje ^gabe von ca. 1 ha ftöbtifd^en QMaUi in SKtt&fi«^ 
gefleHt wotben. 

Sat^reutl. 

Stralenanla^e , Jtanaltfation, 9eiDäfftrungg= imb Sdteud^tung^« 
anläge mehrerer in ben Ickten brci Salären cnftanbcnei Strafen, bie nur 
von 'Unionen am bcm Heineren ^Üürcier^ unb l'üBeiterftanbe, von 53a^n= 
6cbienftetcn u. f. to. beiociint finb, tpurDen aufi»)c^he$Uc^ ausJ öffentlid^en 
SRitteCn je nac^ bem Jortfc^teiten ber ^out^ötigfeit aldbalb ^ergefteQt. 
ben Slvbetteroievtefoi »erben getoiffe bauliche (^(etd^terungen, n»te gevingeie 
©iratenbvette, geringete ^ufec^o|e unb fij^dSofe gfa^obe ^mSfyeU 

Erlangen. 

Ä)et fUlngiftrat ift im ^Jrincip Bereit, eine in ber @ntfte^ung begriffene 

^aui3eno{jenfd;a}i für ^(rbettertuol^nungen finanziell unterftü^en. 

gfranfentl^aL 

^ie Slnrcgung gur ßntfteJjung eine^ gemeinnü^igen Sauoeiein^^ aiiu] 
oon ber ©enieinbc au^, bie auc^ an ber Honftituierung beä 'l^ereinö jic^ 
beteiligte unb benfelben bur(§ ÜBerno^me von ©efc^äftöanteifen unterftü|t. 
din ^fu<^ um ^emä^rung ber jtapital* unb Sinfenbärgfc^aft fftr ein 
^ar(e§en unterliegt no(( ber Beratung. 

garti. 

^te @tabt ^at einen Saumeifter vertragdmägig oerpflid^tet, in Se« 

ftimmtei >^dt unb Sleiljaifolgc 19 größere unb Heinere Käufer mit U8 
voriüiegenb fleineren SSol^nungcn in freier 2aae m iivbamn, roogegen bie 
>3tabt benfelben toie bie gemcmnü^ige 8autl)ätigleit überhaupt beim @e* 
länbeerroerb unterftü^t, ^r ^rronbierung erforberlid^es ftäbtifd^ed !^real 
überläjst, ^fud^e um gumeifung von ^ppot^efenfopitolien {u billigem 
3in$fu|e bei ben $erfi($erungtenfia(i^ Beffirwortet unb bie Strafen« 
^(^erungsfoften unb JtanalBeiträge rebugiert Bqw. nad^Iäf^t. ^bm^ ®n* 
oerleiBung angren^enber Drtfc^aften n)urbe ein auSgebel^nteS billiget Xreol 
ber ^öefiebelung mit Äleinwoi^nuugen eröffnet. 
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Äaif crölautern. 

^te [ofalen SBer^filtniffe geftatteit in Befonbevem 9Ra|e bie ^erfteKitns 
biSigev SIvBcttenoo^nungen. Um ba^u nod^ ben 9SiNrteU nteber oev^mSlicleii 
$aufa^ttol9 ju c^eroä^rcn, erbot fid^ bie Stobt, Bei ber 55ci:ftd^erungganftaft 

t>cx --{^falj ein giu^eiey .Kapital 3% auf^uncljuicu uuö au ::iiaulu[ti9e 
ojletc^em ^ingfufee abgugebeiu (Sine 3">^"[P^^"rf)"fi^)Jn^ fci"^ nicf;t ftatt, 
ba bie ^otle^en^^ebingungen ber ::l)et{ic^etungi^an)tait leinen ^n!(ang 
fanben. 

Subwigd^afeit a. 

M ber 5?ern)altung unb bem 53etrieb bei ^lUiüatbüugcnoffcnfc^üft für 
(figen^einte unb ^X^itit^^äufer n>iilen ^ommunalbeamte mit. ^ie (Stabt ijoi 
einen %tiL ber ^flen für bie von ber @enof{enfc^aft erftedten 6tra^en unb 
ftonftCe fiBemommett. €in ®efu(( um ÜBema^me von HopitalBütgfd^aft 311 
©unften bccfelBen ift nod^ ntd^t oerBefc^ieben. 

ÜJi ü n e n. 

Unter ^itmirfung von ^agiftoatöperfonen ift im ^Bft 1899 ein 
,,^ein fttt ^erBeffemno bev Sßol^niing^erl^(iUniffe" gegytbtbet morben, ber 
fleine, gefunbe, imfünbBare Stietmol^nungen erfleSen mill. SBorft^enber bed 
S^etwaltungdratd ifl ber erfte Sür^ermeifter , oiefd^äftslettenber $orftaiü> ber 

(Eciiciai beS ftäbtijdjcn ftati[ti[d^cu ^liiUe^3. 2)cr erfte ^ürgameifter l^at Bei 
ben QJcmeinbefoüegien beantragt, bem S^ereine aug bem ftäbti|d;eii Örunb= 
Befi§ in 5 iKororten je 1 — 2 ha Saugelänbe auf 98 ^a^tt gegen eine 
jäWic^e (Sntfd^öbigung dou 2^'o be3 berjeiligen Söerteg gu überlaffen, bem= 
jelBen bie erforberlic^en £a))itaiien «aa ber @parfaf[e gu leiten unb bie 
$flafterungd« itnb Stonbfleinfoflen gang ober nenigftend tcUtoeife gu erloffen, 
^er ÜRagillrat {Hmmte biefen SSorfd^ägen gu, roö^renb bie ©emeinbeBeoott« 
mäc^tigten im 9)lärg I. 3^- Sw'^äc^ft nur btc fawfrocifc SlBtrctiing eine« 
0)emeinbegrunbftücfeS um Müigen ?5reig BeiuiUißten, bie übrigen ^Intiage 
aber ablel)ntcn. 3n früherer 3ctt f)ai bie r^)emeir!be bem „Bpax= unb 
^auuercin" burc^ me^rfac^en ©runbftücf^auötaufd; C^utgegen!ommen bewiefen. 
iDiit ©inrid^tung beö eleftrifd^en ^^etricB« ouf ben ftäbtif(§en 6tragenBal|nen wirb 
ber S^^nf^femtigs^in^eitdtarif in weiterem Mai^ burd^gefü^, wad auf bie 
8eftebelttng ber SVu^enBqirfe gönfitig einwirft. (Sine ^ihrbening bed $&na» 
mo^nungdBaued burd^ ^bftufung ber ISBaitDorfd^riften gefc^ie^t infofem, <d& 
für gemiffe Quartiere eine bid^te ^Bebauung im c\e|c^ (offenem Soufpftem 
euentueK mit oier (Stodmerfen über bem Srbgefc^o^ geftattet ift. 
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^ie ^emettibe' ift ^n^aberin mel^rerer Slnteilfd^ettie bcv Satigenoffen« 

fc^aft. Sie unterftü^t bie 33aut^ätigfeit bevfelbcn, foiüic \)on ^rioaten burc§ 
frei^mürbige ^btretun^ ftäbtifd^en ^^errainö. 

l)t u r 11 B c r g. 

iCem ^auüerein ©d^udtert'fdjcr 2{r6eiter ((s. @. m. b. §.)/ ^^"^ 
0to|e Sln^a^I Käufer für bie 2Irbeitcr ber ©d^ucfert'fd^en ©tobliRemcntd 
etboxA, n»irb bie Hälfte ber ^ften füv @tva|seti]^evfiteO[ung, Konolifation, 
unb SDaffnlettung nad^gelaffen im iBetrage doik ca. 42 000 ^orf. 

9le0end(urg. 

dt« SBerfud^ bcr ©emetnbe, bwtc^ S^erettfteffimg Billiger 8atda|)ttaHen 

gebiet bei§utroqen, ift oon ber ^luffid^töbe^örbe al» Beeinträchtigung öe5 
©tiftung^mect^ jurüdgemiefen roorben. 

Speyer. 

^ie ^rrid^tung »on ^(cinrcol^niingen mirb im ^ebaif^fallc in ber 
äBeife geförbett toerbeit, ba| bie Boftm für ^erfteSung ber ^txafm unb 
ffir bie ^analifation beS betreffenben Satt<tuartier$ von ber 6tabt o^ite 

ittnfpmci^ ouf @rfa^ getragen werben. 

Sßfirgburg. 

ift bic aUgememe 3)hlberimö ba ^auüoi[d)iiftk:u für ^tUciniüoljnuugen 
unb i?er i)iai:^Ia^ ber 6tra§enfoften für bie im 5"^"f^ii^'^^^6^tel erftellen= 
ben ^rl eiterl^äufer beabfic^tigt. Um bie ©rünbung gemeinnü^igcr Sou* 
Oereinigungen anguregen unb aud^ ba§ $rit)at!apital ^um 8au non Allein« 
wol^nnngen ouf^ntmmftem, tfi fettend ber ^tabtoertretung foU^en ^eftrebungen 
jebe i|iiitlii$e Unteriia(ttng in SEudftd^t gefhOt. ^Durt^ mdgliii^fle (^rmeiterung 
tl^red 93ert|tum8 an ber ^eripl^erie ber Stabt fud^t bie ©emetnbe auf bie 
IBebauung unb ben Stegenfd^aftSumfa^ be^m. bie $reidbilbung einen bot 
^(einnjo^nungen förberlid^en @influ^ ^u gewinnen. 

3* li:üttigtei(^ ^adftfem 

9(n aSgemeinen, insbefonbere lanbeSgefe^lid^en Spornten in ^ejug auf 
bie ©ntmtdfelung ber gemeinnü^en Öautl^ätigfeit unb bie ^itroirfting ber 
©emeinben bei berfelben ift nur baS im ?Kai 1900 oeiabfd^icbete „M- 
gemeine ^augefe^ für t>ai ^önigreid^ ©ad^fen'' enpct^nen. ^aefelbe ge^ 
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Vi'üljxi ben QJemcinbcii bic lUaui^üc^feit Uinkgung feiner Sage, Jorm uttb 
Jläc^c nac^ unt^eeigneten Saulaube^, fomic gur ä^^'H^^^^i^teignun(\ 6eftef)en= 
ber, im S'i^^i'ßff^ 3Serfel^rS ober ber ©efunb^eitepflege jit beltuitjenber 
©cbäube unb C^er^äubegruppen, eg Begünftigt bie offene 33auweife, bie ^b* 
Ihtfung bei; ^tcafBenbretten (äßol^nftragen), bie ©ntfte^ung mittleter titib 
lletneEer Sßo^nl^fev, namentlid^ aud^ burd^ eine btefe weniger a[9 bie 
grdgeren Sauten Selaftenbe Seted^nung ber IBouabgaBen (SHüdferfä^e) imb 
@el^l^ren. 

S)re9ben. 

^te ftäbtifd^cn .^oKcLV^n haben bie ©rrid^tung einer fommimalen 
„©runbrenten* unö ^^ypiuljelenanftalt" 6efcf}loffen. ^iefelbe hddht unbebaute 
dhnuibfitiide nur bann, menn fie ^ur (^m4|tung billiger ä^o^nungen für ge* 
gemeinnfitige QxDeä^ beftimmt ftnb. 

IDie unter ftöbtifd^er Senoaltung fte^enbe Sodann S9ie9er«@tiftung sur 
(^Bouung t)on S3o|nl^iiufem für UnBemtttelte i{l von ber €tabt butd^ 
tetIg unentgeltlid^, tei(g §ttm 6eI6ft!oftenpreife erfolgte $ergaBe von 18au« 
grunb unterftü^t roorben. 3ni>irefte ^eil^ilfe burc^ Überlaffung tjon Saulanb 
unter bem ,>^eitn)erte an Korporationen, ^iseveine 2C. ift ftäbti)d)erfeitö bi^o^er 
grunbfa^Iid; nic^t geroftl^rt njorben, ba ber ^at fidfi nur m foldien Unter» 
ftü^ungen ©erfte^en fonnte, bic alg birefter ftabtifd^er Beitrag offen tn bic 
ßrfd^cinung treten. Über ©efud^e jroeier Sauoereintgungcn um überlaffung 
ftäbtifd^en (Stelänbed im 9Bege bed llrbbaured^td fte^t bie (Sntfd^eibung bed 
9tate9 nod( aud. 

C^Iauc^au. 

ÄHe ^tKitBöut^tigfeit wirb feiten^ ber ©tabt burdj ®c»fi^rung wn 

2)ttrlc]^en billigem 3"^^f"6 untaftü^t. ^ie ©emeinbc ift auf forti^efc^te 
ßnoeiterung il)re0 Siegenfd^aft^befi^eg bebod^t, um icbei^eit aus^reic^enbe 
$3augelänbe BereitfteHen gu fönnen. 3)ie Sefiebelung neuer Sauc^ebicte wirb 
baburrf; geförbert, ba^ bie ©cmetnbe ben SBaul^erren gur örfteßung ber 
6tragen, ^anolifation u. a. amortifterbare unb biQig oerjindUd^ 2)arlel^en 
ber SonbegMtuT'SiientenBan! «ermittelt. 

^€ip3ig. 

SSegen tlBerlaffung eined größeren Wxaii nom ftäbtifd^en Sftittergut 
fidinig an bie ,,®emeinna|ige Saugefellffd^ft" im Sege beg (^bBaured^tg 
Be^uf^ Moung einer grameren gal^I von Ä(einmo§nungen fd^rccBen Ser^ 
l^anblungcn. 

ÜJiei^en. 

SBel^uf« SSermeljrung be^ äufeerft Befcf}ran!ten SBaulanbe^ ift bie ©in- 
ocrleibung pcrfd^icbcner ^a#arortc eingeleitet. 
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'planen, 

©tänbuitg ein« SattgefeaMaft m, 6. erfolgte 1896 unter 
SRitiDufung ber ©emeinbebel^örbe. 

Um bte ^eflebelung oor^anbenen Saugelänbe^ mit jlleinrooJinungcn 
förbern, mirb (Erleichterung bcr 33auoorfd^nften (geringere Strafecnbrette, 
cinfadfjere i^onalifation , ^I^er,5^id^t auf ^Pflafterung bcr ©tra^ unb auf 
fteUung von (S^e^niegen u. a.) getoä^rt. 

@ ^ ii n 9 e n. 

Slttt bte ^aut^ätigfeit im aSgemeinen mitb geförbert vasä> jroar burc^ 
SSetme^ning bed IBautevtamd im ^ege ^meier @uioeKUtbungctt unb 
etgntmg ton frivatMlt* 

^mUnb. 

%üv iRIeinwo^nungen finb bauliche (Erleichterungen geiDol^rt burcf) 8«== 
laffung von ^öc^njcrfSau unb gerinc^ere (^odel^ö^e fowie (£mä|igung ber 
ooigefc^riebenen ^Sönge bei @tva|ettfvont. 

Sbk 6tra^ um ein ^ouquortier bed „8au« unb ©pmereind'* werben 
burd^ bte Stabtgemeittbe auf i^re jtoflen erfteSt 

§ e i 1 6 r 0 n n. 

S3ei ©lünbunß bc^ ^eilbronner SBohnungöüereing übernahm bie Stabt 
25 SCftien be§feI6en. einem neuerlichen l^ertrag erfiettt bet Setetn 

eine grii^ere fieiner ^Jlietiool^nungett, bie bauemb unb gut ^u tinter» 
Italien unb um einen bte @eIb{l!ofien nid^t fiSerfleigenben $reid ju Dermietm 
ftnb. 3)ie ^Sufer bürfen nic^t o^ne ©enehmtgung ber @tabtgemeinbe net« 
äußert roerben, weldje 'i^orfauförccht f)at. Slechnunggroefen unb bie 

53ttuuntevI}aUuui3 unterliegen ber iBeaufiidjügung ber ftiibtifchen Sehörbcn. 
2)ie ©tabt per^icfjtet auf (Trfa^ bor Jloften für ©ncerb be§ Straßen aelänbc^, 
©traßcnrierftettung, .^analifation, G3aö unb 2BaffcrIeitung (©efamtoufwonb 
37 000 3)Jf.); auch W^"^*« S"i^e"t«i* eine t>om SSerein in 

feinen Käufern eingerichtete Ittetnfinberfd^ule. 5Der fffio^nung^genoffenf^aft 
„SIrBetter(uttb" !am bte ©tobt bttr<( faufri<$e Übertaffung ftäbttf<$en ®e> 
Idnbeg 5u müßigem greife entgegen, ^^emer h^^ f^^ Stubtgemembe 
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im @ninbfatie Bereit erflärt, alle UiUemefimunc^CTt, roelc^e firfj bie ©rfteflung 
unb SSermietung von 3(tbeitern)0^nungcn ^ur Aufgabe fteüen, burc^ 9?ad^* 
ber Stra^enfoften unb eüentued btö gansen obo? teiltoeifen jlaufpretfeiS 
fftr ol^getietene^ ^ttfd^ed ^dänbe |u unterftaten , aud^ im ühxt^ bte 
(Snimt^itttg ftltttid^ev Ovganifattotien , indbefimbm gemeitmftt<dc^ SIfHen« 
gefellfc^aftett 5u förbem. 

Stuttgart. 

2:ie ©tabt „fommt gcmcinnü^igen 53auocreinigungcn, foroeit eg suläfftg 
tft, in jeber 9Beife förbenib entgegen/' in^Honbete burd^ tetlmeifen ^Ra^^ 
ber Ctm^enSmi* unb ItanaßfattoniBfofiten. 

^ oecmöge t^rer Erfolge »ettaud Bebeittenbflen @d^öpfung gemein« 
nü^iger 33aut^ättgfeit auf beutfc^em S3oben, bcr 2Crbeitcr*58iflenfo(onie „Oft= 
^eim" bei Stuttgart, einem Untemclimen be^ BtuttLvuter i^erein^ für bag 
©of)! ber arBeitenben .^Uaffeti, finb übviaeivö uon jeiten ber (äiemeinbe irgenb* 
tpeic^e ^gün{tigungen nic^t gemährt roorben. 

U l m. 

3m go^te 1891 nef ber 06er6ü¥gennd|lcv einen ,,9Bol^mtngdoe(etn" 
ing SeBen, an beffen 9$ermaltung netfc^tebene ©emetnbebeamte Beteiligt ftnb. 
@i>iDol^( biefem, o(g bem erft jüngft gegrfliibeten „&pw unb Sauoetein" 
trat bie ©tobt Billiget ^auterroin ab, fie nnterftü^te bicfelBcn Bei bcr Öe* 

fd)affung bc« Saufopital^ , geroä^rtc ba«^ (ct3tire gutn ieil [eli)[i alö ^ar= 
icl)en unb erlief t^nen bie Örtliche 2iegen|d;aft^accife. ^I)ie Slbtretimg von 
ftöbtif4)em (Mänbe in $orm bed (IrBBaured^t^ ift in ^u^fic^t genommen. 

S>iig Drtdfhrotengefel vom 20. geBruat 1868 in ber S^Mfung oom 
6. ^nl\ 1896 gieSt ben Babi)($en ©emetnben ba< Siecht sur gtininggtoeifen 
gufamtnenlegung unb !y?eueintei(ung ber im 33crei(5 bcS ^auplaneö gelegenen, 
3ur Bebauung ungeeigneten @runbftü(fe. 

greiBurg i. 33. 

Xer ot)nel)in Bebeutenbe ©runbbefi^ ber ©tabtgcmeinbe roirb burdj ge= 
(egent(i(^e ^ilnfäufe er^ebUc^ vermehrt, ^te Stabt oermag ba^er unb in^ 
folge »erfd^iebener (StnoerleiBungen jebetgeit retd^Itd^ed ^oulanb im adgemetnen 
unb für itletmoo^ngen Bereit gu fteffen, bag \nxs^ @tra|enanlagen unb 
(SrfteKnng onbever dffentlid^er (Einrichtungen, ISnotrhmg BiQiger gra^rgelegen« 
^cit auf ben ©taatgeifcnBo^nen erfd^loffcn »ttb. ^af^u 1872 er« 
moglic^te bie ©tabt bei ,,gemcuuiu^igen AÜauijeieÜjd^aft" bt:n (^iiüerb eine^ 
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größeren SBautcrraing §u billigem ?5reife, morauf biefe 50 Käufer mit 150 
SBo^nungen errid;tete. ^ s bcö ©aufapital^ mürben au§ einer ftäbtiidjcn 
^a[fe ?u niederem ^in^fufee bargeliel)en. ^urd^ Slbtretunf^ billigen 33au^ 
tertaino luurbe um jene S^^^ ^^^^ Snbuftrieüev, ber für feine Slrbeiter 
StUvmo^ntm^tn erfteUte, unterftü^t. SZeuerbing^ ^at inbeffen bte 6tabt« 
t^enoolhmg bad Softem ber 6ttboenttonimtng su ütattiften be9 lommuttolen 
(Stgen(atte9 ttoUftSnbtg Derlaffen. 

^eibelBerg. 

$Dte ©tabtgemetnbe will S5«retnett unb ®enof[cnfd^often, bie fid^ mit 

ber ^crfteHuncj ilemci ^^i^o^nunacn bcidiatiiaiu luoÜen, unuifui^euD Cie 
c^nnb bieten, mirb aber, mc b\^h\:r bav .Mauph^eraid^t auf ben 53au ftabt- 
eigener äi^o^nungen für bie {täbtijc^en Arbeiter aud 6par{afjenmitte(n 
legen. 

^arlöYul^e. 

2yte €t(ibt Befd^ränft ftd^ auf entfpred^enbe t^etmel^rung Bouteifeti ®e« 
länbeö buid) (iuDciterung ber ©emarfung unb Sluöbau be§ (Stiajicn= B^w. 
Äonalne^eg. ©runbftüdteumlegun^en bel^ufö ©croinnung jiüedmäf^icuer $3au- 
plä^e ^aben oerfc^iebentlid) ftattgefunben. ^ic früljer »erbotene ^enu^ung 
von 2)ac^0efd^f|eti )U S&>^n5mec!en i(t neuerbing^ mieber jugelaffen unb 
babuuj bev SSorrot an Keinen SBo^ungen ntc^t uner^eblid^ Devme^rt raorben. 
©egen eine umntttelBate S^bening ber (|enteinntt(igen ISouÜ^aitgleit l^ejtt 
bie Stobtoenoaltung jum 3^etl grunbfö^Iid^e Sebenlen. 

ltonflan§. 

%i\x einzelne GkMiuutuni-^öteile finb erleidjterte iöauoorfd^riftcn ^ugelaffcn. 
©täbtifd^en SlngefteÜten würben bcl^ufö §erftcllung jroeiftödtiger ©igen^äufcr 
mit 5!(einn)ol^nungcn ftäbtifdjerfeit« genehmigten planen (Uemeinbe= unb 
@tiftung)Sgrunbftödte cmUlfttgtem greife abgegeben, bei Bered^ung ber 
Stra^enloflen ber ®nmbemier( au^ 9etra((t grfoffen unb bie erfie j^ppo* 
t^ef aud bem ftabtifd^en iBottfonbd §11 BiDigem S^n^fu^^ borgeliel^en. ^u<| 
ber „Spar* imb S3auoerein" crl^ielt bittige« ftäbtifd^cg ©elänbe unb Unter« 
ftü^ung ber 6tabt bei i^efc^affung be« ^aufapital^. 

So^r. 

Um ben anfäffigcn Slrbeitern bie Erlangung fleiner ©igen^äufcr p 
erletd^tem, l^at bte @tabtgemetnbe auf ben @rfa( ber luftigen ibfiken einer 
ooi^iSnietfe gur 8eft^etung mit 9(rBettem>o^nungen BefHmmten 6tni^e 
i»ei^i<$tet unb femer bei ber S^erftd^erung^anftalt anu>rtifaB(e IDorlel^en auf« 
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genommen, bie ^ an bie Smtenben mettergtebt. ^tn^ unb 9Cmorttfation9« 

ja^futig anib i>uid^ öic 3 tabtfa jje Decmittelt. X*ie 3umnie bcf be^ügUd^m 
^a|)italien beträgt 450 000 Wtaxl 

a n u i) c i in. 

^to^t gevö^vt grunbfii^lid) allen unb fonfttgen Unter« 

ne^mungen unter gewtffen, lebiglic^ bie (St^Uung ber S^^edtbeftimmung 
ftc^emben ^orbel^alten Untetflfltttng }um ^ou oon lUeiwo^nungen hxt^ 
fUd^U^ bev Gtco^foften unb beS gongen ober tetitoetfett Staufpm\^ be9 
oon ber Stobt ermorBenen SougeianbeiS. ^te Qlntftel^ung unb (Sntn»t(!(ung 
gtiueinnü^igcr ^^auücreinigungcn wirb nad^brücflid; t^efoibert. Son bei 3Scr* 
günfticjumj beRüglic^ ber Strafeenfoftcn ^a6en 6ereitö eine ^injal)! ^rioate unb 
bie ©enofjenfc^aft „epar* unb Saucerem" — biefer für fünf 2Jlictö^äufer 
mit gufammen 50 Süki^nungen — C^ebrouc^ gemocht, ^ie Stabtfaffe (ie^ 
biefem ä^erein auf jroeite ht^xü. britte ^^poü^ gegen billigen 3i>^^fu& 3^'' 
ndd^ft 24 700 aRorl. äBegen fiBerloffimg eines größeren {labtifd^ WceM 
an ben herein fd^weben ^et^onbdingen. Uuß^ bte ^ougebfi^ren unb A^nlid^en 
Seiftungen an bte ©emetnbe finb bem ^par« unb Souoerein ertoffen motben. 

^Duvd; (^iuueileibungcn auggebe^nter ^^ac^bargemarfungcn unb $[an* 
legung be^ gefamten ©ebiet^, ßrftellung 5a^heid;er ©trafen, (Sntrt)äf[erung§' 
fanäle, (5Ja§-, SBaffer^ unb eleftrifc^er Seitungen, foroie eine^ roeitüerjroeigten 
©trafen« unb 33orortebaTjnne^,e$ ift in 3?erbinbung mit ber feitenS ber 
@taatdbe^drbe erfoigten ^udbel^nung ber ^nenbauotbnung auf bie 5ena4« 
borten ®cmetnben ber affgemeinen Sout^ätigfeit reid^Itc^e ®elegen|eit )ur 
Ontfoltung gegeben« 5Die Sfu^ftottung ber Vororte mit offen mobemen 
9ßol^(fo|rtdeinrid^tungen , billige ga{)rpreifc auf ben ©toat«* unb 9lc6en« 
bahnen, Derminberte baupolizeiliche 3(nforberungen, bie planmäßige ^et- 
teilung ber 3"^"f^i^^^ ii^f G5efamt(i[cmarfung er(ct(ijtern bie ßrfteÜung 
oon Uleinrool^nungen in oerfd^iebenen 6tabtteilen^ namentlich ouc^ in ben 
Sbt^enb^irfen. 

^forj^eim. 

Um ber jol^Iretd^en 9(tbeiterbeodIferttng ^forj^ml bod Sol^nen in 
ben umliegenben Ortfd^often gu ermöglid^en, förbert bie ©tobt bte Slkx* 
me^rung ber ^ran^portgelegen^eit burc^ Suboentionierung oon ÜllebenBol^nen 
unb bemüht fi(^ um billige ^ariffä^e auf ben ©taat^ba^nen. 

6* (^roj^^er^ogtum Reffen* 

gm gfebruor 1900 mürbe ouf bie Stnregung ber (toftl^er^ogin von 
Reffen ein f^Sonbe^eretn ^ Sefferung ber Sßo^nungtoer^jfftniffe 9Hnber* 
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iemittelter" in^ !^eBen {gerufen, betn au(( bte ^el^Yjal^l bet gco^eten ©e* 
tneinben äRttgitebcr beigetteteit {ttib. 

£lie Saugenoffenfd^aft be» eoatigenf^en S<v(ettero€retn§ ifl fettend ber 
* Stobt bimfi 2(6gttbe billigen 93au(;elänbe« ttittcrftü^t wovben, cbenfo bitc$ 

Überlajiimci ctncg c^rö^eren .^apitalbetra^e^ au« ©tiftungSgelbem ge* 
tingem 3"^ übrigen ift barauf 33ebad;t genommen, ba^ Mm* 

nto^nungen ^ermetbung befonberer ätrbeiterquartieve in allen <^tabt= 
teilen ervid^tet toerben. 

^em „8^ar« unb ISmioereiit'' nmtbe flSbtifd^e^ Saugelöttbe f(lufli(^ 
ü&erlaf}en unb bie 9(6tragung bed gering oev^indlid^en Steftfoufpreifed in 
SOjäl^rigen 2;i(gung§raten geftattet. . 

Dffenba«. \ 

S)ic Unterftü|ung gemeinnü^iger Öauoereine burc^ bie Stabt be= 
fd^vänfte fid^ auf Erleichterungen bei ber §erftellung non Strafen. 2}ic 
©etneittbe f iivbert baS SSk>^neii in ^ufienbesiTten unb Slad^bovovten buri^ 
m4li((e ^iBoentioniening tinb digenBou von !Rebatba(nen. I 

infolge ber (Stngemetnbnng von bret Sovorten ift reid^lid^ ^auglänbe 
für Sßol^nungen jeber Slrt he\d)a\\t. 2)cr unter 3Jiittüirfung ber ©tabt ge^ 
grünbeten unb Dernjolteten „2lftiengefellfcl^aft für billige ^ol^nungcn" fmb 
für i{)r in Idiiblic^em «Stil gelialtene^ 9Bof)nt)iertel roefentlid^e (Erleichterungen 
ber ^aubeftimmunc^en (einftörfige 35auart, 'PNorgartcneinfriebigungen in §olj 
unb lebenben ^ecfen, geringe 3)kuerpden, ©trafen bid §u 6 m ^inbeft» 
breite mit tiefen SBorgjirten) gew&l^rt »otben. 3)a« betveffenbe stemli^ 
abfeitS gelegene ^outerain »urbe ftabtifd^erfettd hux^ ©tnfü^rung von M 
unb SBoffer unb ^erfteUung von j^anSIen etft beftebetung^fä^ig gemadH* 
2)ic ©tabt befi^t ber Slhieu ber ©e)ell[d^d(t — 40 OOü Diad. 

7. Siei^dlanbe. 
Strasburg i d. 

^en Jförperfd^aften, roeld^e mit ber Errichtung oon itletnmohnungen 
bisher vorgegangen finb ('v?lrmenrat 245 5^Liü()nungcn, ©parfaffc 96, ©c^ 
fcttfc^aft ^.^olfßroo Innungen 210, ©pachftifiung 100 3Bof)nungcn) Ijat bic 
©taDt ^tra^burg bad ^augelänbe teiU unentgeltlich, teiU eunägigtcm 
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greife übertaffen. ^ proteflanttfd^en ^nvatormenanftalt (49 9Bol^un($eit) 

ift bie gleid^e SScrgünftigung angeboten worben. 3« ^^^^ gällen behielt 
bie ©tabt bie erheblichen 8trat3eiifü{ten auf fid^. i^Uif iituecjung ber oom 
^ürqermeifter präfibierten ©o^nung^ * Unter|ud5ung§!ommiffion ift eine 
„©emeinnü^itje ^auoicnoffenjchaft" in bet ^ilbung begriffen. ^Die Otabt 
\oü im ^^orftanb unb ^uffid^tSrat ber ©enoffenfc^aft burc^ je 2 SDi^ttgtieber 
ocrtveteit fein utib |at auf 25 ga^te eine 3^/oige SBetjinfung bev ©enoffen« 
fd^oftdanieile fiew8((vletftet. 

& Öanfelitabte* 

Hamburg. 

(Sinev ^attgenojfenfd^aft t{i ©toat^elänbe su biUigem ^Sceife überlaffen 
tinb (elftem ^n bem Sin^fu^e von 8 V2 ^/o auf 10 ga^re unUbibbav be» 
Caffen wotben. Sei ber Veranlagung jur ^nbfleuer wirb fflr SBo^nungen 
big ju 240 a^iarf jttl)r(id)e !0?iete ftatt eine« SBiertelö bei ^Jlietlertrageö 
bie $ä(fte oll fteueifrei in ^b^ug gebracht. 

Sübedf. 

^rei größere ^ar^eßen 6taat^elänbeiS nmrben in SBaupIä^e für ^wci^ 
familien^ättfer mit fletnen ä&o^nmtgen eingeteilt, mit ©trajten oerfel^ uiib 
tim geringen $retd, n>eli$er afö 8V<*^/oige^ erß nac^ 40 ablösbare 
Stente auf bem ©runbjUlä eingetragen werben foIT, jum ftouf aulgeboten. 

2n af]]ilidja- iöeife roirb feiten^ ber Slrmenücrraaltung vorgegangen. ®em 
„genieninui5igen ^kuuerein" ift ein ^arle^en uon 100 000 Wiaxt bemiUigt 
roorben, bal mit 8^/2*^ 0 cer^inft, mit jährlich l^^^ getilgt unb auf baS 
le^te drittel bei ^ranbfafientoertel ber erfteQten ^auiic^Ieiten ^^pot^elarifc^ 
gefid^ mirb. 

9* Übrige ^mtl)ei(^ttaaien* 

Gl ift in ^Jluvjid;! geuoiiimen, von prinater Seite erfolgenbi 93eftre= 
bungen ^^ur ^t|djaffung billiger unb gefunber Äleinttjo^nungen burc^ $cr* 
gäbe oon ©elänbe unb baupolizeiliche ^la|nahmen 5U unterftü^en. 

)üraun{(h><'^^d- 
2)ie ©tabi gewalh^e ber „^ounfcl^eiger ^ougenoffenfd^aft" ((B. 
b. ^.) h^potheforifche ^arlel^en unter günftigen Sebingungen unb feit einer 

!Reihe oon ^a^xen eine jährlid^e Beihilfe oon 1000 HRorf. 
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^at Spar* unb ^auDerein , an beffen itonfHtuicrung unb ^Scrroaltung 
bte Stabt beteiligt ift, würbe von le^tcrer auc^ burd^ Übernarinte von 
fd^ft^anteilen , bcr 53iirgfcjaft fttr aufoienommene a)ailc^m unb bur(J ©e» 

^ie genaer „8augeni>ffenfd|^aft'' ev^ieli oon bev Stabt ein ®nmbflta(f 
um billigen ^ret« unb ein fflr bie Sefcjaffung von Äfeinwol^nungen be« 
ftimmteg ^e^at ju gauj uiebrigcm 3"^^f"6 uBerlttfjen. 

Weimar. 

Unter Seitung be^ DBerbürgermeifter^ l^at fxd) 189y ein „©auüerein 
für söefc^affung fleinercr SBo^nungen" (($. @. m. b. Jp.) gebtlbet, ber bie 
©tabt mit 10 Slnteilcn beigetreten ift. 3)er tBe6auung§plmi föt bod aufeer* 
l^alb bev 6tabt gelegene iBautenain bev (ä)enof[enf<|aft nmtbe imtev ^it* 
iDtrfkmg beS ©tabtBauratö in Pan gelegt, »obet bie fon^ oorgefc^rtebene 
@tra^enbvette geminbert ift. ^ie Stabt wirb wo^( bie evfovbevß<$en^tra^cn 
gri)|tenteili> i)i)er gan^ auf eigene Soften ^erfteUen. 

^ie Stabt f)at roiebcrfiolt ^ur 53ebaming mit Äleinroo^nunf^en geeignete^ 
2^errain eriuorben , fobalb ^J^ac^frage entftanb , mit 6tra^en , ^e* unb (^nt» 
»affentng^ )6e(eu(§tung oerfe^en unb parzelliert ^u billigem ^reig an fleine 
Uittemelmer abgegeben, gudbefoiibeve wutbe beut „SSerein äBo^mmg8l^ilfe"| 
bte Sefcl^affttng guter itleiumo^nungen bttn$ ^Rsmhm ober KudBau 
vot^anbener Käufer h^xoedt, in oerfd^iebenen gfSOlen |töbtif<j$ed SougeCfinbe 
5U billigem ?3reif€ oerfauft, foroie eine 5 jährige ^»"fcngarantie big jur 
oon 4*>/o auf oOOOO 3)krf öoufavital gclciftct. 

Sötten. 

®ie „(iJememnü^igc ^augefeüfc^aft" iji eine 6c^öj)fung beg Ober« 
bfirgenneifterd. 2)erfelbe, fomie ber ©tabtbaumeiftcr ftnb aud^ an ber 3^er* 
mitung ber ©efettf^aft beteiligt, ^ie 6tabt ^at verfd^iebene ©efc^äftd« 
onteile gqei($net, oud( n»ar {te ber (9efeO[f($aft bei ber Befd^affung bei» Sau* 
gelftnbeS unb Soulopitafö be^ilfli^. $ie ^ergäbe vtm fUibtifd^em unb 
©tiftungSterrain in ©rbpnd^t unb bie ©tmÄtigung beS Äoficnerfa^eg fiir §<r« 
flcllung be§ 2^rottoirg, ^tia^enpflafterg, ba iiiüjjtrieuung unb itanalifution 
ift angeregt. 
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^effau. 

2^aö 3iabtOauamt üSenuadjt bie SBautctt ber 2)efjauer (Spar= unb Öau= 
gcnoffenfc^aft; ber DSet^ürgermeifter ift 33orfi^enber be^Stufftt^tc^rai^ unb ftnan« 
jieUer Leiter, bei @tabt]^au)>tfaf[e«^enbant (^fc^äftöfü^rer ber (^enoffenfd^aft. 

B. Sditiglieit iftetrefal|ifit|-tttt0iirird|et ttemeiitlieti« 

d|imet(^ifd^e ®efe( vom 9. gfe(nt<«r 1892 gewährt füv bie 9on 
©etnetnben, gcmcinnü^ifHen 2lnfta(tcn trnb SSeveinen, ©enoffenfd^often tmb 

:i(rbeitgebern enidjteten ^rSeiteriDüljnuuijcii oon beftimmtet TOnimalßiüße 
unb Wxci^\n^f)'6})e ouf 24 '^af)xe Befreiung von ber Stantgfteuer , tüenn 
burc^ ®efe^ beg Setreffenben tonlanbeö aud) iöefreiung von ben iianbe^« 
unb ^esiddfteuem fowie (Svmftlsigung bei; ©emeinbejietiem einge|il|rt toicb. 

gfihf jwet iünöft üoff^ogene (^ingemeinbungen toax ba« 33eftre6en nadj 
drlatigung HStgev ^oulänbeveien für itleiniool^nungen mit att^fd^taggebenb^ 
eSenfo für ben Slnfouf eined gr5|a:en ÜJ^eier^ofeS bun( bie ©emeinbe. 5Dte 
SCvBettev genießen auf ben ftäbtifd^en @tm|enba^nen eine ^reidetmögigung 
von 20 ^!o. greif c^en Der ©tabtgemeinbe unb einer neugegvfinbeten ^etm« 
ftätteniv^noffenfc^aft )inb \l^er()anblunc3en loei^en Übalajfung ftäbtifc^en ^au» 
grunbed in einem Vororte um fe^r biQigen ^xtii im Orange. 

8tn§. 

%ixt 3{rbeitern)o^n[]aufei finb in ber Sauorbnimg 53auerlei(|terungen 
b^üglid^ ber ^kuerftdrfeu unb @efc^ojs^ö^en t)orgefef)en. ^te ©emeinbe« 
fteuetn ftnb nac( ^a^gabe bed oben citiecten S%ei(^dgefe|ed eriaffen. 

^rag. 

3m ©egenfa^ )u ber bi^^erigen Htcffungna^me ber ©emeinbe, roonad^ 
bie ^erbauung be$ nur im geringem Umfange m^anbenen @elänbeiS mit 
^o^en, aneinanber geteilten S^n^lM^ angeftvebt nmrbe, i|i in bem ~ 
no^ nic^t genehmigten — Entwürfe einer neuen Sauorbnung aud^ auf bie 
Anlage von Keinen ifolierten f^aminen^äufern burd^ ©emä^rung entfpred^enber 
drleid^terungen ^ebac^t geuomuit:u. 

9%eic|enberg. 

S5ie „©emeinniiljige 53augcfeIIfcfiaft" ift in i^ren öe[uebimgen, burd; C5r= 
ftettung eineö i)auüiertel^ auBer^oib Oer 6tabt bie äiiot^nungönot beö 

Steiften XCYL — äBo^nunaifcase U. 14 
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Jleinen 3JlitteIftünbci^ ,i)U mircicrn, feitcuö ber ©cnuiiiDc burd^ billige 3Ib= 
(ajfung oon ©aulanb, ^crftellung bec Strafen, CrntiDajjerung unb S5c= 
Icud^tung, burd; Anlage einer illeinba^n, foioie burd^ öcroiHigung non (k» 
ln^Uxm%m in ben ^(uioovfc^riften, feiten^ ber 6))atfaffe burd^ (^eioa^rung 
HKtoec 49potl^e!en Bi9 }u 70®/o be$ UBerted unterftüft »otbeti. ^ie Be« 
mfi^ungen bev ©efeUfc^aft n)egen (SrBouung etgentlt<$eir SlrSeitetmietl^äufeT 
blieben namentlid^ infolge be§ ^o^en ©elb^tniSfule^ unb ber ungfinfligen 
@teueroei:i>aIiuif{e biö^er o^ne (Erfolg. 

3^rient. 

'ülu^ einem im %ii)xc lb94 biefem ^luede etiuorbenen ©tücf Sanb 
oon 3,2 ha in einem i^ororte tritt bie ©emcinbe foftenlog S3auplä^e an 
Storporationen unb ^rioatperfonen )ur @rfle(Iung 9on 9(r6eiterpttfem ob. 
@eno{f enfc^aflen, meldte fol^^e auf eigenem Xerrain Bauen, erhalten ßäbtif<|e 
8ettröge ben jtoften ber ©trafen unb SBege. 5Dte neuen Arbeiter« 
cfuarttere werben mit dffenütc^er Beleuchtung unb ^rinfroafferleitung twr* 
[djen. ^li 6 eiterig auf er bleiben üon bem ftäbtifd)cn y)au§fteuer§ufd^lacj auf 25 
^al^xi, ^urgern)o^nun0en nur auf 12 ^a^re nad^ i^rer Erbauung befreit 

X r i e ft. 

eö an i\eeignetcm ^auterram für Hleinmo^nungen mangett, ift bie 
©emeinbe bemüht, burd^ ^ingemeinbung non ^Sororten^ burt^ Umlegung 
unb (Enteignung von $rioatgrunbßtt(!en äBanbel j^u f^affen. Ibai fo ge« 
monnene Saugdfänbe wirb von ber Stabt mit ©trafen, ftanäbn unb Seleu^iungd» 
einrtc^tungen audgeftattet Huc^ forgt biefetbe fär üu^e^nung ber 2:ram< 
ba^nlinien, ^^roerfmäfiige ^^a^rptänc uitD billu^c ^a^j^P^^if^'. Sür ^Trbeiters 
l^oufer merben tiie ^nuiüorfdjriften n)e)entliti; erleichtert unb bie geje^licheii 
^auflcbüfjren oian^ be^ro. ;;um nac^gelaffen. S3efonbere ^crgünfti* 

gungen ^infid^tlid^ ber ©a^inftaAation unb bed 6)adpreifed fmb in i^u^ftc^t ge« 
nommen« 

Stn 3mei ®enoffenf($aften für bie (Srbouung von flrbetter^äufem ifl 
bie ©emeinbe mit je 100 Slltien = 20 000 % beteiligt. 

9Bien. 

f&iUi%e %ax\^e auf ben ©trafienbal^nen ermöglid^en ber ärmeren f&t^ 
nößerung ba^ ^eroo^nen ber Vororte. 

SBiener Sleuftubt. 

%u\ ^uiudjeii ciljult jeber 9^eubau, alfo aud^ bte $8ufer mit ^ein* 
mol^nungen, 10 jährige Befreiung non ben ^emeinbeumlagen. 
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^ie SSauorbnung ftcHt an ^^(eiimio^nungcn geringere, aU i)ie aügeuieinen 
Inforbemitgen l^infidjtlid^ bet Staumgröfe, iBeleudJtung, 3wö<^nglicijfcit unb 
^ntn>ä)jerung. 

STtab. 

gür Dleubauten von StrBeiterl^äufent wirb feiten^ ber ®emetttbe eine 
lajjlü^nge @teuerbef€etuti0 beiotHidt. 

^ubapeft. 

^te ©tobt ^at 1894 bem „SBeamtettK^ottogeoemn" eine 9V0|ere 
<Slninbpft<i^e gegen fel^r geringe ©egenCeifhing unb (Sinrüumung nerfi^iebener 

Eigentum«* unb S8crfügungö6efcSränfungen , foroie ber SBermaltung ber fgl. 

ungarifc^en Staatöbal^nen jur Sc^affuiu] il)rer brei auggebe^nteu 2lrbeiter= 
So^nquortiere ben iBaugrunb ^um ^noentorprei^ überkfjen. 

giume. 

^ie ©tabt beteiligte fid^ 1890 an ber %ünbung einer ©efettfd^aft 
für ^erfteHung billiger unb gejunber Mietntoo^nungen mit einem grölen 
betrage. 

Äronftabt. 

gür äS^^nl^äufer in ben ^orftäbten unb SSovovten ftnb noml^afte Bau* 
^oltgeUif^e (Srleid^teningen jugeftanben. 

^re^burg. 

5Die ^erftedttttg bev (Strafen, Itanalifatton, äBafferleiUtng unb 
Beleud^tung auf bem füx 9lr5ettemol^nungen (efümmten ®eCdnbe gefd^ie^t 
feitenS ber ^emetnbe unentge(t(tc|. 

2;emedt)a¥. 

Um bie SSeftebUing bev oorl^anbenen ^ougrünbe p förbem, »utbe 

ftäbtifd^er ©runbBefl^ tn fymipld^e parkettiert, mit ©trogen, ©ntroäfferung unb 
Sid^toerf orgung Dcijdjeu. Ten glcicljcu ^iDcd ueifülgl bic (Jtftellung jroeier 
gro&er 3)tietö§üu[er auö (tabtiid^cn ÜJiitteln in bieder unoerbauten Stabt« 
begirfen. ^afelbft finb aud^ tcef entließ erletd^terte 5öaubebingungen 3uge= 
laffcn. 9ieuerbing« befielet bie Stenbenj, bie (^ntfte^ung fleiner So^n^äufer 
oit^ im (Zentrum bev 6tabt babuvd^ ju evmöglid^en, baj^ auf bem ^u 
enocvBeitben Sefkungdgelänbe einige ft^mole <9affen angelegt unb in biefen 
baS SHinimum bev IBougvunbpd^e mn 528 qm auf 300 qm l^erabgefe|t 
toerbe. 

14* 
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Gine ^wf^^^^^M^^Ö ooijtel^enber ^^eftfteüungcn utib ber weiteren, 
lebiglic^ ein negatioe^ ^rgebnid liefemben ^uSlünfte ber StÖbte etgiebt 
tttiter ^erü(tft(^9img ber bem ^erfaffer hi^ (Sitbe 1900 bdaxuat gewot* 
benen Snbcniitgen folgoibed i93ilb: 

I. (Sine fommunale SdvbeTuno bed IBaueS Don Uleiit' 
ioo|tttingen, inSlbef onbete burd^ gemetitnit^ige Unterne^« 
mungcn «ntetblctlit in folgenben 120 ©enteinben (46/2 <^/o ber ®e* 
meinben, roelc^e bie Umfrage beantroorteten) : Slffenftein, ^ii[ktbucg, 
3}^emel, %\l]it, ßlbing, 3:f)om , ^Brnnbenburg, ßottbug, Sranffurt a. : 
b. D,, (^roBlid^terfelbe, ©üben, AtÖpenit, Ji^anb«6erg a. SS., Stettenberg, 
?Potgbam, SHat^enoTO, SRijborf, Sd^öneberg, ©panbau, ^t. 2Birmer^borf, 
^dlitt, ^targwb, Svontberg^ ©c^tieibemü^l, Seutl^en, ^redlau, 8neg, 

^ßeuilabt (D.*®.)/ Oppeln, dlotibor, 64»etbni^, Slfd^IeBett, 9uvg b. ; 
(Sigleben, §a(6erftabt, 3Jlerfeburg, Scigenfelö, 3^^^* Slltona, Sf^eumün^er, | 
®anb§be(f, ßeHe, ©eeftemünbe, ©o^lar, Stitben, ©elfenfird^cn, ^amm, : 
,?>ertorb, 2)li!iben, 5^aberboin, Söattenfd^eib, ^amu, ^afjel, S^od^um, ©orbecf, 
l^oblen^, SDiüi^eim a. M)., SBefel, Ilmberg, Slug^burg, ^of, 3"öolftabt, | 
ilempten, Sanbau, ^irmafen«, ©traubing, SlnnaBerg, 8au|eii, ©^ernni^, 
Biberg i @., Löbtau, äßeerane, ptna, äßeibau, Stosen, S^ttou, ^mtfau, 
(Saitnjiabt, ShtbtD^^butg, ^{eutlitigen, ®abeit«i9abm, l^ruc^foC^ ^vmfiabt, 
Jblmat, ffKe^, ^ül^aufen t. (S., fernen, SSvemerl^aüen, ffBt^ar, äCpoIbo, 
Coburg, Slltenburg, SBernburg, ©era, ©reij, öubroeig, Gger, ©raj, Sglau, 
Snn^brudt, 5llagenfurt, ^mfau, Saibac^, Semberg, Dtmü^, plfcn, ©alj* 
bürg, ©tei;r, Xroppau, 3)ebrecgin, ^laiifenburg, Dbenburg. ] 

3)ie 7 ©emeinben (2,7 '^'o) Königsberg, ^^ofen, (Sberöroalbe, Söieöbaben, | 
%xm, I9L SBeinberge bei $rag, ^öbme^ö^^l^afar^el^ ftnb nod^ mit ben (St« I 
Menutoen über bie SIct bed Eingreifend bef^äftigt. 

3n (Solberg, Storbl^aufen unb {Jameln (1,5 ®/o) iß ber $erfu($ einer 
ttnierfKi^iing gemeinnü^iger SBaut^ätigfeit am Sßtberfionbe ber @eiiietnbe> 
patrttuii^ iul' dl eitert. 

Tl. X'uxd) ^^lartlegung Don 9^augelanbe, ^ilnlage oon 
Strafen, Gntro äf f erung unb bergl. roirb ba§ 33auen oon StUm 
Wohnungen unterftit^t uon 16 ©emeinben (6,2 °/o): S)an5ig, ^^ranffurt a. 
S^ieKefelb, ^örbe, ^eujß, Queblinburg, DiSnabrüd, Harburg, gfreibiirg, 
ltarldnt|e, SRannl^eim, Sfleid^enberg i. ®j>^men, S^rient, 2^rtefi, ^^btirg, 
Xeme^dT, 

m. ^Die görberung gefd^tel^t burdj cntfpredjcnbe Drganifatton be§ 
©trafen« bejm. 33oror tb al;un)e) en§ in 2)an5ig, ©rauben^, 3)ureii, 
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^Jrcfclb, 2)Zatburg, Arfurt, g-reiburg i. 33., ".Diannl^eim, ^for5^eim, Offen6a(§, 
3lufftg, ^tcid^enberg, %xk\t, 2öien (5,5 " o). 

IV. SJorjugSmeife jur ©rlangung t)on Sauaetänbe für ÄIcin« 
n>ol^niingen^a6eii ^öt)>e, ^üven, dffen^ Süttl^/ SRei^en, (Sulingen/ ^rei* 

Ctotftnben) bii» ^tngemetnbung von Sotottett Bewirft 

V. 3" gltid)cm ^iDetfe üoQ^oaen Gfilingen, 9?€u^ unb 2:neft (1,2 ^/o) 
bic Umlegiing begro. Enteignung pon ^tiuatgrunbftucf en. 

VI. (^ine grdvbemng ber SS^o^tiuitQdprobuftion buvd^ planmft|i0e 
8obeitpo(iti! ift oon ben 10 (Bemeinbeti SROI^eim a. Ülu^r, St So^oim, 
^anffurt a. 2(fdjaffewburg, SBürjburg, ©löud^au, ^vetButg i, B., 
3Wann^eim, Sluffic;, Ment (3,8 ^/o) mit (Srfolg üerfuc^t roorben. 

VII. 3)urc^ iöereinfac^ung baulicher ^orfc^riften ift bie 
©rfteHung von Äleinroo^nungcn begünftigt roorben in ©öttinaen, 2)ürcn, 
mülf^cim (u äht^v, ^».»©labbac^, Dbeclj^attfeti, D^ligd, üBapteut^, ®aav6cfldfen, 
0let<^enbai( i. 6., ®mfinb, Kortöni^e, *ltoiifi(ni9, ^ann|etm, OffenBac^, 
9Bom0, Eifenad^, SBetmor, ^gram, 2in^, $rag, !Reid^enBerg, ^Irieft, jlronftabt^ 
^emeSoov (24 ©emetnben » 9,2 ^/o). 

Vm. 3)ie 11 ©täbtc Betlxn, ÜRagbcbur^. Aiauffurt a, Wl, mim^, 
3)üflelborf, Äalf, 5laiferölautern, ©laiic^au, Äonftang, Sa^r, Slcid^enbcrg, 
(4,2 ^/o) geroätiren bejm. befd^affen ben drbauem von StU\nxüo^xnm%m, bie 
17 etäbte 6f)arIottenburg, Erfurt, Stiü, fünfter, biegen, Sonnen, 
fd^eib, 8aatb¥tt<fen, SRilnd^en, Ulm, ^eiSurg, tyiann^etm, Ottegen, 2&6e<f, 
Sltaunfd^eig, ^en«^ (S^^en (6,5%) (ebiglic^ ben gemetnnü|tgen Sau« 
oereinen billige 19augelber. 

IX. Eine obgeftufte, alfo bie bißigen ©o^nungen gerinqer belaftenbe 
©ebäube [teuer be)te^t in ^ad^en. Min, £in5, Orient, Liener ^ieuftabt, 
Slrab (2,7 <>/o). 

X. 2)ie Unterfta^ung gefd^iel^t burd^ 92ad^ia| begw« ^inberung 
ber regelmftftigen (Semeinbeileuer, fomie von ©trafen* unb 
Itanaltfatton^Beitrögen, von Sßaffergelb, iBaugebül^ren unb 

beigl. in t)en 33 ©täbten: (Arfurt, §arburc<, 6d;Ie^n)ig, §erne, ©icgen, 
3(adf)en, ^knnen, Sonn, ^ortmunb, ®üren, 2)ui»burg, Min, Dber^aufen, 
©ehalte, iUetfen, 53a9reut§, r^üxih, 'Juimberg, ©pet)er, SBürjburg, (SJöppingeu, 
^ilbronn, Stuttgart, Ulm, Konftau^, £a^r, ^^ann^eim, S&kimar, Eöt^en, 
etraj»burg i. Hamburg, Orient, 2;rieft (12,7 ^fo). 

XL 5Die 10 etäbte gffirt|, Illingen, {Olbronn, 9Rannl^etm, SSSorm«, 
$!fibetf, 9lofto(f, ©ot^a, 9tei((enberg, 3;rient (3,8 ^/o) fteHen ben Erbauern 
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von Itletttiool^ttungeii Untente^mutig^fonn ©emeinbegtunb&efit^ 
foftenlod besio. gegeti ermäßigten $tetiS ^ Skrfüpng; ^aSe 
ttnb granffurt o. rftumen gu gleichem Sn'C«^ (SvbBaitred^t «n ftöbttfd^em 

unb 'SUftungg^^^errain ein (0,8<*/o). 

XII. dine Unterfiü^ung ber gemeinnü^tgen ^aut^ötigfeit butc^ ^n» 
vegung gut Q^tflnbunc; von ^augenoffenf c^af ten unb anbeten 
SBeteinigungeii^ butd^ 2;ei(nal^nie tl^tet Beamten an bet 
$etwa(tung, im Baubetrieb unb bergL ifl non ben «S5 @tAbten 

(13,4 ^/o) 2)ongig, ©roubenj, ©tolp, irfurt, giengburg, Äiet, ©(^Ie«n>tg, 

2) üren, 3)2alftatt=53ur6a(§, CBer^aufen, Dl^Iig«, ©aarbrüden, ©t. 5o6«nn^ 
Solingen, SSierfcn, SBalb, granfent^af, 50^ünc^en, 9^äm6erg, SBur^burg, 
flauen i. ^ß,, Ulm, SBomd, ©ttagbuvg, (Sifenac^, Seimav, ^ötS^m, i>t^m 
geuKiltt morben« 

Xm. <Die 24 6tabte $agen, (orbe, granffutt a. SCItenborf, | 

53onn, 3)ürcn, ^uigburg, ©ffcn, Ärcugnad^, 3JlüI^eim a. SR., 9^euß, D6cr= i 
Ijaufen, D^Iigö, ©Olingen, SBalb, granfent^al, 5^euftabt a. ^etfbronn, 
SBorm^^ Öifenad^, SBeimar, Göttien, trieft, Tviume (9,2%) übeinaljmen i 
3(!tien begn). ^nteiifc^eine bec boit befte^enben gemein« | 
nü^igen Bauoeretnigungen. I 

XIV. 2)ur(| ^elSnbeabtretung ftnb fold^e Vereine untevflü$t 
worben feitenS ber 41 ©emetnben ^ongig, ^^arlottenbutg, ©reif^roalb, 

©tolp, ©tralj'unb, 9J^ülJ)aufen i. LutöUiiburg, ©djüucbccf, ©öttingen, | 
§annooer, ^ilbeöl^eim, ©iegen, ?^*ranffurt a. 9JI., Stadien, Sonn, ^üxen, • 

3) üjfeIborf, Äöln, ©aarbrücfen, ^^ierj'en, i^nlbad^, Samberg, 9ieuftabt o. 
^Künd^cn, SDre^ben, Seipgtg, §eiIbronn, Ulm, gretburg, .^onftan?^, ^ann^eim, 
©ie^en, äRain^, Strasburg, Hamburg, ^ma, &oi^ü, (Sötten, SCufftg, Bubopeftr 
3;emedt»at (Ibfi^lo). 

XV. ^ie 15 ©table i^übenfrfjeib, ©iigcn, Carmen, 2)üfielborf, 
bürg, Grefelb, 3)Z.=®Iabbad^, D^Iigg, ^kmjc^eib, ^benbt, ©cjalfe, ©Olingen, 
^l^terfen, ©ifenad^, ®otf}a (5,8 ^/o) übernahmen ^iapltal= be§ra. 3i"f2"* 
ober S)it)ibenbengatantie für gemeinnü|ige Sauoereinigungen. 

XVI. ^te Stobt Brounfc^meig gemft^rt bem borttgen Sauoerein eine 
jä^rlid^e Sei^ilfe oon 1000 ^ar!. 
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Jlie Aufgaben in (Setneinben segeniibet ier 

%üt bie üorHcgenbe 3(bl;ant)luut] fmb eine 5Reif)e bev ben ^^^ßg^iff 
ber „SBo^itungöfrat^' bUbenben ©pecialfragen oorroei^ aU erlebigt an^^ufel^en. 
(Bs rairb in^Befonbere unterftettt, ba^ über bie ^iotioenbigfeit einc§ nad;= 
brüdtlidjcn i^orge^enö gegen bie tief eingreifenben Übelftönbe in ben S^^o^nung^- 
oerl^äitntflen ber avbeitenben Waffen ebenfoioenig ^n^eifel obroalten, tote 
bavüBer, ba^ M bte natitrlid^fte %om ber Se^ebigung bed SBo^nungd» 
Sebinrf^ — neben bem nuv unter gfinfHgen örtlichen SSerl^Itniffen audfä^t« 
baven ^ic^enbon von fletnen Rufern gum mTeinbewol^neR — bte ^rfteffttng 
t>on (SJebauDen mit mefjiiTin il^ül}nimgen burd; ^rinatunterne^mei unb bte 
^^ermietung ber nic^t für ben eigenen $3ebarf erforberlic^en S^äiime 
©rtoerb^Hroedfcn anjufe^en fei. ^ierauö folgt, bafe bic roeitergeljenben 
^agnoi^men nur alg ©rgänjung biefcr prioatnjirtfd^aftlic^en Saiitf)ätic;feit gelten 
lönnen nnb etnjufteQen ftnb, fobalb bte le^tere tl^re gunftion bev SBol^ung^ 
oevfotgttng wieber tn ooDfem Umfange pi erfttSen vermag, b. 1^. gefnnbe 
ttttb Billige Keine SS^ol^nungen in genfigenbec 3^^§( Bereit^efft. 

Sil« ^aupturfadje ber ®o^ming«ttot erfc^eint ba« riefen^aftc Sßad^^tum 
ber großen unb mittleren Stabte, baö [einerfeitö ,^umeift auf ben auDaueiuben 
roirtfd^aftlidien iiluffciiuniiuv, üor allem bie SUite unferer 3'ibufirie unb bie 
Konjentration berfelben ^urildjufü^ren ift. (^^ liegt be§l)alb ber (^iebanfe 
nol^e, ben erften Sd^rttt 5ur ^rgänjung ber prioatoirtfd^aftlid^en ^o^nungd« 
probuf tion oonbenStrbeitgebern erwarten. (Sine berarttge gorberung 
ift benn ouc^ t»on manchen Sol^ming^eformem vertreten morben, n»oBei bie 
einen bie grüneren Unternehmer bireft — im SBege lanbes« ober ortd« 
gefcjlic^er SSorfd^ft — gur Sefd^offung ber für i^re StrBeiten erforbcrltcjcn 
9Bolj)ngelegenl^eit anl)altcn n)ollcn\ bie anberen fid^ mit einem nur mittcl= 
baren ^niua in ber Sßeife begnügen, bo^ fie ben unge^inberten S^^^Ö 

oon Slrbeitßfeäften an einen beftimmtcn Dcte üon ber ^öglic^feit ber ^e- 
ft^affung einer geroiffen 2Jlinbeftanforbcrungcn genügenben SÖöo^nung abl^ängig 
mad^^ ^tt einer gefe|geBerifd^en Siegelung ift ed Bt^l^er meber in biefem, 

1 6o tt. a. 16ergwer(^bireItov Dr. Seut^olb • ^reiberg in 8anb XXX ber 
Si^riften beS Sctetn« ffir 6odaIpi>Iittl Über «tDte SBo^ntmgSnot ber ärmeren ACaffen 

in heumtn (S^roBftäbten unb Sorft^Iäge p beten «b^Ufe*, Seite 27. 

2 etttbtrat Dr. ^Icfc^ o. a. D. ©. 86 «nb ©oc. ^rari^ IX @. 145 unb 
SRiquei o. a. O. @. XIX. $ergL auc^ ben Xntrag ber jlonfevoattpen vom SRoi 
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tiod^ in jenem @inne ge!omnien unb es Idnnen auc^ oielfad^e $eben!en ^ier» 
gcflcn gelienb gemacht mevben* ^Donegen ift eine nunralifd^ $fli<$t ber 
SCrBeitgeber sur SBo^nungdffirforge für t^e 9(irSeitet ntd^t gu Beobteben unb 
fie loitb <m^ von otelen Untetnel^mem nt0tg anerfannt^. $or aOem ift 

biejc ^lufgabe burd) ^Keid^ , ©taat unb ©emeinbe in i[)m- (I'igenfc^aft all 
Strbeitgeber in großem ©tile et füllen^. ÜD^annic^fadjcu ^ebenfen bet^c^nen 
nod^ 5lnfic^t be<> 'l'afaiier^ bie iikftrcbum^t'ii , bie auf bie Scfriebigung öee 
allgemeinen äOi^o^nungebebücfniffe^ burc^ (Eigenbau oon feiten ber Qk^ 
mcinben ober bet übecgeorbneten poUti^en ^rbänbe gerid^tet fmb^. 

SCtö weitere unb na^ Slnfc^auung be8 SBerfaffer« »id^tigfte SCu^itfe? 
ma^regel für bie Sßenne|tung ber IBo^nung§gelegen^eü lommt bie ,,ol^ne bie 
9lebenobftd^t bed @merSd auf bie ISerbefferung ber SBol^nungdoerl^altntffe 
bec un6emitteltcn klaffen gerid;tele" — furjroeg alö „^emeinnü^ig'* 
Bcjeic^nete ~ ^auti;ütig{eit in ^Öetracjt. 
©ie wirb du^aeüSt: 

oon unbeteiligten (^tn§elpe]:(onen, 
von Selbft^ttfeoereinigungen SBol^nungdbebürftiger, 
von ätftiengefeflf^aften unb ^rdi^m Untentel^imingen^ 
«on Stiftungen, ©pavfaffen unb bergt. ^ 
gör bie ©eurteftung ber %xa%c , welcher ber erwü^ten Drganifation«* 
foinuii tieineiiiuuuu^ei i^kut^ätigfeit ber ^^orjucj ^cbü^rt, luerDen un iüe)cnt= 
liefen lulale 9?eii)alinif[e — wie inebeionbere bie örtlichen SBo^nfitten, bie 
Dualität ber SBoI^nungöbebürftigen, i^r (Jinfommen , bie Geneigtheit ber 
TOo^l^abenben <5tänbe jur SBo^nung^l^ilfe , ©teüungna^mc ber ©emeinbe* 
be^örbe — ben ^udfd^Iag geben. 3n jeber SOtittelftobt ft^on ift Staunt fftr 



lb99 an t>as preuB- '^georbneten^auS gelegentlich ber Beratung über $la|regeln 
gegen bie Seutenot. 

' „3)tc ffiofjnunflofrage mit befonbcrer Scrücffifliluuiuß ber BOiannfieiiutr 
^äliiuiie", 2)enf|cf)ritt beä Dbcrbürgeimeifterö ^ect au ben ©tabtrat iütaimJjeim 
@. 78 ff. üergl. auc^ Äleg, iöei Ärupp, Seipjig 1899. 

* »ed a. 0. 0. 6. 124. 

* Sergl. beS Setfafferd Xudfü^rungen in ^eft 17 ber ^c^riften ber (Scntral* 
fteOe a 164—169. 

* Sevgt bafeKffc, fo»ie Sedi Sßo^mtngdfrage 6. 88-105, 127; <S. 9fcifer, 
(Stgenei ^eitn unb biOige SBo^nungen, Stuttgart 1896; 9tatt(|berg, ^ie jtotfer 
$ran) ^ofef^etiftung, tStcn, f^hVbtc 1897; SBenoattungiKberitl^te ber VlttenbaugefeK« 
fc^aften in Carmen, 9R.«@(abbac^, f^ranlfurt a. ber Qcreine Stnbenau vnb 

Dft^eim in Seipjig, ber Spar- unb 33auocreine ^annooer, Berlin, ©lumen» 
t^al u. a.; Jtampffntetjer, ^te Baugenoffenfc^aften im Stammen etned foctalen 
SBo^nungd|>rograintnd, S!}er(ag bed Sereind .^eic^dmo^mingdgefel'' .1900. 
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bie 8et^ätigung ber oerf(|tcbenavitQeii tttitemel^inuiigai in fncb(t(^em SleSen«» 
ehtatibemtrfen. @tne SCbgrcnj^ung be« gegenfcitigen ©cfd^äft^gcBiete« würbe 

bafiin ucffen [ein, ba^ bie oberen 3d)icl^tcn ber fleinen 3}fTeter (gelernte 
Arbeiter, Sebienftete unb Unterbeamte) ftc^ einer ^augenoffenfdjaft 
jufammenfd^Iiegen, toä^cenb bie ^augefedfc^aften, fotoie ettoaige ^rioate unb 
Stiftungen füt ba^ ältk>^nungdbebÜTfni§ ber toirtfc^aftltd^ fc^roäc^ften Seute 
(ti&mlt^ bw ^etitig gelol^iitcn ^anb* unb ^gorbciter, ber SSHtneti, ^Imofen» 
empfäiiger unb bei^.)/ f ^^^^ m^m tl^ted Kinberxeid^tumd f(|»er unter« 
lul^vingenben gfamilten aufsufommen (litten* 

^tner Drganifattdn t|l gcbenfen, bie geeignet ift, bie pxivaU 

rotrtfdjnrtlidie ^auitjdugfeit in roillfornmener Sßeife gu unterftü^en unb p 
förbein, bamit ober bie lUufiutiibmu^ erl^ebUc^ev iiapitalien ?|um 
gemeinnü^igen 2öo^nung«b au^ 5u mmbern. @g finb bieg Bereinigungen, roelc^e 
bie ^Berroaltung Don ä)Uetd(äuf ern übernehmen unb fo ben Seft^er 
ber ^fi^ unb Seläfti^ungen eine« bireften ä3er{e§r§ mit ben SRtetem unb 
^gleid^ bed SFltftlod für SRietain^mlujle entheben. Ob bie fta^Uie gunltimt 
von einem ber bereit« am Orte befte^enben 9BohIfal[irt«oereine, von einem 
3Rieten)erein ober einem eigen« I)icrfür in« Seben gerufenen SScrein gu über* 
nel^men roore, ob ber ^^erein lebiglid; aU ©efc^aft^fül^rer be§ 3?ermteter« 
ober aber aU ©enernlinieier ganjer 0äufer ober ^äufergruppeu auftreten 
follte, njäre nad^ ben oerfc^ieben gelagerten :^er(ältni{{en bed einj^elnen Orte« 
3U entf (Reiben*. 

^HU^t immer unb ftberaH entwideit ftd^ bie 9emeinnü|ige 9<mt|ättgfeit 
0(9 notörKii^e ^rg&n^ung ber prioaten fpehtlatioen 9Bo$nung«ffirforge. 2)er 
fc^lummembe ®emetnftnn mu^ oielfac^ pufig erft gewedft werben unb bie 

gcnteinnü^ige Saut^ätigfeit bebarf §um Xeil bauemb, 5um 3:eil raenigften« 
fotange, bi^ fie finan,;5tell unb moralifc^ gefräftigt ift, ber Untecftü^ung toeiter 
©ejeÜjc^aftöfreife unb aüer an einer befriebigenben £ijfung ber focialen 
l^oge iutereffierten ^aftoren beS öffemlic^en ^ebene. 

gür bie werft^ätige ^itf)i(fe bei ber gemeinnü^igen ^o^nung^fürforge 
fommen indbefonbere bie Slrbeitgeber, bie reid^dgefetlic^en ätnftalten für bie 
fociote 93erfi((erung, bie ©emetnben, bann aber auc^ baS fRti^, bie Staaten, 
@par!affen unb nid^t ^um minbeften gutfttuierte ^ingelperfonen in 8etra((t. 
(i;iu Programm für bie in ber bezeichneten J^inficht oon dicid) , Staat, 
SBcrpcherungSanftuUeu unb Sparfaffen §u erfüßenben ^(ufgaben ift com 3?er* 
faffer in feinem Gutachten für bie 8. j^onfecen^ ber ^entralftelie für älrbeiter« 



1 SergL oui^ 6tüb(en auf ber 25. Seif. M beutfc^en fßtmn» für 9ffent(id||e 
Otefmibheitdpflegf, »erti^t €. 157 ff. 
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too^lfa^rt^tnnc^tim^en vom SRat 1899^ entioiifelt loorbeit, auf ba9 ^ientttt 
oertüiefen luirb. 5)tc Beteiligung ber 2(rbeitgeber unb too^l^aBenben Greife 
fönnte in ber Slbtretuno; btüigen ^Baulanbeg , ber Erwerbung ber üJtuglieb^ 
ft^aft an ben (^emeinnü^igen ^iiauiHTeirti(^unii,en, ber ^etlnafime an ber S3er= 
soaltung unb bem betriebe berfelben, in ber ^ergäbe mn ^aufapitalien 
unter günftigen ^ebtngungen, in ber ^ür^fc^aftdöbemoi^me Qtemften ton 
SbüxU^m ^tter )um 9(udbni(f fommen. 

Umfaffenber nod^ finb bte ^a|tia|inen^ vemtttdfi weC^ev bte ®t» 
metnbe !D?iimtvfung §u Bet^ätigen f^at 

3e nac§ ber SteC(uno(na[)me ber ©emeinbe p bcii gcmemnu^igen 33aU' 
unternetjumnc^cn , ob fie fidf; auf eine n)eiterge{)enbe ©rfüttung ber tl)r auf 
bem ©ebiete bec^ Öauiüefenö allgemein obliegenben Slufgaben Sefc^rdnft ober 
bie i^erme^rung gefunber , bittiger ÄJeinroo^nungen burc§ e r b i H i g itng 
be^ bauend unb Vermietend anftrebt^ ober ob fte in befonberem 
So^lmoHen — aud^ mit peiumjlven Dpfmt — ben gemetnnfittgen Sau« 
Unternehmungen entgegenfommt, iß 5tt unterfd^eiben sroifd^en 

A. allgemeinen ^ajsna^men ber ®emetnbe im SM^i^^ ber freien 
(^ntfaUung ber gemeinnü^igen Sautljätigfett. 

B. ^örberung ber gemeinnü^igen Baut^dtigfeit burd^ ^erbiUigung 
beg 3So^nen«. 

C. Sonberoergiinftigungen für gemeinntt|ige Unternehmungen^ 
in^fonbete Sauoereine. 

A. SHIgemeine Wa^nahmeit ber ttentelitbe im Sitteveffe bev freien 

Chitfaltung bet gemeinnü^igen j^nutptigfcit 

^ie 3(uf gaben ber erften ©ruppe ge^en roeit über ben ^Ttal^men ber 
SBo^nungdreform ^inau^ unb berühren bie mid^igften gfragen ber jtommunaI<^ 
poßtii. ^od^ gemattet ber ^aam mc, ^ier auf i^re S^ie^ungen ^ur f^age 
ber Sermel^rung ber fBSohnungen burd^ gemeinnü^ige Sout^ötigfeit ein^uge^en, 
wä^^enb eine auSföhrKc^e 33e^anblung in bie oom 5ßerein üeranlafeten 
8pecialuiueiiud;uHgen über „^tabterroetterung" be^tp. „SauorönuiuV ije^ört. 

21*enn bie .•nerftelTung oon 2Büljugebäuben tnelerort^ nidjt bie burc^ bie 
SBeDölferung^oermeljrung gebotene rofc^e C^ntioicflung genommen l^at, an 
anberen ^ä(en auf bie ^bmege bed ^auf(hn>inbe(^ geraten ift, fo trägt 
boran im mefentlid^en neben ber au^erorbentlic^en ^oftfpieligfeit 
bed bauend unb ber ^^iesi^tnt ber ^langung oon Kopitolien oor 
allem ber !IRonge( an 8aupla$en bie @d^Ib. SHe IBefeitigung biefed 

1 etIHften ber (Sentraljlelle 9^r. 17, e. 171/172. 
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fi5et|ikmbed ift bed^alB bie ootne^mlic^ße ^Diagnal^me jur unge^inbeirteR QnU 
mMm^ einer auf bie @rfteQung von jtleintoo^nungen ßerid^teten gemein^ 
nu^tgen ^aut()atiöfeit unb l)ai bie Reform ^ier 5unadjft ein^ufcjcn. 

^ie Grfcölielung oon Öaulonb burd^ bie ©cmcinbc ift ^u. 
förbern burc^ folc^enbe 3}ia6no^men: 

1. 2)ie ^uffteSuttg genereller, ba^ gefamte Stabtgebiet umfaffenber 
8ebauuttgdpUne» von »eld^ jebo4 9ut SSevmeibung ber ^etünbe« 
fpeittlatiDn nur bie bem 9ä>fi«fni{fe einer nft|eren 3ututift reid^Kd^ genflgenbeit 
Seile fuccefftoe Befonnt ju geben ftnb. SEegt bie ^^iftenj einer Slac^Bor« 
gemetnbe an fic^ ober bie n>tberfheSenbe Haltung berfelben einer fad^gemägen 
©eftaUung bcß Stabterrceuerutig^planeg §inbemtffc in bcn SBeg, fo ift bie 
©inoerleibung biefer (Bemeinbe {jerbei^uföfiren. 

2. ^te ^udfiattung ber ^unäc^ft für bie Bebauung befttmmten 8e5trte 
mit ©tragen, $e^ unb (^ntwäf f erungd«/ Seleud^tung^« iinb^ 
anbeten dffent(i(ien (Sinrid^tungeit. 

8. ^ie t^tttilidiile ^Serminbenmg ber (Sittfevmtng {mtfd^ett ben oulen« 
liegenben ftäbtiff^en 8aubegirlen unb bem ©tabttnnem, fowie ben an onberer 
©teile gelegenen 2ir6eit§ftätten ber fünftigen 58eraol;ner burc§ Schaffung, 
forote^SerooIIftänbigung unb 'i^erbilligung üon i^erf el^römittela 
(StiaBcn- imb 3?orortbal)n^, ^öufige l^üfaljiic^^oerbinbungen ber 3?olIba^nen, 
tnöglid^fte (Erleichterung besl ^erle^r^ mit ga^rräbem); ^inn^irfung auf bie 
Arbeitgeber roegen @infü^rung ^roedmä^iger älrbeitdgeiten unb ^rbeit^paufen^ 
8orott8gel^ ber (Semeinbe in ben eigenen Sermaltung^Sweigen unb ^9etrieben; 
SBemü^ngen um bie Verlegung größerer go^rifen aud bem @tabtinnem an 
bie $erip^erie ober in ffu^oiertel, in beren ftd^ Bereite reid^Iidpe 
2öo Angelegen Ii t'it finbct ober leicht Bef(^afft roerben fann. Gine ^inau^roeif ung 
fteuerfräftiiun gefc^äftlidöer Unterneljmuugen über bte ©emarfung^grenje ober 
bie ^er^möerung ber Siieberlaflung oon foldjen lüiberfpräd^e fo fe^r ben 
oitolften 3t<tereffen ber @emeinben, bag bie Befürwortung einer fold^en ^lag« 
regel von einem ^mmunolBeomien unbenlBor ift. 3m ©egenteil mirb nid^t 
feiten eine ©emeinbe fid^ entfd^KeBen, fdBfl auf bie @efa^ einer SBer* 
f(|Ied^terung ber SBol^nungdoer^ältniffe ^tn bie Slnft^elung eines neuen 8e> 
triebe auf jebe S(rt bcgünftigen. ^Wittel ^ur Sewältigung ber @nt« 
fcmung >un|d)CH ^ii_Hif)n' unb Slrbeit^flätte fann [djlitjjlic^ üud) Die 
5SerbinöiiiU3 ber :^iu|ieube,^irte unter fic^ mit Umgel^ung ber 6tabtcentien 
im ^nterefi'e einer 'Verteilung unb dntlaftung bed Serie^rd in ^etrac^t 
iommen. 

4. IDie Sufammenleguttg ber nod^ i^rer gorm, £age ober t^rem 
geringen 3fCad^entn|aIte jur DeBouung ungeeigneten ®rttnb|ifidfe im 9Q3ege 
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freier SeretnSarung ober in bem burd^ bte EonbedgeTej^deBung sugelafjeneit 
3n?ang^ocrfa^rcn. 

o. ^ic Sereit ftell un g be^jenigen ©eliinbe^ inncrl^ölS ber 5^au= 
ht^veti, welc^cö ber ©emembe felBft ober bcn \i)xex SSerwaltung unterfte^enben 
^ennög6ndmaf[en gel^ört ober in Slu^fü^rung ber fpäter nodj itä^er be* 
fprec^ben SaufioUttf erfi cnoorben wirb, femer bie (Sintoirfiini) auf bte 
liBrigeit ©runbbeflter im ©iime einer red^tgeitigen Überlaffuttg Baureif 
^etoorbenen ^lerraind an bie 9aut|ätig!eit. 

35q« SQSo^nunggbebürfni« foroo^I ber neu gugej^ogenen ober burdj 
§eirat ic. entftanbenen .^auöfjahunijeu al^ auc^ ber infolge ber gefunb^eit^* 
polizeilichen Syolinuntu^fontrolle burc^ baö Verbot ber 5ßeiter5enuftun(^ von 
Baumen in älteren ©tabtquartieren roo^nungdlo^ geroorbenen ^Jiietgparteien 
Vkit fi<^ nid^t au^ft^Ue^Uc^ burc^ bie an ber fperip^erie ber ©täbte ober 
no(( entfernter gelc)$enen SSo^nungen befriebigen. ^o^tretcl^ $erfonen finb 
Dtelme^r f($(e<(tl^in pm SEBo|nen im ^tabtinnem gcsnmngen, mie ^einl^anb« 
merier, 18Saf($« ober ^u^frauen wegen ber 9lfil^e i^r Ihinbfd^aft; ^euenoe^r« 
Icute, 3)ienftmonner unb onbere ftänbiger 2)ienft6creitfd^aft berufene 
gnbiDibiieii. SDe^^alb mu^ aud; bie 3J?ög[id}fcit ber ©ntftcl^ung neuer äßo^n* 
^clegenheil an eben bem Drte beö 33eDtuf^ inö Sluge gefafit roerben, rtienn 
t)ermieben n)a*beu mü, ba^ bie SBo^ngefenen^eit burd^ ba^ ^ufammenbrängen 
in ben oor^anbenen SBol^nungen, alfo burd^ bte ^erme^rung ber Über» 
vi^lfcrung gefd^affen wirb, ^iergu bietet bte ttberbauung bed burd^ 
legung von ^abrüen an» ber Snnenflabt fteiwerbettben ^erratnd, ber Umbau 
tnübt^ix^ oerbenber dffentlid^er ©ebSube unb bergl. ®elegenl^t 

©egenfa^ ^ierju fonn eine roeit größere S^^^ ^^n ^erfonen, beren 
gefc^aftlic^e Schiebungen in ber <Stabt rourgeln, einen 2öot)nfii5 mnel^aben, 
ber au^eri;al6 ber räumlid]en imb gemeinbered^tlid^en ©ren^^en be§ ®tabt= 
gebietet in ben umliegenben iianborten liegt, fofern nur ber 'Iserfe^r ^roifcjen 
2lrbeit«« unb ©ol^nftätte burd^ jroedEentfi^red^enbc weitere 2(uggeftaltung bet 
foeben unter .ßiff* 3 für ben SBerfel^v innerhalb ber ftobtifd^en @emarfung 
genannten ^rand)>ortmittei erleid^tert oirb. häufig mitb ein foÜ$ed SBer^ältnid 
im Sntereffe ebenfomol^I be9 SEBo^nung^bebürftigen a(g beS fiabtifd^en Gemein« 
TOcfcnS gelegen fein, inbem ber erftere billiger, gcfunber unb beljaglic^er 
too^nt, aU im SBeidibilb ber Stobt unb anbrerfcitö ber (Srjdjopfung be^ 
bebauung^fä^igen fsJeianbe^ burc^ ben ^^init(^ roentg fteuer= unb fonjum^ 
!räftiger Elemente vorgebeugt n)irb. '^^on biejem (^efid^t^punfte au^ ift in ben 
äSorte^rungen ber Stabte, welche ba^ Bohnen minberbemittelter gamUien 
in ben diod^barorten emti^gliid^ — SSerbefferung unb SBerbiffigung ber 
8er!e|rSmitte{, 8egünfttgung ber Sautl^ätigfett bafelbft, nötigenfalls Unter« 
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ftü^ung bcr affjuftarf bclafteten ©emeinbe — , ein inbirehe^ ^örbevun^ömittcl 
für bie (^ijcl^Ue^ung fiöbtifd^en 8auianbe«; $u erblichen. 

ffimben unter A bte ^a|tiol^men erihrtect^ »dd^ von ber ®emembe 
fd||oit «i« tetn wirtfd^aftlic^cn SWrffK^ten — Belauf« SScrmc^rung bcr ©teuer* 
frÖfte, ^ebung von .^paiibel unb ^^eiiel)i-, ^ufüljiuu^ von i'lr6ett§fräftcn :c. 
— anguroenben ftnb, fo Beginnt ^icr baö ®c6iet, auf bem bie ^idbeiuu^te 
fociale SBö^nung^politif ber ©emembe etn^ufc^en ^at. S^^^ S^^^^ fi*^b 
on^ufbreBen: (^itterfeit^ bie gemeinnü|i(^e Saut^ätigleit imterftü^en, 
onbrerfettiS aber au(| bem Sau^^ewerBe unb $rioat{apitai bie ^erfteQung unb 
Sermtetuttg Don itteinwo^nungen oteber ald lol^nenbed Unternehmen erfd^nen 
ju (äffen unb gleid^aetttg bie 6eIBfl!oflten b^ ^ermieterd foioeit (eraB|u» 
minbem, bo^ ber benfefben entfpred^enbe 9Rietprei0 mit ber Seiftung^« 
fai^igfett be^ Dtiütei» tljunlid^)t im Ginflong fte^t. 

3)er ^erftellunggpreig bet SBol^nungen fe^t fid^ gufammen quö beni 
greife für ben^aupla^, für bie Baumaterialien, bie Bauarbeit 
unb für ba§ 33aufapital. 

iä^ fid^ oerminbem burc( Slieber^aituno bed ©elanbepreife^/ Skr* 
etttfad^ung ber Sauoorfd^tften unb SSerBiOigun^ bed Sou^jclbed, adgemetn 
dud^ burd^ bo9 ©efd^idt beS Bauenben bei ber ^rojd^erung unb Slu^fül^rung. 

3)a8 (Srträgnig ber in Benü^ung genommenen SBo^nung mufe für bie 
3.ki5in)ung unb 2Imoiu[aUün be^3 Stnlai-^efapitalg (Sau= unb ©elänbefoften), 
für bie i^often ber ^Reparaturen , bie Staatg= unb ©emeinbefteucrn unb 
fonftigen öffentlichen ^^aben bedang bieten unb bem (Eigentümer eine an^ 
gemeffene ^ntfd^äbigung für bie üJIü^en ber ^enDaltung, eine Stiftfoprämie 
)ur S)ed^ung oon SRietjinSou^fäQen infolge iSeerfte^en^ ober Qol^im^^ 
unnermSgend ber SRteter, fomie einen rnft^igen Uttteme|mergeminn gemftl^ren. 

©ingelne ber ben erjlmaligen unb fortCaufenben SCufmanb — alfo ben 
^rei« ber SßJo^nungen — Bilbenben gaftorcn finb in geroiffcm Wa^e bem 
@influffe ber ©emeinbe 5ugänglich unb Bebürfen ba^er einer näheren ^x* 
örterung. 

iöaupla^preife. 
Unter bem (Sinfluffe ber @itte bed örtlicl naiven Sufarnmenmo^nend 
mirb ber (Ertrag bei? Bougelänbed in erfter 2inie oon ber Soge beS d^runb* 
ftfldfd bejltmmt. ber Soben an berfelBen Stelle unoerme^rBor ifl, 

erlangt er in Befonberg günftiger Soge ben G^araher eineg ?!Konopote. 3e 
me§r bie Befiebelung ftd^ audbe^nt, ein befto größerer ^eil be^ ^oben^ 
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geroinnt biefe ^igenfd^aft. 3n gm ei t et Sinie ift bie SRente beö '^übcitö 
oon ber ^JiögUd^ieit ber baulid^en ^ugnüfung abl^ängtg. prei§ = 

fleigernbe ^Dlomente fontmen alle gefettfd^afttid^cn unb tötrtfd^aftUc^en 
gortfc^ritte (^urta^e ber Seoölferung, günftic^e ^ntroirflung bcö ©efd^äft^» 
lebend , iDod^fenbeY ^Dlldioo^lftanbX bie wde^x^ unb lotttfd^aftdpolitifd^en 
ilRa^a^en U& (Staatö, bte gefamtoi Utitentd^muitgen ber (Semeinbe tn 
9etta(|t. SIttd bev Itapttalifiening beS ^rtragd ergieBt ftd^ ber Sert bei$ 
^nmb «nb S3obcn§, beffen |>ö^e «6er vtm bcm 3?er^ältniffc grotfc^en 
^Ingcbot uiiö Jiadjiiat^e mit iu'einflujit luub. ^ie bei auffteigenber ßnt-- 
töic^Iung eineö ^^Ma^tö fnft utttiüglicf; fidleren äluefid;ten auf ed)eblicl^e 
^croinnc, bie leichte iHealifierbaikit ber le^teren burd^ ^Iserfauf ober llapttal« 
aufnähme gegen 58erpfänbung beg ©runbftüc!^ machen ben ftäbtifd^en Öoben 
|u ettiem mel^efud^ten @|>efttlattongobie{t. „^er ©runbftütfd« unb $au9» 
erwer^ erfolgt oftmafö nic^t fotool^l um ber eigenen ISenu^ung ober »enigfiend 
um ber Itopitalanlage unb bed SHentenbe^ugS ntiUen , fonbem um an ber 
iPreiSbiffereng p gcmtnncn — unb gewöhnliche Sörfen» «nb 3)iffercngs 
gefc^afte fnüpfen ftd; an baö ©runbeigentum an'", ^ie ©pefulation beroirft 
eine roettere ^^serteuentna beö ftäbti[d)en ©runbeiijeiUuiTt^ um ben jemeiligen 
©eiDtnn eineö jeben ^cfi^ev^ unb bic mit bem Umfa^ oerbunbenen Soften. 

bie Dorbe^eic^neten goltoren, mit (^inred^nung be§ fpefulatioen 
9efttn»ec^fe(d^ beetnpuffen in unocrminbertem ^a|e aud^ ben äSert ber 
<3runb{iUld(e, meldte vom Urbeftfer ober einem ff»äteren Snl^aber 9om ÜRarfte 
^rüc!geha(ten werben, ^ie 3uvft^^(^Itttng baureif geworbenen ®elänbe$, 
burd^ roeld^e baS Stngebot an SBoutcrrain fünftlid^ ocrminbert wirb, fann 
fogar in gan^^ befonberem ^Jfajse ^ur ^Met^ftetgcrung beitragen. ^Ixt ben 
i)oI)cn Sobenpreifen [teljcu bte ^ol)m 'JJiietjinfen, bte Ü6eifii([un(i ber 
äi>oh"ui^d^>^ traurigen (^rfc^einungen ber ^IBo^nungenot in 

urfprüngliihem ^ufornmenhange. liefen tiefgreifenben foctalen übelftönben 
gegenüber' erl^^ben fu$ bered^ttgte ^weifet an bem 9lnre<§te ber ftäbtif<^ 
9obettbeft|er auf bie ilh^en ol^ne eigene mirtfc^aftCid^e Sn^itigleit, Iebigii($ 
burd^ bie ®un|l ber Sage unb anberer fion|un!turen jufaOfenben, treffenber- 
njeife mit „unoerbientem Sert^uro ad;^ " be,3eichneten 33ermÖgen^oorteire 
unb eg erfdjeint üerftänblid^, roenn ber ©ebanfe einer 9^eform bcö ftäbtifc^en 
©runbeic^entum^ bt§ nieit tn bte Mirgerlidien , ber 3^ce be§ UTibi'fdjränften 
^rioateigentumi^ fonft leine^roegd abgeneigten Greife (Eingang gefunben l)at 
Über bie atö )iraftifch erreid^bor an^uftrebenben giele ge^ freiUd^ bie ^n» 
fd^auungen no(( meit oudeinonber. 



^ SBagncr, ©runblegung ber politifdden Dfonomic, 8. Sluflagc II. 2:eil @. 483w 
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gaud;er, ber befanntc :i>orfätnpfer ber 5^^eif)ani)<:U|d)ule, uertrat [djon 
in ben 6(ier S^^'^ß*' ©ebanfen einer ÖEpropriution be^ ftiibtifc^en 
©runbbefije*^ wo%e%m (Sngel fid^ c^egen benfclben raani^te, „folangc ei nod^ 
Littel gebe, auf anbetem Sege bie fc^äblic^en Sirfungen bed ^aufteilen« 
tnoitopold )tt (efeittgen", Wiittid, bie @ng^{ auf bem dfoitomifd^eit unb 
ted^ifc^en ®e5tete gefunbeit gu ^aben glaubte'. Stbolf Sagnet uvtettt am 
©d^luffe feiner Utiterfuc^utit^en über bie ftäbtifd^e S9obenfrage ber priüöte 
Örunt)bc[i^ \ci nur iDciug t3i;i;u3iKl , bui? ilHiijnuiiijöbcDurfiUö einer gro^- 
ftäbtifcf)en 33eöölferun3 befnebigen, befjen 8e[eitic(unq üom focialpolitifcfjen 
unb üom i>ertei(ung^interef[e au# ba^er nicfjt unerwunjc^t, gleid^rouljl aber 
eine praftifc^e ^enoirflic^ung bef» ^ememeigentumSf^ftemg für abfe(|bare 
Seit nic^t gu ermarten. Wagner forbert bed^alb „al^ ertappen auf bem 
äBege ^um gemeittn)irtf($aftlicl^ett @9ftem'' tiefgtetfenbe SHeformen bed ©runb« 
etgentumdrec^tö unb ber bamit oerwaubten gefe$(i4eti SRaterten, morunter 
ein au§gebe^nte$ (Srproprtotiondref^t an ^aufteilen l^ier ermähnt fein m5ge. 
(Sine ö[;nlid)e 5)ieinuni] aui>cit 'j.^ro|e|)üi Mail inid)cx in bem isoitrage „2)ie 
wirtfd^ofUic^en 2Iufgaben bei niübernen Stabttn'meinbe" ^. 

2Rerfn)ürbigem)ei|e begnügt fic^ ber burd; öie 6ücialbemofratie oertretene 
roirtfd^aftlic^e 9tabt!ali^mud in ^e^ug auf bie ftäbtifc^e Sobenfrage mit 
gorberungett/ bie oon börgerUc^en SoctalpoUtilem (angft erhoben unb jum 
2;eU au(^ bereite 9enDit!Ii<|t fmb. @o fteOt bie $artei in ben and neuefter 
<3eit ftammenben Hommunalprogrammen . ba^ SSertongen „m()glic^fter Slud« 
be^nung be8 ®cmeinbcgrunbbeft|e« unter 9ltt$n{i|ung hH ftaatlic^ geroä^r« 
ieifkta; UJnteiciiuntjeredjt^ — biefevi auüt3cbcl)iu auf '^kiujelanoe , uabunben 
mit ^auplaljbefteuerung auf ©nmb ber 8elb[leinfd)äl3un(i — 2luffteIIung 
folc^er 53ebauunii>jpläne unb Drtejtatuteu, tocldje eine iibernui^ia[e 'ilu^nü^ung 
be§ iöobenö auefd; liefen" Selbft 2. ßot)n, ber 5um erften Ü)iale bod 
^efamtgebiet ber äü^ol^nungefrage oom focialtftifc^en ©tanbpunfte aud 
Utterarifd^ be|anbe(t^, l^&lt eine ^efc^ränfung ber $obenaudnü|ung in ber 
Snnenflabt nid^t me|r fftr möglich unb vM barum ben stampf gegen bie 
^obenrente auf bie Stufeenbci^irfe befd^Snfen. (So^n ©erlangt femer Um» 
legung unb ^nenenteignung nud^ mi ^orfd^lägen uou iäDide», [üiDie bie 

^ ISngelr ^ie mobeme SBo^ungSnot, Seipaig 1878, @. 17. 

* SBagner, ©runblegung ber pol. SE^ommrie, 3. SCuf (age 488 ff. 

s $o(^f<(ttIoortrfige für febetmann. ^eft X, Seipiig 1898, 6. 14/16. 

* ®emeinbeptogramm ber babtf(|en 6offiaIbemo(ratte, befc^loffen am 16. ^e« 
jember 1900. Ä^nlic^ bie Programme ber Hamburger, SJlünt^enct, ^eipjiger 
@ocia(bemoIratenr bie i0ef(^iäffe ber ^ranbenburger tßarteitonferens oom 27./2S. 2)e« 
semeer 1900. 

^ 2. (So|n, 2>ie äBobnungdfrage unb bie ©ociaibemofratie. äJlünC^en 1900. 
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gortBifbunct btefe§ ?Recf)t^ ^ur aüinai)ii4en Enteignung tcö für ben ^ou 
ftattifdicv .naujer crforberlic^en ©elänbe^. 

(^b. ^öernftein tft ber ^JÜ^einung, bag bie ^or^ug^rente be^ Kobern 
bef^en^ ftd^ niemals, fe(6ft unter beut albfolutefken itoninnmiiSmud , wevbe 
Befeitigen (äffen, n»ft§tenb unter aOen gefeDfii^aftKiitett ^ft&nben bie jutflff * 
fü^rung ber ^ijuggrente auf ein erträgtid^ed möglich fei*. - fßxd weiter* 
ge^enb tjl bei« Sief ber ©obenBcfi^rcforniet ©corgeft^er unb %{üx^^exm^ 
fc^er ^ic^tung iTjcftcdt. ^öeibe ftreben bie Scfcittgunc; ber privaten ©runbrente 
an , roa§ erfterer unter gortbeftanb bc« prit)atrcci^t(i(Jcn ^eji^titeiö bur(^ 
ftaatlic^en Auflauf be^ ^oben^ erreichen wiÜ ^. 

^ie ^htzn @eorgeg fmb in einzelnen ouftralifd^en 5^o(onien in ber 
^udfü^ng begriffen. 2)er 9on S)amaf($!e geleitete „iBunb ber beutfc^ 
Sobenreformer'' forbert in feinem 1B98 reoibierten Programm: (Sr^oltung 
unb |»(antnä§ige (Weiterung bed fommunolen ®runbeigentum9, SSer^inbenmg 
ber fpe!u(attt>en 8obenmt9nil^ung , IBeßeuerunQ be$ unbebauten ftjlbttf(|en 
53obcn^ nacf; felbfteinL^cüijaij.tL'm 2Öert , ßntciivnnuvMedit ber ©emeinben 
biefem 2öert, 3^orau^btUrage ber 3^obenbt'H^ei offeiulid^en ©inrid^tungen 
im 35er^ältni^ ber burd^ le^tere bebingten äßertfteigerung 

3m bireften 6(egenfa( ben ermahnten 2lnf(§auungen ^ä(t D6er* 
bftrgermeifker @ou|« Stuttgart bie burc( bie natürliche (intmitflung ber 
$0(kn»irtfd^aft unb ber ©emeinbe entjlanbenen l^o^en 8iegenf(|aftdpreife für 
eine fefte unb unaBftnberlid^e, jeber (Sinwirhing burc^ ftaattid^e ober Eomimt* 
nale 301afenaf)men unjjugänglic^e %f)at^ad^e. 

Xti isafal'jer [tel)t mit feiner ^JJeinung in ber 3}iilte ber beiben ßrtreme. 
in ber Xffat ba§ unbe)d)vanfte älnilten be<^ inipoten ©runöeigem 
tum^prtnctped im ftäbtifc^en ^^obenbejt^ bie Übelftänte im ^oi)nungdmefen 
mit oerfd^ulbet ^ot, fo ift ba^felbe roieber auf bie ©renken jurüd^ufül^ren, 
innerhalb weither ed ft(( mit bem gntereffe ber ^^amt^eit vereinbaren l&|t 
unb e9 ftttb bie gu STage getretenen fLuimü^\t nad^brft<Kic§ ju befämpfen. 
®ie i^ierju geeigneten SRittel ftnb im wefentlic^en folgenbe: 

1. 3i«^^^w^w6*ß SBobenpolitif ber ©emeinbe, 

2. 33ef(^rän!ung ber übemtvifjißen ^Hu^3mi^ung ber 33aufte[Ien bur(^ 
^loedcntfprcc^enbe f^eftaltimg ber Sebauitna^^plane unb 33auorbnungett, 

3. ^efc^röniung be^ ^obenmuc^erd burc^ (teueiUc^e (Eingriffe. 

^ ikrnftein, 3)er neflenicärtiqc 3tanb ber 3Bol^nunn5frage in (^ngianb in 
Srounö ^^vd)W für fociole (iJefe^n^lHinti imb @tatiftif" lüuO e. 627. 

* ^lürfc^eim, 9luf frieblic^em äßege, 2, Stuflage 18ö4, foraie 2)er einzige 
Slettungömet,^, 2)re9ben 1890. 

• 2:amaf(^fe, S3om ©cmeinbeiocialismuö, 6. 152, 61, 83, 129. 
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35ic genottttten ffRafnal^men , o§ne roeld^e eine rocfentlic^e görberung 
bcö gemeinnü^igen 9Bo^nun(^§6aue^ nur [c^roer möq,lxdf tft, finb (tn biefcr 
Stelle erorterrt, njenngkic^ fie in ihvex ©efamtiuufung tucit über bie 
t^nen ^ier gefteilten fociaien Aufgaben emer ::lNerbtIIigun0 be^ ^augelänbed 
l^iitott^gel^en/ inSbefonbere auc^ ba§ (bebtet ber @efunb^ettd|»f[ege , ber 
lomtmittalett ilknttdgendoenoatiuns imb ber StufBrinsunQ beS ®emetnbe» 
ouftomibd Beift^mt. 

3u 1. jtommtttiale 8oben)>oUtit 
S)te itommitnaltfientng bed {itSbtifd^en (Sntnb unb 8ob<n« i{i eine 
Utopie, roentt fte fic^ aucb, rote bie SewetSfü^rung ^bolf SEBagner^ ^ bar* 

@ö mog ba^ingcfteUt biaben, ob bie von SBagner u. a. bieran (^e* 
fnüpftcn (Snoartungen , ba^ bie SRetgemembung eine bauembe ^üefeitigung 
ber ftäbtifc^en §inan,^not ermöglichet, ber ^äuferbau unb bie ^efriebigung 
beS SEBo^nuiuidbebürfniffed ft(( ein^ettitd^ unb »eitau^f^auenber regeln 
(äffe unb eined ber fii^Iimm^en SpeMotion^gebiete aud bem äBirtfd^aftdleBen 
verfc^roinbe, nid^t oon allgu opttmifKfcden Sormii$fe|ungen ou^^en. 

^te unoennetMic^en ÜBelftättbe biefer ttmrodigung roären ^roetfeKod neben 
ber au^erorbentlid^en Hüinpli^iciuiuj be^ [täbtifc^cn 2>ern)altung^apparat8 
eine unerträc^ncbe Steic^erung ber 3.krantroortIirf)feit ber fommunalen ^efioröen, 
bie üiefal^r ber Über^anbna^me einer bureaulratifc^en Siiltür unb bie ^af)m* 
legung bcd — bocb in t)ielfac^er ^Sej^ie^unn fegenbringenben — Unter» 
ne^ungdgeifteS. (^iner SSermirtlid^ung bed Gemeineigentum^ am ftSbtifd^en 
SBo^unggboben fe^t aud^ fd^on ber über!ommene ^igentum^Begriff metter 
SoKSfreife unüberminblid^e Sc^ranfen entgegen. 

^arum liegt felbfl einem fo au^gefprod^enen ©egner be« prioatroirt« 
f(^aftn($en Spftem^, roie 3)amafc^fe, bie Müiuiiiunalifierung be« gefamten 
53oben^ ^eute aujer^olb beö 9]al)men»? einer prnftifcbcn ©ocialpoHtif. (Ex 
be^meifelt jogar, ob ein foic^e^ ^iel unter ben heutigen ^er^ältniffen an 
ftc^ ald erftrebenenjert gelten fönne^. 

<Sine prafüfc^ aw^fü^rbore !6obenpoliti{ ber (Semeinbe verlangt, fid^ in 

1 SBagncr, Wnmbicgung ©. H^<S ff. 

* Swliii^ Sjolf berechnet in 3Jr. 12 ber „S^'^^'^^^'ü^ f^'^" occialniiffenfc^aft* 
1899, ba^, roenn 5krlin ben i^^famten f^kunbbefiy jcmes 0ebict3 f. 3- ^^n^^ 3>urci^» 
fc^nittSpreio uon 4o yjJarf pro DiuiDrotmeter übernommen l)ntte, bie Stabt l^eute, 
ju 4®'o gere(^net, einen '^abre^ertraf^ üon 120 iifiUionen I)ätte, fo bafe fte auf 
Mniniininalftcuern yer3id)ten füinue unb il)r ^aruüt^i I)mauü nod) ein Übet){i^ufe von 
einigen Xu^jetiD 2JUUionen jur freien ^^Jetjügung ftänbc. 

> 2)amaf(^Ie, Som (Semeinbefocialidmud €i. 88. 
64ftft«it XCVL — tto^nuttgft^ee II. 15 



Digitized by 



226 



^en SBe|tt eined fo erheblichen S^eild bed ffiv bte bauliche ©ntnidßtitng er« 
forberlid^en ®elänbed px fe^en, bag bie ©enteinbe einen BefHmmenben 

(Sinflu)3 in prioatred^tlid^er 53e5te^ung fiber ba^ fragliche ®e6iet au^^uüBen 
imftanbc ift. beiu liubt IjaUc bie ©cmeinbc il^ien bisfjeriqen ^efil5[tanb 
an Siegenfc^afteu f eft^u^alten , be^ro. mit ber l^eiäuBerung berfetben nur 
oor^uge^en, wenn fie bamit ^erooiragenbe lüirtfc^aftlic^e 3*itw^ien förbert, 
n)ic bie Gr^altung ober ökroinnung bebeutenber inbuftrieKer ober fauf= 
monniffher 92ieberlaf[ungen , bie ($ntftehun(t oomehnter äi^h>*quartiere für 
bie ^{teberlaffung ber {leuerlich leiftungdfähidpen SeoHferung^flaffen, bie 
anbemfaEd auger^alb be§ @tabtbeairfd fUh anftebetn würben. ®ie mfi^ie 
ferner jcbe Gelegenheit i^ur S5ert)offft8nbigung i^re« ©runbbefi^eö unb bc§ 
S3efi|eS ba iliron (iiujlujie unter fteljenben (Stiftmn^en , burd^ SInfauf aug 
freier §anb, bei ^^mang^oerfteigerungen , ©emeinfdjaftötoilungen y. a, , bei 
ber Siuflafjung oon geftung^roerfen, ber 3^erlegung oon iBal)nl;of^an(agen, 
t7on e^abrifen aud bem ^tabtgebiete, gegebenenfalls aud^ burd^ Umtaufd^ 
fich 5U 92u$en machen unb )u biefem ^hufe oonoeg bie oud bem Verlauf 
gewonnenen d^Iöfe oerwenben, fowte bie weiter erforberUchen ^tapttalien im 
^ge ber ^ufnal^me oon SCnlei^en — meldte getrennt oon ben ©c^ulben 
für fonfttge fommunöle ^Jwcrfe iju oerrecftnen unb auö ben ©rlöfen für ocr* 
äußerte i^iegenfdjatini tiU^en roären — befd^affen. $)a bie ^ei^rjal^l ber 
grüneren Stabtgemeinben fic^ bereite^ im Sefi^e eine^ anfe^nlidien S^eftanbe^ 
von imüberbautem ©elänbe befiubet*, bürfte biefer häufig o^ne weiteres^ 



* )}ia(S) bem VIII. ^^a^)l■l^ancl tteo ftatiftifcfien vS«f)ibut^^ beutfd^er ©tobte ^ot 
C'nbe 1897 ber ©runbbefi^ fotflenber (jJemcinben betragen: 





(^runbftücte 
tnner^at^ 
©tabtbeair! 
ar 


^/o ber @efnmt= 
^äc^e beä 
etabtgebietd 


@runbftüc{e 
au^er^alb 
©tabtbeairf 
ar 


5ufammeu 
ar 


^Berlin .... 


54 750 


8,6 


1 099 546 


1 154 296 


Sreölaii . . . 


55 263 


12,6 


448 526 


503 789 


granffurt a. iO{. 


395 585 


49,4 


20487 


416072 


mmii .... 


14310 


8,0 


8075943 


3090253 


^annoDcr . . . 


145 184 


36,6 


56 833 


202 017 


9J?a(^bcburfl . . 


182 574 


2.8,7 


127 857 


260 431 


Ötcitiii. . . 


15 227 


2,4 


458929 


474 156 


Siedbaben . . 


132387 


36,6 


5 679 


188 066 


Stachen .... 


130 277 


42,6 


7 690 


137 967 


SWünd^en . . . 


182 763 


19,3 


70 096 


202 859 


^cipsig .... 


41463 


7,4 


67 868 


225 995 


6traBburg . . 


270770 


34^ 
32^ 


200098 


470868 


9Rann|eim . . 


157657 


66 


157713 



^Im 1. Januar 1900 befa| bie @tabt SRann^eim 203298 ar » BOß^h ber Oefamf' 
Pc^e ber erweiterten ®emarlung. 
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über hod) nad) einer im äi^ege öeg '^^rioatocrtragg mit ben «Brigen ©igen* 
tümern Benserfftelligten Sltronbiening aw^^reid^en, um bie ©pefulation ?u 6c* 
fampfen unb nöttgenfaüs einen 2^ei( ber für ba^ bhngenbfte (^rroeiteruttg^« 
^ebürfnid e]^oi:ber(ic^en ^elönbefläd^e 6ereit§ttfitetteii^ ^umal ja auc^ bie Qk^ 
meiitbe cd fd(on ^im^ btn dntiourf ber i9eB<Uiiiiu$dp(ftne.iiiib bie älu^ftt^Kung 
ber fttr bte ^4(te|iitig beS neuen 18migebiete0 nüttnen Strafen*« utib 
fonfttgen STnlagen tn ber ^anb f)at, bie Saut^ätigfett nac( ber i^r ;^we(!« 
mä^ig erfd^einenben 3flicl^tung leiten. Söenn ^ierburd^ ben ^^ul;abcrn 
prioater (Urunbftücfe bie ^ilu^fic^t entzogen ift, i^r Eigentum roenigften^s in 
nQf)er ^e'\t al<^ 33auqelänbe t^ermerten, fo entfällt für inele berfelben ber 
Slnreij, bie ©runbftüde aU jpcfulatioe Kapitalanlage ^urücfjube^olten. 3ft 
eine auf biefe SBeife Beroirfte Sa^mlcgung ber ©pefulation nid^t angängig, 
weil bie betreffenben @runbftü(te gmifd^ ben ^kmetnbebefi( eingefireut unb 
fttr bie 'jtudfft^ung bed ^eBouungdplaned unentBe^rlid^ ftnb ober weil ha» 
ftftbtifc^e 9(rea( unpretd^enb ift, fo würbe ftc^ bie SKnmenbung ber weiter oBen^ 
fc^on ern)ä^|nten 3"^ang^mtttel ber 3"fömmenlegung unb (5nteupiuug 
nic^t umgq^en taffen. 2)et S[?erBanb beutfrfjer 3(rd^tte!ten= unb 3fiaenieur= 
ä^ereine fnüpft an bie von if)m betriebene (?infül)rung btcfer 9)ia^na^men 
bie beften, nac^ a)ieinung be^ iCerfufferö freiließ etn>a^ übertriebenen @r* 
roartungen: „Sbes prei^treiBenben 6pefuIation wirb entgegengeroirft, ber 
^orh ber jum älnbau fertigen ©runbftüd^e wirb nermel^t @d wirb eine 
fDlilberung ber SSauiireife ^Beigefü^rt" \ 

-3iadj öeni baDi)djt:ii ün:cii]iiuui^£H3e[d3e uüii 1^99 giU bie GriöerBung 
unbebauter GJrunbftüde §ur '^erraenbung alö Sauplä^e al^ ein bem öffent» 
liefen 3f2u^en bicnenbe^ Unternelinuu, roenn eine fold^e ^Kn^regel im offent* 
liefen Sntereffe ^iir Scfriebigung beö Söo^nung^Bebürfniffe^ ergriffen roirb^, 
wobei ed auf bie ^erfon bed Unternehmer^ nid^t antommt ^er § 19 bed 
früheren 3^<^ttg^Btretungdgefe|ed oom ga^re 1835, wonod^ von ^jebem, 
ber poligeilic^en $orfc§riften auf einem §u ^auplä^en Beftimmten 
^omplej Don ®runbftürfen Bauen wilT, ju bcm @nbe bie ^(Btretung »er* 
langt" werben fann, fam feiner unbeftimmten ^aijung Ijulber niemals in 
Slnrocnbung. SBenn bie ©emeinben aud^ ba, xoo i^nen bie (Sj:propnationö = 
befugniö für bae ^um gememnü^igen 2öo{)nungöBau erforberlic^e Öelönbe 
3uftel^t, oon biefer feinen G^ebrauc^ machen, fo liegt ber ^au|>tgrunb in ber 



1 @. m 

* ©eneroloerfttmotlung beS SSetBanbd» beutff^er Slrd^ite!ten tmb Ingenieur* 
SSerein vom 3o|re 1874. 

* 9tegierung9(egrfinbung jum ®efe| oom 26. 3uni 1899. 

15* 
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llnfici^erl)cit nUx bie üorauöfuJllid;e ^'öi)e ber im (iiueiönun^öuerfai^rcn 
feftjufe^enben ©clänbcpreife. 

3n ^ reuten ift bie gefctgeberifc^e iHegelung erft im ©ange, uitb 
Stoar sunöc^ft befd^ränU auf bie Sufatnmenlegimg utib ben ©emeinbelbe^h;! 
Sfvantfurt a. 9R. 

5Dte UmUstttif) (3ttfammettlegtmg tmb 9lett€ttitetkn()) 9im ©runbftütJcn 
ift hemi^ ^ugelaffen in 9aben, ^amBurg, Reffen imb @a(^fen^ ferner 
im 5^attton S^^^^ ^^'^ ben Stäbtcn 53afc( unb SBicn, o^ne bag Btdtang 
beadjten^toertc proftifd^e ©rgebniffe gu ^age getreten fmb. S)agegen 5efte{)en 
für bie (Snteianung unbebauten ©elanbeö ^um 3^^^^ ber Überbauung 
überoQ aufeer ^öaben geringe äluöfic^ten \ ©in eigenartiger SSorj'c^lag jur 
5n}angdn)eifen ^nbeft^na^me von SouUnb ift wn SL o. ^^iangolbt in ben 
B^fUn bed Sßereind „9liet(i^o^ungiS0efe(" unter bem Spanten „Bebinfite 
^ntei^nuttd" erörtert'. S)er ongreifBore $ttn{t ber 9Rmt(}oIbtf<!^m SBee 
liegt in ber ©^wierigleit ber SEBerttermittelung unb ben geringen ©orantten 
be^ ^Jrioateigentum« gegen bie SBillfiir ber ©emeinbe. 

^tefe Älippen liefen ftcift ef)er oermeiben burc^ ben aud^ von ben ^oben= 
reformem oertretenen ©cDanfcn, bie (Enteignung mit ber Sefteuerung be^ 
(^tunbbefi^ee in ^ufammen^ang ju bringen, ^ie @emeinbe roäre befugt, 
aber nid^t oecpflid^tet , p jcbem i^r beliebigen ^^itpunft ben ©runb unb 
IBoben bem vom ^fi|er eingefd^ä^ten ^ert, ber bie iShunblage far bie 
8ere«$nttttg ber Steuer BUbet, }u üBeme|men. (Sin ^orBiCb l^iefür finbet 
fidd in ber Befugnis ber Sotft>erwa(tttngen , mit SBertgöUen Belegte SBoren 
um ben nom @infü^renben beHarierten Sert ,^u^üglic^ 10 ^/o an fic§ ju 
gießen, bie praftifdie ;!Inn)enbung auf Siegenf d^aften, roie 2)amafd^fc berid^tet^, 
im ©taate 5f?euia'lanb. Ilm einer mi6bränc^rid)en 2tu€nu§ung bee SÖlcg* 
nal^merec^t^ ber (liemeinbe votjubeugen, müjste eine tnefentlic^e ^orau^fe^ung 
berfelben fein, ba| ba§ übernommene @e(änbe Iebig(i(^ fftr gemeinnüfige 
Saudi, namentlid^ für Si)rberung bed 9Sk>|nttngdmefen9, unb o^ne jeben 
©peMationdgeminn nermenbet merben bfirfe. einer 3nanfpruc^== 

nal^me für idirtfd^aftlid^e 3n>e(fe möre a(fo bem Enteigneten ber ootle ^age€» 
wert m oergüten. Slbgefe^en non le^terer ßinfdjiäutuna inü^tc ber L^Jcnictnöe 
bie ^eftimmung über ^{eit unb 3J[rt ber 5?ern)enbung überlaffen bleiben. 

ber (Eigentümer baru^er im Ungewifien \\t, oh unb wann bie ©emeinbe 

^ ^ergl. Senrünbung äum ©ntiDurfe eineö attgcmeinen Saugefe^eC> für ba>$ 
^önigteic^ @a(^fen (2>efret 92r. 3 ber amtiid^en J^iammerbmctfac^en für bie ©effion 
1899/1900). 

* ^eft 1 ber ^aemeic^riften, üiauffuit 1898 6. 23. 

* 2)atnafc^Ie, ^om @emeinbefociaIiSmud 6. 75. 
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tJom ©ntetgnung^red^t ®ehxm^ mad^en wirb, «nb ba er beftrebt fein rairb, 
moiiliriift wenig 3ti:uaii ^aljlen, lüirb t^m bie ^^agierung [eine^ ©e= 
ianbeö §u einem (;öl)eren bem icirfiidjen 'iL'eite nidbt aU oorteil^aft er^ 
fd^cinen. Übrigen^ ift bei ber immer ftarfer im 'ivorrücfen begriffenen agrarifd^cn 
2;enben) m bcn gefe^gebefiben i^örperfc^aften ber bcutfc^en ©ingelftaaten an 
eine legUIatorifd^ ^enoidiic^ung bte{er Sbcen auf o^fe^^öce ^ten nid^t 
|tt beitien. 

Ad 2. Befc^t&nftttig bet baultd^eti 9ludnutun0. 

3e wetterge^enb ber dhninb unb 9oben hmlx^ au^genu^t toerben tann, 

hqio inu^cmeifener ift bie Steiijeigiuj ber .L^aupla^picijc ; e^5 finb be^^alB 
^efc^ränfuniieii nnerlüfelid). „$)te 'Diöijluijfi'it ber ©rfteUung oielftodiger 
3Kictgfa]ernen , ber ßinridjtung üon ^eüeriüoijnungen , ber ^uBauung ber 
^öfe btlbet'S tote (^berftabt aU bad (^rgebni§ feiner be{annten Unterfud^ungeit 
über bie 'berliner aobeitbefttoer^ältniffe !on|iatiert ^ „ben ^ertmeffer fär bie 
im ^Itner @tabftenoeiten»i0d0e(iete Belegenen @runbflü<!e, bemgegenMer 
£age^ 8ebürfnid unb fonjiige noUIrlic^e gaftoren faft belanglos ftnb". Witt* 
btngS behaupten bte föortfü^rer be« ®nmbbefi^crintereffe^, bag jur (Srjielung 
biÜujci 'ii>uijnui;iu"n eine i^ioj^cit; (^i;)iijo|\^al)l, tue Ci'i-ndjiuiuj üon Seiten^ unb 
§interbauten notmenbig feien ^ um bie Suufoften imb in^befonbere ben i?auf* 
^xti^ für ben ^augrunb auf eine größere ^on illJo^nungen gu oerteilen. 

2)te ^egrünbung ^um 9legterungdentmurf eine^ fäc^ftfd^en $aiigefe(ed 
Bemertt )tir äßiberlegung btefer Wmafyatt: ba^ nad^ aller @rfa^rung gerabe 
Ux $ret9 bed Sougninbed fl^ na^ bem Umfange ber guläffigen 6ault($en 
ätudnu^ung beftimmt mib jebe Steigerung btefer eine atöSalbtge erl^eblic^e 
l>erteuerung nic^t nur in bem betreffenben Saugebiete, fonbem aud^ in ben 
nad^ üu^en aelegenen 'Jiac^bargebieten ^erbeifüfjrt. ii>on ber öltidien 3tn=» 
fc^auung auögeijenb, f)at ber 3)eutfd^e SSerein für öffentlid^e ©efunbl^eitepfiege 
fc^on 1888 burc^ ben 3}iunb feinet Steferenten Dberbaurat Saumeifter unb 
feitbem nod^ be^ öfteren bie ^orberung erhoben, eg möd^ten bie ^uftänbigen 
Se^örben burc^ @rla^ verftönbiger ^eboiutngdpläne unb $aupoli)etoibnttngen 
ber @ntfte|ttng ober vetteren äludbrettung beS ^affenmtet^aufe^ entgegen« 
arbciten^ 3n ber Stuttgarter ^emeinbeoermaltung §at nad^ langem 

' 9Iub. ®bevfitabt, @tttbtif<(e «obenfragen, Berlin 1894. 

^ Tzhet an bie 8tänbe, ben (5ntn)urf eines allgemeinen 93augefc^e8 für ba8 
^önigreic^ Sac^fen betr., com 7. ^looember 1899. $gl. 3. !0. %beU, SSeittüumtger 
©täbtebau unb SSBo^nungöfrage. Stuttgart, Äo^T^ammer, 1900. 

* Seric^tc beo 5lii3fd^uffe'o über btc ^al^redoerfammluncien beS 93erein§ 3U 
granfmrt a. SJf. ISSs S. 26, Üeipjig lö91 S. 102, SBürjburg 1893 ©. 19 ff., 
äRagbeburg 1894 e. 108, 127, etuttgart 1895 @. 29, 2;rier 1899 @. 168/4. 
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Kampfe ber 9Remttn<$eit biejenige bte DSerl^anb Behalten, welche t>on ber 

^efeiu^uikj ber biß^ev beftetjenben 35aubcfd>ian!ungen, ber ß^i^iijuiuj i)öi)mTC 
unb btd^terer Bebauung eine 5Ser6tlIigung bc3 SGöo^nen^ ernjartet. 3^ 
tmi(!fid)tigen ift, bag fidj bie ^eaftion l^auptfäditicb (^^(\m bie awd^ in ben 
©tiittgartet Snnengebieten in Jorm uon 3 m großen iilbftänben jioifc^en ben 
^dufetn buvc^gefül^vte weiträumige ^auroeife richtet unb bag bte topo^ 
grap^ifc^e Sage ber @tabt in einem je^t odllig vevBauien 2;^alfeffel einer 
9tu8bef)nung bed SBeid^HIbed wenig günfKg ift. im übrigen ift einzelnen 
ber (Stuttgarter Erwägungen eine geroiffe Sered^tigung ntc^t abjufpred^cn. 
©0 ift jutreffetib, ba^ boc§ bie 3Senmubeiung ber Stocfracrls^a^I unb 55er* 
grö^erung ber §ö^e audb ein qefteigertes Saupla^bebürfniö bebinc^t, ba^ 
tleinere Käufer oer^ältntömä^ig me^r 33au= unb Unterl^altung^foften al^ 
groge oerurfac^en , ba^ bag burd^ bie angeftrebte Sauroeife roefentHd^ et* 
weiterte ©tobtgebtet aud^ bie Stabtgemeinbe, ober im ^Ile ber SUitferij^eBung 
wiebemm bie ^aaSh^tx mit einem namlfaften IRe||raufnianb für ^tvogeii^ 
@ntmaf(erung, SBaffer« tmb 2i<$toerforgung, !ßoIi§ei« unb gfeuerfd^u^ belaflet. 

Snbeffen lel^rt bie @rfal)rung, bog bie pret9ermäfiigenbe Sßtrhmg too^I* 
erroogener Souoorfc^iitten aud) nodi itber bieie Dielirauftuenbungen ^inauö )ic§ 
geltenb mac^t ©o ^atte beiipieleroeife bie f ac^)if c^e ^-i>erDrbnung com BO. (Scp= 
tcmbcr 1S96 über bie Übnnaborfd^riften für lofate S3ebouung^pläne unb 
Öauorbuungen ein beträd^tlic^eS gaHen ber 33aupltt^preife im ganzen Sanbe §ut 
golge. S)iimaf(i^{e berichtet, ba^ mit bem %a%t, an bem bie bort befanntli^ 
gegen fibermft^ige iBobenauMf^ung nur mit geringer Strenge oorgel^be SBou« 
orbnung ffir bie SBerKner Vororte in jlraft trat, gleic^roo^l bie Kftien ^af)U 
reidjcr ä^erroingefefffd^aften an ber ©erRncr ?9drfe bcbeutenb — gum 2^eil Bi^ 
ju 87**/o — ^mucfgiutjen. 5©enn lu Ü;;uUanb uub Belgien, mit einer noc^ 
^ö^er alö bei un^ entroicfelUu @ro$inbufirie, einem reirfiaeftaUu^eu .Uultiir- 
leben bie 53obenpreife aucfi nic^t entfernt bie in beutfcljen iiiänbern beobachtete 
^ö^e erreid^en, fo ift bie^ neben anberen ©rünben unzweifelhaft aud^ auf 
ben Umftanb gurftctgufü^en^ bafi bort altes ^erfommen bad (Anbringen beS 
me^ödigen ^Dtaffenmiet^aufed }u ^inbem oermoc^te, unb bad (Sinfaminen* 
l^aud {)eimifd^ ift. 5Die oon jl(e9 Beobo($tete (Srf<$einung ^ , bag auc^ in 
53afel, roofelbft bte S3er>ölferung biö^er gä^e om öin= unb S^^^^^^^^^h^^^ 
feftf)ielt, eine xa']d)e Steigerung ber öobenpreife eingetreten ift, bemeift nur, 
bag biefe 6tabt eben auc^ in biefer ^iic^tung bem ^uge ber beutfd^en @ro^ 
ftäbte fotgt. 

Slud ben angeführten englif^en unb (elgifdjien ^er^öltniffen erhellt nod^ 



1 m Sttif9, Sei firupp, Setpsig 1899. 
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roetter, bo^ ^o^c Sobenprcife fcine^rocgö aU eine una6tt)enb6arc ^^olge» 
er)d)cinun(^ fortc^efcfirittener tt>trtfc^oftli(^er ©ntioirflunfl , [tarfer ^!'oIf«üers 
me^mng unb bei^agUc^er SBo^nioeife gelten müffen. dine völlige Ausrottung 
ber 3Riet5fafeme ift nad^ ben Söer^altniffen unferer beutfd^cn ^eimat eben* 
fomentg me|t t^unlid^, wie bte aSgemeine äBiebeteinfü^nmg bed (Stnf amUien« 
^dufed. 9Bo bie im Kaufioevte bed (Selänbed fapitaliflette Sobenrente bereite 
bic ttad^ ben biofieiigen 8ttuoor[d;riftcn mögliche ^öc^ftgrenge erreicht i^at, 
ift be^iifö Ssirmeibung fc^roerer tüirtfc^aftlic^er Sc^äbigungen Sei ber 9ieu= 
oröuuiu^ von S^aubefd)rnnfunqcn unb ^verboten bie au^erfte 33orfid)t Qn(\ebrac^t. 
3)at^e(5en fnmi tin loeiunc^ i'lufteigen ber Dor^onbenen, nad) ber örtlicfien 
Sage unb anbeven Seftimraungsgrünben oerfd^ieben l)o^en ^^obenmerte burd^ 
eine ber Btaia berfelben entfpTed^enbe ä(bftufung baulid^er iiBorfd^rifteti 
(Botienbauovbnung) verl^inbert werben, wobei ouf bie iti ben 9tu^< 
gebieten be|le|enben SpefuCattondwerte eine befonbere 9ifl<!ft<(t nid^t genommen 
gu werben Brauet Sßer fold^eS Smtb i^ur ©Refutation fouft, ^at eben neben 
preivciIjiH}enbeu Diomenten and) ).ncK^crmä6tgenbe , n)o;\u bic $Bermiuöerung 
ber 3lu^nu$unggmöglid^feit bec> Welänbe« gehört, mit in ^iHerec^nung ju 
sieben, '^ag Verbot ber iteüeuDo^nunc^en, ber 3Sor6e^aIt geiaumiaer .^öfe, 
bie ftufenn)eife ^efd^iünlung ber 6todn)ec{^a§(, bie ^^norbnung Heiner ^au« 
bUit be^ufd (Srfd^werung ber ^ntfte^ung oon ^inter^fem, bie Einlage Don 
Strafen nerfc^iebener Sreite unb äbi^eftaltung^ je mü^ ber guläfjtgen 
®ef(^o|l^d(e ber anftogenben $au^grunbfUi<fe unb ber 9(rt beS oon il^nen 
bewattigenben I5erfef)r§ (^urd^gang^roo^nftraBcn 2c.) wären ofe bie 
iinfcntdc^l'tcu -liunUe bei neuen ^auorbnungen unb ^iebauungöpiane in 
^Öeiradjt ju jte^en. 

Sluf bie im 3"*^^^ ber 23erme^rung ber Älemiüotjnungen etforberlic^en 
unb gtttäffigen baund;en Grfeid^terungen ift an anberer Stelle näl^cT ein^iuge^en. 

2)er ^erfu(^, ben ^iemac^ boupoit^eiUd^ 2u fteUenben, oerfd^iebenortigen 
SCnforberungen in weitgel^enber Seife gerecht ju werben^ ift in ber auf 
(Srunb einge^ber 8egutad;tungen beS Oberbautated iSaumeifter Üirglid^ 
erlaffenen ^ann^etmer l3attorbnmtg unternommen worben^ 

Ad 3. ISefd^rSnfung bed 8obenwu(^erd burc^ fteuerlid^e 

^D^ta^na^men. 

^er 33€fi| an (iegenbem '^iNermögen btlbete oon jefjcr eineS ber meifl« 
begehrten Steuerobiefte für bie oerfc^iiebenen gelbbebuc[tigen öffentüd^en 

> &üld)e Battorbnungen fmb au^erbem 6ereit9 tn SUtona, Sannen, t^ranf« 
furt a. 91., SRagbeburg, ^Berlin, ben Serttner Sororten, USIn, ^annooer, ^aSe, 
^ilbed^eim, 6t. ^o^onn, SoarbrOifcn eingeführt, ^n anberen Stfibten — barunter 
Homburg — beftnben fld^ btefelben in Sorbereitung. 
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SBer(ftnbe, mSi^h nol^e ßcot, bie ^efleuenmg bevfelBen nun atid^ ffiv bie 
Swctfc ber SÖo^nung«* unb SJobenreform nnb ?»n>ar fpcctcff gur 33e[d;ränfung 

bei' iliuötüüd;|e ber unidjonidjeii ^petulatiou niiubar iiiad;eii. 2)a bem i^er= 
faffer bie iöefianbluiu] otejer ©teuerfragen im ^^*voa,ramm fpecteff auf^etrac^en 
i\t, red)tfertigt fidj a\xd) em nä^ere§ Singc^cn auf biefelben an biefer ©teüe. 

^ie ^et^te^img be^ ^obenbeft^e^ erfolgte bid^er tetld in gfoxm ber 
^vtragdfteuern, tetl^ buic^ Haftung mit einmaUgen 9(bgaBen auS oo^ 
fd^tebenen Slnföffen, fowie mit fortlattfenben SBorauSleiflungm für genoffote 
@onbecoortet(e. !Dla^e6enb fite bie $e(aftung mx entioeber bad Steuer« 
l^rinctp ber Sctftung^fä^iöfeit, ober baS SSerl^ältmg Don Sciftung unb ©egen^ 
Unftinu], ober auc^ bie ©eriidfirfjtit^inu^ beibei '-J^iincipien. ^ie ^fufbrinäunö 
beö jtaatlic^en 5^"^i'l5^^^'^rfö ut'irf)u'[)t cor^errfc^enb md) bem erftgenannten 
©nmbfa^, roä^renb bic ©emeinben in ber §auptfac^c auf bie 53efteuerung 
na^ bem 2lntereffe angerotefen ftnb. SDie neuere @ntroic!Iung be^ ©teuer« 
n»efend ^ielt barauf ab, bie Steuern oom ^hninbbejt^ t^nlit^ft ben ©emeinben 
3H fiberlaffen. 3n $reu|en ifl belannt[i(|| biefer $r^ berettd bun) 
baS (Sefel vom 14. Suli 1893 betreffenb bie ^uf^ebung birefter 6taatdfieuem 
§um STbfc^Iufe gelangt. foKte ^ierburc^ befonberg ben größeren ©emeinben, 
beren 2(uvga6en namtutlid) bem @runb= unb ^au^beftfe ju gute fommen 
unb beffen 2l^ert erljotjeu, in biefem eine mit bem SBac^ötum ber 2(u^ga6en 
fteigenbe 6teuetttaft ^ur Verfügung gefteHt tperben ^ ^a^ ^ommunaU 
abgabengefe^ vom gleid^en ^age fteUte bemgemäjs aud^ ber @)emeinbe« 
autonomie bie »tc^tige Slufgabe ber ^udbiibung befonberer (ofoler Steol« 
fteuem neben einem mtdgd>e^nten Softem von ®ebtt§ren unb Seiträgen, 
bie gleic^fatt^ im n)efentltc^en ben UtrunbEeftl bekften. baft jtdnigreid^ 
©adjfen ^at bie §älfte beö Ertrag« feiner [taatlic^en (^luiibfteuer ben 
©emeinben überlnffen. ulnit^ca luuerüegt bort bie Drbnung ber ©emeinbe= 
Befteueruuti ber ©elbpoermaitung. Ö oben ^atte ber @runb= unb $au^= 
befi^ lö98 an Staat^fteuem 3 789 550 3Karf unb an (SJemeinbefteucm 
(3ufc^läge 3ur etaat^fteuer) 9 674 576 moxt oufaubringen. ©pecieS in 
äRannl^eim entfielen 1900 auf bie ©runb« unb ^auS^uerfapttolien 25 ^/o 
bed iSebarf^ an bireften (Semeinbepeuem unb 22 ^/o bed ^omtfleuerbebarfd. 
3)en babtfc^en analoge SSer^ältniffe finben fid^ aud^ in ben übrigen beutfdjen 
Staaten. 2)er (iivunö[teuer unterliegen überall )amUid;e ertraggfäljigen 
Ö)iunt)|tücfe unb jroar in $reujen, ©ac^fen, SSürttemberg unb §effen nad) 
bem S^einertrag, in kapern nac^ bem ^^ertrag, in ^aben nad^ bem 



^ Sergl. S)entfd|rift $u ben ^teuerreformgefet^en ^t. 8 ber 3)rtt(tfad^en beS 
|»reuB. «bg^oufed 1892/93. 
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Äaufroert ber ga^re 182B— 1847. ®te 35eranragung gefd^ie^t in ©acf^fen 
uuD S^c]\cn in ©in.jclpar^eUeii , im übrigen naä) 5!u(turarten unb ^3onitat#* 
flaijen. Sine '-l^eränbijrung ber SteueriULTte bimi) 5)?enifion bee Matafter^ 
erfolgt euticeter nic^t (^reu^cn, ^ÖabenJ ober nur in länaerm ,)tLn|'c^en* 
räumen, ^iefe dctcag^fteuem in t^rer ftomn Unberceglic^fett unb ben 
einer iätigftoerganQeiien 3^^^ onge^Öctgen ^etDertungSorunbiagen oermoc^teit 
nun bem taf^en $Iuffe ber wtrtf<$afttid^ett fBer^aitntffe, namfnt{i(| in ben 
grdfieren ®emeinben, nic^t }tt folgen; fe^r Beträchtliche SBertd^unal^en 
ber 8teuero6iefte blieben naturgemäß unSeriicfftch^^t- d^^^t ^i^^ ^ox 
allem für bie öauplntje unb ba^ — wie oben qefc^ilbert — unter ber 
©inroirfung ber ©peiulatiüu unuerbältni^mä^iil bölia aU ^nm (Srtragöroerte 
umgefe^te {onftige, noc^ in lanbroirtfchaftlicher ^iu^ung fte^enbe (äelönbe. 
<Sxm !)^2e6eneinanbcrftelIung einiger ^Unn^etmer t^teueranfc^Iä^e unb 
^3eriaufdi)reife ber ittngften geit ma^ bied oeranfd^aulic^en: 

1. 3604 qm ©arten, 6tetteranf4|(ag 3342 W:, jtaufpretd 72 120 mi 

2. 354 „ aöicfe, „ 135 „ „ 10 974 „ 
8. 1728 „ Slcfer, „ 871 „ „ 18 000 „ 
4. 305 „ «aupla^, „ 282 „ „ 11416 „ 

SQSft^renb alfo beifpielömeife D. 3* ^ 6^ute au einem 6a(e von 0,15 ®/o 
1,31 ^f. etaatöfteuer su entrichten ^at, wötbe lierfür auS 18 000 
pxm rebuDterten @af e oon 0,10 ^'o ein ©teuerbetrag oon 18 Sailen 
fein. 2)ie ©emeinbefteuer gar mürbe fic^ »on 4 Ü)Jf. 35 ?5f. auf 90 3)if. 
erhöhen. 

Solchen fteuerlicfien -Dii^Derhältniflen roirb nun ein njefentlic^e^ 3?er= 
fc^ulben an ben heutigen ungefunben gwftänben auf bem ©runbftüd^marfte 
unb ben übermäßigen Sobenf^reifen pgemeffen. S)er Serich^« welchen bie 
Aommiffton beiS preu|if4en Slbgeorbnetenhaufe« fi6er ben jlommunaKfteuer« 
(Skfe(entniurf oom ga^re 1879 erftattete, fagt f)itxQ.htx: „©runb» unb 

®eBäubefiteuer in i^rem 3ufrtn^»"en^ang roeifen SMen auf, welche 

fteuerfäi)ige Cbjtftc aan^ auf?er ^etrad;t lajjen. Jv^>t^^''^nbeie gilt bu^^> von 
SBaufleden auf ftabtifc^em i:errain, bie tro^ i^rec^ §u ^^xtm geroaltig 
fteigenben SÖBerteö oon einer l)öf)mn ©teuerpftic^t nic^t betroffen roerben, 
folange man fie ber Bebauung oorent^alten fann. hierin ift ein befonberer 
Slnrei) )ur SaufteHenfpefuUtion^ 3ur Sunid^aitung im $(uf bau neuer ^bäube 
gebolen" 

* ^ie bcutfc^e ginansmiffenfc^aft befaßt fic^ fdjion feit Sa^rje^nten mit 
ben ^ejie^ungen ber ©runbbefi^befteuerung jur ftäbtifd^en 8oben* unb 

1 3}rtt<!fa<l|en be9 Sbg.^aufed 1892/93. S^nLSanb V 6. 2605, 2028. 
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IBo^ttunggfrage unb ber Söfung bce |>iob(em^5 einer befferen fteiieilidjen 
^rfaffuttq ber SßertileigieruniTien. 3" ^^^1^^" ""^ über^eugteften 9Sor» 
fämpfern auf biefem ©ebiete gefjört Slbolf 2Bat3ner, ber fc^on in ber 
1872 @ifenac^ ftattgefunbenen '^serfammluni^ oon welcher bann ber 
SBerein für @octaipoliti! feinen Hu^gang^Spunft na^m, für eine ^efteuentng 
Ver ®en>inite au9 bem Sßertauf ooti (ÜeBäuben unb @{nmbftft<fen eintrat tmb 
biefe Soiberutig bei «evfd||iebenesi Sdiläffen' oertetbtgte. Sßagner miU ben 
9011 i^m ..KonjunfturengeiDttm" genannten itnDetbienten fBerti^uwad^S an 
Siegenfd^afien auf oerfc^iebenen Ji'cijcu ticjfen: ben laujcuöen ^Juwadji an 
©runbrente in ber @rtrQgg= unb (Sinfotnmetibefteuerung, ben 3wwöci^^ an 
Kapitarroert in Öeftnlt von einmalic^en Abgaben (^eft^roec^felfleuer, Urfunben* 
ftempel für S^erpfänbungen, (S'rbfdjaftöfteuern, ©rfa^fteuem oon ben ®ütem 
ber toten {^anb) unb fd^Ue^lii^ ben Swna^i am ^opitalwert <d^ golge bed 
Übeirgangd M Sobcnd auS eine« IBentt^ungdfategorte in eine anbere, nett» 
voUm, buv4 toufenbe ^ctrabefleuenmg im oielfad^en ber gemd^nlid^en 
(Shninbflener. 

Tiad) Jr. ^icumann foü ber Ä'onjunftuiengeroinn burc^ eine, bem bei 
jeber 3f?eDifton beö ©runbfteiierfatafter« fonftatierten !Ule^rertrag auferlegte 
^rtrafleuer belaftet werben'^. 2)ie „ungerechtfertigte, in ber Öe^anblung 
von ^aufteilen al§ ©arten = unb SGBiefenboben liegenbe Saftenbefretung 
berfetben'' i|i ffi. griebberg® bte Urfac^e ber Verzögerung rcd^t« 
geittger Bebauung, wed^alb er bte fBeßeuemng bed (Setänto na(| !Dlatgabe 
ber lanbei^öbUd^en 3inf^ ^Bkä besfel&en forbert. 

IJerlner* verlangt eine ÄonjunfturenBcfteuerung ©unften ber 
©emeinbe, roerd^e bic ©erter^ö^unc^ uerantaffe, jcbo(| nur auf ^eji^roec^fcl 
unb nur auf ben unDerbienttn 5\^ert^uraQc5?> befdjränft. 

©ufttto 6 0 ^ n ^' löenbet fic^ gegen bie frü()er oft gehörte 2lnfd^auung, 
baß bie (Steuer ben Ertrag bed Objeh^ nid^t DöQig a\ifid)vm ober gar 
überf (freiten bürfe^ inbem er auf bte gro|ftftbtif($en iBoufteffen i»em»eift, 
„Vermdgendgr^ien oft oon bebeutenbem 98ert, meldte in ber j^ormlofen 
®e|lalt eines itortoffelatferd ein ibt^IIifd^eS ^afein ^euc^eln". 

1 2ßagnerS 9lebe $ur äßo^nungdfrage auf ber @ifena(^er Serfammbing 1872; 
— Steferat be^fet&en über bic ^ommunalftcuerfrage im i^erein für Socialpolitil 
1877; — Outod^ten über baö SBrcmer ©runbfteuergefe^ 1877; — $inan}ioiffen^ 
i^aU II, 2. 9tufl. «eipjig 1889, @. 566 ff. 

' incumann, ßut @emeinbefteuerteform in 2>eutf(^(anb. Bübingen 1895 
6. 35 ff. 

® lyriebberii, Jöefteuerunc^ ber ©emeinbcn. 1877 <S. 90. 

* 2)ie i.'irfaeiterfrnge. ^öerlin 1897 ©. 363. 

• 0). (So^n, @9ftein ber äinanäroiffenfd^aft "Stuttgart 1889. 
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$t. ^. r>on ©d^oin fcibeit eine bcn DoQen ^apttaltoert treffcnbe 
^serfilji^^ [teuer auf aße Sefi^perünberuni]eu in ?SmmoBiIien unb eine Grfa§= 
[teuer für ben ©runbbeji^ von junftifc^en ^4^erfonen unb ^^etfonengemein* 
fc^aften. 

Xt0% gewilfev Skbenlen j^ieSt auc^ äö. S%ofc(|ev^ ^u, ba^ ber in. 
ouffäHig {latfer unb pfötUd^er Sßetfe 5. 8. in bcr 9täl^e einer mifblfl^enben 
^obt, einet neuen (Sifenba^n tc etniceienbe unoeibiente ^onjunftttrcm 
gewinn in l^o^em Öhrabe pxt SefteuerunQ einlabenb fei. 2)ageci€n fann er 
ftt^ mit bem ©ebanfen nid^t beficunben, ba| bie 6leuer neben tl^rcr älufgabe 
qI^ ginani^queHe aud) nodj bie njeitcre gunftion §a6en foll, bem SBucJer 
mit ^augelänbe entgegen^umirten. 

@erabe auf biefe ^JJebenroittung legt Dberbttygermeifter Slbt(!e§ in 
feinen belannten Sirbetten fiber ba9 preugifd^e itommunalabgabengefet'^ unb^ 
boS Steuenoefen ber preu^ifd^en <S)emeinben^^ fowie in nerfd^iebenen Hdf' 
laffungen oud neuerer S^^^ Befonberen 9Öert. 9i\>xM folgert oEjal^rltc^e 
ÜZcuüeranloQung beg unbebauten Sanbe^ jur Örunbftcuer unb progrcfftoe 
Slbftufung ber le^teren ober progreffioen ^ufci^^ag ciuf bie jeroeilg gegenüber 
ber erften ^^eronlaflung fonftatierten 'i)}?e!)ru)ertc, ferner eine mä^ic^e S3cfi^^ 
toec^felabgabe für ©taat uno (^emeinbe unb für le^tere aufierbem einen 
progreffioen S^ft^I^g au« bem ©crotnn, fobann eine fommunale (Srbfteuer 
00m Iett»üligen Qmtth unb fd^Ue^Ud^ eine Studgleid^dabgaBe oon ben 
©fitem ber toten {^anb. 9[bid(cd |«t beobad^tet, bag fd^on bie mäßige 
granffurter Sanbfteuer von 1 ^/oo be9 ^rd^fd^nittSmertd ber (Srunbfiüdfe eine 
geroiffe SBirfung gegen bie fpefulattoc ^urüdfEialtung von SBaupIä^en übte. 

!Rod^ me^r aU ^Ibidteö lägt ^aubeörat Sranbt« ben focialen (J^araftcr 
ber Sobenbefteuerung in ben SSorbergrunb treten, ©r forbert in ber au^^ 
gefproc^enen ^bfid^t, bie ©elänbepreife burd^ £äl^mung ber ^obenfpefulation 
niebrig $u galten, bie (Stnfü^ntng einer Umfa|fteuer uon 8 — 10 ^/o bed- 
ä^erfaufdnertee. 2)te niebrigen 8obenpreife 9e(gien9 — uon faunt einem. 
Strittet jener in beutfd^ €tftbten — erllärt er |td( burd^ bie au^erorbento 



^ @(§aa, @pecielle ©teuerle^re in ^c^nbecgd ^anbbuc^ 4. Stuft. 3. 8anb^ 

Bübingen 1897 B. 718. 

« 3io\d)ex, ^-inanaitiiffenfc^Qft. 3. SUifl. ©tuttgart lb»9, ©, 359. 
^ 2(bicteö, 2)aö Äonimunalabgabengefe^. S3erltn 1894. 

* %hide^, ^tubien über t>ie »eitere ®ntn)i({e(ung bed (^emeinbe[teuern)efen0. 
Bübingen 1894. 

* Seric^t ü6er bie I. 2>erfammfun(^ be§ ^^rüTtffurter 3^!erein§ mv fvörberung 
be§ 2lr&eiteciüüljiumg^>u?e[enä, ^^^ßi^^^i-^^^ ^- 3^'- — 53eLid}t iibn bie 2ü. iiievianuiUuug 
be« aJereinä für öffentliche ©efunb^eitäpflege 1900 6. 183. 
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fid^ ^o^en ^^aufefoften bofcIBft, bte 8— lg*»/© be« Äaufpreifeg Betragen, 
n)ic ^toIjilutiü^üUe lüiifen uuö bie dJrunDftüdc nalj^^u extra commercium 
ftetten^ (5ine, wenn auc^ minber itadjbrüdüc^e ^eemfluffung be^ 33au= 
ftettenmarfte^ eiroartet Öranbt^ unb mit i^m ber „Sll^einifc^e 3serein für 
görberung bc3 2(rbcitern)0^nung§n)cfcng" oon ber ^e^rbelaftunß bet nac§ 
bem bi^^engen Srtragdfteuevf^ftem faft fteuecfceien 9aitpl(t|e' butd^ bie 
dmfüi^ng einer (aufenben Orunbfteuer nac( bem ^erfouf^ioerle. 

SBä^b ber SSater ber 9oben6efi|ref0rm^ ^enrp ©eorge^bte 9Beg= 
fteuennig ber „©nmbreitte", b. t. berjenicien ^eftanbtetlebed Öobenertrag«, welche 
tiid): auü Dem uiiüerbefjertm 8obcn unb bor %ilmt bc» iiefigciü Ijeiüüigcljcn, 
©erlangt, begnügen ftd& feine ^Infiaium ntit realpolitifd^cn 3*^^^"/ ö"'^ 
auf bem SBoben bei- heutigen (^Jefelifd^aft^orDnung erreid^bar ftnb. 2)amafci^fe 
nxU bie SBcrtfteigerung be§ ©nmb unb lobend ^ bie er o^ne bie 5Ir6eit 
bed einzelnen vc^Ui, — ba^ englifc^e „unearned increment'* — mögiid^fk 
bem SSoß^an^en nii^Bar mad^en. (Sr fudj|t bted erretd^en, einmal bitrd^ 
Sefleuerung beS unSebauten ftäbüfd^en 8obend nai^ bem SGBerte, ber burc^ 
Celbfteinfc^ä^ung gu beßtmmen tjit, nnb ^wdtenS bttt($ ^eran^ie^ung ber 
Sobcnbejh^er, beren (Eigentum burd^ 'i^erbeffurungen auf bffentlid^e 5!oftcn 
(burd) l^rücfen-, Gd^ul^, 2)iu|ciniT^?bai!ten, Sua^enbaf^nen, ^arfan[a(;en u. a.) 
im äl^tite fteigt, biefen ISoften im i^er^altnifje ber 2Bertfteit-\erung. 2^ie 
SDlittel l)iergu fte^t S)amafc^fe in ber Umfa^fteuer für ©taat unb @tabt^ 
ber 8aupia(fteuer nad^ bem gemeinen SBerte unb ber Quvm^^oux. 
ihfnim fovbem bie ben »obenreformem «ermanbten ^Rational« 
foctalen', 9on benen einzelne oSerbingS nur von einer odtttgen gort* 
Gerung ber „Swoa^xmie** bie @antentng be$ 9Bo^nung^marfte9 enoorten, 
roäljienb burc^ bie teiliueife äi^egfteuerung nur bie (Energie be^ 3Öol;nung^* 
wudjerg um fo Ipljex angefpannt roerbe*. 

^^on ben ©ocialbemof raten l^at [ic^ ^uerft 2. ßo^n in ber fc^on 
citierten ^rofd^üre'^ mit ber Steuer M görberungdmittet ber äBo^nung^« 

^ Sranbtd, Stufgo^en Don Staat unb ®enteinbe in ber SOBo^nungdfrage. 

min, 5. 32. 

Uber bte öemü^unöen beo Sereins um (Sinfüliiutu] oon ©emeinbegntnb« 
fteucrorbnungen nad) bem nein^inc" SÖert, f. bte ^erfammiungg* unb (Scfc^öftö* 
t)erirf)te bcö SJereinS, joroie 2ß. ^ur 9?iebcn, XU jiDedmäfeigc StuiägeftaUung ber 
Orunb^ unb (^ebäubcfteucr. ^iiffclborf 1900. 

^' ^ama]d)U, ^^o\n (^emeinbefocinliomuö 3. 60, 73, 152, ferner öerid^t ü6er 
ben 11. et)ong.-focialen Äongrefe »om ^uni 1900 S. 150. 

* Pfarrer Dr. Sel^nn auf bem et»ang.*fociaIen ^ongre^ 1900, ^ert(^t @. 92. 

• 18. So|n, S)ie 9Bo|nttngSfrage unb bie Gocialbemofcotie. Stöndlen 1900l 
@. 61. 
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polttif Befagt. Gr i^e[tef)t bcr 53aup(al:,[it'uer in ©eftalt bcr ©mnbfteucr 
md) bem gemeinen SÖert eine eminente feciale Sebeutunc^ tnfofem al^ 
fte bie antifociale ^^Ütigfeit ber 6pefulanten, ha^ ^Barten auf bie non ber 
@efellfc^aft erzeugten Tief)mixtt ^emmt unb befonberd ben gtoltopitoliftifd^ 
ovgatiifterten ^oUmn^, ber bie @täbte mit etfenten Sltmett um^ 
flammest, bie ^^enKtingefeDf^aften tveffe". hingegen fontie bie Umfoff' 
fieuef ttgenb welchen günfttgen Hinflug auf bie ©e^Itung bet 98ol^nttngd<* 
oer^ältntffe nic^t ausüben , trage otetme^r t^ren 2^eil jur fünftlid^en 
Gr^üljuu^ ber ©runbftücf^preife Bei, ba eine SIBmöljuttg berfelbctt auf 
bie 2)^ieter aujer S^^'i^f^ f^^^n'- 5luf bte 5tnreqimaen ß^o^n^ biirften bie 
oon oerfc^iebenen £anbe$^ unb '^rooinjtaiorganifationen (ociolbemofratifd^er 
älbgeorbneter unb ®emetnbet)ertreter DoCf^ogenen Snberungen be^ 9{{tton^ 
pyogtammd Stttfld^ufä^ten fein. S)ie Babifd^en ©etiofjen forbem eine 
Sauplalfteuer auf ber ®tunb(age ber @eI6pemf(|ätung in S^erBinbung mit 
bem fommunalen @ntetgmtngiSrec|t ffir SougdSnbe. <5ine jtonferenj 
Sranbenbui^iidjci Stabtoerorbttettn , bie in 53erHn am 27./28. 3)egemBer 
1900 tackte, befd^(o^, für bie allgemeine 2(una^me ber ©runbfteuer nac^ bem 
gemeinen 'ii^erte unb eine^ progrefftoen 3uf<^^<td^ ^onjunfturen« 
gewinnen einzutreten. 

S)en er^ inraftifd^en äSerfuc^, ber fpefuiotiDen Verteuerung bed $auen^ 
unb Sol^nend burd^ (Steuerma^regeln entgegensuivtrf en , unternahm bie 
ganfeftabt Bremen mit bem (iefefe 9om 13. 1873, vM^ <m 
Stelle bc« Bislang angenwmbten @rtrag^merte» ben burc§ amtlidpc ©c^ä^ung 
ju ermtttelnben SBeitauf^iuert üU^ 53afiö für bie ©runbfteuer auc^ von bem 
nod^ tanbroirtfrfiaftltd^ Benü^ten 33oben üoiiitiieb, aber auS (ad^licjcn unb 
rcd^tUc^en ©rünben fcjon 1878 roicber aufgeljoBen mürbe. 

©d^cn in ben erften ©tabicn ber prcufeifc^en ^ommunalfteuerrcform 
würben bie meift angegriffenen Ißrincipien be^ l^remer (^3efet3c^, nämlid^ bie 
Sefieuerung naf| bem SBert B^ügtii^ ber fiabtifc^en ^auftetten unb bie aus 
ber ^ö^erbefteuerung refultierenbe dinmirhing auf bie Scrmenbung be» 
L bjcfteg al« berechtigt anerfomit, nodj mc^r aber in ben Erwägungen unb Sßer« 
f)anbiuni3eii, au§ mc^en fobann bag 5^ o ni m u n a i a b a a b c n g ef e§ oom 14. guli 
1893 ]^ert)orget3anf;cn ift. SlHerbingö ift ber uun ber öaupla^fteuer beS 
§ 27 k. 21. @. enuartetc focialpolittfc^e äJorteil, „ba& baS üBermänic^e iinb 
tünftlid^e ^inauftreiBen ber Saupla^preife »erl^inbert werbe, wenn bcr SBefi^er 
neBen bem bur($ bad Siegeniaffen in unBeBautem guftanbe perurfad^ten 
Sinfenoerbifte oud^ nod^ eine bem SBerte angemeffene ©teuer gu sollen l^aBe" \ 

1 Biquet im preu^ifc^en älBgeorbneten^aufe sum j^ommunolaBgabengefe^ § 27, 
8er§anblungen @. 2030. 



Digitized by 



2ü8 »ed- 

1U1T in pd^ft itnooDfommener SSetfe ei^felt wotben. Saupla|^ 

fteuer I)al [id; ber \i)XQx ^Inroenbung entgegenfte^enben prahifd^en ©d^roieri3= 
feiten falber nid^t einzuleben »ermoc^t^ ©in^elne ©emeinben gmcjen 
he^f)alh fd^on frü^e boju über, bie anf\eftre6te ftcuerlid^e ^ö^erbelaftunc^ be^ 
öüugelänbe^ auf anbercm SÖcge ^erbei.^ufü^ren, inbem fie bie ßrtragöfteuer 
bed ftaatltc^ett Stealfteuerf^ftem^ aufgaben unb an beten Stelle bie 3e« 
fteuevunj) ber gefamten ßtegenfc^aften nod^ bem gemeinen Sert, b. i. bem 
oUjä^rlid^ ober jeneiU na^ SCBIanf einiger 9a|xe burd^ ©d^a^ung feft^u« 
fe^enben ^erfoufSroert festen, ^tefe u. a. in Iföln, ^ranffurt a. 
9)iüUjcim am iKl^ein, a)JaIftatt.©urba(t|, ^ortmunb, 2)üffeIborf, Stadien, 
^Iberfelb, (l()arloltenburä unD öcn 33erliner SSororten bereite beftc^enbe 
(iteuerform ijt burd; dtla^ ber preu§i[c^en 9J?tni|tenen be^ ^nnem unb 
ber j^inanjen vom 2. Dftobcr 1899 aUen größeren preu|if(^en ©emeinbcn 
^ur @infü^rung empfohlen worben unb bad ^bgeorbneten^aud ^at in ber 
@i|ttng oom 15. gfeBruar 1901 ben gemeinen lEßert als geeignetfiten 9e« 
fteuerimg^matßaB aneriannt. 

%x%et sprengen ^at nur ba« jlSnigreic^ ©ad^fcn feinen Oemeinben 
bie freit (.^kftalluiii^ be^ Suuenoefcn^ gejitattet, von ber aud) bie groBen 
<5täbte in ber ^)^e[)r?(a^{ ©ebraud; madjten, njot3egen bie fretneren &e= 
. meinben ^Hnjcijlufe an bie ftaatlic^en ©runbfteuereinfjetten fuc^ten. 3" ben 
librißen beutfd^en Staaten unb £)fterretd^ finben fic§ bie fommunaten 
^runbfteuem oid 3ur Staatöfteuer, fo ba| bte ^^einben oon 

ben 6d(id^alen ber Ie|teren erl^e5Ud^ in ÜRitleibenfd^aft gebogen fbtb. 
IBaben, 9a9ern, SEßürttemberg fte^en jur S^t not gefe^geberifd^en 
Erwägungen wegen Übergang« vom Softem ber ©rtragöfteuem jum reinen 
^ermögeneftcuerf^ftem mit oollftdiibiger Dienet nidjä^ung ber ©runbftücfe unb 
furgen i^t'iiifion^perioben. ©o fditägt ber norf) nid;t nerabfc^iebele babifc^e 
©efe^entipurf vom 7. 2)e5embcr 1Ö99 „25ie ^^ermögensfteuer betr." oor^: 
3)er 3Sermögen#fteuer unterliegen u. a. bie im ©rojs^cr^ogtum gelegenen ©runb* 
fiü(te mit bem burd^ freie Sd^ä^ung unter Serild^ft^tigung ber ilaufpreife 
aus ben ^^vtn 1895/99 §u ermittelnben (aufenben SSert. 2)ie 6d(ä|ttng 
gefc^ie^t für $aup(ä^e ober fonft esimierte ©runbflfitfe im ein§e(nen, fftr 
©ärten, Sdfer, 2ötefen, 59etnberge, SBeibcn nad^ klaffen. 2)er SSeranlagungg» 
be^Örbe (ein Staatsbeamter unb eine ^n^a^l ehrenamtlich fungierenber ©6= 
meinbeanaebörtgen) ift babet ubertaffen, ^. 53. auch ^ol^e ©runbftüdfe e{n3eln 
ab^ufc^ö^en, bie wegen ber ^ZöglichSeit lünftiger ^erwenbung ald i^auplä^e 

^ 93erirf)t über bie 3. Öeiiernlüerfammlung beö 3i^cin. SJereins jur jjö^berung 
beö SKrbeitertüoI;nuiißyiüefcnä ©. 28. 

• JDrucffac^cn ber II. Äammer SanDtag 1899/1900, 3?r. 31. 
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Bmttö im SBerte geftiegen ftnb. ^te SCnorbitttng einer fpäteien affgemetnen 

S^lcüifion ber 3c^ä^ungen ift einem befonbeieu üiitc^c uiu6e^alten, bodj 
fann im einzelnen eine Snberung in ber ^ieranlagung eintreten, roenn ber 
35erfe^r^K)ert einec> C^runöftiicfö fid; um minbe[tcn§ 25 "/o änbert, ober roenn 
ba^ leitete aud ber bi^^erigen jlulturart ober ^iaffe bauernb au^äfd^eibet. 
^etonia^ungeti unb Berichtigungen erfolgen ottiä^rlid^ bur^ ben ©d^ätungdf 
tat von 9lmt# wegen. S)er ©emetnbeBefteuetung foOen ebenfaOfiS bte^Sermdgen^« 
fteuerwefte U^m, Seimögendfteueranf daläge and ©nmb^den gut $er» 
fügung [te^en. einer, oom ^tniflet bed !^nnem im Sonbtage jüngft 

abgegebenen (^rHärung befielt in il^ürttemberg , nad) 3<-'itungöberi(^ten auc§ 
in ^Japem bie Hbftd^t, ben ©emeinben bie @infü^rung einer Baupla^ftcuer 
al^ fommunak (^runbfteuer frcijufteUcn. 

^ie Umfa^ftcuer aU <Biaai^ahc\aht oom (SigcntumSübergang liegen« 
fd^aftUd^en SSermögend burd^ entgeitiid^ed died^dgefd^ft finbet fu^ in $ven(en 
(mit l^Io bed SBerfauf^, 3;aufd(« Setted), 9a9em (2^h), ©ad^fen 
(Vio»/aX SSHlrttemterg iVe^/o), »oben (2V><>/o), ©Ifafe^Sot^ringen (5V«<>/o) 
l^raunfc^roeig (l*^ o), Hamburg (2**/o) unb in Öfteneid^ mit 3^2^/o, 
jueld/ Iciitcicm 3al>e noc| ber 2'»" uige |?rieg^,;^u[d)Iai^ fommt. baijrifdjen 
2(bgeorbnetenf)aufe rourbe im Mai 1900 oom iHeferenten beö 2öirl[c^aft^3= 
au^fc^uffeö eine ^efilmec^felabgabe üon 12 ^/o für ben 93erfauf oon ^öou? 
unb @pefuIation^grunbftü(fen beantragt, otjne ba| inbeffen bie ^legicmng 
bem eine golge gegeben ptte. ^ie i93erfe^töfiteuem finb gefd^ic^ttid^ oud 
bem tegaliftifc^en ®e6fi^renmefen letoorgegangen, oon bem fie in oielen 
Sonbem ^eute noc^ fc^mer unterfd^ieben werben fdnnen. ^iefelBen beftnben 
fid^ ba^er faft überall in ben §änben bc§ ©taat«. S^ter 9latur nad^ 
gef)ören folc^e jeboc^ in erfter Sinie ben ©emeinben, bie burdj i^re foft= 
fpieligen (rinrid;tungen unb linternetjmungen, i^re gefamte (Sntroidflung ben 
Siegen) c^üft«ioerfe^r förbern unb unter ben ^u^roüc^fen be^felben oorjugö^ 
ttcifc leiben ^aben. 2)ie Übcrroeifung ber ^erfel^r^ficucrn an bie Qk* 
meinben ober bod^ bie Beteiligung ber Unteren an benfelben wirb borum 
oud^ oon ber SBiffenfd^aft üBereinftimmenb befürwortet. fei ^ier nur 
auf bie bejüglid^en ^udlaffungen @d^äffled^ unb It. o. @c^all§^ 
oerroiefen. 3" oerfc^iebenen beutfc^en Bunbc^ftaaten ftnb bcnn aud^ folc^e 
^ommunaI^;;u[4)läge gefe^tid^ pc^etaffen, fo in ^Jreujjeu, Sarf)fen, ibaijcin — 
©efe^ oom 15. ^uni 189^ — ^ii>urttemberg laut ®efel3 com 14. 3(pri( 
1893. ^on biefer ^efugni^ ^aben bie iDte^r^a^l ber {äc^fifc^en uni> eine 



1 Bä^äiile, ^ruabfä^e bet @teueipolit{f. Bübingen 1880. @. 484 
' e<(dnberg§ ^anbbudb III. 8anb ®. 718. 
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immer mad^fenbe preu^ifc^en unb Bo^ttfc^m ©emetnben ©eBroud^ 

gemacht, in Samern roeniae *3)ionate nac§ 3"frafttreteu tci Q)e|\'t3C£^ bcrettv^ 
über ioo, baruntcr 3)iund;en mit */2*^ o bc« Äaufpreife^. Stuü(-\ai:t, Ulm 
unb §eiIbronn ergeben 0,8 ^/o be^ Äoufnjcrte«. 3n ben pteu$i|d;en ©emcinben 
fdjwanft bie §ö^e be§ Stcucrfa^c« jwifd^en 0,5 unb 1,5 ** o, roä^tenb in 
ben fät^ftf^en ^einben {\^ ea(e von bid bed ITouf» 

litetfeS ^itben. 9)ce9bai et^t 0,67^;«, 2etf)9tg 0,60 «/o, (Sj^cmnif l'^/e^^/o, 
greiberg l*»/6oWa, 9Ret(«n iVs «au^cn l"/«<»/o. 3« »«ben BlieS 
bi^Ijer unb bleibt roo^ auc^ für bie näc^ftc Sw'wnft bie Umfo^fteuer ben 
©emeinben t)erfcf)lo[fcn. 2öa§ ingbefonberc bic Steuer com ^Berfaur unb 
^niifc^ üon ©runbftücfen betrifft, bie in Saben fcfjon im vorigen ^a^X' 
^unbert beftanb unb beren ©a^ feit 1812 unoeränbert 2^2*^/0 beträgt, fo 
betrachteten {te, abgefe^en Don t^rer @inträg(i(h!eit für bie 6taatdfaf[e 
— fte ertrug 1B86 2 220 771 mi, 1896 3422 000 m unb 1897 
4144 000 SRI. (14*^/o beS gefamten @teuerauffinnmen8) — 9iegierun0 
unb ISanbftönbe {Iet9 M wiltfbmmened SRtttel einer SorauSbelaftung ber 
©täbte. S)ie ^uf^ebung ober 3Kinberung ber SSerfe^röfteuer unb me^r nodj 
bie Übciiüeifung an bie (^emeinben gereid^e — fo rourbe oerfd^tcbenen 
Petitionen gegenüber Qucn\eiül)rt — nur ben gröf,eren Stäbten mm '-l^orteit, 
TOä^renb ber 2IuÄf aU für bie Staatökffe in ber ^auptfac^e oon tier Sanb* 
mirtff^aft i\u tragen fein roürbe*. 3)ad S(uf blühen ber Stübte unb bie 
gro|e Steigerung ber bortigen Sobennerte fei bo4 — »ie namentlid^ ber 
^inanamittifter 9ud^en(erger in ben Sanbtaggoetl^anblungen 00m Waci 1899 
über bie ^leureboftion be9 Ißerfe^refteuergefe^e^ Betonte — gum n)efent(i((en 
2eile and) bie Jolge ber ÜÖirtfc^aftepolitif be^ Staate^, ber in ber ©teuer 
nur einen geringen 9(nteil an ben l)ierburc^ oeranla^ten 2öert§eii)üi)ungen 
oorn)egnei}me. Sfuf biefen fcinne ber Staat au€ T)oI!^n)irtf(§aftlici^en unb 
finanziellen ©rünben nic^t oer^ic^ten, auc^ n^enn ficji burc^ bie beoorfte^enben 
Steuerreformen eine beffere Slu^gleid^ung ber Steuer t)on Stabt unb Sonb 
ergebe ^ dagegen genttge für ben Staat bie burd^ bie $erfe|r^fleuer gemö^ 
leitete ^eranaie^ung ber ÜBert^juna^men. (Sine Sonberbefleuerung ber bei ber 
^eräu§erung ^u 5:Qge tretenben ©emirnie — mie fle ou« ber STOttte ber Sanb« 
ftänbe angeregt JDUiöe — lüeröe Oaljer am beften ben (^emeinbeu übeilajjen-. 



' 1\cv(\l Xi-udiad^m mm isanbtttQ 1897/99, ©i^ungöberic^)te ber Äatläru^er 

3^it""9 ^'^'^ ^'"^ "^^^^^"t 

* Xcv mm lUbgeuiöneten iiaucf pcifafete Äommi])ii)ni:»bcrid;t an bie jroeite 

Äammer erläutert bic frogtit^e 3(nregung wie folgt: „^n 53etracf)t fämen nur Oe« 

otnne» »elc^e burc^ baS oft fprungtoeife Steigen ber ©runbftäctdpreife oud XnlaS 

von gröBeren Unternehmungen — 6tra|enanlagen, @ifenba^nbau — unb auS %nla^ 
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@ine ©onberBcftcuerunQ ber itormafen ober aufterorbentlic^en Sßert«* 
cr^öljungen beö 3^^i^^^^^'^ii^^^"üermögen^ im ebenerrrä^nten Sinne ift, fooiel 
befannt, 6i'?f)er nur tu ^em beuticfjen ^ac^tgebiete Kiautfc^ou in bie ^ra^iS 
überfe^t. %u<^ im äüege einer progreffioen 2l5ftufimg Der loufenben 
(©rtrogg^ ober 3Bert§-) ©teuer ober ber einmaligen öefilroec^fela^ttBe 
fc^etnt eine fteiict(id||e ^^erbetapimg ber Itoniitiiituxenoeotiitie fni>Uax% nod^ 
mrgenbd buri^geftt^tt wmrben fein. 

Sßol^I jtt unter [(Reiben oon ber im SBege ber biieften ober tnbireften 
Sefteuerung beroirften ^eranjjic^ung be« ©runbbeft^e^ |\ur ^edunc^ be§ all= 
gemeinen (Staate» unb ©emeinbeaufmanbeö finb bie Don bemfelben aufju^ 
6rin(^enben 5^eiträ(je ben fU\ten fol^er Ginndjiuiiöin unb Einlagen, 
weiche nietet allen C^runbeigentümern , fonbern nur einer begrenzten ^n^a^l 
berfelben pxm Vorteil gereichen, ober einzelnen ^efi^ern in j^ervorragenbem 
99a^ befonberen 92u^en bieten. 2>erlet 9ettrag^{fatngen {tnb oon ber 
49emei»be|ieuergefetge5ung fofl aller Sänber oorgefe^en unb meCfac^ ift bie 
Sltiforbcrung berfelben, betfpiel^roeife burc^ § 9 9(bf. 2 bed preugifd^en 
Ä. 2t. ®., ber Öemeinbe jur ^Jflic^t gemocht. 

S^eifpiele folc^er 33orn)egbeIaftunc^en ftnb bie ©tra^cnfoften, Itanat* 
gebühren, bie 53eiträ(^e ber 0nniD|iude eme^ beftimmten ©ebiete^ ^u Stra^en= 
burd^brüc^en unb Srüdenbauten, bie 6ociaium(agen ber babifc^en (^emeinben, 
bie in ben fiebriger ^af^xm in ^Jiaing crl^obene unb neuerbingg in Äaftel 
geplante ^tfeftigungdfteuer, fon»ie bie ber Stobt XUm jüngft burd^ be» 
fonbereiS £anbedgefe^ ^u%t^m\me Slo^onbefreiung^bgabe, 9ermitteC|l nkd^ 
bie bun^ 9lieber(egung ber geftungdn)5l[e oon ben fortififatorifd^en I3e» 
fc^ränfungen frei roerbenben Siegenf c{)aften Ulmer unb Söflinger ©emarfutu^ 
m ben Soften Diefes Unternel)menö, insgefomt 900 000 2)if. in (Sinjelfäjen 
oon 0,7 — 70 ^f. pro t^m beigutrögen ^aben. 

SSorgefagte gufammenfaffenb, borf alg feftfte^enb gelten, ba& aud^ 
auf bem QkbixU ber @teuerma|regeln bad im gntereffe ber gfi^rberung 



bev 5luöbef)niing etneS ©entetniuejene nnd) einer beftimmten S^id^tun^ Ijm entfteljen. 
5^re Siec^tfertiquni; fänbe W 5^efteuerung bes ©eroinnö barin, ba^ bec ßic^entümer 
bes betreffenben Örun&ftücf6 ;ud)t^> ?u ber 'i^reiöfteigerung &et(^ctragen f)at, ba^ ber 
©crotnn ein @Iücf5gcicinu ift. (rr roäre feftjufteßen burc^ (SnmUeiuiiö öer ^^ifierenj 
jroitc^eu betn (^nDeibö- unb bem ^eräulerungepreiS. 2>te in ber SSeft^jeit bed 
Setäu^erd entj^bencn Serlufte burc^ notoenbfged Stac^Iiegenlaffen unb 3ind« 
oerlufi unb bie »ftdvenb bet ^auer b«S 9efi|ed eingetretene aOgemetne eteigerung 
ber fireife ISnnten sn Qunllen bed SeräufererS berfitffit^tigt nerben. j&ie 6teuer 
l&nnte stemlicl $00 unb progreffto fein. (Sin aa^ ^od^geßetfter SRinbefigemimt 
follte fteuetfrei bleiben/ 

64viften XCTI. — fBo^mmeeftttgt II. 16 



Digitized by 



242 



bev Sautl^ati^fftt fil^er^aupt, wie itidSefonbere ber gemein« 

nü^igen öautl^dtigfcit att^uftrcbenbc 3tcl einer ^Itcber^altung 
bcr ® elünbcpreif c nur imid) ^Kombination ber ö€r|"d; lebenen 
© t euer formen erreichbar i[t. %i)ioxcU'\d) Va^i eine foldje ^om= 
bination, beren praftifc^en ^urd^fü^rung aüerbingö maunigfac^ie ^c^roierig« 
fetten ent0egcnfter)cn werben, ctroa in folgenber 2Beife benfen: 3*^ ^^*cr 
Sittie mären in otten ^äSen, in benen fic^ für eine ©nippe oon <§hnmb« 
jUlden aus einem gemeinbKd^en Untemel^men ein befonbem SBorteU nad^* 
weifen lägt, biefe mit bem tl^unlid^ft t»o0|l3nbtgen @rfa$ bed Slufmanbe^ 
gu belaften. <5obann märe burd^ eine auS bem ^^erfe^r^merte ader überbauten 
unb unuberbauten Sicgenfc^aften anc^efc^te laufenbe S3efteucrung in mäßigem 
©a|e ber burdö ben ©runbbtji^ neranfa^te ©emeinbeaufmanb berfen. 
daneben mü^te üom unbibauien (^elönbe aud ber ^ifferen^, meUt^e fid^ aud 
bem 35ergieicJ be^ jeroeiligen l^erfc^röroerteg mit bem für eine beftimmte 
dtormatperiobe oon 10 — ^20 S^^en feftgefiettten ^{Becte . ergiebig einloufenbev 
3uf(i^(ag erhoben werben, bet unter ^eiloffung etned gewiffen fDlinbefi* 
gewinnet mit einem ^(^et( bed (Sa|ed ber allgemeinen ißermögenifteuer 
beginnenb, nad^ ber $ö^e be^ 2öertguma(^fe^ big jum Slie^rfad^en biefeö 
©teuerfa^e^ progreffto ab§uftuftu luäre. 3)er iltormalroert märe burc^ forg-. 
fältiae amtlid)e ©d)al3nng auf ber C^runblage ber in ber erroäfinten ^4>eriobc 
erhielten Äaufpreife, ber laufenbe i^erCel^röroert — icenn nid)t oiliai^rUc^, fo 
bod^ in furzen $erioben — burc^ ©elbfteinfc^ä^ung ber ^e{t^ {u etmittetn. 
^Bki^t bie Ie|teve no^ unten me^r atö einen gewiffen $ro9entfa| t>om 
Xagedmerte ab , ber an ber ^anb ber ©runbbud^einträge übvc bie ftattge^ 
futÄ^nen ^efi^oerSnberungen unfc^mer lonftatiert metben fann, fo ^ätte eine 
amtlid^e Berichtigung ber ^eflttrattün einzutreten. 

33ei aßen (fic^entumgüber^^ängen oon Siegenfd^aften burc^ entgeltlid^c^ 
9{et^t!3ße[d)äft lotire uom i^iiufer eine Umfa^fteuer oon 2 — 8 **/o beg ^auf* 
preijeg», oom ^erfäufer unter Jpaftbarteit beö Ääuferö unb (*irunbftürfg eine 
progreffio abgeftufte, big jum ^el^rfac^en bed Umfa4fteuerfa|e^ anfteigenbe 
älbgobe aud ber 2>ifferen3 ^wifd^en bem (Srmerbd« unb bem SSerfauf^preife 
gtt entri<(ten. 6ofem bie ^eräutetung unbebauten (SetonbeS jum 
ber at^balbigen ttberbauung erfolgt, märe eine geringere Quote bc« 3«* 
fd^lage j^u ergeben, ^ie ßkidjc ^efteuerung ^ätte für 53efi^n)ed;icl hiad) 
Sdjenfung unb ßrbgang unter fc^onenber iöerüdtfid^tigung ber naiveren i^er= 
manbtfd^aftögrabe ein;;utreten. Um bie bebauungöfä^igen, aber bem SScrfe^r 
entjogenett ßJüter ber toten §anb gleid^faUS entfpred^enb ^u treffen, wäre 
ber aud bem SEBertjumad^d bered^nete S^W^g jur allgemeinen ©ntnbßeuer 
nad^ je 20 jährigem 3^1v<^um $u oerboppeln. 
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ihieim nnum ll)mü\d), ift bie Übcrlaffung ber aefamten ©teueni uom 
©runbbeft^ an bie (^etneinben nad) bem :!8organge ^^rcu^en^ an^n]ixthm, 
minbeftcng aber ba^in ?u roirfcn, ba^ bcn ©ctneinbcn aufecr ben SSorau^. 
Betttägett bte gefamteit Suff^äde Ott« bem SBevt|tmMui^d, foioie ber grd^ 
tiett ber ®nmb» unb Umfat^eiter oecHeiben. ^te mdgltc^ (Unfc^tün^ng 
ber ftaotl^en ©rutibfleuer ift fc^oti emttnfi^t mit 9lfi(fft(^t auf bte <m9 
focittlen ©rtinbcn mit atten SWttteln förbcrnbc cr^cblid^e Slu^bc^nunj; be^ 
(BemeinbegiunDbeft^eg, bte tm anbeten %aüe einer biefem S^ed ^öc^ft 
|rf)aMuten finanjieücn ^eittjtung ber (SJemcinbcn burd^ eben bie ©taotsjftcucr 
füi^ren n)ürbe. 

3)ie ou^ ben Urnfa^« unb 3*'^^<^^f^^uern gewonnenen @inna^men 
bürftcn ni^t für Smä% bed allgemeinen ©emetnbe^au^oltö, fonbem 
I^iglicl pr IBeftreitung gemeinnfiffiger Slu^oben unb ^mar fon»eit erforber(i((^ 
3U aIIemSd;ft für üJ^a^regeln 5ur iSinberung ober Sßer^inberung ber fBSol^nung«* 

not oerroenbet irerben. 2öelc^e mäd^tige Unterftüt^unc3 bie fommuna(e 
SBo^nungefürforgc au^ folc^en Ginna()mGquctIen erf^alten joürbe, ^eigt ein 
©lief auf bie folgenben 3^^^^"' -'^n ber burc^ bie baDi|d;e Staat^faffe im 
Sa^re 1897 oereinna^mten Siegenfc^afteaccife mit 4 144 026 Ü)if. entfielen 
auf bie fünf größeren ©tobte allein 1 990 244 W, = 48,3 ^/o, roä^renb 
bcren Stnteil an ber iSanbe^beodtterung nur 17,8 ^/o betrug« Huf ^annl^eim 
mit b,6^lo ber iSrnmo^tx^a^ bed Sonbe» aOein tmfen 599 859 W. 
Steuern (14,5 <^/o ber Sanbedeinna^men). ^a^re 1899 l^ot bie 6tabt 
3)iann{)eim o,ax 1 157 175 ^It ^i^fe^r^fteuer allein aufc^ebrac^t. ^)a bie 
(^efamte Giemeinbcftcuti auf ©ebäuöe unb ©runbftücfe im genannten ^afjve 
t)69 590 '^^lt ertrug unb ^ierüon etmn ^'3 nuf bie §äufer mit MUm^ 
too^nungen entfällt, ^ätte alfo bie 6tabt Üi^ann^eiui, um biefe Unteren oon 
ber ©eböubefteuer befreien p fönnen, nur einer 9(bga6e oon faum ^2^ o 
von bem in i^rem ^c^irf ooS^ogenen Uegenf€$aftli(|en S9eft(n>ed^fel beburft. 

9^9 bem nt($t ^r gemeinnfl(tge Swetfe — im »eiteren @inne bed 
SS^orteS — nenoenbeten ^rträgniffe ber fraglid^en Steuern fönnten mel^r 
obei mmba cdjeblid^e ^Itttflagen bel)uf^^ Slbmaffierunc^ eines gonb^ gemad^t 
werben, auö bem bann bie UnterftliMma t>e^ 5iIeinn)ol)nun9^bnue? in ber 
©eite 242, 269, 270 näfjer biuc^eiecjten ;Hrt ^u beiüerffteUic^en lüuie. 

So fegen^reic^ im allgemeinen aud) bie lommunale 6elbftgefe§ge6ung 
fic( enoeift, unb fo enoünfc^t aud^ befonberd eine ben totalen ä^er^öttniffen 
onge^iaBte Orbnung bed ©ieuerwefend oud mand^erlei ^ftd^t^Spunften er» 
fd^einen nwd^te, fo emfte Sebenfen ma<|en fid^ angeftd^td ber in ben meiften 
©emeinbefoUegien ^errfc^enben Sntereffengegenfä^e gegen eine tBefc^lug* 
fajjuug ber Q^emeinbeu über bie ^efteuerung geltenb, fo ba^ uom Staub- 

16* 
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punft bcg Äommunalprahifer« au« roenißfien« bcr Jfefticgung bcr ®nmb5üge 
burc^ 2anbeöge[d3 bcv I'orsuai gegeben roetben mü^te, 

^ie okn oorgefditiK^'neii empfmbltd^en Steuerlaflen ftnb uti^roeifeUjaft 
geeignet, ein Söefcntlic^eö jur (^infcjranfung bed Sobenipucjier« beijutragen. 
S)a^ fte beitfelBen a^er DoQpönbig befeitigen oermögen, mug begmetfelt 
mcrben. S^vol wifb ^te ©teuev in Seiten gtofeti ätuff<|toutigd^ 

ftodtoi Siiftn»in9 in bie @tjSbte, allfeiü(}er Stiu^fnige na<( Souftcffen imb 
{^jiufetn bet 6pefuCaiton feinen Ginl^alt gebieten fSnnen, ba fte gegenfiSer 
ber enoimtii riffereng gnjifc^en ©in- unb SBerfouf^preig bod^ immerhin nur 
eine befci^eibcne ?)ioIIe [pielt. 2Iuci^ fapitalfraftige ©runbbefil3er , roelc^e in 
bem 2luf£aufen oon früf)er ober fpäter ber ^ebaminc^ aTifieinifallenbcm rHe= 
(jfaibe eine oorteil^afte ^Kapitalanlage erblicfen, unb bte i)oc|[te ©eminnc^ance 
ni|ig abwarten, nieiben fid^ burci^ eine nid^t gerabep tibertrieben l^od^ ht* 
ntelfene ®ittnb|iteue¥ aud^ nic^t bonon abgalten (äffen. 

2. SBeieinfaclittn^ ber Sannorfd^riften. 

^ie §erabfe^un^ "oci, iiiufiüanöcß für bie (^rftdlung von Kleinwohnungen 
fann fettier oon ber ßJenteinbe beeinflußt werben burd^ bie Sw^^ffwng ocr* 
emfac^ter ^nforberungen an bie bezüglichen Baulichkeiten 
^infichtlich ihrer gugänglid^feit, alfo ber ©reite, SJusftattung, Unterhaltung 
bet 6trafe unb bed Qk^^, femer U^li^ ber SQi^affer» Qu^ unb 
leitung^ ber &^Uilim% ber gfoffdben, ber (Stjhdfe beS ^uemedi, ber 9e« 
fd^affenhett ber Xtt^ptn, ber lOaumoterioIien n. f. n>. SBefteht aud^ in ben 
greifen ber Bauunternehmer on fuh fchon bie 9^etgung, burd^ ein prunfooHed 
älufune ber md)t auf SBefleüuna cibaulLU -paufei* bie 5?äufer l]eiaHi5U5iehen, 
plkgt ber mobeme c^rDJ|^ä£>tlfdlc 5Rieter auch f^r bie ä'i'^^iwi'^^ohnung 
©aeeinrid^tung, ülofett mit SfBafjeripülung ^u oerlangen unb fich surütfgefett 
ju fühlen, wenn bie Straße nidjt aU Öouleoarb au^geftaltet ift unb ihm juge* 
mutet mirb, ftott ofphoitierter 2;rottoirS einfädle jtie^ehn»e9e §tt Benfiten^ 
fo ijl eben bod^ im gntereffe ber ^erbiUiguns ber 9Rieten »id>er auf bie 
d^iehung gu einfad^eren S(nf)»räd^en hi^sumirfen. 

Ohne bie Berechtigten ©runbfä^e ber ^^giene, geuerpcherheit unb 
älftljeti! 5u üerle^en ober bie Sefjaglidjteit ber ©en)o(;ner in irgenb einer 
Sßeifo 5u beeinträchtigen, laffen ficf) alSbann an bem mittleren unb fltnuitn 
TlieU' unb (Sigenhaufe beS Slrbeiters^ an ber ?5eripherie ober in ben Mov^ 
ftäbten burd^ nad^fichtigere Seftimmungen in ben für 2lrbeitern?o^nungen 
Befonberd aBgeftuften baupoUjeili«^ ^rfd^ften eine 9ieihe namhafter 
fpomiffe ei^ielen. 9Ctö 9eif|»ie(e fporfamerer, aber in ben ^erholtniffeti 
burd^d Begrünbeter Oauformcn nennt ©tüBBen bie Slu^führung bor 
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3it)i)c^enm&itbe unb 06ergef(|of]e Keiner, oOfetti ober in Gruppen 5wei ober 
brci ftef/cnber §äufer in ^ol^fad^roerf ftatt bc§ teuren 3Jlaffiol^aufeg, formalere, 
leichter gc6oute treppen unb Jlureii , ^Hebuftion ber ©reiten unb ©röj^en 
ber §öfe, ber (i;cniiaeic 'Jlnforberungen an bie ^affabeii, eim 

fächere (^ntroäfferungö^ unb '<!lbortanlagen ^ 3Öo e^ jid^ freilicj^ um 3)iietö»= 
{«kfemen ^onbelt, mit beren ^ortesiften^ im Snnern ber ©täbte nun einmal 
(lerec^net werben niu|, fann (ebigttc^ oon einer ben |}orf(|riften ber SBatt» 
otbnungen entfpred^cnben retd^eren Soffobenoudgeftaltun^ abgefel^en werben. 
3m fibrtgen aber mfiffen bel^f« S^emteibun^ ber mit bem ^affenwol^n^aufe 
perbunbt'uen llbelfttinbe bie gorbcrunflen einer Dernünftic^en ^aupolijCi [trenge 
eingehalten mciben, auf bie ®efa{)r ^in, ba^ ^ietburd^ ein Langel an 
^o^nungen oeranla^t tperben fönnte. 

'■]. ^efd^affung billiger ^aufapitalien ^. 

(fine ^inberung bed lOauaufwanbed begweden auc!^ bie auf bie @r« 
ff^lie^ung btUiger jlrcbtti)tiel[en genieteten I3eftre6imgen. äS^er bie privat« 
iaut^gfeit, nod^ bie ^outl^igfeit gemeinnütiger ^Bereinigungen oermag 
frember jtqiitalbei^ilfe }u entbel^u ^enn gerabe in 3^tcn eined fe^r 
entroidPclten 2Birtfc^af töleben«, in roeld^cn ja bie SBol^nunggnot i^ren ^ö^ie* 
punft gu erreic^ien pflec^t, ftnb bie fapitalfräftitien Bauunternehmer mit ben 
in finan,!^ieller unb fün[tlt'ii)(^er ^^e^iefmng ungleich lobneiiöeien iiiufträgen 
für ü)ionumentaibauten, iR^aufi^äufer, inbuftrieUe (Itabltffementig^ unb ^o^n* 
gebäube oomel^merfn (S^arafterö sur (Brenge i^ Seiftung^fäljigfeit in 
Ünfpm^ genommen, ^er 8mi oon itleinwol^nungen bleibt aifo in ber 
^onptfofl^e bem ftnangiefl minber gut ftmbierten 9migaoerbe üBerloffen. 
Sbid^ bie (Erwerber ber ^ietö^äufer mit SCrBeiterwol^nungen finb ^fig 
nic^t in ber Sac\e, ben .U.niffc^illinc^ auc^ nur gum größeren 3^eil au§ eigenen 
"^Diitteln j^n beftreiten; benn ludjl nur ba« Öro^fapitol , fonbem auc^ ber 
2)iitteIftonb triebt ftatt bem SBefil? foIcf)er .<näufer ber 'iNermogeneanlage m 
inbuftrietlen Serten ben ^oraug unb finbet aui Unterem Gebiete aud^ ein 
tetc^e^ O^elb ber 8et()ätigung. @benfon?entg vermögen aud^ bie gemeinnfi|igen 
8auoereinigttngen mit i^rer eigenen ^apttolfraft eine trgenb nennenswerte 
9aut^ätig!eit entfalten. 

!Ro<e weit fd^ieriger cili bie ^oBilmoci^ttng be«itapitttl9 üBer^aupt 
für ben Öau üon ^leinrcol^nungen, ift bie $3efd;affung billiger Saugelber. 
Sßä^renb man bei ben Slnlel^en be^ W\d)^ ober größerer ©taaten jidj mit 
einem äinöfuje pon 3— 3^/8 "/o begnügen pflegt, unb 4— 4^a®/o fc^on 

» 8erf. be« baa:d>cn »creinS für öffcutli(^c ©efunb^eitäpflegc 1900, 6. 145. 
* Sergt. hierüber bie oorauögel^enbe 3(b^anb(ung oon SSnmbtS. 
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Ui ^fanbl^mfen prioatev Snftttute unb Snbuftnepapieren als Sefriebigenbe 
SBermdgenSanlage onfte^)!, fttib etfte ^ppot^efeit mif Sou^tunbftücfe fogat 

gegen boppelte oic^cr^eit unter 4^/4 — 4^/2*^/0 faum mc\)x er^ältlid;, [üt 
^ad)f)r)Yotl)den werben 5 "/o unb me{)r verlangt, ^abei beleihen bie ©etb* 
gebcr be^ prioaten Sauunterne^mertumt^ , ald roeld^e neben ben fleinen 
itapitaliften unb ^^omtunbfd^aften bie ^ftten^tipot^eienbdiilen , Sebent*, 
^er* unb ber^. S3ecfu$erungdgefellf<^ftcii^ bie ©tiftutifloi unb ©pavtaffen 
itt 9et(ac$t fonimen, mit SSovItebe ^mff(afk9l^jittfer, ®efd(ftft<l|Sufet uiä^ 
bergleic^en Dhf^, tDä|venb fie gegen bie Eingabe wn Stairl^en auf Raufet 
mit jtletnroo^nungen eine mel^t ober minber gro^e ^^urüdf^altung geigen : @}nmb 
ba;^u i[t bie 53efiird)tung , im Jatle einer ^roang^roeifen ©eilreibuug be^ 
Äapitüls^ entmebei in '^Nerluft geraten — mW fi($ für fold^e §äufer nur 
eine befc^ränfte 3«^^ oon f auffräf tigen iiieb^abern finbel — ober aber ein folc^e* 
fc^Ied^t ücrroertbare* ^fanbobjeft felbfk übemel^men unb t>ermaltcn müffeiu 
2)ie gleicj^e 2;enben9 mtivbe fogor mm ben ft^on bid^ oeceinielt Befte^enben 
fomnmnaten {^i^fio^efenin^tutcn oerfolgt, bie mi<| nid^t fomo^I gut gfdc^ 
benm{) beS 9M>eitevn)o^nungdn)efen^^ al^ gur ^bmig ber Ödut^ötigfeit im oE* 
gemeinen, Sejn). pr Jörberung ber ©rjlcllung oon ßu^u^bauten, be« Umbauet 
ber bie §Quptftra§en unb '-]jiu§e oerungierenben alten Käufer ine Seben ge= 
rufen roorben [inb. Seifpiele biefer 9lrt ftnb bei ftdbtifd^e §äuferbmifonb^o in 
^onftanj unö Die ^^pot^efenbanf ber ©tabt .Harlöru^e. ^(ud^ bie im grü^ja^r 
1900 gegrünbete $9pot^e!enban{ ber ©tabt 2)ü{fe(borf ift im 05runbe 
genommen nur old ein ürfafmittel beS bafelbfi in unsulängli(|er äBeife fünf» 
tionierenben 16obenfiebit8 angufel^en. S>ie 8an! gemS^ oeiqin^Kc^e tmb 
amortifterbate 9kaA^m auf SEßo^n^äufer Bid 60 ^fo, auf inbuftrieOe unb 
geroerb li(|e £iegenfc^aften — mit Sluönal^me ber nom auffidjt^fütjrenben W\nu 
fterium auSgefd^Ioffenen f^abrifen unb §otelg — big ju 50 ^/o be^ ^orroerteö. 
^ie 33etrieb<^Tnittel ber 33anf n^erben bi^ nir ^o^e Don 1 ^Xiillion a\\^ bcm 
Sieferoefonbö ber Stabtkffe, im roeiteren unb bi^ ju einer iioilaufuien (^e[amt« 
^ö^e oon 20 ^RiQionen burd^ ^u^gabe ftäbtif(^er 6(^uibDerf(^reibungen auf« 
gebraut. S)er Sindfujl für bie S)arle^en fofl Vt^/o me^r alg jener ber 
Obligationen Betragen, auc^ ^at ber 5Dar(el^endne^mer bie ^ifferenj gmifc^en 
Serloufd* unb 92enmoert ber S<i^tt(bDerfc§reibungen ,^u erfe|en. ^ie ^Brunb« 
rentens unb §9potf)etenbaui bei etubi 2)reöben, beren Hauptaufgabe bie 9tb* 
löfung ber in J^apital ,sn entric^tenben Slnliegeleiftungen aüer 5lrt f^traBcn- 
foften unb bergt.) gegen ^'lientenjal^Iungen ift, beleiht baneben nur kkui* 
Wohnungen. 2)a aber foroo^l baö 2)regbener, al« baö 3)üfjelborfer Snftitut 
in i^ren ^arle^en nur menig über bie d^renje ber äKünbelfid^er^eit ^inaud« 
ge^en^ ftd^ a(fo oon ber ^ergäbe ameiter unb britter ^^pot^elen fernsten, 
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bcri'u ;iiei"ct)Qffimg, roie an^eöcutct, luva^e bie meiften Sd;iuiciigfeiten mad)i, 
roirb von benfelben eine focial ruü^Uljätiqe SBirfung auf bie 9ieform ber 
ilUinn)o^nung€oetI)ältnTfje nur in Scfc^ränttem Umfang enoartet roerbcn fönnen. 

©orocit anbete Oemeinben bcr ouf bie ©cft^afftmci von tkinen unb 
mtttlecen SSBol^ititngeit oerid^ieten i^aut^öttofeit in ber Skching i^red i^febtts 
B^ftrfntlfeS utttet|ifi(cnb an bie ^anb ^n^m, Uwh bieS im vo^fxüii^m 
auf bie 9<iiit(ftH9leit ^emeinnü^tgen (S^orofterd, fomie ouf bie Übernahme 
ber »ürcift^aft für Äapitöl unb 3tn« befc^jränft. 

Um bic öom ^^riüaUicDu gelaffene 2üc?e aufzufüllen, i)al Cberbürgej» 
mcifter 3lbicfeg nun bie Dbforge ber (^^eiuciiibL' begüglicf; ber jroeiten §älfte 
bed ^oulapitold in Anregung gebracht mit ber loic^tigen ^efd^räniung aüef 
bingS auf ©runbftlide, bie fid^ im Dbcreigcntum ber QJemeinbc bcfinbew 
unb bem Selie^en nur itn SBe^^e bed ^rbbouicd^td ober einer 'dtfidi^ 
Stei^dform fiberCaffeit finb K gfür gfronff urt a. fyd tIbiM biefen Qk» 
banlen in einem, oom ^agilhat am 10. Suli IdOO gebilligten Stnirage 
n)ie folgt nä§er audgefü^rt: @ine ftäbtifd^e ^aufaffe geroä^rt ben ^n^abent 
eine^ (Srbbaurct^t^ auf ftäbtifd^em ^^obcn ®/io be« S3auaclbef unb mox bie 
erftcn '^'lo mit §i(fe anberer ©elbc^ebcr ( Sparfalfe, ^l^erfidiciuiuv^^^nftalt u. a ), 
bie loeitecen *iio eigenen ^Utteln. ^uc^ ba^ le|te ^e^ntel iönnte uon 
ber 5!affe üBemommen werben , wenn ber ^rbboubered^tigte bafttr befonbere 
eid^er^eit ^em&^rt^ 

Sttbem ber SMbtt jebem orbentlid^en unb ^oerlafftgen Sauluftigen 
eröffnet nntb — fei bie9 eine Sonvereiitigung, ein Sou^anbmetfer ober eine 
fonftige ßiugelperfon, gefdje^e berGrroerb bee CSibbaured^tö unb bie ^arle^eng* 
entnal^me §um ^luede ber Grlanc^ung eineö eichenen ^eimg ober bel)uf^ Söiber* 
tJeröufeerung be^ aufgeführten 'iJauef — trofft ^(bicfef bie ^)?öqli(^feit forcof)! 
bef Sauenf , alsi be^ ^auöbefi^eö luieber weiteren Üreifeu alf je^t gu er* 
fc^Itcjjen, ]^icrbur(5 eine folibe, jeber Sobenfpefulation frembe ^onfurrenj ju 
fd^affen unb ju bewirlen, ba| )u einem 2:eit menigftend hai 8au$efd||ftft 
oott ber fBauf)>eIUlation getrennt unb ber burcl^ einfalle Sfu^bung beS Sau* 
geroerBe^ erhielte legitime Seibienft sur (Srunblage ber mirtf($aftlic^en ^^iften^ 
gemacht rcirb^. 

^en erften gefe^(^eberifd;en 9[?erfuc^ J^ur Drgantfation bef fomniu= 
nalen ^obenfrebitd ^at (^ngianb in {einer ämaU dweiiiugs ac^uisition 

» Scrgl. bie 3)ttrfteUung ©. 179/180. 

* Söottrag beä Dberbürgcrmeiftcr 9(bi(fe»? in ber Sßerfammlung beö >[H'rein^ 
für {Jö'berunß bcf 9(rbeitcrroo^?iun(^sjüeien« unb uerrcanbte iöeftrcbungen tytmf* 
fürt a. 2Ä. am 2a. 3(pril 1900. S^crgl. bie folgeube ^üb^aublunt^ von 2lbic(e§. 

< )s8ertpaltunggberi(|t ber etabt ^ranlfurt a. 9R. 1899 @. XVI ff. 
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act vom 9. SCuguft 1899 itntemommen. ®iefe$ @efe|; ermächtigt bie DrtS« 
Beworben, ©inroo^nern i^um ßuueib etncg eit^cncn .^aufto im §ödj [tiüert*. von 
300 $funb amoitifierbare 2)Qrle()en bie ,3|U * s be» .^auffrf)tüiniv3 nt aeronljn'n ^. 

3ruf beutfc^cm Soben ift ,^ucrft im @ro6^er5ügtum |)ef fen eine ä^nlid^c, 
wenn ouc^ in befd^eibenem Sia^mcn Beroegcnbc Siegelung in Jragc gc* 
fommen. SÖ9tt würbe bie Stegiening bes ^itte Ux ^anb^jinbe im 
%tmofyc 1900 um bie Notlage omt ©efe^^tmürfeit angegangen, beien 
etned bie f($on Beße^be Sonbedfo^ttfaffe ^ur l^iQigung oon ^acle^en 
fftr JKeinwo^minggBauten ber Streife ttnb ®emetnben, fomie ber ISauveretne 
big gu "/s be^iü. ^.'ä bce 'A^itc^ cimad^tigt, Jüdljicnb ba^ graeite ben ®e* 
meinbcn bie Sefiu^mv aciudl^rt, |old;e ^arlefjen ofine Siaat^gencl^migung an 
S3aut)ereinigungen unb ^irioate geben, bie \iä) geroijjen,. ben gcmeinnü^igen 
Svotd fidjemben S3ebingungen imterroerfen. ^ie ^^egtening ^at biefen 
iSSfinfd^en junäd^ft infomeit entfpvo(|en, ald fte bie ^mc^tung einet fßfanb* 
BnefBani beabftd^tigt, bie bei einem ©ntnbfopital oon 2V9 — 8^/3 SRiHionen 
je aur ^älfte oud SRitteln bei @taat§ unb ber nriinbe(ft(|eien (Sporfaffen 
botiert werben foD. 

3n ^JWeiningen forbcrte bie Regierung von ben ©tanben einen 
Ärcbtt üon 350 000 Tit. , um barau» an ©emeinben unb fUj^ere ^Bereine 
biQige ^arle^en für ^rbciterrco^nungen gemä^ren. 

^er 5?erfaf[er fann fid^ nur unter fe^r befd^ränfenben Sioraudfejungen 
mit ber Eingabe oon ^auborlel^en burd^ bie (Semeinben befreunben. 

@ie erfd^eint einmal snläffig, infomett bauemb nerffigbare SCftiofapitotien 
ber ®emeinben, bie ftapitalbeflfinbe fitftbtif<|er 9lentenfonb6, mie ^enfton^ 
anftalten, örtlidje Stiftungen, bie ^Refcroefonb« ftäbtifc^er betriebe, bie nad) 
ben S^orfc^Iügen ©eite 243 auö ben ©rträgntffcn ftäbtifdier llmfa^- unb 
5müacf)«?fteuern nngefammelten f^onb^, bie 9^e|'eii)cfonb^ bei opaif äffen bie 
3Rtttel boju bieten, ^oc^ mirb ^ieraug in erfter ^inie ba^ iirebitbebürfnig 
ber gemeinnüftgen $aut§ätig!eit ^u befriebtgen fein. (Sine ^nanfprud^na^me 
be8 jtommunallrebitd aud^ über biefen Slal^men j^inonS märe femer sul&ffig 
jtt (^niien bed (SigenbaueS oon mittleren unb fCeinen SBo^nungen fettend 
ber in fefiem ^ienftoer^ältniffe ftel^enben ftäbtifc^en Beamten unb Slrbeiter, 
raofcrn nur geiüiffe Garantien gegen [pcfutatioe Slu^nü^ung unb '^ier* 
äu^erung ber belie^enen Dbjeftc cieboten finb. ^ic ®enDal)iuutj von iöau» 
gelbern ift fc^Iie^Itd^ aud^ unbeDenflid; bejüglid; ber auf ©runbftüden, an 
meldten ber ©emeinbe ba^ (^runbeigentum, bem (^etbbebürftigen ein ^rbbau« 
rec^t sttftel^t, errichteten äBol^nungen. ben beiben teftgebad^ten SoKen 



' 3eitf(^rtft ber ScntratflelXe ffir «rbetter^fBo^Ifa^rtSeinric^tung 1900 6. 40. 
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Befielt rueber ein erheblichem dii\\lo für bie Üicinembe, noc^ aud^ bie ©efa^r 
einer all^u bebeutenben ^elaftunt^ t^rcr finanjtetten Gräfte, ^cnn 'Iserf affer 
^ou6t nid^t, ba^ bei ber au^erorbentlid^ fd^roierigeti ^nftrultion ber fe^t 
fompli^ierten Slie(|töoer^ä(tniffe beim (ixhh<mwxixa% )»rioate Oauunteme^mer 
fid^ auf Seimtung btefeS SnfHtutd dnlaffen ivecben. 

dagegen mcu^en ftd^ gegen eine SeteUtgung ber Gtäbte am a%emetnen 
^^pot ^ e n w q t f t e vte(fad^e unb gemtd^tige Sebenfen geltenb. Mt (S)emetnben, 
in loeldun bas Sebürfniö einer (m€(^ebcf)nten SBo^nunc^öprobuftion 5U Jage 
tritt, bie alio fid^ eineö kräftigen roirtfc^aftlic^en Sluffc^mung^ erfreuen, Ijaben 
für ja^lreic^e, meift unprobuJtioe eigene Unternehmungen (Straßenbau, 
<5ntroäfferung, öau üon Schulen, 'i>em)a(tung«gebäuben , @tra6en= unt) 
^OTottba^nen u. a.) groge Summen aufguwenben, §tt beten älufbringung fte 
nge(mft|tg felb^ auf bie Senvenbung von SCnle^en^mitteln angeiotefen ftnb. 
„SEßer mm meig", fo führte bev t$erf affer ^ btefer ^rage auf bem StuiU 
%oxtet Äongre^ ber ©entralftette für Arbeiter ©o^lfa^rtSeinric^tungen * au«, 
„roeldj' narfjtciligen Öinflu^ eine oHeMi [tarfc Slnfpannung bes Ärebit^ feiten« 
einer ©einembe auf bie iib|ü^[al)iafeit unb ben ^ur« i^rer DHic^ationen 
auf bem ©elbmarfte ausübt, roirb mit mir e« für bebenflid^ galten, biefen 
itrebit für ein hod) immerhin au|cr^oIb be« unmittelbaren SSirfung^freife« 
ber ^emetnbe liegenbe« Untecnel^men in Slnfpntd^ 3U nehmen, ^ber — 
fo mirb man mir einmenben — biefe« 9ebenlen ift in vollem 9Ra^ nur 
(ered^tigt ^infic^tlic^ ber auf bem gemol^nüc^em SBege aufgenommenen, ber 
bdrfenmäßigen Slnle^en, roä^renb e« faum in« ©eroic^t fallen fann bezüglich 
bcrjenigen, tüeld;e bie (Bemeinbe bei ^i^fid^erung^anftalten unb äf^ntic^en Waffen 
aufnimmt, um fte an bie ^aiunrien ineiter ^ju f^eben. ßm gilt aber auc^ 
^ier ber gleiche ßirunb, ber gegen übermäßige Ärebitfpannung fpric^t; e« 
erl^ö^t ftö) au(^ burc^ biefe Slrt non Slnle^en bie Summe ber STnle^en«« 
fc^ben unb bie llrebitinftitute pßegen bei ber Aonfunen) um älnle^en ber 
^emeinbe ftet« bte ^amtfumme ber 6d(iilben ind Sluge p faffen". Itann 
fonad^ ber ®emetnbe bie 8efriebigung be« jhebitbebflrfniffe« für ben jlletn« 
Wohnungsbau — aBgefe^en von ben befprod^encn SluSna^men — roeber im 
(Bangen, noc^ aU ÜigauAuni] bee allgemeinen ^ppot^efenfrebitö ^ugeniuiet 
rcerben, fo ift bie ?t-rage erörtern, ob l^ierfür nid^t anbere, naberliegenbe 
unb reichlichere ^rebüqueUen nu^bar ^u mad^en ftnb. ^a n)irb nun non 
2e<I^Ur«@((äffIe^ bie ^fc^affung ber erforberli<|en (^elbmittel burd^@taat«« 

» lieft 17 ber Scfjrifteii ber ©entralfteUe e. 180. 

• Siationale Sßo^nungsrefovtn, 1895; 9ieue Beiträge jur nationalen äBo^inung'j* 
reform, 1897; 2)cr erfte (Schritt juc nationalen SBohnungärefocm, 1899; ©ie ftaot* 
liehe äiJohnungäfürforge, 1900. 
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l^ilfe im Sßegc ber iJIuggabe von Saupfanbbricfen ocrlatigt . bic Don einer 
Snnbe^- bejro. 9Rei(^g='J?fanb6nefanffnrt au§(^ec^e6en unb j^ur Iserginfung unb 
oümä^iic^en 3^ügung gebracht roerben roürben. Jür ben ^apitalbctrag ber 
$fanbbrtefe unb bie 3infeii ^teraud tDürben bie mit ben ftaatUd^en ^an= 
vovfd^ttffcit erftedten ober emor6enen SBol^ntm^eit unb oulcrbem ber @taat 
felb^ be^io. bie von i^m garantierte $fattb(rtefaitfta{t laften, bie eoentueQ 
für ettoatge Serlitfle burd^ eine ©oltbarl^aft ber fSmtli^eR $fanb5riefe 
^ecfung fud^en (}ätte. ^cr ooffe ^erfteHutigSroert würbe nur unter weit* 
ge^enben ^vautelen unb umuc^ft überJ)üupt nur an gcniciunütjic^e Sauoer* 
einigungen bargelieljen, für 2Bol^nung§bauten ber ^Viraten unb ber 9(rBeit= 
geber roütbe ber 6taat$Irebit nur eintreten, toenn bie Unternehmer ftc^ ben ge« 
gebenen SWinbeftanforbcrungcn an ein folibe«, gute« SBol^nen ber ,JIetnen 
2mU" unb ber bauentben ItontroSe bur^ bie $fanbbriefanpa(t untenuerfen. 

S^ntid^e gbeen würben oon 3. Satfd^a unb SB^« Xeubt auf ber 
1898 er 3<t^'^^v^f(>mmlung ber Sfibweflbeittfd^en Konferenz für innere 
?Üüif;on entnjicfelt. Um ben fleinen Seuten bie SJiöglid^feit ber ßrroerbung 
eine^ eigenen §eim§ ^u geroäJjren, [oUten il^nen unter ber ^i^orau^fe^ung, 
ba^ fie ^/s be§ 2(ufroanbeö [elbft aufbringen, oom Staat ^ r, unb ncn Der 
^emeinbe bargetie^en «»erben, unb le^tere beibe bie ^ierju erforberlic^en 
Littel burd^ ^u^gobe 9on ISaupfanbbriefen aufbringend 

SanbeSrat 8ranbtd' »iS in feinen belannten ä3iwf((|Iftgen ben ©tootd* 
frebit nur oudnal^m^etfe Ginjelperfonen guwenben. (Sr beult ftc^ a{§ 
Erbauer ber Ifeinen fBo^ungen tebigttd^ bie fic^ freiwillig bilbcnben ©au» 
genüfjerildjaften, alö X'arleljenöi]cbcr ftaatlid^ ober prooin.^ieH organifierte unb 
garantierte „^aubanfen", roiH aber, um bo5 ©taat^rifilo nit^t aü^u bod^ 
«jerben ?iu lafjen, bie Öelei^ung auf '/lo be« Söerte« beft^ränfen, roä^renb 
uon ben übrigen ^/lo bie Örtlid^ i^uftänbigen .Greife, ©parfoflen unb 53eruf§' 
genoffenf<|aften je Vio, ben Sfteft bie ©enoffenfd^aften au« eigenen Mitteln 
aufzubringen Utten. ^iefe 9tnregungen l^ot fld^ in ber $oIge au<$ ber 
herein „9leic(fwol^nung«gefe|" f^u eigen gemacht. Site sunfid^ft ai^ufteeBenbed 
unb iih Stammen ber l^eutigen (preu^ifc^en) ©efe^gebung erretd^Bored ^iel 
»erlangt bauu ^lanbt^S in feinem S^eferat jum 8. .^ongre^ ber Gentrai* 
fteffe für 2lrbeiter^2Bot)IfaJ)rt§einric^tungen^ bie 3iu^barmat^ung ber fc^on 
beftet)enben ^rebitinftitute öffentlichen S^arafterö für ben Äapitalbebarf be^ 
^ieinwo^nungdboueiS. S)ie Snoaliben^'^erftd^erung^nftalten foKen ^iemac^ 

^ :Satfc^a unb Xeubt, ^tationale 'ilnfiebelung unb SD^^o^nungdrelorm. grant« 
furt a. m. 1899. 

* 2lufgaben üoii (^ieiuemben unb Staat in ber Söo^nuugöfrage. Stöln, 

» ec^riften ber eentralftcttc '^t. 17 S. 117 ff. 
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bie affentl^atSen grünbenben gemetimii^igen 8(moeteme; femer burd^ ^^^er« 
milteiuuij bei Spaiiüfjen and) i^injelperfoueu — biefe Dor^ug^^roeifc jur ©1=» 
ric^tung Keiner ©igentum^ljaufer — mit ^nrldjen bi§ t^unlid^ft fjoljex 
^elet^ung^gten^e unterftü^en, roobei für bte gange 6umme ober ben über 
bie 3)JünbelftdJer]^eit ^inouggel^enben Setrag bcr ©porfoffe gegenüBcr bie 
pnbtgcn ätrbeitgeber bet adie^en, eine ad hoc gcbilbete Bttvgf (^aft^l^ef eQf c(aft 
obo bie ^kmetnbe bte 9ftr($f<^ft au fibemc^meti ^fttten. Slaneben ifl wt* 
gefd^Iagen^ bte preugifc^eti SRentengefe^e ait<^ auf ftäbtifd^e ©ntnbftttffe^ 
toeld^e mir au9 ^ou^c^en nebft ©orten befielen, anguroenben. ^iefe $or= 
fc^löge ijai ©ranbtS in^^rotfd^en Ttod& ba^in erweitert, moi]c ber ©taat 
ben 5.^erftc^erunav:a^lIa^^en eine üuote ber oon i^nen audjulei^enben ©ummea 
iux Verfügung fteHen K 

Über bie oom 3noa(ibent)errtc^erung$gere$ Dom 13. 1899 ein* 
gnäumte ^dtfu^, bte ^fte bed ^enndgctiiS ber ^erft^emngdanftaUen m 
ntd^t münbelfid^efen ^ypoi^dtn für StTbeitenDO^nutigcn otiauCcgen, l^itioiiSf 
ge^enb, ^ot SoitbeSrot Dr. fiteSred^t iüngft für bie Slnflttlieti bte Qt» 
möd^tigung geroünfc^t, nac^ iJtu^Iei^ung t^reö gcfamten 'ikrmögeng einen 
roeiteren 33ebarf an 2lnle^en«gelbern für bie gleichen S^^^^ ^"^^4 Sluögabe 
oon Obligationen jju becfen unb nötigenfalls biefe ©elber einem, 6i8 pi 
^/3^ 0 niebrigeren ^indfufte unter Übernol^me ber S)tfferen5 auf bie ^nftalt^^ 
faffe aad|ulei§en 

fßon iBanbeSvat Dr. Stebted^t, bem ^otfif^ben ber S^erfid^entngd^ 
aitflolt ^annotwr, iß ber ®ebanle einer toettge^enben SCuiSgefÜattinif^ 
ber @par!affen M ®e(bgeBer tmb ^tttetglteber groifc^en ^erftc^erung^anftalt 

unb @nt(ei^er auögegangcn , bei iii^^uii|d)en in §annoDer unb ber 9l^ein* 
proDinj weiter entiüicfelt unb in umfaiiflieidiein ^kge praftif(ft üerroirflid^t 
raurbe*, neucrbing« aud^ nac^ ben Sefc^Iüffen be^ pfälgif d^en JßerbanbStttge^ 
oom ^e^emSer 1900 in ber SR^einpfal^ SBurgcI gefaxt ^at. 

^fU^ ber ÜReinung bed äl^erfaffer^ fmb bte 6|Htria{fen „fd^ nad^ 
i^rem {|efd^ic^t(|en (Knmb((arafter afö Sd^a^pfungen ber ootbeugotben SCrmem 
pflege jur Ifinftigen SKttarBeti an ber ©efunbung ber SBol^nungdoerl^öItnifle 
Berufen. ifl aber m^t 5(u oerfenncn, bafe fid^ bcrfelben mclfättige 
^)inbcmiffe foroo^l red^tlidja (luie 3. bie g-orberung ber 3)lünbelfi(^er^eit 
für bie ^^axU^tn) olg t^atfäd^Iic^er 2lrt (^^ereit^altung ber ©eloer jur §eim« 

^ Scricfit über bic TTI. Öen.«3Jetf. beö JH^ein. Sierein« sur ^Jörberung bed 

• 8eri(^t über bic Serfammtungen beS 11. ©oangei.^aüctalen ilongrejieä 1900 
€.97 ff.; Sicbrec^t, Sieic^g^tlfe für (Irric^tung Keiner aCo^nungcn. ööttingen 1900. 

• III. Serf. be9 SK^etn. herein« 6. 8 ff. 



Digitized by 



252 



^a{)Iung an bie Einleger) cntgegcnftcttcn" ^^»"^^itt ^^»nn oerlant^t roerben, 
^a^ ftd^ bte arf äffen , forocit bie ^inlai^e üjrer Kapitalien in Daile^ 
auf liegenfc^aftlic^e© llnterpfanb ^uläffiq ift, ror^ugeroeife bcr 59e(et^ung oon 
^leinroo^nungen guwenben. (Imer Crganifation ber @parfa{{en al^ ^I^^er« 
ntittelung^fteQen ber ^erftc^erungdanftatten bfirfte ftc^ namentltd^ in 
pbt€ti bie oud^ ben Spatfaffcnorgancn mongelnbe unb ^erfonolr 
lenntntö Imberlid^ enoeifen, wtS^fdb bte neuen 9Inregung Dr. 2ie6te<$i^, 
wonMMi^ bte ^ttjlatten buv«^ ^noetterung i^red ^Ikrmottung^appatatö in ben 
©tanb i3t)c^i ipciben fotlen, bircti mit ben ^reoitbeöürftigcn in ^e^^te^ungen 
treten, cntf(^iebcn ben 5?ornia oerbient^. '^flehen ben 3pftiHfaffen läge 
bie ^efd^affung ber erftfteUigen ^i^pot^efen für ben Äleinroo^nung^bau mit 
tiner — roo immer t^unlic^ — 6i^ 75 o be^ ©c^ä^ung^roerte« ^inauf= 
gerfttften i^etei^ungdgrenge ben Stiftungen, ben ftaatlid^ beoufftd^tigten SSer* 
{td^emng^efe&fd^^en unb Stltien^^^pot^efenbonfen^ in erfitev Sinte aber ben 
Hnftalten für bie focta(e Skrfic^erung ^inficl^tlid^ be^jentgen ^eUS i^red 
^ermdgen^ ob, ffir wel^ von bem ®efe$geber IRünbelftc^er^ett oerlcmgt 
toirb. SBeiteie, }djx ti^iebigc (iidDqucÜeu luürten [ciuer erfc^loffen , luenn 
bte tote .'pönb (2)omöne, Äirc^e, Stiftungen) bie qrofeen ©ummen, roelcfie 
ftc au^ ber äJeräujjerung il^re« urfprünglid^ geringwertigen, o^ne il)r ^wt^un 
3u Saugrünben umgewonbelten ^fi|tum^ in ber Umgebung ber Stäbte 
«r^ielt, bagtt oermenben würbe, ber (SrfteSung ileiner 9S^^nungen burc^ 
Vergabe ber Saugelber unter bte 9trme )tt greifen. Slud^ ou^ ber auf 
mehreren Serbanb^tagen ber ©runb« unb $au^Beft$eri»eretne ft^on 6e^be(ten 
©rünbung t>on ^fanbbriefämtern al« GJegenfeitigfettSanftalten be« ftäbtifd^en 
Sobenbefi^eg nadj 3lrt ber a(tpreu^ifd;i;u i^anbf(^aften raäre roofjl Bei eiit- 
fpitdicuber Jörberung oon feiten be^ <5taatiJ eine namhafte i^rgänjung be^ 
^riuattrebitg gu erro arten. 

2(lSbann fönnte bie oom 3nt)alibität^^ unb ben UnfaUDerftd^erung^ 
gefe|en für älrbeitenoo^Ifa^SwedFe frei gegebene ^(fte bed (BefamtoermdgenS 
t>er iBerft^erungdonf^oIten unb Seruf^enoffenfdl^ften audf(|^Ue|$4 P"^ ^ 
fd^affung beS legten S)ritteld begn». Ster^d be« Saufrebtt« Serwenbung 
finben. ^er ^opitalbeftanb ber ^l>erfid)erung^anftaUen unb gleic^gefteHten 
i^a jjenemndjt an aen Beläuft fic^ 5ur 3^it auf runb 860 ^jJUHionen ^arf, 
jener ber SeiufögenoiienfciBaften auf ca. 140 5)üUionen ^Diorf; erfterer ücr^ 
meiert fic^ jä^rlid^ um faft Uü Millionen. @d {önnte al(o Ij^eute f($on an« 

^ ii>eii^[. Sieferot be^ i^erfaffers auf ber t^. Monferenj ber (Sentralftelle föt 
Slr6€iter«3ßo^lfa^rtöeinrul)tuitqcn, <£. 190 be^ 33ericöt§. 

* Jßerfammlungsbtndjt übei Den 11. liuauijeiifd)=^)ütiaien üougre^ 1900 ö. 101; 
fiie&tec^t, 9{ei(^S§itfe für ^rrid^tung fleiner 38ol^nungen. (Böttingen 1900. 



Digitized by Google 



nö^ernb eine f)albe TliUiail^ für ben angebeuteten ^wcd flüfftc^ c^cmat^t 

roerben. ift anjiunel)men , baB biud,iid)nitt[ic^ 10 ^ o be§ ©elDbebaifi? 

com Erbauer bejro. ßnoerber Üemer äBo^nungen auö eigenen ^Htteln (fei 

bittd^ @rfpamiffe bed einzelnen, burd^ ^itgiiebdbeiträge ber gemein« 

nO^tgeii ^eietiiigtmgoi u. a.) iiber bitn^ ^6<iift|ttit9 bed $crfimaaiebttd 

aufgelhra^t toetben. Selben nun mtnbeflciift bev auf ciu 4000 Wtialt 

§tr oeranfc^Iagenben Hofiten einer $hhnim»ofymt% bttt(| erße ^ppotl^e!, 

bie 3)ifferen§ bt^ 90% au5 ben an jroeiter ©teße gegebenen ©elbem 

ber 2lrbeiterüer|idiirinu^ ^U'becft, fo laffen fic^ mit ben eciDä^nten 500 Wliüu 

oncn runb 525 OüO yxleinmoliJiungen unb mit bem .^apitarproadj^ aUjä^rlid^ 

toettere 60000 foldjer 'Äo^nungen erftetlen. 2:^atfä(^licl^ angelegt für %xhtitex' 

»o|nimg9$roe(!e ftnb oon ben ^eruf^genoffenfd^aften übttfyxupi feine HapitoKen^ 

feiten« ber äSerftd^nedanftalten @nbe 1900 tnSgefamt 78 180 000 W., 

mwtt mir 12 SiltSionen niclt ntünbcC{l(|er unb nur ca. 35 SRiSionen su einem 

unter 3'/f ^/o UetBenben 3in#fuge angeCegt {Inb. (S^e mm aber bie jttäfte 

biefer, ben üon ber Söo^nungönot betroffenen 2?olfefreifeu am uai^fttu 

fte^enben Drganifationen im ©offen, oom ©efe^geber gcroottten Umfange 

nu^bar gemadit firtb , fam ben ©emeinben , beren ^^ürforge fid; aud) noc^ 

auf anbete ^einiLfiiungSIlajfen )u erftrecfen \)at, bie ©elbbefc^affung für ben 

Qau Heiner unb biOiger ^Bol^nungen nid^t zugemutet merbem SCBer auc( 

menn bie SKitteC ber ^rbeitemerfld^erung fid^ old unguKittQK(^ enoetfen 

follten, wäre immer nod^ e^ ber ©toat, M bie ®emeinbe jum l^tlfdmeifen 

(Singreifen Berufen. 3unad^ft ift ber ^t^it be8 6taat9 ungleich en9e{terun($«« 

fo^igev, alu jener be§ einjjelnen ©emeinrocfeuy. 3]or üUeiii aber ift ^vt 

berüdfid^tigen, ba^ juirtfc^aftlic^e Ärifen eine 6tabt auf aEen ©ebieten xljxe^ 

SBBirlungdfreifeö i^ua^Uid) treffen, fit^ alfo im %aUc einer erheblichen Öe= 

teiligung berfelben am ^ppotl^efenfrebit befonberd fd)mer füljlbar macr;en 

mftjsten, n»%enb im (Staate berartige Stiftungen bed SS^irtfc^aft^lebend, 

bie bod^ faffc ßetd nur einselne 0tebiet«teiIe ober (SrmerMlaffen berü^, 

e^er i^ven SCudgleid^ ftnben. 

« 

4. ©teuerlid^e @rteid|terungen. 

S5on minbcrer Sebeutung, alö bie 33er:in[img^= unb 2;ilgung§quoten 
beö ©runbem)erbg= unb 53aufapitalg — auf beren t^unlic^fte SSerringerung 
bie Dorfke^enb erörterten ^iia^na^men gerichtet fmb — aber in il^rer ©efamt« 
mitlung auf ben laufenben äiufmanb für bie SRietmol^nungen unb bie 
batta($ Bemeffenen ilRiet^infen bod^ ni($t p unterfd^Sten, finb bie @taatd« 
unb ®emeinbe|lettem unb bergleid^en öffentHdüen Saften beS {^au^beft^e^. 
^enn aud^ bie ©ebäubefteuer mirb entgegen ber in ber Sitteraiur Aber 
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©tcuerrocfcn «nb So^nungSfragc guroettcn vertretenen Stttfdjauung* gleid^ 
üUtii ubiigen jäljrlid;e)i oöer m fürgercn ^>enübcu iDiebeite^renben Seiftungen 
mof)l ref^eImä§ig vom Eigentümer auf tiüi Bieter überroötjt. (5^ fann 
, füglid^ au(^ ben Hauseigentümern faum bie Berechtigung f;ier,3u beftritten 
trerben, benn abgefe^en von ber gemeinniitigen ^emtietungSt^iätigfeit ift 
bie ^ereitftettting von SBol^tiungm ein veined (Snoerbdgefc^äft, baS bod^ 
gum minbejien eine ni($t but<$ SCBsfige (eeinttüd^ttgte 5tttpttaliiec9inftmg 
gen)ä()rleiften mug. SBSer bad $vti»at!a))ital oon bet ©pebtlation mit 
ejotifc^en unb inbulhieHen Sßerten roeg roieber me^r für bie SSermögenS» 
üiilage in .Stleinroo^nungö^äufem intereffieren imü, icirb im ©egcnteil au^er 
ber üblidfien ^Jerjinfung unb '^Imortifierung unb bem 6rfa!5 aller Sarauöltuien, 
gu benen bie (Deböubefteuer eben au(^ gelj^öst^ noc^ einen mäßigen ^etngeniinn 
Sitgeftel^en muffen. 

Um bie 37liet|infen bennod^ innerhalb ber füt bie SBo^mmg^bebfivftidcn 
evtrfiglid^en ©rengen Italien, unb um gemeinnfitige 8ottuntetne^mimgen 

leiftungSfä^iger gu erl^alten, ift unterfuc^en, ob nic^touf {ieu etlichem 
Gebiete eine roeitere (Snttaftung geboten werben fann. §ier fommt natur* 
gemä^ ^uerft bie ©ebäubefteuer in Setrad)t luib j^max für bie ©täbte unfereS 
©r^ebungegeSietö üon ben brei 3(rten berfclben — ber .giauötlaifen^, §au^= 
ging' unb ^auSroertfteuer — im roefentUc^en nur bie le^teren beiben. 2)ie 
n)eitefte Verbreitung ^at bie ^auä§indfteuev gefunben, bie audjl — namentlich 
für bie KommunalBefteueiung — oon ber äBiffenfc^aft beoorgugt »irb'. 
9{euerbingd inbeffen »enbet, wie mir no(| fe^ werben^ ftd^ bie $rasig aud 
focial«pontifcl^en 9fHi(!1td^ten mel^ ber in 9oben unb SBürttemberg einge« 
führten §ougn)ertfteuer ^u. 

9iüdj bem preu^ifd^en ©ebäubefteuergefe^ oom 21. Tlax 1861 mürben 
bie ijäufcr im eine jemei(e IBjäl^rige ^veriobe nad; bem burrfifcfjnittlic^en 
3)iietn)erte bec oorauSgegangenen 10 Qa^re ^ur ©taatsfteuer ocranlagt. 2)ie 
Gkmeinben erl^oben S^fc^Jägc §um ftaatlic^en Steuerfa^ oon 4^/o bed 
ShifungdmerteS. 2)iefed @9ftem behielten bie ©emeinben oud^ bei, nac^bem 
burd( ®efe( oom 14. guli 1898 ber gefamte ber ^Sufer« (mie ber 
fibrigen 9ieal«) Steuern ben ®emeinben fiSermiefen mürbe. IDer fDlietwert 
6ere<|nete fx^ nun allenthalben, namentlich in ben tnbuftrieUen S^heinlanben 

" 2lb. SBöfliner in @cf)önliergs ^anb6u(h ber pofit. C fnuomie, 4. ^TufC., III. 8b. 
©. ;i52; Bd)aH bafelbü o. 239; ferner in ben 33eria/tLU nbcv bie IL unb III. ßJcn.» 
Serf. beS ^^ein. Vereins bie Vorträge oon £anbtat ^ön^off unb ^egierungsaffelfor 
Sur 9lieben. 

« ®<haffle, (9runbfa|e ber 6teuen>o(itif 6.310; !^ steuern, befonberer Seil 
e. 180; »ofd^er, gfinansmiffenfd^aft ®. S74. 



Digitized by Google 



Sdrberung ber gemeinnü^igen ^aut^ätig!eit burc^ bie (Bemeinben. 255 

für Sfrbettcrl^äufer, bejüglidj rocld^cr bie ftörferc 2l6nu$ung unb größere ©e* 
fö^rbuug ber 3}iiet^cingättge ben SBo^mm^gjin^ fteigcrte, namhaft I)öl^er, 
als für bie 2Bofmc^eBäube beö iDlittelftanoe^ unb ber Ijo^eren .klaffen, im 
Äreife Solingen j. ^ö. auf 8—9 "/o gegen 2V2— 8 ^^0 — eine ^öcjft antifociale 
fiberlaftung ber fd^onungsbebürfiigeii äBo^nungen. ^er fd^on emäf^nU dtm^ 
er(a| ber auftötibigen iRiniftenen omti DitoBer 1899 empfahl bamm ben 
©cmeinben bie S^erotilaguiig ber (ieSoube n<u| bem „getnetnen SQßerte'' mit 
einem aQiä^tUc^ feftgufteOenben ^rominefa^ unter SBegfaff ber Btö^erigen 
?5noüegten ber genjerblid^en ©ebäube^ 

ben (frfafirunaten rerfd^iebener ©emeinben (Min, ^fWüt^eim a. 
9)^alftatt=^ur5a(^ unö einiger i^erltner 58ororte) wuiben ouxd) bie neue 
Sefteuerungöform bie 2(r6citermiett)aufer biö 45 ^/o entlaftet, roä^renb 
ber SlugfaH bur(5 ben ^el;rertrag aud ^ouplä^en, gewerblid^en unb ^errfd^aft» 
li^en Käufern reid^iid^e 2)edhtng fanb. S)ie S^frieben^eit mit berfelben 
lommt aud( in ber er^ebli^en SIBna^me ber ©teuerreKamottonen gum SCudbruil''. 

Sbvc Babifd^e ®efe|entn)urf über bie SSermögen^fteuer , roeld^er aud^ 
für bie ^ommunatbefteuerung mo^gebenb werben roirb, beftimmt Ijuific^tlid^ 
ber ©ebuuöe: ®er iNeiniügen^fteuerrocrt befte^t im lau[cn£)cu Serte beg Öe^ 
bäube-?; unb luirb burd; amtliche ©d^dljung beftimmt unter 33eriicffic^tigung 
ber Äiaufpreife ouS ben ^a\)tm 1895—1899, 3n Öicmeinben mn über 
5000 @inn)ol^nem tritt t)on 10 5U 10 ^al^ren eine allgemeine 9teueinfc^ä^ung 
ein. 3» ^ner swifd^engeitlid^ ätnberung ber ä^onlogung geben ^au» 
nerjbiberungen nnb SBertSer^ö^ungen von 25 ^/o auf* unb aBwftrtS Wak^, 
5&a ba§ Steuerfapitat ber feitl^erigen bobifd^en ^äuferfteuer na^ ben SBerfaufd- 
prcifen in ber ^eriobe 1853 — 62 ermittelt tft, mirb fid; für bie ©ebäube 
namentUc^ ber iubufirieCt enttuidtelten ©täbte eine aujerorbentlid^e @r^öf)ung 
be§ 33efteuerimg^mertee ergeben, für bie eben, jofern man eine Jverf($Ied;terung 
beS bcrmaligen 3iiftflni>eß üermeibcn roiü, in ber 3)ifferen^ierung be^ Steuer« 
ftt^eS K. für bie ^leinroo^nungen ein älu^gleid^ gefunben werben mü^e. 

3n ^ai^ern ift bie «,^audfteuer'' eine birefte ©taatiSauflage , burd^ 
»elc^e bie ÜHu^ung aud ^ftufem in ©täbten, SRärlten unb auf bem platten 
Sanbe belegt wirb. S)er 9Ra6ftab für bie ©eftcuerung ber Käufer ift t^)re 
3}tietöertragöfül)igicit, lucUtc in beiu latjilid^en mirflid^en ober bem mijglic^en 
(gefd^ö^ten) 9Jliet^ertrag gefuc^t wirb^. 3)ie (iJemeinben ergeben bie ^auö* 

i 9Cr6eiten»o|l, 16. ^a^rgang ^eft 11/12 &, 258, ttm 1896; IL <Sen.-Serf. 
beS Stlein. iOeretni» G. 19; $reu|. SSenpoltungdBIatt XXI 9lr. 5 @. 45 ff.; «td&n. 
(SemeinbeBlott 1 Str. 17 e. 257. 

* n. ®eiu«Sevf. beS SH^em. 93eretnd ®. 26. 

^ ©efe| Dom 19 gtoTlSSl^ ' aUgemeine ^auäfteuer betr. 
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fUaet in proseniualen ^uf^ lägen ben ftaatltc^m @&|en. (&mt €teao» 
crleic^tcrung bcr Sltbeitcr^äufer ifl nidpt i^ufäfftg. 

©tc ©tcucrocrfaffungen ber in 59c;^uc^ auf bicfelBcn üöüiä autonomen 
fät^fifc^en (55emcmbcn geigen Die buntefte ^Jiannigfaltigfett, eine Befonbcrc 
S3erücffid^ttgun9 be^ ^JJiietö^oufe^ für SirbeUer tritt jeboc^) nirgenbö ^eroor. 
Hamburg ^at burd^ einen ](feute nod^ giUtigen )6ef($lu^ oom ^alßt 1817 
bte @cimbfteiiev fflv grdfm Sßo^mingen auf co. 12 W«, für Heinere auf 
ca. 8^/o bcv ^tete nomicrt. gn ßftertetd^ (efitc^t eine esoi^ttant l^^e 
@teuet für (9e^be. (linfd^Iul ber SonbeS* unb (Semeinbesuf daläge 
eiicid;t biefelbe mancherorts faft 40 "^'o ber ^Jitetjinfen. (Sin ©efe^ »ont 
9. ?feBruar 1892 über bie Steuerbefreiungen für 2li6eiter^äu|ii auf 2-i '^saljrc 
ift faum loirffam gcroorben, ireil e?- i^tibtiterbäufer, bie von ^jirioaten oötr 
äiftiengefettfc^aften eibaut toerben unb biejenigen, in u)el(^en ber ^JJÜet^inS 
pto qm beiool^baten SdaumeiS für ^ien 1 fl. 75 fr.^ in Orten ü6et 
10 000 (Sinwo^ev 1 15 fr. unb in Orten mit geringerer @ee(en|a6I 
80 ft. fiBerfteigt, oon ber SSergünftigung audf^^ltett, »ftl^enb SB^o^nungen 
5U biefen greifen l^eute foft nirgenbS «le^r cr^ältlic^ ftnb*. 

@in Slicf nod) auf bie Steuerüerljaltniffe für lUeiniuofjnungen in ben 
Sänbem, roetc^e überl)aupt in ber äÜo^nungSfrage eine nennenSmerte gefe^* 
geberifc^e SSBirffamfeit entfaltet ^aben, mag bad mofaifartige i^lb oeroofl« 
ftänbigen. 

^ngUnb ^at oon ber Inhabited honses tax äffe SBo^nl^Snfer mit 
meniger al9 20i? ga^re^rtrag, SlrBeitenoo^n^äufer unter Beftimmten 9!)orott^ 

fe^ungcn Bei noc^ ^ö^erem (Srtrage befreit. 

^er 6elgifd)e 2Ir6eiter, n)cld;er fein eigene^ §au§ Bewohnt, ift frei 
©on ben ftaatlic^en, propin^ieÜen unb fornnuniaren ^ietnjert§% '^en^tex^, 
%{)üxen-' unb 3)lobiUarfteuem , fotange ber iKeinertrag bcä ^aufeS unter 
102 — 132 ^x., aBgeftuft nac^ ber ©inroo^nerja^l ber Ocmcinbe BleiBt. 
^Bnlic^e Sergünftigungen ftnb in ^vanttti^, aber nur für bie erften 
fünf 3al^ naci (SrBauung bed {)aufeS eingeräumt ^anemari (a|t 
SBol^nungen Bid 32 qm Sobenflöc^e oon ber $autoealfleuer fret^ 

^Non ben ©emeinben unfereö (Sr^ebunf^^aebiet^ befi^en nur 9^ac§en, 
Äbln, «spamburg, £in5, 3:rient, Söiener äkuftuDt unb ^rab ©teuerorbnungen, 
we((^e bie fleinen äBo^nungen in geringerem iDla|e atö bte übrigen Bei^ie^eit^ 



^ 0. ^^ilippoott^, 38iener 3Bo^nunggoer$aitniffe. »erlin 1894, @. 51. 
* <S$eBerg, Miftubefteuer im $anbio9tterBu<9 bet^^tootSiDiffenfc^att, 2.9(ttfrase, 
4 Sanb e. U ff. 

« Setgl. ühm e. 213 IX. 
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^ie Tcnben?, ()iiiucf)tli(^ ber ^^^efteucrung ber Älleinroo^nungen i^on bem 
fonft für bie (^emeinbefteuem ma|gebenben ^^rincip bet Seiftung unb ©egen« 
letfhtng a()ttn)ei(^en unb ^iet in erfter iBittie bie SeiftungSfä^igfeit ©runbe gu 
legen, mivb mit iefpnbeiem 92a<^toi<f von ben r^einifd^en Soctalpoitttfent 
9crireteii. Bvanbtd nfinf^t, baf bte 9$erganfKgung bet Heilten ^ufev in 
^e^ug auf bie ®eb8ubefleuer, ©tragen« unb ^onolfoften, Befeuchtung unb 
bcrgleid^en tv-lci-lid^ gcroä^rleiftet werbe Sanörat I^ouljoff roiU burd] ae* 
minberte 6eian^ief)ung ber 2Bo()nungen für 'Dunberbemittelte , in^SbeKniDere 
in f leinen .^aufern, bei geftfe^uug ber einmoligen ober bauernben (^Jebüt^ren 
unb Abgaben bie ^rioatbaut^ötigfeit miebet bem ^au folc^er SS^o^nungen 
geneigt machen ^. Unb in ber fc^on ermahnten ^ition bed Sft^einifc^ 
Skvetnd ffir ^oibening bei» SCrSeitenDO^nung^nereniS an bie gnftfinbigen 
pteu^if^en SRtnifler ift bte 92oti9enbtgieit, ^ttrd;füf)r(arfeit nnb xt^tli^t 
3u(äfftg!eii einer <t!fgemetnen <Snt(afhing ber |^8ufer mit itCeinmol^mmgen 
im ilfaljuien ixi founiiuualen Wk:bäubeftcuern eingeljenb nac^(;ert)iefen ^. 

©egiuT Don „©teuerprioilegien für 'Jlrbetteripütjnungen" t}at ft(^ 
Obabürgermetfter ^bicfe^ bttannt, loobei er aQerbing^ feine ^ebenten ^egt, 
bie fleinen ä&o^nungen burd^ ^nnal^me vec^t ^o^cr, ab^ug^fü^iger ^b« 
nä^tmg^qttoten su entlaften^. 

Sie fd^on bie Sludftt^ngen an onberer Stelle ertennen lajfen, ^It 
^erfaffer ju ben entfd^iebenen $(n^ängem einer ftenerlid^en Segünftigung beS 
2(r6eiterhaufe§ gegenüber bem fonftigen ^mi^befit^ von feiten ber ©emeinbe 
unb beö vStaatö, gleichgültig, ob bte v^iutfei: uon priöaten ©eroerbetreibenben 
ober in gemeinnü^iger ©eife eiftelit iuiiiben. 2öenn man oom (Stanbpunfte 
ber bebro^ten fteuerlic^en ^leic^mäligleit unb Ü)ere(^tig!ett bte roarnenbe 
Stimme gegen bte SBiebereinfü^ning oon Privilegien in ^talt ber Steuer» 
ermäfeigungen ffir ^einmo^nungen ergebt, fo ift bem bod^ entgegenzuhalten, 
bat ed ßd^ ntd^t um ^ergttnjügungcn $um äSorteile oon er fönen, um 
^otlegien im eigentKd^en Sinne, fonbem um fleuerliche Erleichterungen 5u 
(fünften oon Sachen h^nbelt, bafe im übrigen bie gefamte ©ocialpoliti! 
im ®runbe genommen nichts anbere^ aU eine Sonbcrbegünftigima bei iinit^ 
fchaftlich Schmachen anftrebt unb ba^ fpccieü auf Dem (^cbieit Der ii>oi}nu)in?= 
reform aud^ eigentliche „Privilegien" für ben (Erbauer oon J^einntohnungen 



^ ?3ranbi§, 9liif{ia6cn oon ÖJemetnbc unb ©taat @. 43. 

2 Siönhoff in ber 2. @cn.=SBerfammtung be§ Sl^etn. ^i?erein8, Bericht @. 18. 

^ ©efc^äft^kn-tc^t beä SSerein« 1898'99 1 unb Einlage 1. 

* 1900 er iöeric^t be« ^-ranfnirter ^Kereinö jur Jörberung bev^ ^^Irbeitcr« 
3Bot)nung^5iDcfenö o. 29, Seridjt über bie iüerf. bed 2)eutfchen ^creimi für öff. 
funbijeitspflege 1900 8. 183, 189. 

&iffti\Un XCVI. — imo^nunaftfcage U. 17 
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— nämlid^ bic Sw^öffung »eretnfot^tcr Sauoor^d^nftcn — tmb für ben tu 
33ororten too^ncnbcn 2lr5eiter burc^ (^eit)äf}rung üeibiüu^ter Ja^r^jreife au[ 
ben Stra^enBa^)ncn befürwortet roerben. ^ie 'i^ergünfttc^una, be^roecft lebialirf), 
einen Xeil ber mit ber ^öereitfteUung Don '^(rbeiterroo^nungen nun einmal 
Derbunbenen Unterbilan^ an rotrtf((aftli($en Vorteilen aue^ugleid^, fie 
begnügt ftd^ alfo mit bem S^^f (Sntftelung unb (ih^oltung •einer ent« 
ftwed^enben $(nsa|( Heiner unb gefunbev So^nungen beigettagen sn ^aben, 
ol^ne bamit gerabe im gleid^en ^erl^ältniffe ben SRietjind ^erabbrü<fen gti 
ruiUcu. 35ofür, ba^ bie S^o^nungen in fonitörcr 33e^ie^ung aßen bißigen 
Slnforbcrunc^eu tntfprec^en, liai bie (i5efunb^ett«poIi,^et forgen. ^KötigenfaU« 
löürbe neben bem ßinfcfiieitin berfelben ber äi>egfan ber @teuererlei(i;ieiuni^ 
ein5utreten ^aben. (^in geiöifjer ^roang gur Übertragung eine^ S^eileS ber 
fteuerlid^en ^eooi^ttng auf ben äRietev n>irb oießeic^t burd^ bie oon ben 
übrigen SBermietem unb ben Sauten gemeinnü|iger Unternehmungen geübte 
jlonbtrrens fl<( geltenb machen. 

^e ^age, »ie bie 6teuevtttei($terungen gewährt weiben foOfen^ ift 

• nac^ ben in ben ein.^elncn 8taaten be[tefjenben (iiemeinbefteuerDorfdjriften 
nerfcfjieben ^u beantworten, ^üx .jjreu^en löürbe bie t^eraula^ung ber $äu|er 
nac^ bem gemeinen 2l^ert unb bie J^reifaffung einee "iUerteilö be^ leereren 
bQügli(§ bei ^rbeiter^äufer eine geeignete ^öfung barbieten, «»enigften 
fwoltifd^e Sc^mierigfeiten roären von ben fäc^ftfd^ @emeinben Übenoinben, 
benen in Se^ug auf bie 9(ufbringung beg ^temeinbeoufnanbeS faft oöflige 

• l^ei^eit gelaffen ift. 

3n Sänbem mit beft^ränfter iSemeinbeoutonomie auf fteuerHcl^em Gebiete 
fönnte ein gleidjer '^(nrei^ ^um ilteinmo^nungöbau aßerbingv Ijaufig nidjt 
gefctjaifen werben. So luare es beifpiel^roeife nac^ bem jnr S^\t in iöa^eru 
unb )öaben o^eltenben ^}tec^t§3suftanbe auogefc^Ioffen , ^u (^unjten einzelner 
äBo^nungdfategorien oößig ober teilroeife auf ben '^eigug gur (i^emeinbe* 
befteuerung verliebten. i^Uein aud^ ^ier fönnte ein SSkg befd^ritten 
werben, ber ebenfoffd jum Qi^ fül^rt. 3n faft fämtlicben ©emcinbcn finb 
bem {^ou^beftt bie nielfültigflen fteuerü^nUclen Seifbmgen gum dtemeinbe« 
oerbanb ald ^^oraudbelaftung auferlegt, wie in^befonbere bie beitrage m 
§erfteßung unb Uiuciljalluui^ von Ziia^ym unb ©e^rceijen, bic .Uanalabivabtii, 
bie ßiebü^ren für (Entfernung bcö 2lbortin()aIt§ , ber .f^aiKtjaltungöabfaUt. 
für Straften ^ unb ©e^megreintgung. 2öenn aud; gum Xeii für bic ©emeinbe 
ein ^loang jur (Sr^ebung biefer (iJcbüIjren unb Seiträge befielet (oergl. i ^• 
§ 2 bed preu|. ^ommunolabgabengefe^ed), fo ift biefeibe bod^ ^inftd^tt^ 
ber Unteroerteilung unbefd^rünft unb H bietet fid^ i^r atfe (ier eine au^ 
giebige Gelegenheit gur norgug^weifen 9erü<frtd^tigung ber Aleinmohnungen. 
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9Jo(§ empfe^IenÄrmter tft bcr Sßeg, bie §öufer mit ^?reinn)o^nungcn mat 
ebenfo toie bie übricien ju ben nerfd^iebenen ©emeinbclaften ceranlagen, 
bie le^tmn a6er nic^t uon ben ^efi^ent erl;ebett, fonbern auf ben gonbs 
fiSetnel^men, ber au^ bem Ertrage einer ftäbtifi^en Umfa$= unb $nwa^» 
fleuer nat^ ^a|ga6e ber oben @eite 242 gemac^n SBorfd^läge geMlbet wirb. 
S)a^ ©kt^e gilt htfi%lx^ ber JSergütttngen f ur SBoffer unb dfad, fomie 
ber einntaCtgen Setftitngen für ^atib^abung ber IBouaufftc^t unb berglei^en. 
oelbftieDcnb müfete aud) bie ftäbtifd;c Umfa^fteuer für bie (Srmcibuiu^ von 
©elönbe, bo§ §ur aC^balbigen 55ebauung mit ^leinrooFinuiiäen fceftimmt ift, 
regelmäßig außer .^e6ung bleiben, derlei SSergünftigungen finben ftc^ in ben 
6eite 213 X aufgeaä^lten @täbten. äRann^eim ift ber Qvlai von 
@tragen!o|ien an pmaU Unternehmer burd^ bie oon ben ftöbtifd^en 
AoUegien am 8. ^amwc 1898 gutge|ei|enen unten folgenben Sebtngungen 
augefidjert: 

„2)er Öaul^err uerpflic^tet ftd^ für [id^ unb feine 9ied;tönad;f olger 
gut ÖrfteHung Ueiner iIl>o^nungen {von 2 — 8 3^"^^^'^^" ^^^W ^^üc^e), 
fomie 5ur bauetnben guten Unterhaltung berfelben ai§ ^Uetmo^nung unb 
unterbreitet bie Saupläne ber ftabträtlid^en ©ene^migung. 

^ur Sicherung biefer ^er6inb(i(|teiten beftdlt ber Unternehmer ber 
©tobtgemetnbe eine Hauttmt^h^pothet auf ba0 Knwefen in ^ö^e bed 
^troBenfoftenbetrageS Susüglid^ einer Summe, meldte bem 3ehnjä§rigen 
^infenbctrage gleic^fommt unb ber eoent. 58ollfttecfung«foften (5®/o ber 
ber .f^auptjuuimc). Wät bem ^Nfaubrec^te biefer 5!autione^i)pothef tritt 
eiforberücfienfallg bie ©tabtgemeinbe ,^u (Simitin anbetet ,6i)potf)efen im 
^ijc^ftbetrage mn 75 "/o ber pfaubgeric^tlic^en 3c^d§ung ^wcüd, 2Öei 
mtnbefteng breimaligem ^erftog gegen bie ^^ertrag^beftimmungen ober 
wenn ein ben ^ertragdbeftimmungen nid^t entfprec^enber S^ftanb tro| 
^DVa^nung ben von fe<hd Socken überfleigt, mirb bie j(autiond« 

h^pot^e! 3ur fof ortigen ^eimsa^tog fällig. 

Serben bie IBertragdbebingungen erfüllt, fo bleibt bie ®tra^en!often« 

Über bie oorfte^enb f!i55ierten gegenfeitigeu ^ed^te unb Verpflichtungen 
mirb ein Vertrag abgef<hIoffen, ber im $fanbbuch eingetragen mirb. Streitig« 
leiten au§ bem Vertrag unterliegen unter 9(u^fd^lu| ber bürgerlichen Okind^U 
ber (^(heibung eined 6<hieblgerid^td. Sa tefterem ernennt jebe $artei 
ein ültitglieb, melch beibe einen S)ritten ^um Obmann m^h^en. 
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C. 80itl»ettiet(|ftiift{giitt0ett fft« %mrinn^i%t Untemel^iitiiitgeitr 

2Bä^renb btc 6ieJ)er gcfc^ilberten ^örbcnnu^^mittel ber ^emeimui^igen 
$aut^ätig!eit lebiglic^ in ^onfumn^ mit bei au^ (irnjerb^nicffic^ten aii^ 
geölten iDirtfc^oftli^cii l^aut^öttgfett gemeiert tDerben foSen, fmb nunme^ 
tio<( He SRajino^meit 311 hd^avMn, weld^ ber et|ieveii atteiti, cii SUidfluft 
etned Befonbeven, but^ bie Um^be gered^tferttgten Sßo^IvoQcnd ber 
meinbe gule fommen nKirben: 

1. 3" Öetrad^t fommt i^unäd^ft bie ^Jlnregung ^ur @nt = 
fte^unq Don Öauü e r ei nigungcu , XeUna^me an ber iRonfti = 
tuierung unb ^Serraaltung berfelben. 

SSBer bie reid^ auSgeftaltete forporatipe 2i^tigfeit auf faft allen Gebieten 
imfeie^ j^uUurleben^ betrachtet, fönnte — roie Dr. ^on^ ^retta in feinem 
jttngll erfi^iencnett €k$¥iftc^en üBev bie 9Sk»|nttngdfvage^ — anne^en, ber 
t)eutfd(e weibe bte So^ngdfrage gunfi^ji auf bem SBege ber ^eretnd« 
grünbung p 6rffimpfen [ud^en. @« tfl bic< jebod^ feme^weg^ ^uireffenb, 
benn füld;e ^Bereinigungen bürften in ^eutfd^lanb unt Citcnad) ba ^a^l 
oon 300 faum überfteigen ^. Unö ba aüein 84 berfelben in ben com 33er= 
fafjer befragten ©täbten ^ itire (Jntfte^ung ber ^nitiatioe ber ©emeinbebeJjörben, 
eine er^Ud^ größere ^nja^I ben ^emü^ungen centraler ^o^lfa^rt^oereine 
oetbanfen, ntujs mo^i angenommen merben, bo^ ba$ ^erftiUibnid ffir bie 

S^eutung ber orgonifterten 6el6ft^Ufe unb (!lemetnttä(igfett für bte 
£öfung bed SKBol^ungdproSIemd tn bie netteren 9c9dIIerttng9heife ftd^ noc^ 
nt(5t fo eingelebt l^at, um ber gü^rung entröten fönnen. Slnbererfeit« 
5t Igen hK iSx\a^)Xun<^^n mdex ©emeinben, ba^ ber uon üjncu au&^cgangene 
©ebanfe fafi immer bie frcubige unb opferbereite 3wfti"^"i""9 '^^^ ®in^ 
roo^nerfc^aft gefunben ^at. ber H)ai finb auc^ bie ©emeinbebeljorben 
bie berufenften gaitoren für bie Ü^rünbung gemeinnü^iger Sau» 
Vereinigungen, ba i^nen eine genaue Henntnid ber örtlich ^bürfntffe 
unb ber geeigneten J&tlf^mittel, bte firaftifd^e (Srfa^rung im Senooltungd* 
nwfen gur @eite ftel^t unb fxz aud^ über bte erfiMrberlt^en 9Cr(eitd{röfte in 



> Murelia, äiiüljuuugüuüt unb SBo^mingsjammer. Jranffuit a. SM. 1900. 

• ^. (Srüger jä^It im 2(rt. »SBaugeuoffenfc^üftcn'' be^ ^anbit)örterbu(|§ ber 
©taatätDiftenf(§aftcn (2. 2lufl., 33anb II @. 175) auf Gnbe 1S98 in 3)eutfc^Ianb 
beten 192, ffir öfterreic^ finb auf (gnbe 1894 19 angegeben, ©eitbem t)at ficö 
otterbingS, namentlid^ in ber 9ir}einpcooina, bie 3a^( biefer Bereinigungen nic^t 
uner^eMid^ i»erme(rt (SetgL oben bie 9b|anb(ung von 9(lhte^t.) 

* Setgt. oben 6. 214 XXL 
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ber jßerroaltuiu] unb bem icdjuiidien 3)ienft t)evfugt;n. 5>ic(füc5 bebürfen 
jebod) aud^ bie ©emeinbeucrmaUungen erft ber Slnrec^ung, c^e fie biefem 
iDic^tigen ^örberuttgSmittel einer ^telberou^ten äBo^nung^reform bie gebü^renOe 
Scad^tung juioenben. ift e« nun fef)r ju begrüben, bag »on ben in l^en 
Ie|ten Sohren gegtünbeten $voomsiai« ^w. SanbelDemncn fite bie gövbetuttg 
9(v6ettenoo4nttngdtDefend (fftr bie Sl^etnprooin} in ^üffelborf, für Reffen» 
Sloffou in ^anfhtvt a. SR., ffiT @((Ied»ig^$oIftetn in AieC unb ffiv bod dtvo^« 
^ergogtum §cf^en — $5iftortö*, ?Welitta»S5etein — in ©otniftabt) gerabe ber 
2löiiüUoii für bic Ohunbunn von lofalen ^^augefeüfrfjaften unb ©enoffenfc^aften 
befonbere iHufmtitjamfeit ^ugenjenbet n>irb, in rceldjem ^eftreben fie aud) bei 
ben ^uftönbigen £anbe0be^örben nac^t)rüdlid;e Unterftü^ung erfat;ren^ Wxt 
ber Unterftü^ung bei ber Äonflituirrung fotc^er SSercintgungen fofften jeboc^ 
bie @emetnbeDevnia(tun($cn i^re perföniid^e äSirffamfeit im gnteveffe bevfetöen 
ntd^t aU 6eenbigt anfe^en; es ift vielmehr im ^neS erfpriefiUd^n 

3ufammenmit!end be9 Detern« mit bev®emeinbe, mie nid^i minbev ber Soften« 
erfporni« burd^ bie ^ilu^barmat^ung rocrtt»ottcr 3lt5eit«fräfte, ber Kräftigung 
beg öffentlichen ^L^ertraueng biingenb njüu) djeu» roert , roenn bem 3>erein bie 
2)tit^ilfe ber ^Berroaltungg« unb ted^nift^en ^Beamten ber ©täöte über bie 
^eriobe ber ©rünbung l^inau^ bauemb erhalten bleibt. 

2. ^ie burc^ bie Beteiligung ber fommunalen ^erroaltungdovgane an 
t»er @ntfte^ung unb gfortentroidEInn^j bet gemeinniitigen ^auDeifinigungen 
i^erootgentf enen innigen 9Bed^f elbejie^ungen smif ((en Beiben metben ben S^eceinen 
<ax^ baburd^ 5u ftatten fommen, bat bie ^emeinben il^ten mettretd^enben 
(Sinflug ^u ©unften berfelben Sei ben staatlichen ©teilen auö Slnla^ von 
^er^autihmgen roegen örlanramg bniipoÜjeilid^er unb fteuerlic^er ßrleich- 
terungen , bei ben öffentlid}eii Vuiiun rlserftc^erung^anftalten u. a.) roegen 
^ergäbe von ^öaufapitalien, wie überi)aupt im ^«tßi^ßfi*^ ber ©rtangung unb 
geftigung ofonomifc^er unb moralifc^er Vorteile für bie Vereine $ut ^Itung 
bringen n^ecben. 

3m Sill^nlanbe werben bie (e^ügttc^en SSer^anblungen fafi buri^meg 
ni^t me^ burc^ bie (ofalen 8auoereine felbft geführt Qt9 ffat bieS 

üielme^r bie erwähnte ^Jroninjialorganifation für baö SÜo^nung^roefen 
übernommen, bie alfo in faft jeber Öe5iehung bie ^wnftionen ausübt, 
welche Secfjfer - Sdjtifflc il)reu ftaatlic^ organifterten Söo^nungöfom- 
miffionen jugebac^t ^aben^. älber auc^ bann wirb fid^ eine baneben 

1 Sergl. ^icrju bie ©eicftäftwberic^te beö ?R^eini)c^en ißereinö. 

• ©ie^e bie oben o. 24U aiierten ©Li^ritteii ooii äti^lcv u. (Sdöaifle über 
9lotional€ äCßof;nungäreform, foroie ben 3Jortrag ißec^Ievö auf bem 11. Goang.* 
fociolen Jlongre^, SSeric^t @. 108. 



Digitized by 



262 



^erQe^cttbe Igiiteroenttott to: (Skmetnbe m^l immer M fe|r fötberlul^ 

erroeifen. 

3. Um bie Ärebitiöürbigfett ber Untetnel^men in bei CntiUlidjfcit 
bofumentteren , wäre an fid^ bie Übernaf^me einer angemeffcnen ^al)l 
oon Ü^efeilf c^af tö' be$n}. ©enof f enf c^af tSanteilen butc^ bie 
®cmeiiibe empfe^lcndipert. ©ans unbebentUc^ ift biefe übemal^me old 
^ßetgfititiiij ffts abdcitetened ^eUinbe, gefttmbete @tra|seti{often tmb bergUt<j(ai. 
6omeit 9teretoefonb« flabtif(|et 8<trie^ ober {labttf^cr SHentenatiftaCten (9e» 
amtenpenftondfaffen) ober bie SteferoefonbS wm (^artoffen gur Verfügung 
ftef)en, wäre ein X^il btefer ^Wittel in ©efdjäftöantcilcn anzulegen. 3« 
nac^) ber ^umn^Iage ber SJereiiuguug unb ber Sirt ber ,^um Ürmexh von 
Slntetlen rerrcenbeten (Oelber fönnte für einzelne ^s^^ljxe ober bauernb auf 
ben ^e^ug von ^ioibenben teilmeife ober gan,^ Der^ic^tet werben, 
festere ift namentlich in ber §orm benibar, ba| bie ^emeinbe bem gelb* 
gebenben gonb« bie i^rerfeitö erloffenen Siin\at ic. oti9 ben Mitteln oei^ 
galtet, me(<|e aii9 bem (Srtrag einer Umf<4» ober SttnKi($9{)eiter fftr S^m^ 
ber fSol^nung^reform bcreitgefteKt finb^ 

3)agegen wirb bie unmittelbare Übernahme üon ©efeUfc^aft^anteilcn 
bur(§ §3arein?^a^lunt^ auö ber ©tabtfaffe in er^ebli^em Umfange mit SfJöcfftc^t 
auf bie ftarfe 3ni^»ifpi"<^nahme beifelben für bie eic?entlif§en ©emeinbeaufgaben 
too^l erE)eblic|^en 6(hmierig!eiten begegnen. gilt in biefer ^inftc^t badfelbe, 
mod oben gegen bie ^gabe von ^arlel^en burd^ bie @emeinben auSgefü^ 
mitrbe. ermägenSmert ift ber neuerbingd vielf ad^ — auc^ in ber le|tett 
!93erf<tm^^i^9 ^ S)€tttf(|en SSereiniS ffir dffentli^e ©efunb^etiSpflege — ^, er» 
drterte ©ebanle, <tn bie ^^i^nung oon ©efeUfd^aftd« unb ©enoffenfc^aft^ 
aiucikii Die ©ebingung fnüpfen, baj in ben 33erein^tt)0^nungen eine 
beftimmte 2Iii^al)I [tabtifrf)er 53ebienfteter unb 2lrbeiter gegen bie fonft üblichen 
3Jlietginfen oorroeg i^ufnal;me fmöen inune. @in foldier 3^iorbefin(t ift uon 
ber ©tabt granffurt a. 3)^. bei ber Übernahme oon 200 000 maxt MnUil* 
[Cheine ber ^tiengefeUfc^aft für Heine SBo^nungen gemad^t morben^. 

4. (Sine weitere für ben äSerein befonberS »ertooSe Untecftü^ungi^form 
ift bie Übetlnffung oon ftöbtif<(en (Brunbftftden aU 8auge(&nbe>. 
fDie SOte^rs^a^I ber ©emeinben Befthbet ftc^ im ^eft^e eine9 mt^gebe^nten 
(^luiiöbeji^tiv t)tr bie in bie femfte 3utunft nic^t für fommunak ^ruede in 

1 eie^ oben 6. 242, 259. 

> Serfammlungdberif^t 1900 6. 208. 

* (SngeC, Sie moberne aSo^nungdnot, £eip)ig 1878; 8e(! in ben ei^nfteit 

ber (SentralfteUe 2C. ?Ir. 17 @. 185; Slntrag bed I. SSargermeiftenS o. Qorf^t w 
ben Ttün^tntx aRagifItat vom «^rü^ia^t 1900, betr. bie SSo^nung^fcoge in 
äRüni^en. 
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Kttf)>ni($ genommen »erben mu^ itnb bo^er ^ut bevemfitgen 93er&u(enmg 
afö ISantocvtttn (efHmntt ift, 6td ba^tn aSer metflend eine mentg pvobuftbe 

3Sem>cnbunq finbet. 2)ic SlBtretunc^ bcr für bie (^emeinnä|igen Untcr= 
ne^mungcn etforberltcften T^ar^ellen roirb fid; barum unfcfiiüer ermöglidjen 
la^en. 9hi§na{)möiüei|c fann , )db]i luctin bie ©emeinbe fic^ erft in bcn 
Sefi^ beö crforberli(^en Xerram«^ fe|en mü^te, mit Den ^nt^^^fj^^ 
©emeinbe oerembac fein, ba| biefe ali @troer6etin unb Sieberoetfäuferin 
bagwifc^en tritt, um fo me^v, M fie bed ©tva^engelanbed bi><^ 6ebarf. 
Ob bad Sotttevrain unentgcItKc^ ober um meldten Idrud^teil bed mtrllid^ 
SSerfouf^merte^ abc^egeben werben foll, ift nad^ ben ^erl^ftltniffen be$ Sinket« 
falleä entj'djciöen. ^Die allgcnteine ^^^ermögenßlage bei ®emeinbe, bcr 
llinfano, i()re§ Siegenjd^aftöbefi^e^, bie allgemeine S3aunnub^feit ober aber 
bie ÖntlegenJjeit beg ®clänbe§ roerben ^ierSei üon raeieiUlic^er Sebeutung 
fein. @inc pofle (Sntfd^äbigung fann ron ber (*Jemeinbe nur oerlangt werben, 
menn ftd^ um ben C^rfo^ be^ ^aufpreifes eineg oon ber ©emeinbe eigeniS 
)tt btefem Qmde erworbenen Ureald («inbelt. 2)er etwa oon bem Unter« 
nel^mer gefc^ulbete 9tef^ff4tIIing mürbe gweffmäliger Seife in eine dienten* 
fc^ulb umgewmibelt, bie entweber aSmö^rid^ amortifteren ober nac^ einer 
gemiffen Jrift t)on bem ini^roifd^en finan^ieli gefiaftiäten Unternel)mer in 
einer 6umme nnuirüliven ift. Um ju oer^üten, ba^ ber Unternehmer ba« 
Öieldnbe wieber oeräu^ert unb baburc^ ben oon ber ©emeinbe 6ei ber 2(6= 
tretung angeftrebten S^^^ oercitelt, mären an ben ^^erfauf geroifje 3>or* 
Belobe 3u inüpfen. hierfür bietet bad bürgerliche ^^fet^buij^ bie ^fted^t^ 
formen bed SBieberfau^recltd nnb beS $Borfaufdre((td (§§ 497, 504, 1094). 
<Da9 Sßieberfauf^red^t fann nur auf bie £)auer uon 80 Sauren oorbe^dlten, 
mä()renb biefcr '^tx^i aber jeber 3eit — jebocb ou^er bem gaffe be« § 833 
33.©.^. nur gegen bcn urfprünglidjen ItÖufer — geltenb getnad): mcrben. 

?Ri!(ferroerb^prei§ gilt, fofern nic^t im uorau^ ein anberer 33etrag 
oercinbart ift, ber urfprünglic^ bejai^tte 5?oufpreig. 3^ ©egenfa^ gu 
bem perfönlic§ wirffamen Sl^ieberfaufgred^te wirb ba§ ^^orfauf^red^t 
regelmäßig ali bingli(|ied S^ecbt beftellt werben. ^ tonn ausgeübt 
werben, fobalb ber Häuf er eine iESeiteroeräußerung an einen ^Dritten oor« 
genommen unb jwar gu ben mit biefem oereinbarten Sebingungen. (Sine 
bemerfen^roerte fommunalpolitifc^e ^^id^tung wenbet fid) unter SInleljnung 
an bie auf eine ooüftänbige ^ommunalifierung be^i örunbeigentnme i^ciidj 
teten Seftrebungen ber SBobenreformer gegen jebe 3Seräufeerung ftäbtifd^en 
Jiiiegenfdjaft^befi^eö unb milt bie Slbtretung bes^felben nur unter Sied^tßformen 
iuiaffen, wel(^ ben ^toeinben bie (Srl^altung beS (Sigentumd ermöglid^en ^. 

^ @ie§e obm 222 ff. 
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gm 3<^l^te 1B74 erbat ftd^ bev ^erütiev äRagifttot oon ber 6tabtoerofbneten<» 
oerfammhing bie 3>t1^^i>^unQ gut $er)m(|ttttig oon ^emetnbelanbeteieti in 
ben Kujleitbqtrfen on Baugenoffenfc^aftm auf Iftitgere 3<i^ ium Sn»««^^ unb 
unter ber Sebingung fofortigcr SeBouung. ©r be$rfinbete feinen 9(ntrafi 

mit bei ^(iudfüljmug , ba^ im J-aUe bc« 3ci!aufe bic $mein§icljuiu] De^ 
©elänbes in ben 5lrei§ berfelben ©pefulation nid^t ju ^inbem wäre, wd(^t 
bie ^o^en ^-i^reife beö ^aulanbeö in ber 3^ä§e ber ©tabt normiere unb 
bag bie pac^tmeife S(6tretung ben ©enoffenfc^aften bie ^apitalaufrvenbung 
für ben (SIntnb unb 9oben erfpave, für biefe Befonberd mic^tig fei^ 
^ie ©ntnbibee bed erften^ erfolglos gebliebenen ^erfud^d, bie in ben ^jiiiben ' 
offentiid^er ^emaltungen Befinblid^en ©ninbftfttfe ffit ben prioaien SBo^nungd^ 
bau nu0ar mod^en, o^ne ben SSerwalhmgen bie 5?erfiigung über ba# 
©elänbe unb bie 2luefic^t auf (Erlangung be^ 2.l^ert^,utüad^)€^ bcöfclben 
benehmen, n>urbe im ^ui^re 1890 von ber bamalö neugegrünbeten ^yranf^ 
furter „iilftiengejeUfdjaft für fleine äBoljuungen" roicber aufgenommen. 2)ie 
G^efeUfd^aft roanbte fuj^ an bie Stabtgemeinbe um poc^tweife überlaffung 
ftöbtifd^er ^mnbfködte gut ^rjteSung oon itieinwo^nungen^ bie mit bem 
©elänbe nad^ SIblauf ber 80—90 jährigen ^d^i^eit ber 6tabt eigen 
werben foEten. S^od^ gerf erlügen ftd^ bie SBer^anbtungen, ba man flSbtifd^« 
feit^ nur eine 30 — 40 jährige ^ad^tbauer s^ugeftanb^. 3*« 3<*^re 1894 
fanb fid^ bann ber 2}iaii^i[trat bereit, ber ©e[eü|djaft ein aröBereg 3ireal auf 
80 '^a^xe a^ien eine jä!)rlid^e S^ergütunc^ von :» u bee im ^^itpi^nfte be^ 
ä^ertragöabfcjjiuffesi ermittelten 3Berteö ^u oerpad^ten. 2)er ^Bertrag fd^eitertc 
inbeffen — roie in Söerlin — an bem burd^ bie ^au^beft^erintereffen beeinflußten 
SBiberfianbe ber ©tobtoerorbnetenoerfannnlung^. 92ad^bem fid^ neuerbingd 
ein Umf((mung in ber 5ffent(i($en Meinung j|u ®im^en ber nu|ttng9»eifen 
Sermenbung oon ftöbtifd^em unb ftifterif(|em ©runbeigentam ergeben ^t, 
führten neuerlid^e, unter 53erücffic^tigung ber burc^ ba^ bürgerliche ©efe^bud; 
gefd^affenen ueranberten 3kd;tölage gepflogene 5jer(; anbiungen ju bem @r= 
gebniffe, ba§ feiten^ einer öffentlichen Stiftung ber OefeUfcfiaft auf bie 
SDouer oon 80 ^^^^ ©rbbaurecf)! an <Stiftung^grunbftü(fen befteÜt 

mürbe, ^ad^ Siblauf ber ^ft fädt baS Terrain famt ben Käufern, ©trafen 
unb Jtanälen unentgelttic^ an bie Stiftung {urütf. 2)ie ®efellf($aft ^a^It 
einen {a^rlic^en ^bjind oon 20 $f. pro ^m^ mi bem 9ld(tfo((^en beS 
bi^h^igen (anbmittfd^aftlichcn ':^ad;tertraged unb ber normalen ^ainfung 

^ (Sngel, 3)ie ntobeme 98o|ttungdnot @. 54. 

^' Bixi^te be§ Sorftanbed genannter @efeUf(^aft fiber bie a^eff^ttftdia^re 1890 
m 1899, inSbefonberc lOjähriger «eric^t 3. 7 8. 

» del^ttjä^ngcr «ert(|t ber Olefeaft^afi e. 7/8; SSetf, »Bo^nungdfrage ®. 9m. 
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von etnNi be0 heutigen ^auf^werted bed aSerlaffenen ©elönbeS 

3)tK^ cyitem beö geteilten (Sigentum^> an iöoben unb j^auö i^at aud^ 
in ber golge gerabc in ^^^»»iffw^* ^'"^ ^^^«^^^ au^ Dcrfcjiebenen ^m[en 
feine eifrigften unb erfolgreic^ften Öefürröorter lufunben. 

eine ^dffenttid^ung bed «^ranlfuiiter 3)Ueten>crein3 äußert fid^ ü6cr 
bte gtage, loenn aud^ auf bte befenbeveit granffuvtct '^^ättntffe beted^net, 
ho^ in oIKgemem gutteffenber 9Beife, nie folgt': „@tabt itnb €ttftungeii 
ftnb burd^ i^ren mc^Uc^en (tonbbeft^, ben fie jumeift biHig ge!auft l^aben, 
in bcr Sage, ba# crforbcrKd^c billige 33auranb auf mehrere Sa^r^cljiuc bar= 
zubieten, bamit bie §erridja[t ber großen ©runbbefi^er auf bem 33aulaub. 
marfte bredjen, billigere ©obenpreife unb bamit bie dJrunblage für 
jebe burc^grcifenbe 93efferung ber äßöl^nungöoerljältniffe ^erbeigufü^ten. Mbct 
hierbei ift nod^ eines notmenbig bead^ten: @tabt unb Stiftungen btttfen 
tfyi 2mh nid^t t^erfaufen, fonbem nur oeKpa((ten, nemt bet beabfü^igte 
Smd enreid^t merben foff. iBerfaufcn fte ed teuer, fo tteiben fte fe(ber 
Qcwiffetmalen dobenwud^er unb oetfc^timmem bad Obel; oerfaufen fte e9 
billig, fo ift esi feljr tüal)r)d;inuiid; , Da), md)i ber Sefi^et unb ^IlJieter 
enbgülttg ben SSorteil baöon l)abm, fonbem bafe i^n bie prioate ©pefulation 
töegnimmt. 3)ie ©tabt mu^ einen bauernben ^influ^ auf bie Äauf - unb 
SÖiietpreife ber auf i^rem iBoben errichteten SÖo^nungen l^aben unb ba§ 
erreid^t fie am beften, inbem fie baS Sanb nid^t bauemb aud ber $anb 
giebt, fonbem Qei|>adjftet. @ine hierfür tid^tig paffenbe 9le(|tdform iji jumr 
erfi no(( in f^affen, fflt ben älnfang »irb man aber aud^ mit ben Mitteln, 
bie bad geltenbe Stecht, h^ro, ba9 bfirnerfid^e ©efe^bud^ an bie {^onb giebt, 
QU^fornmen tonnen, ^er giunbiai;Ud;c Ul)ciii,anci vom SSerfauf [latitifd^en 
unb ©tiftung5lanbt'^> ^ux 'iH'rpac^tung ^au^iuecfen ift alfo eine^ ber 
mic^tigflen , ja tneUeic^t baö roidjtigfte ©tüdf ber ganzen für granffurt in 
öetrac^t fommenben ^Bo^nung^reform." 

^ic^t minber noc^btüctlid^ ftnb für bie @infü^ning unb ^eraSgemeinerung 
ber ^erbpac^tung beS ftabtifd^en unb ftifterifd^en @e[anbe3 bie maBsebenben 
$erfi}nU(|{eiten ber Stabtoenoaltung , eingetreten ^ ^ie mit ^ffd^rift 



^ B*;U)d)rift ber Gentraffteae für 3lrbeiter=2Bor)[faf)rtGeinricf)tur!qen 1899 <3. 199. 
Xit aBo^nungöueiljältitiffe ber ärmften Älujjen in 3raii£turt uno it;re 9iefonn 
buc(^ fommunalc iJütiorgc. granffurt 1899. ©. 40/41. 

' fßtn^i über bie L Serfammlung bed frankfurter IQereind für i^örberung 
bed Xrbeiterao^nungSroefend 1900 @. 31; Serti^t über bie XXV. 9etf. bcd 
S)ettif(|en SercinS fflr dffentl. <8efunbMtdpf(ege 1900 192; »eric^t über bie 
8. itonfmn) ber (Sentralfieae tc* 1899 @. 198. 
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vom 7. StUt 1900 bem Sl^agiftrat minhmieim unb tnstoifc^en aa^ wn 

ber Stabtuerorbnetenuerfamnilunc^ im ©runbfa^ jur Slugfü^ruitö gcne^migtoi 
5lntiüge finb oben Seite 18*J inieberc^cu^cben. 

3n ausführlicher Jl^eife uuiire bie ?sxa<\e be^ @r66nured&t€ im ^Referate 
^bolf ^agnerd auf ber 11. .s^auptoerfammlung be$ ^unbe^ ber beutfc^ 
^obenreformeT/ foioie in brei ba^felbe etgönxenben ©utac^ten bet $rofefforen 
Dr. Dvtmann tmb Dr. 9%. Bd^m unb bed Siei^damoalt^ @f(l^en6a<( bc» 
^itbdt^ 

Sm (Ibrtqen ^ot bie Jrage ber (^eeignetften 9ht|6<inna(hung bc8 ftäbtifc^en 

©runbbefi^eö jüi bie ^{eform ber äl>o[;uuiiööüerhäUnif[e noö) icemg Üea4)tuug 
gefunben. 

3n ÜJJünc^en ^atte ber ^nfang^ 1900 com I. ©urgermeifter o. ^orjc^t 
geßeQte 9(ntrag, einem neu gegrünbeten ,/^^erein für ^etbefferung ber 
9Bo|nung^cv|ä(ttiif[e" aud bem ftäbtif<l^en ©ninb^ejl^e in oerfd^iebenen 
^ßmisiSlU^ixtm )e 1—2 ^tar Saugntttb auf bie {Dauer von 99 Sagten 
ge^en etite jährliche ^tfd^äbigung oon 2^/o beiS bec^eitigen SSkrted imtcr 
bem Vorbehalte bed tmentge(t(i(hen Stücffaff« ber ®nitibftü<fe unb <3leb5tibe 
mä) 91blauf obic^er %v\]i ^ur ^iNcrfiiauna fteffen, üorerfi necjatiüe^ (Sr= 
(^ebnig, inbem bie ©emeinbefoUegicii tici faufuicifm Überlaffung einer ffeineren 
gläc^e ben S^orgug gaben*, (iiegenfa^ ^i^h^ Seipjiger ©tabt= 

»erorbnetenoerfammtung im S^oocmber 1899 bem 33ef(hJuffc be« Siatcg, 
»otiad^ ber ©emetnnüligeti SougefeUfc^aft gur drrid^ttntg einer ^^ngd« 
folonte fftr ^[rbeHer unb Heine Seamte ein ftäbtifd^eS 4ihntnb|iatf !ättfli($ 
abgetreten n»erben foHte, i^re 3uftimmun0 oerfagt unb empfohlen, bie 
überwcifung fraglichen ^reafö im SBege be« ©rbbaurctht« in drroägung 
jiehcn^. 3m üJloi 1901 genchmic^tc biefelbe fobann tiiun 3?ertrag, monac^ 
bie ©tabt ber ®efeU)c^aft 10 lia ©elänbe im (5rb6aured}t überlägt. 

äluch in ^aUe a. @. ift bie ^ergäbe oon @emeinbelanb auf (^r6l (u^ 
recht behufg Errichtung ff einer 5Bohnungen im ^rincip befc^loffen werben 
^ie tBergebung foQ im äSkge bed $ffentltd^ Siudfc^etbend an aOe 9au« 
luftigen erfolgen. @8 btirfen feine Seiten* unb ^interbouten erfieflt werben, 
!ein ^u^ foll me^ old 12 SBSohnungen, feine Sßohnung mehr aU 
8 — 4 9{äume enthalten. 3)er Bauplan unterliegt ber ©enehmigung be^ 
^})Ja9iftratö ; in ber geftfcjung ber Sßohnungömictcn bagegen ift ber Qxh-- 

^ 3Bohnungänot unb ftäbtifd^e ^i^Deufrage in ^ainafc^fe, 6ociaIe Streitfragen, 
»erlin 1901. 

* aRftnclener ^emeinbeaeitung 1900 @. 251, 275, 867. 
« eociale $rasid IX ep. 14«. 
*' eociale ^rasiS X e^. 243. 
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BmiBered^ti(;te md^t 6ef(^önft. 2)te Strogentoßen behält bte @tabt auf ftc^. 

2)er iäl)rlid;e titbbau^ing wirb ttuf 10 — 15 ^Pf^. pro Q,uabiatiiieter (9Cgeii 
7 5ifg. bi^fjerigen 5?a($teitiai^) bemefjen. 2)a^ ©rbbauitc^t roirb auf bte 
2)auer oon 70 Ö^J^JJ^^" befteüt. 9iod^ 3(blauf bicfer Jhft ge^en aucft bie 
^auttc^feiten itnb ^nlac^en auf bem ^runbftücE in bo^ @tgentum ber @tabt 
äto, bie bafttr bent ^bboubecec^tigten bei^ bann ($ef(l^ä|ten SBecteS et» 
fef^t. ^ad Sted^t ton au^ frft^er mtfgel^oBen werben, menn bai^ dffentlid^e 
Sntereffe an^enonttge S^enocnbnng beS Oninbftfiild evfoibert. (Stfolgt bte 
STuf^cbung roä^renb ber crftcn 45 ^al^re ber IBertragSbouer, fo tft ber oolle 
SBert ber ^Bauten unb Einlagen ju crfct-.cn, erfo(9t fie fpdter, fo minbert 
fid^ ber (5rfa^ um je 3**/ü beö gefc^ä^len ii^erte^^ für jebcö ber über bag- 
45. ^inausge^enbcn Hnter ben c^leid^en iÖebingungen fann bie ©tabt 

bei nertrag^toibrigem $er^(ten be^ berechtigten bad ^bbourec^t jurücf» 
§te|ett, o^ne ba^ @rünbe bed öffentlichen Sntereffed voiSttliegen brauchen ^ 

^te foctatbemofrattfd^ Stabtoeroibneten 9erltn9 unterbreiteten im 

gebruar 1900 ber StabtoerorbtieteTiüerlanimluiuj beu (iuentualautrag, 
möditen ftät^tiidjc ^erratng jur Erbauung von Käufern mit gefuiiben unb 
bitligen Uemen SQ3o^nuttc?er( im Sl^ege beö ßrbbauredjt^ obgegeben unb bicfe 
Käufer aud @emeinbemitteln beliehen »erben. 

iOet SBerein „Slefcbdwol^nung^efeC unb bie ifyn na^efie^enben itreife^ 
fe^en in ttbereinfHntmung mit 2mii (lol^n* im (Srbbanred^t nt<$t bte o$Etg 

augreic^enbe £öfung ber ftäbtift^enGJrunbbeft^frage imSntereffe btr. il^o^nung** 
rcfomi, roeiC bagfelbe noJ)l bag Eigentum ber ©emeinbe fiebere, aber ber 
legieren roä^rcnb ber ^auer be^ diedjt^ feinen (?{nflu^ auf bie r55efta(tunflc 
bed äBo^nungetoefenS tu ben auf bem ftäbti|(^en ^oben erbauten Käufern 
getDä^re. @d wirb bed^alb ton jener @eite bte gefe^Iic^e ^tnfül^rung einer 
„^Smilei^e" genannten neuen 9ted^t8farm nerlangt. 9la4 ^angolbt^ wirb babet 
bal$ (Eigentum an bte ildufer fibertragen; an bie ©teile bed Itaufinmfe^ 
tritt aber eine abßdbare mit ber SBertfteic^erung be9 ®runb^dFd ned^felnbe 
9tente unb bag ÖJrunbftücf ift mit ber binglic^en 33efc§ranhing belaftet, ba^ 
ber ^ietpreid nic^t über ein geroiffed !D^a^ l^inau^ge^t. 

(Sine mannic^fad^ aBIe^nenbe SBeurteitung erful^r ba§ (Srbbaured^t in ber 
gemeinfamen ääerfommlung be« beutfd^en ^augenoffenfd^aft^togeS unb be^ 
|ef[en«naffauifi(en SBereind für görbemng bed äSo^nung^mefend SU ^anf* 



' Xec^n. ©cmeinbeblatt III @. 377. 

< ec^rtften bed Sereind »fleic^gtoo^nungagefe^*, Sociale ^ra^id XX Sp. 4$. 

* So^n, ^ie 9Bo§nung§frage unb bie 6octaIbemoIratie- SRünclen 1900. ®. 00. 

* Steuere SRaterialicn aur SBo^nungäftage 6. 77. 
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furt 0. im 9Rat 1901 , o^ne bag aBev eine jtförung ber 9[iif<$auiingen 

^erbtiijefuljU iDeiöen fonnte. 

9?nc^ ber 2Weinung bc^ 3^crfaf(er^ bieten bie ^euti(^en S3efti]nnuüu3en 
beö bürgerlid^en ©cfe^buc^cö an fid^ feine DÖÜig au^reic^enbe §anbi;abc für 
«ine ben ^nforberungen bet focialen äEo^nung^pflege genügenbe ^eftolUmg 
bed ^^tniffe« Swifc^en bem {ommuna(en ®ntnb6eft( unb ber gemein» 
iiiltigen Sattt^attgfeit, loed^alS bie inel^a(( — 9. 8« t»on SRangolbt itnb 
bem ^ein „Stetc^droo^nuns^gcfe^" — erl^oBene ^rbening neuer Ste^t^formen 
nid^t Don ber §anb geroiefen toevben fonn. ISkt einfädle ^ot^tcertrag 
gunüd^ft, gegen beu im übrigen aUe bie befaunten t^oacu baö ciiglifd^e 
leasehold corgebradfjter? ^^ebenfen fprec^en , ift \(i)on burd^ baS in 
§ 567 beö bürgerlid^en ©efe^buc^eg au^gefprod^ene ^^erbot ber Un!ünb= 
6arfcit von ^ad^toerträgen über 30 S^^re ^inait? nu^gefd^Ioffen , meiC ber 
Seitvoiim oon 30 Saluten, mä^irenb mdfyx ft(^ ber pi^Ur im un« 
^efioirten (Smai Beftnbeit mfirbe, juv 3:ilgutig bed feflgelcgteit Soufapitald 
mit mäßigen S^^^^^<)uoteit meitaud nic^t genügt, dagegen geftattet aSer« 
bingö bag ©rbbaurecjt ber gemeinnü^ic^en Sauunteme^mung , ber ba^felBe 
eingeräumt ift, einigermaßen bie im iJiafimen i^rer ^lufgaben erf orber Ii dje 
S3en)egung§fretfieit, in^befonbtrc baö roic^tigc SRed^t ber ^Berpfänbung bet)U|ö 
Erlangung ber ^aufapilalien, o^ne ba^ fid^ bie ©emeinbe ber au^ ber aü- 
mä^ltc^en SBertfteic^erung be^ belafketen @elänbe§ ^eroorge^enben ^er« 
mj^gemSoorteile, fomte ber 93erf(igutigdgeiDalt über bie ©runbftüd^e über^aiqc»t 
|tt entäußern Braucht, ^ie SInmeiibtmg bed ^BBoured^tö erfd^eiiit nomentHd} 
bann oon !Ru$en, menn bie ^rfteUung biUiger <päufer auf einem ®efönbe 
beabfic^tigt ift, baö j^ur S^i* ^^'^ oorau^fid^ttic^ aud^ für bie nädjften ^af)^ 
^e^nte iioc^ nirf;t einer intcnftocren Senui^uiu^ auljeimfaUen rcürbe, rooM 
über md) biefem ä^it^flume für bie ftdbtifc^e Jiebauun^ ober anbere :iiid)tige 
<§}emeinbe5n)ede erforberlic^ ift unb ba^er non ber Q^meinbe nic^t für aüe 
Reiten au6 ber §anb gegeben werben foüte'. 

S>ie S^tbouer bed <IM»Baured^td mürbe einmal mit 9%ü<ffidit auf ben 
vorau$fl($t[i(|en 3eit)mnlt biefer anberwettigen S^crwenbung unb Dum anberen 
na4 bem größeren ober geringeren, in ben Käufern inoefHerten l^oufapitol 
Derfc^teben abjuftufen fein. Sebürfte bie ©emeinbe be^ ©elänbeö einem 
früheren 3«»tpunfte, als urfprüiu^lidj beabfit^tigt, o^ne ftc^ mit bem Sn^aber 
bee (5rbbaurec^t§ über ba§ (^rlufc^en ober bie 9rblöfun(^§fumme einic(en 
fönnen, fo f;citte ba^ no^^u eriüäf^nenbc ^iüctfauferec^t einzutreten, äu^ecften« 
fattd Bliebe i^r immer noc^ ba$ iOlittel ber Stoong^enteignung — gegen eine 



* feft 17 ber @(^ften ber (EeniralfleVe 6. 187. 
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tiö(| bem betmoltgen S3aun)crte be« ^aufeg unb oteKeid^t nod^ nad^ bem 
äi>erte beg bem berechtigten burd) bie frühere Gntjtel^ung entc^e^enben 
53ortetI^ iu bemeffenbe ^ntfd^äbif^muv SttTein aud^ bem Gr6l>aurcdit iiaften 
ocrfc^iebene ÜJtangel an. 3wni»«^)f^ ^mbert ba^felbc nic^t bie 6pefutation. 9iur 
ber ©egenftanb ber (enteren änbert fid^, inbem an bie Steffe be« ©oben« 
ba$ Siedet an ber Seniltuiig bed lobend tnit, bad aber faft ebenfofel^ tote 
boS oolTe (Sigenium ber nud^cvif^en SluSbeutung oerfaffen forni. Saturn 
wtfb aitc^ von S. 6o^n ^ jt. o. ^ongolbt a. mit 9U(|t ber gennc^e 
6inf(u6 beanftanbet, ben ber (Eigentümer auf bie 33enüjun(5 be^ ©runbftücfg 
au^guüben cermag. (Sö ift in ber Xhat ein TOt6eftimmunggred)t ber ©e^ 
meinbe über bie ^trt ber ^SeSauimg, öie Unterf^altimt^ be§ ©ebaubeö, bie 
2lrt ber i^ertt)enbun9, bie ©eftaltung ber SBo^nunö^üer^ältnifle in ben auf 
bem Dererifmc^teten ©emetnbegrunbbejit erfteEten ^öufern unerlä^lid^. ^ied 
iönnte nur burc^ bie geftfetung einer aufiöfenben Sebingung im (S^rbBau« 
vertrag gefd^el^en, beren re(^i((e Sutäfflgieit im ^mUxd auf § 137 
afferbing^ nidjt ungrocifelftaft ift. bte 5sMc^""9 ^^^^ fot(|en Quf== 

löfenben SBebingunc^ unb ©intrag einer 93ermerfung im ©runbbudje, ba| ba§ 
SRed^t crlöfd^e, roenn ba§ 93aunier! für anbere ^Umwohnum^mtäe errichtet 
unb üerroenbet roerbe, burc^ isorbe^alt eine€ SRütftauförec^t^ na(§ einem ge= 
miffen, etwa auf 25 — 40 3^^^^ bemcffcnen 3^i*^öume, eine^ S3orfauf^rec^tö 
für ben gfaU einer oerfud^ten Veräußerung, läßt ftd^ ben bejeid^neten Züngeln 
in gemiffem @rabe entgegenmirfen. (SBenfo ließe fkl^ fidlem bie ermünfd^te 
^ittflttßno^e ber ©emeinbe auf oerf(||tebene niid^tige fünfte beS ÜRietoerl^SIt« 
niffe^, wie fRormierung be$ ftünbigung^rec^t^, ber ^tetfitnfen. 

ift aßerbingö n\d)i üerfennen, baß bie ^urd) all' biejc ridjciung^^ 
mittel bebingte ,^ompli5iert^eit be^ 'i>er§ältni]{e^ 5rDi]c§en ©runbeigentümer 
unb @r6BauBered;tigten, namentlirf; bie bem legieren auf erlegten , oft fel^r 
läfiig empfunbenen Verfügung^befd^ränlungen fid^ einem rafd^en Einleben ber 
neuen ^ed^t€form red^t ^inberlid^ ermetfen werben. 

äBaiS im Befimberen bie Beiben, Bidl^er oereintelt geBlieBenen )>ra{tif(|en 
^Serfud^e mit bem ^rBBoured^t — in t^anffurt a. ÜR. unb ^aKe — Be« 
trifft, fo fd^eint tn Beiben gfällen ber materielle Vorteil mxd bem ffie^tö^ 
üeitjdUnifjt' bod) all?^ufef;r auf leiten ber (iiemeinbe liegen, ©inerfeit« 
trägt ber (Erbbauberechtigte alleö ^ififo für ben '}^aU beg ge^lfc^lagen« 
feineö 53auunterne^men^, namentlich burc^ langet Seerfte^en ber Söobnungen, 
burd^ üKietjinöaugföEe infolge von ^rifen im »irtfc^aftlid^en 2ebeu ober 
fonftige SBerfd^ieBungen in ber ^eoBlferung, femer für eine burd^ ^ioturi' 



^ S. (^9fy^f So^nunggfroge unb @ociatbemofratie. 
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freic^nijfc (SBranbungtücf , ÜBerfdJtDcmmung K.) herbeigeführte längere Un* 
benui^baileit bee ö)iuub]tudß, anbererfeitg fc^It für i^n jeber, ou§ einer 
CJeioinndiance entfprin(^enbe lUnreij ^ur ^^^erctThmß um ba^ (^thbanvedjt, ba 
«r jeben iilugenblidE — pielleic^t gerabe nac^ fe^r ungünftigen, für i^n 
rerluftreichcn 3<ih^ — gwärtig fein mtt|, ba| bcr ©runbeigentümer gegen 
<^a| btö (Srtrag^ioert« (tti giantfurtö gor lutv bei ^uc^erted) i^m ben 
49eiittt bed (SrBSatiteiltö enthielt. 06 auf fol^ergefialt lonfhntterte ^^cctväfje 
•^ppothefengelber Don $maten ober 9<mfett erhältlich fein werben, ift boch 
fehr be^iDeifeln. 21>enn ferner berürffichtic^t lüirb, bafe foroohl in Jran!« 
fürt , aU in .fS^öe ber (jiemeinbe irgenb im Kf)e ©inmir^ung auf eine ben 
focialen, fiiitiiLiuiiten unb moraHfchen Slnforberungen entfpred^enbe Senu^ung 
bet eiftellten ^auroerfe nicht ^ufteht, fo n7irb man beibe äSorf(hläge ^wax 
<tld wefentUchen ^^rtfchritt in ber ftäbtifc^en ^obenpolttif anerfennen ntfiffcn, 
«üer eine all$tt er^eMü^e äBirfong auf bem Gebiete ber S^hntt^S^*^^ 
9on t^nen nic^t erwarten bürfen. 

(Schon im $tnbCt<f auf bie angebeuteten 9lad|td(e unb ba ed ni<!h^ au8* 
{jei'djlüifen ift, baj bic neue ;jicd)iüfoiiii m Dci '^sraiiv uoth roeiteie ^c^mierig* 
feiten bietet, ift ju empfehlen, ba« (Erbbaurecht uorerft nur gcmeinnüljigen 
'»Bereinigungen gegenüber angumenben, beren ^afein^^roecf mit ben Üiohnung«^' 
fürforgebeftrebungen ber (iiemeinbe parallel nebt unb auf beren Drganifation 
unb ^efchäft^gebarung bte d^etnbe auch anberem SBege einen 

^ewiffen (Sinfluft ^u üben oermag , w&hrenb für bie Eingabe oon @elänbe 
an prioate Unternehmungen gemeinnü^igen ^h^^^^^ 9N>i^ ^ 
lauf« gegen bte in §§ 497, 504, 1094 ff. be« bürgerlichen ©efe^buche« 
ftipulierten 3?orbii}aIte ( ii^ici)eifau[ , iNOitauf ) uor^u^ieben lern rairb. gür 
ben ^aü beö 4>erfauf^ fönnte ber ^laufprei^ in eine auf beftimmti S^^^ 
unfünbbare S^entenfchulb umgeroanbelt werben, roofcm nicht in Ülntcenbung 
ber SHannheimcr „@runbfä^e für bie (Suboentionierung oon $(rbeiter« 
Wohnungen" ber ^auff(hitting bebingung^weife erUffen würbet 

5. SSk« bie^ewüh^tt^d oon Saulapitatten betrifft, fo gilt im 
allgemetnen ba« oben 6eite 249 ff. @efagte. €oweit bie SHücfftd^ten auf ben 
ftäbtifchen Ihrebit feine 93efcht8nfun9en auferlegen, märe bic 53elcihung ber oor* 
ftehenb in 3*ff^ ^ behanbeltm ^iauunteiueljiuungen mit ber ,;^iüeiten, nötigen^ 
faßÄ auch ber erften i^ilHe ber 53augelber au« ben 5lapitalbeftänben ber ©c= 
membe ober ber ihrer i8eriüüUung begiö. ihrem ©influffe unterftehenben Jonbg 
au« ben fchon erörterten @h;ünben juläfftg unb münfchengtoert. 2)a bie (fr» 
trägntffe ber Stiftungen unb mancher gfonb« im wefentlichen für wohlthöttge 



> ^eft 17 ber Schriften ber SentrolfleVe @. 874. 
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unb gemeinnü^igc S^^^^ beftimmt fitib, hi^tef)t für bie Oiemeinbe ein 
tercffe, ben Ertrag ber Jlapitalien bcrfcl6cn t|un(ic^[t auf betn marftc^ängigen 
3in^hije f)alten. Slnbererfeit« jtnb aber bie ^auunternel;mungen ber 
^ier fraglichen ^rt auf mögltc^fte ^rfpami^ an ^a|)ita(3infen angeroiefen. 
Um ben biQtgen ^ünfc^ beiber ^etle geted^ )tt nmtm, empfiehlt fi^, 
in geeigneten gaSen einen ber ^ Sinnal^inen U* 

fheiten, »eld^e ben @emeinben <aa beut einteile an Untfa^fteuem unb 
bergletdl^en emacj^fen unb ^ur f^enoenbung für ^o^nung^reformjtDedfe be« 
ftimmt finb. 

6. Söeniger al^ bic ©eiDöf^runc^ uninütelbaver ^arle^en roürbe bie 
Ü6erna{)me ber ^ürgfc^aft für bie ^eibringlid^feit pon Kapital 
unb 3 i n f e n ber 3u 3n)e(fen ber gemetnnü^igen ^aut^ötigfeit aufgenommenen 
älnle^en bitr^ bie ©emeinben einem älnftanbe begegnen, iebod^ au^ mi^er 
mit ber (Sinfd^rAnlung auf bie eigenen Beamten unb Arbeiter ber (Bemeinbe 
unb auf biejenigen Sauoereintgungen, bie entmeber burc| bie mit ber S^tung 
betrauten ^erfönlic^feiten ber ©emeinbeoernjaltung genügcnbe ©arantten für 
eine folibe SSerroaltungefüIjiung bieten ober bei benen eine fortlauf enbe 
ÜBeriDac^una burc^ bie ©etncinbeorganc noc^ mö^Iid^ erf(^eint. le^terer 
^tic^tung roirb boc^ auc^ uon einem fo gewiegten Kenner ber einfc^lögigen 
5öcr^ältnijfe , wie Sanbe^rat !öranbt^ gugegeben, bafe nur in ©labten etwa 
unter 20 000 (Stnmo^nem bie ^tabtoermoltung bte (^fc^äftdgebarung ber 
Souverdne nod^ Überfe^en unb fontroUieren fann. S^flglit^ einer Sfirgfd^aft^« 
Übernahme ber ®emeinbe ju ^unflen ber von (SingeTperfonen aufgenommenen 
§9P0t^efen fc^eint bem ^-i>erfaffer ber üon ber Sßerficfjenmgv^anftalt Öaben 
gen)äl}U<; äi^ec^, roonac^ für ben 50*^ o be§ ianuertes überfteic^enben '^ktvag 
beo X'arlefjenö ber 5(rbcit9eber ober fonft eine britte ^^erfon, bie bem 
lie^enen na^erfte^t unb beffen üBer^ältniffe übenwac^en fann, bie S8ürg= unb 
6e(5ftfd^u(bnerf((aft übernimmt unb ^ugleid^ bte 3<4^ungen für S^^^'- unb 
fiapitaltilgungen vermittelt, einfad^er unb naturgemäßer )u fein, ^ie ba 
ober bort verlangte Ofirgf^aft ber (Semetnbe fogar für ben ^Arbeitgeber 
bagegen ^ftft 35er f affer etnerfeite für überflüffig unb onbererfeitf wecken ber 
baraui- hau piioaten ^Jausbefi^er unb ^auunterneljmer erroac^feubeu illoyalen 
^nfurren,^ für f)öci^ft bebenflic^. 

©egen bie Übernat)me einer (iiar an tie für eine beftimmte, uienn 
oud^ nicbrig bemef|ene ^Hente ber in ben STnteilfc^einen ber iBauoereinigungen 
angelegten Summen fdnnte bie Befürchtung gettenb gemacht roerben, baß 
eine berartige Berbinblid^feit eine forglofe ©efd^aft^gebarung ber Bereinigung 
unterftü^en, einen guten Erfolg be0 Unternehmend ba^er fd^on im vorauf 
in grage fteden n)ürbe. Sie wirb M^al^ nur in Betrad^ iommen fönnen. 
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wiun bei bürgenbeit ©cmcinbe ein mitbcftimmenber ©influ^ auf bie gü^rung 
ber ®cf(^äftc eingeräumt ift. 

7. 2(uc^ bie le^te 2Irt ber lommuttnfen ^crgünfttguttgen gemeinnü^iaer 
Saut^ätigfeit, nämlic^ bie @en)ö§rung fteuerlid^er unb bergUic^en 
Erleichterungen ift obm hettxti in erfd^öpfenber SBeife be^anbelt roorben. 
(Sine »o^hoollcnbe g^tforge W @emetnbe in ^d^erem 3Ratt f^tbt jtd^ in 
hem völligen SBergii^t auf bie eigentlid^en ©emeinbefteitetn, ndtigenfaltö auf 
bem SBe^e beS fc^enfung^meifen 9{ac^(affe$ ber alljährlichen ©d^ulbigfeit, 
foroie in ber jebeiu'ali-d iiu^t über ben EelbftfoUenprei« hi''öw^gel)enbcu 33e* 
nu'fjung be§ Gnt^eli^ für prit5atii)iit)djaftlic^e Setftungen (Söoffer*, @a5= 
lieferung, Slbfu^r beö ©rubenin^alt^ unb ber ^)auöt)ultunoi§obfäire unb berqL) 
3u äu|em. %\x^ bafür roären in erfter £inie bie unter 5 am 6chlufje 
ermähnten augevotbentüchen Einnahmen hctangujte^en, »%enb beim 92i<tt« 
oot^anbenfein von folc^en ber 9(udfaQ aan affgemeinen (^einbemitteln )tt 
becfen ift. 
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J)!e unter II a , b unb c erörterten ä.Kü|nal)inen ^ux ^^erfteflung unb 
^ {yörberung beö «iBaued (^efunber unb billiger fleiner ^o^nungen n)erben 
üoraudft($tlic| immer nut einen fleinen ^ei( be^ ^ebavfed an Keinen 
SSto^nungen betten Idnnen, nienn auc$ butd^ ^ Qaiammtmidm Ser 
gemeinnültgen 9attt|Sttoieit nsib bet 2;|jlttQfeit ber ^tlteiige^er unb ber 
9augeno{f enfc^aften etn SebeutenbeS nux 8tnberung bed befte^enben SSSo^nungd« 
mangels beigetragen werben fann. @^ bteiSt ba^er unerläßlich, ba§ 
auci) bic prioate 5-<autl)atigfctt ftcij am 53au fleiner SBo^nungen in 
auöivebi(^em Unifaiu^c bctaUgt. 2)ieö ergiebt fid^ oI)ne iDcitere^^ für bie 
©rolftübte, in welchen infolge be^ außerorbentlic^ großen unb rof(^en 
^nroad^fenS ber 6eoölferung bie ^efriebigung beg ^o^nbebürfnif(ed bur(^ 
bie bid^ec erörterte Sout^ätigteit ber Slrbeitgeber, ber 8auQenof[enfd^aften 
unb ber semeinnfit^igen ©efeOlf i^aflen offenftd^Kid^ un|»ret($enb x% wirb aber^ 
wennglei^ in geringerem Umfange, ouc^ für bie mittleren nnb Heineren 
Drte ^iUtreffen. SDie gemeinnü^ic^e Öaut^ätigfeit , tucldje barauf beruht, 
baß bae ?iur 5?erfüf^ung geftefftc ilapital fic^ mit einem geringeren al^ bem 
ber njtrtfc^afilidien x^age entfprecbenben 3i"^f"f^'- r»er,^inft, mirb infolge eben 
biefe^ Umftanbed txo^ aller ^emii^ungen, öffentliche (Oelber iiufjig mad)en, 
tnnner nur einen oer^ältni^mägig geringen Umfang erreichen fönnen. @benfo 
i|l mir ein Seil ber Slrbeitgeber wirtfc^aftlid^ unb <aa ntanc^eriet anberen 
®rftnben in ber 2age^ ba8 Sol^nung^bä^firfnid feiner 9(rbeiter burd^ eigenen 
Sßo^nungdbau ;u befricbigen. ^ie Segrünbung unb (Sefd^äftSfü^rung wn 
5Baugenofienfd;aften l^angt aber non |o mandjerlei Urnftäuben ab, i\i m^- 
Befonbere öurc^ baö 53or^anbenfein geeigneter organifatorifc^er Gräfte uud 
eine ^et^ätigung bec^ 3ntereffe^ ber '}^ärf)ftbeteiligten fo fe^r bebingt, baß 
aufifj biefer sBaut^ätigfeit , roenigften^ bei ber ^ur ^^it i" 2)eutfchlanb noc^ 
l^errfd^enben ©tetogna^me ber ^unäc^ft intereffterten ^rbeiterwett ober boc^ 
ber meiflett il^rer ^l^rer^ ver^ältnidm&^ig enge ©c^ranten gesogen ftnb. 
9Sto^ indbefonbere bie gförberung ber Sougenoffenfd^aften unb gemeinnü^igen 

SaugefeU|d;aften burd^ Subventionen beS Staate uitb ber ®emeinben 
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anlangt, fo ift Ijierbet mit äu^erfter SBorftd^t oor§ugc^cn. @mc fünftU(|c 
^crfteffung üon ©ofjnungen unter bem n)iiUid;cn iKorftpreife Bebeutet, 
trenn fie buic^ offentlid^e ©uSoemionen i)ethtx%^fü^:)xt roirb, am legten @nbe 
ntd^tg anbere^, al§ ba^ ein ^eil ber ^teuerjai^ler burc^ bie anbeten in 
Scjug auf bcn 8au i^rer So^nungen eine Unterftü|ung erhält, unb eine 
fol^^ UttterfUltttiig^ rneld^ auS bem älal^meti bev im «Ägemetnen fihr bad 
]otttfd^ft(t<ie SeSen gelteitben ^IttmbfSte lerouMntt, (tin(jt itotmenbt^er« 
metfe maiM^erlei ©efa^ren mit ftd^. @te greift gunöc^ft, tnbem fle ben 
llnter^altSbebarf burd^ fünftlic^e 3JütteI oerbiffigt, in bie jraifd^en 3(r5eit= 
gebern unb Slrbeitern l)in unb l)er fcbmanfcnben Sen)et3ungen in Ktreff ber 
§ö^e be§ 3rr6eit^5loiine^ ein, unb tüüröe, roenn aUgemein buid) tu rührt, 
ebenfo mk feiner.^eit bie 'iirmenunterftü^ung in ©nglanb gu einer {ünitlid)en 
^etabbrücfung be^ älrbeitdlo^nei^ füllten müffen. (Sbenfo gteift eine {ünft< 
Kd^ SBevbitttgitsig bei: äBo^tiungen in bie Sot^&nge beS mtctf4aftU(|en 
Sebent in Sejug onf bie SCuffud^ung unb Verteilung ber 9Cr(ett^fttten ein. 
SBenn bem S(T6etter butc^ bad ^rei^ügig!eit^gefe| bie red^tlid^e ÜJ^öglic^feit einer 
beliebiijeu 'ii!al)l jcuie^ 9lrBeit§- unb 2lufcntl}üU»iutee t]caeben ift, fo ift 
babei bocft immer oorauegeje^t, ba^ bie natürlichen 33ebingun3en t>eö '2lufent= 
^alt^ nic§t fünftlid^ geönbert roerben, unb e^ roürbe eine fünftlid^e 33e* 
förberung bcS 6tromeg ber 2Ubeitetbe»öIferung nad^ getoiffen $läjen be= 
beuten, roenn bi»rt fünftUd^ SEßo^nungen unter bem gemö^nltd^en ilRarftpretfe 
Sl^erfügung gefiteKt mürben. 

2)urc$ biefe Semerfungen foOf natürlich nid^t gefagt werben, bag nic^t 
unter Umftänben eine @u6«enttonterung beiS $S<mt9 fletner SBo^nungen au§ 

öffentlichen DUtteln geiedjtfatujt fein fann , oiiluul}! anib von oornherein 
5u,^uaeben fein, baj ßegenmärtic^ an mand^en Drten moiji Seianraffuno; §u 
folc^en ©uboentiünen oortianben fein mag, 5. ba, mo ein bebenfUdJer 
Wimpel an S^o^nungen für bie anfäfftge 8enöl{emng befte^t, m infolge 
ber ^rd^fft^rung ber Sol^nungdinfpeCtion ä&ol^nungen unbenu^bor mocben 
unb ein rafdj^ev @rfa| berfelben notmenbtg ifi; femer mo bttr<$ SKrbetten 
unb Unternehmungen ber ©emetnbe, mte bei 6tr(t^enbttn|Brttd^ im Snnem 
ber ölten @tabttet(e, ÄrbeiterwoJinungen bcfeitigt werben, enbHd^ m ein 
eiljcblicfje^ Sntereffe baran befte^t, ban in ber 9uiljc großer SScrfe^tgatilagen 
auf teuerem SBaugrunbe 3lrbeitertöüljuunc^cn gefc^affen raerben. 

Slllein foroeit man auc^ in ber Slnerfennung berartiger befonberer Um* 
ftänbc ge^en mag, fo wirb bod^ immer baran feftge^alten roerben müffen, 
ba^ eine ^erfteUung non SBoi^ungen mit $ilfe öffentCt^er Subventionen 
Sludna^men ftnb, mel^e nidpt sur Btegel werben bütfen. 

S)abei foH sur Vermeibung oon SHi^oerftäubniffen nod^ auSbrfi<Ktd^ 



Digitized by Google 



gj^rbevung bed ^aueS tlzimt ^^nungen bucc^ bie prioate X^ätigleit 2c. 277 

borauf ^ingerotefcn roerben, baji eine Erbauung fleiner ii>ot)nun3en burd^ bie 
öffentlichen ^2 crbänbc füt i^te Stngeftellten unb 3lrbeitev, ober bie ©ub= 
oentionterunQ von Untemel^mungen gur ^rfteQung fold^er SBo^nungen nid^t 
old @u6oention m bem vorder angebeuteten ®mne aufgefaßt werben fönnen. 
5Dte dffentltd^en ^erBönbe ^anbeln tnfowett lebiglid^ aU SIvBettßeber, raeld^e 
H m t^rem 3n*«f^^ Ite^enb cnfe^en, ba^ i^ren Scomtcn tmb StTbeitem 
hef)nH ^Serbefferun^ iljici :^cbinvl)altung unb C2djiU;uui; ü^rer ^^ienftfreubic^^ 
feit, ttucf; ^ur 35erminberung be^ 2(nfturme^ auf dri^ö^ung bcö QJclblo^ne^ 
billige äl^o^nungen jur ^Serfügung cjeitellt roerben. — 

3u ben btglartg erörterten ©rünben, roeld^e einer au^gebe^nten St^ätig- 
feit bev nid^t auf ftreng wirtfc^ftlic^en. ©runblagen Beru^enben ^autl^&tio« 
fett entgegenliefen, tritt nun nod^ bie £)p)>ofltion einflulretd^er streife, ind« 
befonbere ber ^au^beft^er ober $9auunteme|mer, ^inju, roeld^e behaupten, 
hai bie prtvote iBout^ätigfett baburcf getürmt unb unterBunben unb bttmit 
ber Sebav) an iLuUjuuut^en iüujUidj oerme^rt toerbc, fobüfj [djliefslic^ bie 
fubüentionierte 33autf)ätigfcit groar einer ?WetI)e von 2lrbeitern, nämlic^ ben 
in ben Käufern biefer (iiejefffc^aften untergebrachten ^^]er)onen billige 2Öof= 
itungen geroä^re, im übrigen aber ben $reid ber älBD^nungen el^er fteigere 
aU ^erobbriicfe. 

@d !ann gan^ bal^ingelieSt BleiBen, inwieweit biefe Behauptungen ju* 

treffen; auc^ würbe eine wtrfiid^ jutreffenbe ^^eftfteHung immer nur für 
einen Beftimmten Ort unb für BefHmmte '^^er^ältniffe möglich fein. Slllcin 
fopiel ift unbeftrcitbar , ba^ jebe [uboentionierte iöau t^ätigfeit uadj biefen 
fRidjtungen tjin c^cmiffen 5(nfed^Uiiigen unterliegen muf?, unb ba^ bie ^lao^e, 
ob biefe ^ilnfec^tungen im einzelnen ^aUe begrünbet finb ober nicht, be« 
fonberg forgfältiger Prüfung bebarf. 

^iemad^ ift bie richtige principietU ä(Bgreni|ung gwifchen 
dffenttid^er unb privater 2;h&tig!eit im SßohnungdBau unfchwcr 
Bewirken. 2)a bie private, b. h* <tuf ftreng wirtfchaft« 
Hd^er ©runblage orbeitenbe 3? authätigf eit unentBehtTid^ 
ift, um bie für ben Sau fleiner Jisoijuuußen crforberlid^en großen ^apiialuu 
fieran,^u3;ie^en unb bie 3?Jol}nungen felbft [o billig al^ ^^utäfftg fierjuftellen, fo 
tnuj für bie 2:hätigfeit ber öffentlichen iBerbänbe junäc^ft ber ©efid^töpunU 
ma^gebcnb fein, ba^ ä)>la^regeln^ tnclrfie bie prioate SBaut^ättgfeit hc»n»ncn 
itnb ftören fönnen, nur infoweit getroffen werben, aU fie im einzelnen gfalTe 
burd^ baS öffentliche gntereffe sur SeheBung ober ^h^nberung f<hwer« 
wiegenber äBelftSnbe geboten finb ; im übrigen oBer mufi für bie %'^ät\Q'- 
feit von Staat unb ©cmcinbe ber G5ebanfe beftimmenb fein, bag 
fie unter Sefämpfung ber ungefunben unb oerteuernben 
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©ruublagen fd^affe, auf benen bie gefunbe prioate ^aut^ätig* 
feit ftc^ in ausgiebiger ^i^eife enttüidfeln fann. 

fragen mix ben (^rünben, tDelc^e hafüt ma^gebenb finb, ba^ 
bie ptioate ^aut^ätigfeit 5ur 3^ii# wie von ben oerfc^iebenfteit 
leiten oudgeffl^ toirb, ba^ Sebävfntd itac^ fleinen SBo^nuitgen 
nut in ungenügenbem SRage 6ef rieb igt, fo Jtnb unter biefett 
gunäd^fl eine S^lei^e DotüBerge^enbev nmftSnbe §u nennen, meldte mit 
beni augen6licflid;en t^üuftiijen Stanbe unferer n)irtfd)aTllid)en .L^ciijaUuifje 
jufammenl^ängen. Senn in Reiten n)inidja^Uid;en ^uffc^rounge^ bie Sö^nc 
^o(^, bie ?5reife bcr 53aumateriaUen jum 2:eil [ef^r erj^ebüd; geftiegen finb, 
bei Singfug ber 33attfopitaIien gleidJfaEg ein feJjr ^o^e« ift, wenn ferner 
bie gerabe im Saugemetbe fid^ ^äufenben älvbeitiSftörungen burd^ <^ttet{^ 
unb Slx&eiterau9f|>emingen ben €)en>eir6ibetne5 fe|v etfd^weten, fo fann ei 
ni<j(t SBunber nel^men^ ba^ oiele 8auunteme|mev SSebenfen tvagen, Sauten 
3U teueren ?Pteifen aufeufü^ren, roä^renb fie fürchten muffen, bag bei bem 
üiellcid^t balD cintretenbcn n)irtfd;afUid)£n 'Juebagang , roelci^er ?^a^lreid^c 
2(rbeiter lieber, roie in ben nad) 1873, auS ben ©täbten l)iuaug= 

treibt, bie ©efo^r befte{)t, eine auärei(^eiiDe 35er^infung ber in öen Jöau 
gefterften (Oelber infolge jurücfge^enber aJiieten ni^i erzielen gu fönnen, 

Qa biefen oorübergel^enben Uvfad^en, meldte me^v ober minber ben Sau 
oOev SBol^nungen Beeinfluffen, tveten nun in Segug auf Keine Sol^nungen 
no($ eine^teil^e anbetet Umft&nbe ^in^u, weli^e ben Sau biefer (teinen 
fBo^nungen bauernb ungünftig Beeinfluffen. 3)er ^ttuptfäc^Itc^fte unter 
biefen ift bie Slbnciguiu^ üielet Unternehmer, fid; mit ber i^errcaltunt] Don 
2Irbeiterl)äuiern befaffen, raeld;e nad^ ber Sage ber 'l^ert)iiltnif)e oielfncb 
gefteigerte ^c^roierigfeiten in ber Untert)altung ber Flaume unb namentlich 
in ber ©injiel^ung ber ^3Jiieten mit fid^ bringt, unb jroar nad^ft biefe 216* 
neigung naturgemäß in befonberd ftariem 3Raße überall ba, n>o bie 9Riet& 
fafeme ben gemdl^nliif^ Zi^pta be8 9(tbetterl^aufe$ btlbet. S)ie Semmltung 
einer fold^en 9Rtet0fafeme ift in ber S^^at für einen $riDaien ein fo 
fd^roierigeS , ol^ne eine gemiffe ^artfjergigfcit faum auöjuübcnbec^ @efd;aii, 
baj bev kxQhj ba- ^erfünen, roelc^er ?u biefer ^F)nttgfett bereit ift, fein feE)r 
großer fein unb ftd^ meifteng auö '^?er[önlid;feiten ^ufammenfefeen roirb, 
welche in ber 2lrt i^rer ^Bermaftung unb in ber 2Ba^l il)rer ^ermaltung^ 
mittel unbebenflid; Tmb. gür biefen befdjränften Ärei« oon ^Serfonen i^ 
bct Seft^ oon ^iet^fafemen bann freilid^ ein red^t gewinnbringenber, unb 
namenttid^ bei auffleigenben Reiten bilbet bie aRagltd^feit, bie SRietcn ju 
fteigern unb bann baS ^au§ }u einem ber gefteigerten Stente entfprec^enb 
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er^ö^ten 5!aufpreife p oetfoufen, eine ted^t oerlodtenbe @e(egenl^eit fd^neUen 
©croinnc«. 

ift einleucjtenb , ba^ bac^ i^erl^alten ber öffentlichen 53e = 
!)örben bei biefen oerfd^iebenen ^rünben ber oetringerten ^rioatbautl^ätig« 
feit auf bem ©ebiete ber f leinen SÖoJinungen ein fe^r Derfd^icbened 
fein mu^. äßenn Bei {eiineiligem ^erfagen ber ^outl^tigleit in ben 
oben gefc^tlbertm S^im einer Verteuerung beS Bauend ein (Eingreifen 
mit öf f entlid^en ®elbniitte(n angej^eigt fein mag, fo mirb eS bem 
(e^tgenannten Umftanbe gegenüber cor allem barauf anJommen, ba^ burd^ 
eine uiu[aj|cni)C planmö^ige 2^pttgfeit ber ?^u]täni)u^en öffentlichen (i>eiDaiten 
ba? ©t)ftem ber ^tet^f aferne {iefampft unö burcf; bie (5nnög= 
Uct)ung einer roetträumtgeren Bebauung e^ einer größeren 3<^i 
ÜHenfd^en ermöglid^t roirb, in ben 8eft| fleinerer Käufer ju gelangen, n)eld^ 
in il^ttg auf ben (Snoerb unb bie Ver»a(tung nid^t fold^ Sd^ierig!eiten 
mie bie ![Riet$!afemen mad^en^ unb bol^er oud^ non wetteren Greifen un« 
bebei^id^ unb gern ermorben metben. 

®ic Übelftänbe beö ^DJHet^f af ernenf i^ftcnix-^ unD bie ißor* 
jüge einer roeiträumigeren 33e6ttuung finb in ben ^er^anblungen 
be§ 33erein§ für öffentlid^e (^efunb^eit^pflege, in ber oon einer 
Hommiffion be§ "i^erbanbed ,,2(rbeitern)ohl" herausgegebenen ©d^rift r>on 
Svanbtd über Aufgaben Don Staat unb ©emeinbe in ber äBol^mmgSfrage 
\L (1897), in ber @d^ft von (SBerfüabt (©tSbtifc^e Bobenfragen 1894) unb 
neuerbing^ mieberum von mir in bem Xrtüel „@tabtermeiteruttgen'' ber 
\ ^ 2. 9{uf(age beS ^onbmörterBud^ed ber StoatSmiffenfd^aften von Sonrab, 
' ^ (Alfter, Sefig unb Soening fo oft hervorgehoben worben, ba^ l)kx menige 
i^ufammenfafjenbe äin^rte genügen. 

1. ^ie ^ufammenörängung oon Dienfd^enmafjen in Ü)iietöfüfemen 
bringt audj bei forgfättigfter 33auart aefunbheitUd^e Gefahren unb ftttlid^e 
^ibelftänbe mit ftd^ (ütelegen^eit gu ©treit ber ^ouSgenoffen, S^pramtei ber 
{yaudBe|i(er, ®efft^ung be8 %amlmUhen9 u. a. m.); 

2. bie SRietSfafeme befd^ranft bie 3^^^ ber ^deigentümer auf bad 
fleinfte ^Olafe unb Beförbert bie ßoSWfung ber 3JJcnf(hen oon eigner Öehaufung; 

3. bie SD^ietöfaferne bitbet regelmäßig nur einen '8pefu(ationgbefil5, fie 
reijt ^u ^O'^ietfteigemngen , beförbert bie Umzüge unb trägt bie ^aupi[d)iili) 
an ben bad )Öaugen)erbe jerftörenben tlbelftänben (3aun)ud^er, unjoUbe 
Spekulation unb ungefunbe h^pothefarifche ^elei^ung). 

S)er Rampf ber dffentUd^en ©emalten gegen bie ftbelftänbe im Bau« 
gemerBe unb gegen bie bie SSSo^nungen verteuembe Sp^tation ift böiger 
5ug(eid^ ein ftampf gegen bie ^tetSlafeme. 
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2)ad S9pem ber btefem S^fetfe notmenbigen uitb nament* 
ftd^ von bcT ®emetnbe §u treffenbeit SRajItegeln tfl in bm vor« 

)'tci|cuDi;u ilu^füf)rungen fd^on meijiiadi iH'rü[)rt, e§ roirb aber notiüeuöi^ 
fein, ^ier norf) einmal im ^^f^J^ii^^^^'^^^^ang Darzulegen. 

3>ie §erfteüung fleinerer ^äu)er für 1 bi§ 3 gamilien, wie fie 
in @nglanb unb Belgien auc^ für bie gvoge ^enge ber Arbeiter üblich ftnb, 
ifk natutgemiK^ nnx ha ntü^li^, wo bie greife bed (^runb unb 
8obeit^ entfpred^enb niebtige ftnb. 2)ted SBo^nf^ftem ift bal^ 
üBaraff au^gefd^loffen , no ber Sobenpreid (ecettö eine fold^e ^ö^)^ erkngt 
^at, ba§ bie S^dn^infung be^ für ein J^auö crforberKd^cn $ra$c8 nur btircj 
eine größere 3Ini^af)l von güimlieu aufgcbiadjt tüerben fann. Sciber roirb 
man nnerfennen mii^yen , ba^ bieg i^er^ältni^ in einem großen Jeile ber 
©emarfungen un jerer großen ©tobte oorliegt , unb ba§ fonac^ I^ier bie Se= 
fämpfung ber ^iet^fafeme groge, in weitem Umfange unüberminblid^e 
6(|n)iengfeiten bietet. 

SInbererfeitd ift aber auc^ S^^otfad^e, ba| bie l^rei^fteigernng bed 
®runb unb 16 oben 9 in ben Süßeren Segit^en ber größeren @tSbte m 
bcn testen Sa^r^e^nten, unb tn«befonbere wieberum in ben (e|ten 3al^ren, 
einen folc^en Umfaug eiieidjt l)üt, ba^ auf großen ©ebietgteilen ber 35au 
fieiner 2öo^nunc\en , nietdier bort nor einer SReitie von ^sa()ren noc^ mÖglidj 
wax, ^eute fd;ou auögejd)lofjen erfd^eint. ooU^ieljt fid; alfo oor aUer 
^ugen eine fortmä^renbe ^erfd^lec^terung ber ^JJiöglid^feiten einer guten 
Bebauung unb eine fortgefe|te ^udbe^ung bed @ebietd ber 3Riet0lafemen. 
^ie dffent(i<i(en ©ewalten l^oben ba^er bie SSerpflid^tung, einge|enbe Prüfung 
berjenigen ^a^na^men oor5une^men^ meldte getroffen werben fdnnen, um 
biefen un^eilooCfen ^Borgängen Gin^It tF|un. 2Öo^l mag biefe ^rei^= 
ftcigerung burd^ bie natürlidjen, mit bem 51>ad)ötum ber großen ©täbte 511= 
fammen()ängenben (5r)c^einungen unb burrfi bae ('k]d} von eingebet unb 
Üiac^frage bebingt fein, aber oielfad;e Unterfud^ungen, möbefonbere beö legten 
ga^r^el^ntd, ftnb bod^ von oerfd^iebenen ^u^gang^punften aud gu ber Ü.ber«' 
geugung gdommen, -ba^ biefe rafd^e Steigerung ber 8oben)>reife 
vielfach burd^ Beftimmungen bed öffentlichen Sled^ted be« 
bingt ober beförbcrt wirb, welche fe^r rool^I aBgeSnbert 
TO erben tönneu. ^d) fafje balja biefe i)ia^ua()men junäd^ji uod^ emmai 
fur^ 5ufammen. 

1. 3>on großer ^ücbcutung finb junäd^ft bie baupolizeilichen 
Beftimmungen, infofem fie ba§ ^Kafe beftimmen, big ju welchem ein 
^nbftüd bebaut werben barf, ^a ber $rei& bed (ähnsnbftäiied offenbar 
burd^ bie boulid^e ^ulnu(bar!eit unb bie ber auf bemfelben l^erau« 
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fteffenben ©o^nungen BeWngt ift, fo ift Kar, baß ©auBefdJränfungcn 
bie Steigerung ber S3obenprei[e in geroiffem Umfange roirlfam T^inbein 

2. ^^on gto^er ^iBebeutuna finb ferner aße 2)ia§ nahmen ber (^e« 
meinte, luelc^e ouf bte 'l^erme^rung ber am ^iarft befinblidjeti 
(ä^tunbftüdfe unb auf ba^ Angebot berfel6en etnmirfen fönnen. ^ier^u 
gehört oot aOein bie Ted^tjetttge 2)uv(l^fö|rung geetpeter, bie 8e» 
Vfirfniffe bed $aue$ ffetner SBol^nungen Berü(!ftd(tigenber gfltid^tttnieti« 
pVdne, »ddde freiließ qei3en ben jerfpHtterten ©nmbbefi^ folange unfiSer« 
roinbbaren ©c^nuerigfeiten begegnen mih, al» em gefe^lid;ci- ^lööng ^iir 
Umlegung noc^ nid;t geioäbrt ift*. ^ie ^erfteüung von 3.^ürortba[)nen 
unb bie (^ingemeinbung benachbarter Drtfc^often mirb bem gleichen 
^roccfe in erheblichem Umfange bienen fönnen, infofern baburd^ bie Wö^ii^^ 
feit gegeben n>irb, ermeiterte Gebiete ber ^efiebetog burd^ %th6Us, gegen 
weU^t felbßätibtge Sorortgemetttben ft($ mit 0tft<fftcl^t auf mmel^vte Sc^ul* 
ttttb ©emeinbefiteuem (Irihiben, §u erfd^Iie^en. ^eilid^ fmb aOfe biefe SRa^« 
nahmen nic^t gan^i frei mon ^»rctSfteigemben ^Tenbenjen. (Sine neue 55orort« 
baljn pfieijt bcu |Ua<? bc^s in it)rer ^J?äf)e gelegenen ©elänbeg an ficj ju 
fteigern, ebenfo broljt bei einer 3d;affung von ('orunbftücfen immer bte 
©efa^r, bag bie «Spefufation fic^ i^rer Bemächtigt, unb bie ^Bereinigung »ou 
5^orortgemeinben mit einer größeren Stabt fcl^on oft bie 2Birhtng ge* 
l^abt, ba| eine gefteigerte ^lad^frage na(^ ©runbftütfen in ben eingemeinbeten 
Orten bie greife berfelben gefielgert ^at. (Sd ift alfo unumgänglich notig, 
biefe preiefteigemben S^ben^en bun^ anbere SRagnahmen su befämpfen. 
Unter biefen fte^t obenön 

3. eine rationelle 53efteuerung be^ unbebauten (>)elänbel. 
^ie öebeutung bie[eö '^Unifteö ift um [o rt)id)ti«ier , ale er aucb in 

neueftcr Qtii noch erstaunlich oft überfeinen ju werben pflegt, ©o üermifjen 
wir ihn in^befonbere in ber neuerbing« com herein 9teidj§-2ßohnung^g€feJ 
t»eri>ffentU(l^ten gufammenftettung ber ^ur SBerbefferung ber ^o^nung^er|ft(t« 
niffe )u er^ebenben gforberungen. Sdh H^ft habe mi<h f(hon mehrfach, fo 
1894 in ben 6tubten übet bie 9Betterentn»i<!Iung bed ©emeinbefleuermefen?, 
fobann in einem in ber beutfchen ^Siertcljohr^fchrift für öffentliche ©efunb= 



^ %üt ^reu^en ift ber ^wü^^^^^euljang ber Umlegung mit ber 3Bol^nung§fragc, 
insbcfünberc für <3i^i"^f"^"^ ^- anerfüutu in ber Jj^ronrebe uoni s. 1001, 
in welcher juglcic^ ein ©efe^entrourf in 5lusfi(^t geftellt ift. — S)ieier Ü;atiüurf ift 
in^iDifthen beim ^erren^aufe eingegangen unb mit unroef entließen Anbetungen an« 
genommen* im ^aufe ber ^bgeorbneten aber wegen ^c^Iuffed bed Ißanbtageä nic^t 
3ur SerQanblung gefommen. 
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^eit^pflege 1901 abgebru<!tett Vortrage unb iteuetbingi ttt bem fd^on ge« 
nannten Slitifel „©tabtenceiterungen" über bie S5cbei!tiiiu^ ^ic\cv ^i^unfteö 
Dt'rbieitct, unb ba nnmenttid} bie le^tgenannten Slu^fuljiungen aUgemem 
gugängiic^ l'inb, mug ic^ mtc^ ^lec, um mic^ nic^t \db\t a6^uf(^reit)en ^ auf 
menige S3emerf uneben bcfc^ränfm. 

3)ie 3)tögUd^{ett einer oo|t goit) neuen @c|t(^dpun{ten audge^enben^ 
bie ^onbeven ^evI^Sltniffe bed in ben llftbttf^en gfelbmavfett gelegenen 
©runbbeft^e^ (eritcfr^tigcnben Söfung ber ©teuerftagen ifl baburc^ gegeben, 
ba^ burd^ bag ^rcu^ifc^e Äommunarabgabcngefc^ bie ®runbbcfi|beftcuerung 
ben (>5emeinben übenniefcn roorbcn ift. $)ie rocitreidjenben ^onfequen^en 
biefev Monnnuii a[i| leiung ber f^irunbbefteuerunt^ fangen freilid^ erft 
longfam an, fic^ ber ^Setrad^tung auf^ubrängen , unb roie bie (^rfa^rung 
g. in gfranffurt gezeigt ^at, toerben bie maggebenben ^emeinbeoertretungen 
erfit bann geneigt fein, ben 3)ing^ etnftUd^ nä^erguiteten^ wenn bie SSBid^ttg« 
feit einer vationeKen Sefteuerung auf biefem ®eBtete wieber unb «teber 
erörtert \% unb bie öffentliche Meinung angefangen l;at, beftimmte f^otbe» 
rungen ftellen. @ine folrfje 33efteuening wirb bie biö^erige fd^ematifc^e 
©feid^mägigfeit oerloffcn unb fic^ ben inbioibuetten SSorgängen beffet an= 
paficn muffen, in^befonbere roirb bet „unDerbiente SBertjuroac^e" ^u faffen fein 
unb barauf ^ebac|t genommen merben müff en , bag bie fpefulatioen 
Snberungen unb Erwerbungen anberd getroffen werben, aH ber itouf etned 
@hrunbfta<feS jur eigenen Bebauung unb 8ewtrtf($aftttng. SBad bie 9(rt 
ber ^efteuerung anlangt^ fo l^anbett eiS ftd^ fowol^I um birefte Sefteuerung 
bed ®runb unb 9oben9, unb gwor auf ber ©runbfage beS Serted ber 
©runbftüdc, ale um eine uibueUc ^efttueiuiu^ in ber ^\oim einer 53efi^» 
rcec^felabgabe. (5§ ift mir nid^t .;5n)eifcUiaft, ba^ bie gegen biefe Sefteuerung 
»ielfeitig erhobenen SBebenfen — Iserteuerung ber S3au|teUen unb infolge 
beffen ber SBo^nungen — burd^ eine rationeUe (^eftaltung ber ^efteuerung 
fl5erwunben werben fonnen, benn bie ^ur S^it in größtem Umfange eim 
tretenbe Verteuerung bed ©runb unb 8obend burd^ eine ma^lofe Gpefulotion 
ift fo gewaltig, bag i^re ^urüdEbrftngung burd^ eine gerabe biefe ungefunbe 
©peftttatton treffcnbe S5cfieuerung in weit ^ö^erem Umfange ^ur SScrBtßigung 
bii^ tviunb unb ^oben^? fiilnuii niuj), ale- eine ^l^erteucruug buid) bie auf- 
gelegten Steuern eintreten faiiu. ^aj eine in geeigneter 2Öei[e progreffio 
gcftüUcte <5teuer oom SÖert ber (»irunbftüdte barauf ^inioirfen mu^, bie 
©runbftüdc, bie biö^er bem 3Karft ferngehalten mürben, roieber in bm 
Verfe^r )u bringen, ift attgemein anedamtt (Ebenfo aber wirb, tndbefonbeie 
aud( nad^ ben in Belgien gemad^ten ®cfafyam%cn , nid^t wo^I beprittat 
werben fdnnen, bag l)oi)c, auf bem fpehilatioen ^eft^mechfel ru^enbe Saften 
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ber £üiiö)petuIatton toirfjam entc^egentrctcn. (ic. ifi l;ici iub€]jen nid^t ber 
Ort, ein ^Jroßramm für bie 9fuefleflaUunr( ^er bireften imb innireften 
©runbbcfteuerung feiten^ ber ©emeinben entroicfeln, ic^ mu}\ und) ^ier 
auf btefe Anregung unb auf ben äBunfd^ befc^ränfen, ba^ bie ^iffenfc^afi 
me^r als bi^f^ btefe gragen in ben Sixtv^ i^xtt ^dvtentngen stellen möge. 

4. Unter ben gegen bie Sanbfpefulation em|>f offenen SRitteln, unb 
poat nid^t erfi in neuerer Befinbet fid^ bie grorberung tl^unlid^|ler 
4Stn>eiterung beg fommunalen ©runbbcf i^ cg, unb t9 ift o^ne 
roeitereg flar, ba§ ber Sanberroerb buid; bie ©emeinben ein ^.liuttel ift, 
biefe^ Sanb ber ©pefulation ?iu ent5ie()en. SlHein e^ ift babei einmal ni 
erioägen, ba^ ber Sonbenoerb von feiten ber ©emeinben, namentlich m 
dJegenben mit jerfplittertem ©runbbepj, an ftd^ eine fc^roicrige ©ad^e ift^ 
ba bie ä^iellöi^figleit ber ©emeinbeoetwattung bie meificniS fd^neU ju foffenben 
(Sntf($ßiffe aulerovbentfid^ erfd^mett. 9btd^ liegt gmeifellod bie ©efa^v vmr^ 
baS Sei unoorfid^tigem SSorge^en ftarfe Sanbonfoufe ber ^emetnben $reid« 
fteigerungen ^eroorrufen. ?Wan rotrb alfo faum ^offen Knnen, bog biefe 
fommunalen ^anbanfäufe in fo großem Umfange ]\d) uoll^ie^en roerben, 
bie ©emeinben babur(§ rcirEIid^ bie ^obenfpefulation befeitigen fönnten. 
Slttein roenn bieg aud^ burd^ Hnfäufe in größerem Umfange gelingen foüte^ 
fo ift bamit nod^ fetnedwegg gefagt, bag baburc^ t^atfäc^Uc^ bie 6pefulation 
befettigt »irb, benn wenn bie ^emeinbeoerroaltungen, wie Bisher nod^ 
nielfad^ gefd^ie|t, fi<( barouf befd^rfinlen, baS erworbene Sanb einfach wie 
feber ^noimann wieber gu oerSufiem, fo mögen baburc^ gwor ntel^t ober 
minber er^eblic^e (SJeminne für bie ÖJemeinbeoerroaltungen crjielt werben, bie 
2anb= unb y^duicript^fulation aBcr roirb fid^ ber ouf biefe Söeife an ben 
^arft fliebradjten (^luubftücfe alvbalri roieber ebenfo bemäd)tt(^en, al?" oh fie 
oon ^^^rioaten an ben ^^arft gebracht mären. (^^ ift bemnac^ Hai, ba$ bie 
^erme^ng bed ftöbtifd^en ©runbbefi^e^ an fic^ für bie ^ier Dorliegenben 
iJfragen von geringer 8ebeutung ift, ba^ oielmel^ aUed barouf antommt^ 
wie bie Verwaltung unb Vetwettung be9 ^abtifd^en (Brunb« 
befi^eg organifiert ift. ©erabe §ier aber finb fe^r er^eblid^e ©d^roierig= 
feiten oor^anben. Xk mili littienbe 2luferlegung Don Sau- unb 3?erfaufg* 
befd^ränfungen fü§rt naturgemäß eine er^eblid&e Scrtoerminberung mit fi(^ 
unb ift überbieg feinegroegg geeignet, Äaufiuiuge ()eran3U3ie^en. @benfo ift 
bie Toki empfohlene Abgabe ftäbtifd^en ^eft^eg auf bem äBege beS ^rbbau^^ 
red^ts an fld^ no^ (einedwegd ein Littel, um 8auluftige ^etan^ugiel^en unb 
ben fKBo^nungdbau in gv^lerem SRa^e $u fBrbem, benn äffe biejenige» 
Sottunteme^mer, mU^ mit fpelulatwen !ReBenabfid^tett ben ^audbou Be« 
tretBen — nnb ba^ bürfte in ben grameren 6tfibten weitaus bie ^e^rjal^l 
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fein — , umreit oon oom^mtn fount ^leigung \)cibm, t^r %mfxht fänfttgl^iii 
üuf gan3 anberen, ben Iet<^tctt ©ewtttn au^fc^liegenben (^itblagen im Be« 

treifien. ^ie ©eiuembcn irerben bemnad;, roenn fie ber ©peMation uuifjam 
fnii^en,cuUticu looiien, ^ugleic^ nod^ anbere "Diittel, inebefonbere burt^ 33ereit= 
fteUunoi üon öaugclbern, anroenben müffen, um bas Softem be^ ©rSBau* 
Tec^t^ ober be^ $er!aufg mit befd^ränfenben ^^ingungen anjie^enber 
^efitotten. Utib fD ^(htgt mit bes gfrage einer vationeSen S^enoectung bed 
^temetnbegnmbbeltteS un)ertirennli<( bie ^rtage ber jtcebitbefd^affitng ^ttfammen. 

5. ^ie itrebtt^efd^af f uttg fflr ben ^au^Bau ifi neuerbingS 
inSBcfonbere im ^inbttcf auf bie gemetnnü|igen ©efeDlfd^aften unb bie 
^-Üaugenoffenfc^afteu pon ben oerfc^iebenften 3etten erörtert , fotnie me^r 
imb mt^x al§ ber fuiit)amenta[c X'wwlx für bie öer6eifiil]ruiiii c^efunber 
^uftänbe im ^augeroerbe anetfannt roorben. (^s5 ift belannt, n>ie bie je^igc 
Orgonifation ber ©elbbefd^affung, namentlich ber gmeiten unb legten $9po« 
i^efen, burc^aud im argen Ciegen, mie ber ^obennmd^er^ bie ©c^abigung ber 
IBaul^anbnierfer, bad hineinbringen unfoliber @ciften)en in ben ©ionb ber 
Bauunternehmer auf bad engfte hiermit gufammen^öngt. ^e auS einer 
oölTig ungenügenben Siegelung be^ ^^ajmefen^ entfpringenben ^Rängcl be$ 
J^t;pottjctenüerfe^r§ finb ncuerbingö roieber lel tnbig in bie klugen gcfprungen, 
tinb e6 roirb eine ber loirfjtigften ^lufgaben fem, einge^enb px prüfen, ob 
unb in rueld^er ^iBeife bie öffentlichen bemalten in ber 2age finb, ^ler auf 
bem Sßege bei ©efe^gebung ^elfenb einzugreifen, ©inftroeilen rocrben bie 
Q^emeinben gu ermftgen l^oBen, ba| berjenige, »e^er ben ^ebit giebt, bamit 
<ui(| bad 8augef<^ft in ber ^anb ^at, unb fie werben femer an bem 
IBeifpiet ber $rioaten (etnen ntüffen, bag eine fc^neOfe SeSouung non 
^runbftücfen nur herbeigeführt werben fann, roenn ben Öauluftigen gleic^^ 
■zeitig in umfaffenbem Umfange Üjaui^elber jur :i)ei[ügung gefteüt toerben. 
Siu^ biefen (Erwägungen heraus ift ber ©ebanfe einer fommunalen 
^aufaffe gur ©emä^rung ber legten ^3älfte ber ^augelber 
«ntftanben, auf weld^e »eiter unten nod^ surätf^ufommen fein mirb. — 

^Die eben genannten fttnf $unite^ ftnb meines ^ad^tenS bie ^aupt* 

^ Slusfü^rlic^e 2)arfteUunc^en ber ^ter ffijjicrten 2tnfd^auungcn finb oon mir 
■goaoben in einem S^ortrat; „ülu-r öie AÖrbcruru] bevi Sh-dettcrnjofjnuugäinefenö'' am 
23. 'Üi-iril liiOO in ber ei[ten i8eifanimUnu^ beö t^iefigen ii>eremö für ^JörDerunn be^^ 
9lrbctteniioJ)nun(5örüefeii0, ferner in ber beutfc^ien ^i^iertelja^r^fc^rift für öffentliche 
©efunblieitöpflege 1901 (iJ^ortrag auf ber 'l'erfammhing bec^ bcutic^eri '-i^ercins für 
öffcntUciie ©efunbl^eitöpflege su ^rier am 14. oeptemfcer 1900 über „bie fteinen 
SBo^nungen in Stäbten, i^re üJefd^affunci uub il^erbcffernnq") unb in bem 3lrtifel 
„©täbteerroeitcrungen" im ^janbbuc^ ber StaQtSroiffeujdjüften üüu Üonraö, Gifter, 
^ilii unb Soening. 2. S(uf[. 1901. 
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gebiete, auf luclc^en bie öffentlidjtu (Amalien bie utigefunie ©pefulation 
befänipfen unb bie ©nmblac^en gefunber ?<autliati(^!eit i.u keim fiaben. ^icfe 
grunbfä^nd^en ©eftc^t^punfte fmb immer lieber um |o \idxkx betonen, 
je grölet bie dletgun^ bie augenblidlic^ oor^anbenen ÜBcfftänbe mit 
fc^einbat f(^eS lotifenben, auf bie ^auer aber mtrfting^Cofeii ÜRittetn au 
belänq^fett unb ftaXt htn be8 Übeld Befftm)>feti, nur auf bie ^^mptome 
^ttt (oSguIurieren. 2)te @}efc|tc^te bed So^nung^roefen« in ben tc^ien 
80 Ic^rt einbringlic^ 9c^iugf ba^ man nur baburc^ ooiipärtg» 

fonimen fann, ba^ man )ic^ enblid) entfc^Uefet, weit plan^ 
mäßiger, roeit eingreifenber unb weit energifc^er bie ben 
öffentlichen (bemalten ^ufte^enben !0{ittel anjuroenben, um 
bauernb gefunbere ©runblagen fftr bad Baugewerbe unb 
ben ^o^nuttQ^bau §u fd^affen. 

9lotfir(id( »Irb man babei mit gro^ 93arfi<^t unb unter forgfamer 
Sead^tung ber oSgemeinen n»trtf<i^aft(id^en @efe^e vorgehen müf[en. SSkt 
fid^ ber 3)iü()e unterjie^t, 9)iiet^roo^nungen ^etjuftellen unb gu Denoalten, 
unD luei babei äße bie 9liftfen läuft, melt^e ba^ Seerfle^en oon SKo^nungen 
unb ber ^luefaU r>on 5}(ieten, bie ^teit^erung be^ 3i"^t"fe^^ ^i^^ anbere^ 
me^r mit fic^ bringt, ber mirb felbftuerftänblic^erroeife ein Squioalent 
hierfür nerlangen fönnen, unb e§ ift nid^t mel^r aU bißig , ba| ber Bieter 
baffir )u sohlen l^at, ba( ber SBermieter il^m aDe biefe ^ft|en unb ®efal^ 
abnimmt, tiefer ®ejtc$t0pun!te wirb indbefmtbere auf$ bie ftabtif<$e SBer« 
waCtung eingebenl bleiben mfif[en, wenn fle in wirffomer SBeife bad i^ 
gehörige ®elänbe bmch Sauluftige bei ^iHibelieiuug bc^ il^üljnungiiücit'n^ 
bienftbar macf)en lüill. 2)ie hierbei 6efüubtr§ in 53etrad;t fommenben 
©efic^t^punfte glaube ic^ am beften ins 2Uige führen gu fönnen, roenn ic^ in 
Slnlage 1 eine oon mir oerfa^te ^enffc^rift, meiere in bem SSerroaltungg* 
beri(Jt M ^Ragiftrat« ber ©tabt granffurt für 1899 mitgeteilt ift, §ier 
no((matö jum Slbbnut bringe, inwieweit bad in biefer 2)en{ffi^rift em» 
t»fo^(ene SDorgel^en wirdtd^ t^rüc^te zeitigen wirb, Ift^t ftc^ aar S^t no($ 
nidjt flberfe^en, Dorau^ftd^tlic^ wirb erft bie ^a^rung (eieren fönnen, wo 
eu■^cutUllitn 3d)ii)iciigfeui;u liegen unb auf ludd^en 2ßegen fie mirffam 
ktjobcn werben tonnen. 5lu§erorbentIid) erroünfd^t märe e^ oor allem, 
roenn ä{)nlit^e 33erfuc^e in einer SRei^e non ©täbten unternommen werben 
würben, um fo burd^ ein gufttt^n^^i^^^^^^ten oieler ber ii^fung ber {fragen 
mbgiic^ft nä^er )u fdmmen. ^{atürUd^ t[t ber in biefer ^enlfc^rift em* 
pfo^Iene Seg, bie private Saut^ätigfeit auf fireng wirtfd^aft(i($er (Srunblage 
5u förbem, feinedwegS ber einzige (t)gl. 9(nm. ber folgenben 6eite). 

9Ba« inSbefonbere bie grage anlangt, inwieweit bie ftbelftänbe 
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be9 9ltet«f<ifetttenfQften!9 ni ben Stabtgegenben, m nun einmal 

tnfülijL' btT (vltit Irenen öobenmeite md]t me[]r üeibröngcn tft, befcitigt 
4)ber bod) t[juulid;[t ^urücf gebrängt rcerben fönnten, fo leuchtet nacfj bem 
^u^gefü^rten ol)m rceitere^ ein, ba^ Diele ©efa^ren unb Ubclftänbe btcfe^ 
^i^ftemd f($on babur(^ befeittgt »erben tonnten, ba^ an bie Stelle eined 
fpchtlatioen, auf SRietfteigettmji unb gewinnbringenben Sevfauf bebod^ten 
<S!igent(iiner9 gro^ ^cfffi^ften unb ^eveimgitngen, loeld^e feine Verlaufs* 
^n»e<!e im Sinne l^aBen, treten. 

^e Saugenof fenf d^aften i^Ben ffiet offenbar eine fe^r Bebettt» 
{ame '^UifgaBe , unb roctt OiJ r ö c i c v lu a i c auf b i e [ c in @ e b i e 1 e 
längft erteid^t, mann nidit bie 52äc^ftbctciligten, bie iJirbetter, 
Csa^r5e^nte lang uon i^ren gü^rern ba^in belehrt mären, 
bag in ber je^igen !ap italtftif (§en Drbnung ber ^inge aud^ 
auf biefem Gebiete nidjltd erreid^t werben fdnnte, ba| 9ie(» 
ine|r ber Stampf um bie (Eroberung bev potitifd^en ^err« 
f(^aft 5unä($fit f tegreid^ bnrd^gef ü^rt merben mfl^te. C^rfreu« 
lid^enoetfe mehren ftc^ ja aud^ ^ier bie ^Injeid^en beiS ^ouffommen^ ge= 
funberer 'i(nfd)auungen. 

5IuJer öen 33aut3enol]€n)'(^aften roerben aber aud^ anbere auf bem 
^oben ftreng mirtfc^ajtlic^er öirunbUgung fte^enbe !api* 
talifttfd^e ©efelif cjaf ten (2lftienflefellf(^aften) ^ier eingreifen fönnen. 
Unb bie @temeinbei»enoaltungen werben burc^ i^re Beteiligung oorau^ftd^tUd^ 
man^t^ förbem fonnen, wobei immer boran fef^ul^alten fein wirb, Da^ 
aSeS, m,9 bie ©emeinben an finangieQer Beihilfe gemäl^ren, nur gegen 
entfpred^enbe Äquitalente gewährt wirb, 3. 93. gi^^g^rantien auf ber einen 
(Seite unb allmähliche Stmortifation ber 3tftien ju ©unften ber 8tabt auf 
ber anbeten ©eite. ^ie öe[d;id^te ber (?ifenbal)n-9Iftien(^efeU)c^aften mit ftaat= 
liefen Qiarantien unb ^uboentionen toirb hierfür maxuJ^axUi Analogie bieten K 

1 6eit 9lteberf(|vift btefes Seiten ift ein bemetlendioetter 93ertrag in betreff 
f)erftcttung oon 762 SCßo^nungen oon 1, 2 unb 3 3iinwern im Saufe ber näc^ften 

■8 ^afire ^rotfcficn ^t'r ©tnbt ^-r a n ff n rt a. itnb ber n ternationalcn 33aii 
ßc f e 1 1 ] et) a f t auf folgeuber [treutj luu tubauiid^eu OhuiiDiat^e ju ftanbe qefommen. 
(J^? niirb eine 3lfttengefcIIfcf)aft fiegcünöet mit einem iiapital von 900 (KK) ^JJZf., oon 
bellen öie internationale 800000 Tlt, bie Stabt 100000 SRf. nimmt. 5)a3u roerbcn 
'MOOOOO DJf. Dblirtotioncn ausgegeben, für tuelc^c bie ®tabt in 5)e,^u(5 auf .Kapital 
unb ^injen bie ©arantie übernimmt. Crntgett für bie fjierburd^ geiuiifjrten 

Vorteile etljalt bie ®tabi einen (^eiuinnauteii, welcher jum allmählichen (Erwerb ber 
älltien bur($ bie ©tabt benu^t werben iim|. 9lu§erbem bürfeit bie SRteten — ab« 
gefe^en oon Befonbeven ttmflÄnben, nie <Svl^öhung ber steuern u. a. m. — nti^t 
ohne 3uftimmung bc9 a)togi{hatd er^B^t »erben. (Sgl. Anlage II.) 
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Sffienn gelänge, bie Slftien fo((^er @efellfd;aften marftgängigcn 
Slnlagepapieren 311 machen, fo wäre offenbat bie Jtage ber @elbbef(jaffung 
am fid^erften gelöft. 

3n anbeter ^i[e tmn ein ^nrei^ gum ^auen baburc^ gefci^affen 
Toerben, bag ben (£i()entümern bie ^ü^en bed äl^etmieten^ unb 
iSintretbeit^ bev ^ERieten burd^ eine «evmtttelnbe Snflan) 
abgenommen werben. $ov fuvsem ifi in ^anfftirt (9Rain) btefem 
3n)e(fe eine ©cfefffd^aft m. 6. §. mit einem jtapital üon 80000 W. 
begrünbet roorben, X>acn (irfal]nnuu'n iubeffen jui ^eit no(§ fur^e finb, 
um baraud fiebere <Sd^(üffe ^ici)m 5U !önnen. 



aSBie fbnnett pabtiidjc ©clbinittel unb ftäblij^cr iUeöit öet oiitberttng beS 
äBo^nung8iQefeu0 in imectmaQtger Seife bienjlbaY gemad^t nietben? 

(Siiilcituua. 

2)ct @eban!e bcr (Srric^tung einer ftäbtifd^en S3aubanf unb 33aiifnffe fettend 
^iefiger ©tabt bef)\\H feic^terer iBefc^affunci oon ^augelbern für 2ßo^ut|äufer, ins» 
befonbere ber jioeiten 5>älfte ber Saugetbev, unb §njar in 5>erbinbunn mit einer 
Segcünbung 001; C£rbbaured;t auf ftäbtiftftem ©ruiib unb Soben, ift iu ber 3Jer» 
fammrunq beä fjteficien Sereinö für 2Boönun(^6rcform am 28. ?Iprit b. über 
bcffen ^ieii)aui}iungen ein '^rotofoU aiUioiU, uon mir in bie (Siöcterunt^ hinein-- 
gemorfen roorben. ^enn id^ mi(^ ie^t anfc^idCe, biefen @eban!en nä^er 5U erlauteiu 
unb SU begtilnben, fo fc^ien ed miv ntfom unb notwenbig, ben tludfü^rnngen einen 
»eitmn Stammen au geben, unb bie in bev ttberfc^rift genannten Stögen im 3u* 
fammen^ange 8tt erdetem, wobei atterbingS bie Scfdftrftnfung aufre(|t cr|altc^ 
ba| — iebenfoOd aunai^ft — nur bie pOe be^anbelt »erben foVcn, in benen 
^äbttfd^er ober f^fd^er ®runb unb 99obcn im Sßege M ^rbbauref^ted ber 8e« 
bauung erf^loffen wtUn foS. 

I. 

Die bislierigcn (5cIC)aufirc)i^uiigcii i)cr 5tabt für ^örbetung öes 
XDol^iiung^tpefens unO ii^re lPit:f)amfeit 

^ie fUibtifc^e Sermaltung ^at — abgelesen DOtt ben l^icr ni(^t erörternben 
3)la^na^mett auf bem Q^ebteie ber ^aupo(i,^ei, ber SauDerrcaltung unb bed ©teuer* 
»efend — bur(§ (SIeioabrung oon ®elmitidn in bie ©eftaltung ber äBo^nungd« 

^ Antrag bes OberbürgemieifterS Dr. ^bicted vom 7. ^uU 1900, angenommen 
in ber äRagiftratgft^ung 00m 10. ^uli. 
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l»robuftion in bop)>eItev Seife eingegriffen. SU $at gunftt^ft, unb }nKit fd^on 
in ben ^alcen 1887/88 unb 1890/91 i^mfcitl fBo^n^äufet fflt fl(lbiif($e 8eatnie 
unb arbeitet $et0ef]te0t, nnb ift neuerbinfiS im QegrifFe, in no4 gti^emn Umfange 
mettete SBo^n^ttufer ^erjufleKen. ^ bereite feriisgellelUen 6 ffiol^nbäufet 
an ber Siemens« unb SSiUemexftrale enthalten 46 Sßo^nungen je 2 3intmecti 
nnb Stüd^z, aum mit, jum ^ei( o^ne SRanfarbe, foioie 1 3ßo^nung Don 5 S'm» 
mern unb Äüc^e; bas ju ben SBo^npufcrn an ber ©temcnöftrafee ge^Öri<jc |)tnter« 
gcbäube enthält 15 SBo^nungen au je 2 3iwtncrn unb Äüc^c, unb ^abcn inggefnmt 
mit @runb unb SBoben W. 420250 qefoftet. Sau 6c (griffen ftnb aur 3ett 

an ber SBurgftrafee 1 ^auS mit 4 2l^ot)nungcn je 3 3ii""i^J^ii "»ö Ätit^e unb 

1 >c>au^ mit 1 SBo^nung ron 5 "'^b üüc^e unb 6 Söo^nungcn von je 

2 3"»i"^i" ""b Äüc^e, ferner an ber SaaI6urg«, ^etterroeit» unb .t^öibeftra^i; 
13 Käufer mit 56 2« unb 3 3i"i"'er=35^o^nw"0cn un^ "lit einem oernnfcf)lagten 
Äloftcnaufraanb , einfrfilict'Uicö (Mnmb unb 93obcn, uon tunb 3JJf. 513150. i^^n ber 
:Soibeieuuiig, aber beretia von beiben [täbtifc^en ©e^örben befc^Ioffen, finb an ber 
Öermaniaftra^e 15 unb an ber ©mferftrafee ö Käufer mit aufammen 100 teiö 2*, 
teitö 3'3intmer«9Bo^min9en mit einem mmittdfif^tUcben itoficnaufoanbe einfc^lie^Iic^ 
(irunb unb 8oben von etna SR!. 797680. ^ie Gefamtga^i biefer SBo^nungen »irb 
nai^ aCuiffl^rung biefer f^Iftne mit^n 329 betragen nnb einen (SefamtfoflenattfiDaitb 
von runb Wtt 1781080 erforbert l|aben. 2)ie Sersinfung ber fertiggefieatett ^fiufer 
be(&ttft ft(^ für ben ©mnbmert auf dVe^^/o unb für bie Saufioften im Xutf^fi^nitt 
auf dVi^/o» boc^ fönnte festerer $ro!)entfa| burc^ ^ö^ere ^emeffung ber — im 
Ser^ältuiä ju ^rioat^ftufern fel||r niebrigen — 3Rieten iebergeit ni($t uner^ebUd^ 
(jefteigert werben. 

2>er jweite 2ßeg ift erft in Ic$terer3«i* ba^in befcfiritten roorbcn, bafe einer 
gemeinniit^tgen 53nugcfenfrf)att , mofcfie i^r ^IFtTenfaritnf fiörf^ffcno mit 3' '2%, jur 
3ett aber nur mit 0^ 0 uerjinji, ^itftien im ^Betrage oon iDU. 200000 gejeidjnct finb, 
wogegen öie 5lftiengeieUfcbatt bie iscrpflicf)tung übernommen ^at, 66 ftäbtifc^en 
Beamten ober 3(rbeitern älkitjnungen uifomnien ju Ia[]ea^ 

Giei lä^t ficf) nicfjt uevfennen , ba^ bie[e bisherige 9lrt ber ©elbmittel in bie 
?'ermef)rung ber ffeinen SBo^mtngen roirffnm eingreift unb nuc^ ben befonbercn 
^^ntercfi'en ber ftäbtifd^en Sßenimltung babuid) geitd)! wirb, baB einer größeren 
Slnjal^t von Beamten unb :^rbeitern bie 3)2ögtid^feit gegeben roirb, mit einer i|rem 
iSinlommcn entfpred^ben SHete fic^ eine 9Bo(|nung au bef (Raffen, ^em 2)rängen 
auf ®e^aItSer|öt|ungen megen Steigerung ber äRietpretfe ift bamit in gemiffem Um« 
fange nirffom vorgebeugt, ic^ laße ei ba^er auc| für buri^aud gerechtfertigt, 
bie 3al^( ber ffir flfibtifi^e Beamte unb Arbeiter beftimmten SRiet* 
nobnungen auf benfelben SBegen metter }u forbetn, unb bied um fo 
me^r, atö neuerbingS burtb bie itbemabme großer Betriebe, inebefonbere ber ^tam« 
haf)n unb be^ eieftricitätSmerW, bie 3^^^^ ber ftäbtifc^en Bebienftetcn er^ebrtcb 
gcftiegen ift unb bie Stobtoerwaltung nic^t unterlaffen fottte, bem Beifpiel onberer 
großen ^Arbeitgeber in Be^ug auf ^erfteltung «on SU)b>tuit0^ füi^ Bebienfteten 
au folgen*. 



* Önjiöif^en finb bei einer anberen gcmeinnu^igeu ©efeHfi^oTt gleiti^faUü 
200000 SRf. 9(nien flabtfeitig unter gleicher Bebingung geaeid^net. 

- ^niiDifcf)en ftnb ^Innc für ben Sl^nu weiterer ftäbtiicrur ^^o^nungen auf» 
gefteUt, welche jur ö^it (i^uni 1901) ber Stabtoerorbnetenverfammlung oorliegen. 
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Z)te ©miBirhttio btefeö ^öürjjeljeuö auf bic allgemeine (Sntmicflunj^ bc€ 2Bol^nun(^ä* 
wefend faitn jeboc^ offenftc^tlic^ nur eine be[c^rän!te fein, inbem buDurc^ Die bislang 
©on ben fNibtif(|en fßtmttn unb VrMttm (enutften Sßo^nungen für anbere SRieter 
ftei loetbnt tinb tnfolsebeffen bie 3a^I ber am Shivtt bt^nbri^eit SHetSmo^nungen 
in seiDiffcm Umfange fietgt 

9tt4 in einer anbecfit Sejie^uno tritt eine gemiffe äßirfung ein, inbem närnlic^ 
htx nat 9e(attttng ber ^fiufev benutzte ftäbtif(|e (Srunb unb 8obeti ber Bau* 
fpclulatlon entjogen Ucibt mtb bcm oerteuemben ^mifc^en^anbet in (Sninb^den 
leine Sltbglif^feit gnm (Üngveifen gegeben ifk; aberbatfl^er j^inonS finbet aui^ leine 
«imoirfting auf bie Oiefamtentwiffelung ber QoutlNi^ieit flatt. ^n^befonbeve 
»erben bie affbelonnien ftbelfidnbe im 8auiDefen, n>e(d|e foliben Sauuntente^mem 
bad Sauen, namentHt^ Keiner SBBo^mingen, fo fe^r erf(^n)eren, ni(^t berührt i^iefe 
Übeipnbc riechen be!anntlic^ wefenilifl^ barin begränbet, baB bie 9ef<^affun9 ber 
gleiten .t>älfte ber öaugelber 5um grolen Seil in ben ^änben oon me|r ober 
roeniner (^etoiffenlofen ®elbteuten fiet^t, raelc^e nic^t nur ^of)e ^inUn für bic Sau* 
gelber nef)mcn, fonbern auä) btp ^l^rcifc ber ifinen cicfiöriticn , an ifire 'J^arfefien^^ 
ne^tner übertriebenen ^keiitii öerfamtcti 03runbftücfe ireicntltd} \n Die .^^olie 
treiben, raie na^em ^ufammen^angc hiermit Die (gc^roieri^feit ber :Öau^anD^ 
n>er!er fte^t, i^r (^elb erhalten , unb wie oft i^re t^orberungen audfaSen, ift 
gleichfalls aUgentetn befannt. 

5[nbem bie 8tabt nun felbft :päufer baut ober gemeinnü^igen ©efeüfc^aften 
(iJeib giebt, um 3Do[)nuni^en für ftäbtifc^e 33eanue unb tÄrbeiter ju f(|offen, gerät 
ftc in bie unerumuldite Sage, bnfe fie ben ^rionten, beren 3;l)ätigfeit unb lebenbige 
SWitarbeit bei boi fierftelfung ber iemeif? erforberlicfien ii^olinungen burc^ouQ un» 
entbehrlich ift, lelbft Kuiifurreng mad)t, luaijieuo ücm ungefunben ©runbftüdS* unb 
öoun)U(her nur geringer 9(bbru(h geft^ieht. 

9(nbere ©table f)atm freilich aeineinnü^igen ®efellfchaften lu uüc^ lüeiterem 
Umfange, oijne bofür eiji ^Hquiuaiciu in ber ©eiuinnung von ^of)n\knQiii für 
^äbttfche 93eamte unb 9lrbeiter ju befommen, Beihilfen gegeben, unb e4 (9nnen ia 
arceifeltod tlmpnbe oor^anben fein, roelche ein fotcheä Vorgehen rechtfertigen, ja 
notwenbig matten !bnnen. 9(ber H »irb fich faum beftreiten iajfen, ba| bie immer 
»teberfei^renben Eingriffe ber IBounnteme^mer unb Hauseigentümer gegen biefe 
Gtttoentionierung von. gemeinnflbigen 9attgefe8f elften aud 5ffentli($en SRitieln 
ni((t gons o|ne ®runb fein »flrben, nenn biefe Subventionen nid^t nur unter be- 
fonbeten Umpnben gegeben, fDnbem einer bauemben Einrichtung gemacht »erben 
fottcn. 3ebenfair§ mufe eft o(S oöHig ßu§gefch(offen angefehen »erben, ba^ auf 
biefem, bie Sahnen ftreng roirtfchafttichen Sorgchenä tjerlaffenben SBege groBere 
fiäbtifchc 2RitteI jur gorberung beä Söohnungäbaue« werben flüfftg gemacht roerben 
fönnen. Unb e^ brnnr^t lirfi bafier in ber "Jfint bie ^rage auf, ob cö ntrfit möglich 
ift, ftSbtifcfie C^elDmittci aud) mä) md) anoeren Seiten l)\n unb mit beftimmterein 
y^nuiicf auf eine «^örberung ber gefunben prioaten Sauthütigleit 
üeripenben. 

Xev am 23. 5(prti D. ^ö. gemachte :i>orfchlag ift auÄ \ol^m QJebanlengonge 
erioachfen unb roirb nunmehr näher }u hegrünben fein. 

64riften XCVI. — äBo^nungSftafic IL 19 
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n. 

2)€r neue I^or(d]Ia9 ciiici* [täC)iiid;Cu i3aufaffe vmb feine Dorteilc. 

1. SDet 3n^alt biefed $orf(^lageS ift oben bereits in ben n)efentlt(^eil 
fünften angegeben. 2)ie ^aufaffe foU benjenigen, bie in Seauc^ auf ftäbtifc^eit 
Örunb nnb IBoben ein (rrb6aurec^t erraerben, bie Sefc^affung ber S5au» 
gelber baburc^ erleichtern, bafe fie i^nen — üorausgefe^t, bafe bie (Srbbaubered^tigtai 
felbft einen rjeraiffen, flein bemeffenen %tü ber ^augelber, etwa ^'lo, nacf)n)eifen — 
bie übrigen *;io ber jrociten ^äl^te be§ ^augelbed, gegen 53egrünbung einer ^^i^otfie! 
nuf bem ^rbbaurcc^t, barletl^t, wobei ee ba^ingeftellt bleiben mag, ob unb in roeic^en 
f^ällen bie Äaffe aud^ bie erften ^/w il)rerfeit8 barlei^t, ober beäügtid& berfelben auf 
anbere £tt)pothefgeber , 3. 83. bie ftobtifc^e ©parfaffe, »erwetft. SieUeic^t mag e§ 
fic^ aud^ empfel)len, ba§ bie 83au!affe junäc^ft ber ^infad^^eit falber ba§ ganje 
Saugetb giebt unb bejügUc^ ber Übernahme bn erften ^älfte ber ^^pot^el i^rer« 
feU0 Sevein^ftTttttgen mit onbeven ®en)gebern teifft ®d ifl angenommen, ba| biefeS 
Mbgeff^Sfi btttd^auS auf »ittfc^aftUd^en Ooben gefteHt wirb, tinb ber 
dittSfttft 8ttglet($ bte etrfmrbetäd^e Slifllopiftmie fflir bie IQaii&iffe in M M^^lt. 
Oeft^affung M (c|ten deljnielg burd^ ben Mbaubeted^ttgien würbe ou4 bann M 
gegeben onjttfelen fein, mm bevf dbe ffit biefes Se^nM bev iBautitife^ mi tod^ 
er badfelbe }tt leiten milnf($t, bafür befonbere @i(^er^ett fteUt. (Sine folc^e @t($et« 
l^eit raürbe unter geeigneten Umftänben, j. 3B. bei ftäbtifd^en Beamten unb 2e§rern 
au(§ 0)0^1 fc^on burc^ SSerpf&nbung einer £ebenSoerft(^erungdpoIice gefd^affen werben 
fönnen. 2110 Ärebitnel^mer würbe feber anjufel^en fein, nseld^er ein ©rbbaured^t 
auf ftäbtif(^em ©runb unb Stoben erwirbt, einerlei, 06 er baäfelbe bemnät^ft nac^ 
Sludfü^rung beö Bam^i Trieber m i7eräu|ern ober felbft aueijunu^en geben!t. Ob 
unb wefd^e befonberen ibeftimmungen für ben %aU beö ißerfaufä bcä ©rbbaurcd^tä 
gu rerabreDen finb, wirb ©egenftanb befonberer Erörterung fein milffen, wenn bie 
Söebingungen für baS Grbbourec^t erörtert unb feügeftellt roerben. 

2. S)ie Sorteile einer folc^eti öffentlichen C igüuifatiüu beä Sau» 
frebttd feitenS ber @tabt a(d Eigentümerin, bie i^r @e[änbe in (^rbbaure(^t auS« 
giebt, liegen auf ber ^anb ; inbem ber $tvM iebem orbentltt^en unb jutieriöfftgen 
Saulnftigen eröffnet nirb, — fei bieg nun temanb, ber für ft^ felbft ein ^aug er« 
»erben md(|te, ober eine OaugenoffenfdftafI, ober ein geeigneter Saul^bnerler, — 
»firbe offenbar bie SRöglid^Ieit beg 9aueng fowo^t beg ^ougbefileg oiel »eiteren 
itreifen «rfd^foffen »erben alg letf, unb bie l^ierburi^ auf bun$au8 foliber, imter 
^uSf (^luB ieber SSobenfpc&ifotion gef(|affene jtonlurrens muf ioeifeUbg fel^r gflniUge 
Sir!ungen na^ ftd^ a^^^n. ^ox allem f(|eint mir baburib oud^ fAr eine gefunbe 
dntwitfrung beS 89auge»erbeg ein nic^t ju unterfd^ä|enber Slnfpom gegeben. ®e»i| 
wirb eS immer Unternehmer geben, weiche — mit fpetulatioem 6inn begabt — 
i*anb^ imb ^oänfcrfpefulationcn mit bem eigentlid^en Saugcfc^äft ecfolgreid^ oer« 
binDen; aber für oiele lüürbe e§ metne§ ©rac^tenS ein arc^er (Seroinn fein, roenn 
bao Sougefd^äft uon ber Öaufpefulation (letrennt unb ber burd^ einfädle Sluöühing 
bes 3augen)erbe5 erhielte legitime ^erbienft aur ©runblage ber ioirtf(^attii((|en 
©jiftenj gema(^t würbe. 

5I)ie 53 efc^rnnfung bc§ i^rebttö auf biejenintn ^älle, in benen ein 6rb* 
baured^t auf )idi)ti)d)em iöoben erworben wirö, ifi jc^on beö^aib nötig, »eil 
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ms b(i)mv(^ bet 8au!affe bie erforbetlit^e unbebittflt mm <8ninb(age füv i^re 
Itvebitgeroä^rung gegeben tvirb* 3nbem tiftmli<| nur ba8 ^auS, nic^t alet bet 
Ontitb ttttb iBoben mitMie^en loitb, ifl bie Xn^^rtigung ber tost ooti mvni^evein 
jleber ^vlU^ldt cnijosen; beim beliittnt(i<9 ift bei Vnfettiguno berfeCbeit ffit bie 
ifpoi^latifd^e 9clei|ttng bie 6<^ttti0 bei Sobenipetic^ immer bet bebenKii^e 
fSttiift. ^ nun biefer ^iet ^aii} ouifileibet iinb nut bet ^etftfffttngdnett bet 
ÖaueS in Octra<^t (ommt, ftnb größere Irrtümer bei ber Xajct !aum benUkit. SDie 
l^tentac^ notracnbige SBefc^ränfung ber I^ätigfeit ber Saufaffe ouf bie genannten 
{^äUe bed @i:bbaure(^td ffai aber jugleic^ bie au|erorbentH(^ gfinftige äBirfung, ba| 
bie 92a(^frn(^e nad^ (Srbbaure(|t auf fiftbtifibem iBoben »ittfam et* 
toettt unb oerbreitet werben fann. 

Sieber^oUe Erörterungen im @(^oBe ber ftäbtifi^n 16el^5rben ^aben neuer« 
bingd n)ieber ergeben, ba§ ein Sludfcl^lu^ ber ungefunben @pe!ulation 

unb be? tiprteiierrtben ':^rc{^c6enF)ftnber^, foroie ber n>i!cfterif(^L'n S3cfeT??lm^^ 
Tn[t)t iroM n;ö(ilid) ift, toenn bas tm iöefi^ ber 8tabt t)efinbli(^e i^^cUmbc ctnKi4 
im äiJe.qe beo S'erfaufeö ouö ber $anb gegeben wirb. (Sbenfouiniui in cie 
ftäbtif^e ^öerTualtniig bei biefer 3lrt beä SJorgel^ens in ber Sage, t§rei[eit^5 bie 
SSerteuerung baburcf) ocrf)inbern, bafi fie ju bcfonberS bittigen greifen nerfauft, 
ba bies eine ungeredufertigte Sccorjugung etnj^elner bebeuten unb jubtiu uiiiit 
fpäteren ^c^nungsin^abem, fj^ubein nur ben ^eiteroerfäufern $u gute {omiuen 
»atbe. 

Xtt<| von biefer Seite ^et em|ifie|It eS ft($ atfo, ftatt bei Setfoufi einmill 
mit bet 3lbgabe aum ®tübattied|t 9etfu($e au matten. S)a aber biefe 9ie4l(t9fotm 
$ut QiAi in «weiteten itreifeti nod^ buttj^oui unbetonnt ift unb an fli^ ba^et, bet 
bi89eti|}en <8eiob$mitt0 entf|»te(^enb, laiim gtbfiete Sletgutig sum ifobbmite«^ not« 
lanben fein mitb, aumol bet fteien SpefuloitDii baBei nut ein geringer ®)>ieltaum 
Bleibt , fo mu| ei fe^t ermünfd^t fein, ba| bur«! biefe Mbbefc^affung oermtttetfl 
ber a3au!affe befonbete IBorieile geboten* »erben, mü^ ooraudfi(^t(id^ bo(§ nad^ 
unb nac^ bie ^^Kngung etn>e(fen unb verbreiten roerben. Sltterbingä roirb babet 
nötig fein, bie öebingungen beä ffirbbaured^tä fo ju faffen, bafe ber Bauunternehmer, 
ber an ben ^ieberocrfauf bentt, einen entfprecbenben, wenn au(b m&ligen (Sefd^äfti« 
getoinn machen fann. 

@tn roefentlic^er Sorjug biefer Baulaffe ift fobann, ba^ baburd^ bie 97}ög(i(^« 
feit gefd/affen wirb, crurfi bem 5BD?)nungäbebürfni^ be§ SO'Jit tclftanbc^ ju 
biencn: unb geiabc biefe^ ift öon ganj befonberer ^ebeutung. 2)ie (iiJerüö^nung an 
eine befferc, raeiträumKjcre Bebauung fann nur oon oben nad^ unten in ber S3e» 
oölferung »erbreitet roetben. Unfer üiittelftanb ift jur ^eii, unb ^war §ier in 
f^ranffurt roeit me^r ali in nieien anbcren ötäbten, in ber üblen £agc, bef(|ränfte 
Gtagenn)o|nungen für uncalidltni^Miia^ig fjoljc iliietpreifc nehmen ju müffen, 
wä^renb er finanai«;U i)ur£^au3 in bei Üage ludre, ein @in* ober ßroeifamilieul^au^ä 
nettet brausen auf biUigem, aber burc^ gute SSerbinbungen mit ber @tabt oer« 
bunbenen ©effinbe su befi^en. 

3. SlUerbinqs ift nicßt ju oerfennen, baB mit bem ganzen Unternel^men ein 
gcroiffe« ^^i)l{ü bei ota bt oerbunben ift, unb e^ ift gewi| nic^t auögefc^Ioffen, 
ba^ in 3etten von ^rifen einmal längere ^af^vt ^inbutd^ SCuifÜSe cm ^^pot^el^« 
ainfen entfielen. SNlein biefei Atftfo ift bo(^ faum grölet aü badjenige, meld^eg 

19* 
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U<9er üei '^erfieOiiiig ei^encv fUbtiff^er Qeamten« unb SvBetter^fet, ober M 
3eid^n0 001t SCttieR gemeiimüli^cv ^ettfc^aften fttcmontnicn iDOfb«ii ift tibtu 
btcd o«9vtii(|evt fi($ bat Stifilo in e(en bem Stauer in oelilfm nid^t Stiett» 
ISttfer, fonbom ftetne SBo^n^ftttfer oon Kenten, bie felbfk bartn no^nen 
moHen (Seute bed 92ttte(fianbed, Beamte, Se^rer, beffer beja^Ite Slrbeiter) erbaut 
»erben, ba bie ^ppot^efenja^Iung in bi«fen t^öUen siem(i(^ ftc^er gefteOt erfc^eint, 
|ebenfaa§ ein umfangreiche^ :8cer1iel^n 9on tBo^nttn^en nii^t 0efür(|let }u »erben 
braucht 

8ot aOem aber oerfc^winbet ba§ ^liftfo DöQig, »enn man nur, toit notroenbtg,. 
einen längeren 3^itraum ind Sluge fa^t imb vor aUem babet erlägt, ba& bie 
6tabt ar§ ©igentümcrtn be^ fs^runb unb Soben§ auf bie 2)auer feine GtnbuBe 
erlciben fann. ^titmciixg^e 6d)roanfungen unb 9tii^f(ilf? ^^er ferancfien nicftt auf 
ben ftäbtifd^eu ^aurihaUungöpIan einjuroirfen , luemi nur oon oornljerein burd^ 
©d^afFuna eine§ :KtM e roef onb^ für ?iotfäüe oorc^eforgt wirb. Se^r intereffant 
unb beru^i^enb in in biefer iÖejtef)una bie ©efc^id>te bcr beiben 1871 unb 1872 
bier gcc\rünbeten ^aitgeiellü-fiaftcn, tueldjc ^mar bei fe^r ^ol^en SSaupreifen cteböut 
^oben unb infolt^c Der Hiii'vj iton 1873 längere 3al)re ^inburd^ in fdjiüiecigev ^age 
n)aren, aber im :^aufe ber ^ait boc^ i^re n>irtjd^aftli(^e @e[unb^eit burc^auiä «»ieber« 
erlangt ^aben. 

2)abei fommt für bie Stabt nocb in ^etracijt, Dan, loenn auf (i;cunD beö ßrb» 
baurec^t§ größere Sänberetcn in roeitrüumiger Bebauung erfc^Ioffeu werben, barau^ 
er^ebltc^e äRe^reinna^men ertoac^fen, inbem an SteKe ber biiS^erigen geringen Sanb« 
pac^t eine S^Mige Qersinfung bed gegenniärtigen , »enn au(| mäBtg bemeffenea 
Serfanftoetü» tritt. 

übetfbted beborf cd junäcbft !eined»eg$ fe^r bebeutenber Drittel, inbem ]d)on 
bei einer SCiiSflattung ber 9au!affe mit SRI. 2000000 fe^r beac^tenSioerte @rfo(ge 
er$ielt »erben Ibnnen. SBenn anoenoamtcii »irb, baB bie erfte ^ftlfte ber Sougelber 
anbenocit ()ef<$afft »erben fann, unb Sit 200000 in 'ben 9icferoefimbft a(gefi»iibert 
gelegt »erben, fo »Ürben bei Snnabme buri^fi^nittUi^er 8aulbfien von 

m, 8000 pro gßo^nung ^'^^ = 450 äiio^nungen 

^ergejieHt treiben fönnen. 3m Saufe ber ^a^U »ilrben aber bie ber Saufaffe 
roieber juflie^enben 'i^rniorttfationd^eträge von felbft immer »a<bfenbe (Belbbetröge 
für ben Sau neuer ©o^nungen |ur Serfügung fteUcn, wenn aud^ baburc^ eine ®r« 
bübunfl ber Wnid ber Saufaifc für bm! ^nH einer gebeibUcben (Snt»ifKttng ber 
Äaffc nic^t überflufiui aenind)t rocrben rouröe. 

@an*^ üon felbft ocrftebt eö fic^ natürlich, M bei 9(u§rei^un(; ber 33augelber 
bie crforberlic^e ^^orfic^t ani^eraanbt luirb, um foiöol^I bie Snufaffe ol$ bie mit 
Lieferungen beteUit]ten SauEjanbioerfer uor Schaben ju fcfiüt^en. ß€ bürfte bie« 
aud) um \o leicfiter fein, als ja bie Sauten auf ftäbtifrfieni ("^huiib unb Soben auö» 
gefül^rt werben unb Dae> cirbl>aurec^t er[t nac^ ißoüeuöun^ De» -üaue» im ©runbbuc^ 
eingetragen au merben braucht. 

4. 2)ie Sebinflungen, unter beiicu öaS ©rbbaurec^t ftabti'eiiiij einju* 
räumen ift, finb bereito öerfc^iebcuUidj geftreift, jur Seranfc^auUd^ung beö ganjen 
$Kane8 »irb eg aber notmenbig fein, roenigfieniS auf einzelne Sebingungen no(^ 
nfi|er einjugeben. 
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4) ^ie 3eitbauet »ttb »{«((eid^t oerfd^foben }u Bemcffen fetn, je nac^bem 
fii^ um f€^r Iciil^i gebaute (Kitjelläufer obcv um bouetllaftece (Etaflen^ufcr 
^atibelt. $it feinem gfaOe mtrb e0 notmenbig fein, eine S^aueir von 80 ^o^ven 
ju fibecf^reiten. 

]>) iCad 9te(^t }ttr Sefc^tverung bed @rbbaure<$t8 mit 4>9pot^elen mifb 
etwa ba^in }u befc^ränfen fein, baB bte Selei^ung nur bid ju ^/lo ber na($« 
roetälic^ oerbraud)ten ^Saufumme rrfolpeti barf, baß ferner bie Stmorttfatton 
im Saufe einer etroad für^eren ^eit, ald bad ®rbbauretf)t bauert, fic^ergefteat 

fein mu^, unb bafe SBeränberungen bcr ^iiorti^ation^befttnimunf^en o^ne 3u* 
ftimimmc; ber Stabt ale Gic|entümerin auÄ(Tc'rf)loffen ftnlri. ^T'nhei würbe 
noct) befonber'? ^ii eriSrtcm fein, ob es ratfamer ift, bie crjparten 3i"f«^" "^ü 
jur ^mortifation ju yeiroenben unb einen baueriiben c^leic^en Sa!< nir ^im 
unb 2^Tlpinq Hl bcftimmea, ober aber bie erfparten 3i"f^" i*'^^ '"'t h^^ 
^ilijuiig ui uenuenbcn, unb baburcb für bie crfte S^it ju t)U)cteii, für bic 
fpätere ^di niebrigeren Sä^en für 33erjiufuug unb Tilgung ju gelangen, 
^uc^ lönnte eine ^erbinbung biefer beiben c^fteaie in ^rage lommen. %b» 
ne^menbe @&t}e würben ben lkwteil ^ben, ba^ in ber fpdteren 3eit, in »eli^cv 
^ie 9te|Niratutcn größer »erben, bu»^ bie ^Qpot^efen immer geringer merbenbe 
^afUn enoaf^fen. 

i^ie aufnahmt anbermeiter ^lypotM^n würbe ber SufUmmung ber 
^Sigentfimerin bebfirfen. 

@d bebarf faum ber 9emer!ung, ba6 ein 3n)ang jur 9rnnal|me oon 
^9Pot^e!en aud ber ftäbtif d^en ^aufaffe nif^t geübt werben 
würbe. 2ßcr ctroa burc^ oerroonbtfc^aftlic^e Se^ieftungen ober auf Ottbere 
Seife fid; Marleben $u billigerem 3in^fu^ oerfc^affen fann, foU tatan ni^t 
(^ef)inbert werben , nur mufe natürlich in allen ?vä!(en 3td^er^eit bafür je* 
fd)affen werben, ba^ bie Silc^ung ber ü^arleljen red}r>eitig erfolgt, 
c) 5)ie SCbgaln^ für 5öenu^ung beö ftäbtifc^en 53oben9 fann in mannig* 
faltiger Seue iicre(^elt roerben. 6ie wirb Muerfmäfeigerroeife au€ %xoii ocr* 
ft^iebenen SÖL'fta abteilen ^ufammengefe^t fein, unb ]mav auo einer inbireften 
31 b gäbe, ivclc^e äfinlic^ nnc baä SSJä I) r fcfi af togelb in ^vilUen ber 3>er* 
Quüerung jur ßiljcbung gelangt, unb einei öuelien 211) gäbe, loeldjc all« 
jä^rUc^ 3U jablen ift, aber nic^t notwenbig ein für aUemat in t^rer ^Ö^e 
gleit^Meibenb feftgefe^t ju werben brandet; e9 wirb Hd^ vielmehr empfehlen, 
bei ber bireften Otrunbabgabe immer bie befonberen <Bigetttämii(^ieiten be9 
einseinen %aM tbunlid^ }u berütffid^ttgen. SSßenn e9 flc^ ). 8. um ein ent« 
femt gelegened @elänbe ^anbelt, beffen Seftebelung nur buri^ befonberen 
ftnreis erwartet werben fann, wirb et }wedbnS|i9 fein fdnnen, in ben erften 
^a^ren nur gan; niebrige, ber biäl^erigen Banbpac^t entfpre(!^enbe 9(bgaben, 
3U3ügIi(^ einer ^^erjinfung ber StraBen» unb llana(s^erfite&un{|gfoften ju er« 
^eben unb erft allmö^Iic^ bei june^menber Bebauung ju ben normalen 6ä|en 
— 3^/o bes ^obenwerteä — übcrjuge^en. 3lnbererfett§ wirb e§ ft*, n^enn 
vermietbare SDofimtnc^cn gebaut nierben i'pl(>>n, ron nornf^erfin cmpfetjlen, für 
ben J-nd nuid)icnber DJJieteinnal;men eine nad) beftinunten ^rojent* 
fä^en iriadjfenbe (rrböfiung bcr C^runbabgabe auö^ubebingen. 3n ibren ©injel* 
l^eiten niüffeu alle biefe ii^eftiuiaiuugen fo auägebacfit tüerben, roie fie «ud^ ein 
])er)tänbiger unb roeitfic^tiger ^rioatunternebmer geftalten n^iirbe. 
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d) 9ln Betreff bet Oebattung wirb imt bem <Srbiaubetc<9itgten — wt» 
belaltlid^ bet pis 6i<i^evutig etnev t^uitlit^^ »eiitllitmi0en Oebouimg etoa 
Ottfitterfogenbm 9aubefd^tttnfun0cn — t^utilii^fl freie ^anb {»folfen feilte 
fttt4 »eiben ffilUese Ilm» ober Anbauten tegelinfilifl bem freien (Stttuffen bet« 

fe(ben ju ü6er(affeit fein, ^nbeffen ^at bte @tabt oli <^enittmertn nac^ 
einer boppelten 9Hc^tung §in bo(§ ein cr^ebtic^eä ^ntercffe, unb jroor einer* 
feitd an einer forgfältigen Unterbaltung beS ^oufed unb anbererfeits auc^ 

baran, bn| bem Grbf»au6erec^ttc;ten ©tc^er^ctt (jc(^eben roirb, baö von i^m in 
bad ^aus f)ineiniiie[tecfte , ;\ur bauernben 2Berterf)5E)ung (^creic^enbe 53augelb 
im >vall ber S^cräufecntnc^ loiebcr erftattet ju erijalten. Crs wirb fic^ bal)er 
emviibien, eine öiimd^tung ?u treffen, welche nac^ beiben ^Hirfitimqen ^in ben 
nötigen ©(f|u^ bietet. 35ieIIeic^t gcfc^ie^t ba8 am einfud^fieii m ber SBeifc,. 
boB ber Qw§ eigenen Sdiittetn in ha^i .f>au§ J)incin oerbaute Öetrni^ — oben 
mit etwa ^10 angelegt naä) 'Müäui dcü Gil*baurec^td jurü de i [Uttel iinrb. 

bem ^medt roirb eS nötig fein, bie jö^rlit^e QJrunbobgobe um einen 
geroif fen Setrag sn er^^en, unb awor nm fooief aSSndttg ift, um mit 
3in0 unb 3infed3ind jeneft üoiritat ansufammeCn. »irb bie) feine 
Gi^viertgleiten bieten, ba beifpieldneife eine jA^rIt<(e Bo^Iung >>on SRI. & 
audreid^t, nm bei 8<*/o mit Sind nnb SinfeSstnS in 60 darren eine Summe 
9on Vit 1000 anittfammeln. S)abei mSre ju enofigen, ob au bem oom M* 
bau6ete4l(ti({tcn anft eigenen SRittcIn befi^olften Xeile bed SangeCbeS, meli^ed 
oben auf etwa Vio bcftimmt ift, mdft no(^ eine 6ummc von 20 •/o jugcfc^Iagen 
»erben foSte, um ben Slblauf be^ ^rbbaurec^tft in freunblic^erem £i(^te er« 
fc^einen )u [äffen, ^a bie 3Q^Iung btefer (Summe bei Seenbigung M @rb« 
b«ure(^tä burd^ bie eben erroäfintt' ör^öl^ung ber (^kunbabgabe gcftc^ert ift,. 
Ieud)tct eö o^ne ireitereö ein, ba^ ber erfte Grbauer beö i^aufeö bei einem 
3jerfaufe biefe«^ öon il^m befcfiaffte Saugelb von feinem 5?ad)forgcr ^erauö» 
gejault befommeu mürbe, rooburcf? bcnn offenbar öer iBerfauf beä (?rbboure($tä 
in lUotfäUen, mie etroa bei loDce-fällen , mcfentHt^ erleichtert märe, '^a 
nüiuvUd) ber Setrag biefer 33augclber im beiberfcitiaen (Sinoerftänbniö üon 
uornl^eieiii jeftgefteUt fem mufj, fo foigt öaiuuo, ban ludjt nur bie jueifi auf= 
geroanbte SSaufumme, fonbern aud^ ber Sßert fpäterer Um^ ober Slnbauten,. 
»enn er fiber^au|>t angerechnet merbeti foU, oor ber Suäfä^rung berfelben 
burc^ Sereinbatung feftjulegen ift 

6ii$er|eit biefer So^^ungen bei 9eenbigung beS ^bbaurec^ti mitrbe,. 
fomeit i($ fel^e, nid^t baburcl erf<bttttert »erben, ba^ wegen orbnungii* 
«ibriger Unterhaltung bed QtebSubeg gemiffe, nbtigenfaSg butch ein 
@(hieb8geri<|t feft)ufetfenbe SCbifige gemad^t »erben fbnnen. 

e) Sin 9{üct!aufdre(ht ber 6tabt »ä^tenb ber ^ouer beg (Srbbaure(ht§, 
nach Stblauf einer geroiffen S^it non etroa 80 fahren, fc^eint auä mancherlei 
©rünben erroünfcht. 5<fftf?^""9en» welche über ein SKenfchenalter hinaufreichen, 
tragen a»i unb für [ich immer (Ffiarnfter bt'5 llnfichercn in fcFir fjo^ern 
9>2a|e an fich, unb eö ift namenilicl) von uomliLicin nid^t ju überfeheu, in 
welchem Umfange bas (Erbbaurecht mieoer 5um i u.>nftanbe ungefunber Spefu-- 
lationen gemacht unb ben 3mecfen, für melc{)e ea gegrünbet ift, mieber entjogen 
werben fann. (5in ber StaM ^uflehenbeo :7{ü(ffauf5recht nach 80 3^<thren 5U 
einem oon ootn^erein befummten 'greife, welcher bem CSröbaubercchtigten 
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naiflttt«^ ni(^t nur fein ^tneingejletfted 93augelb roieberg« bcn , fonbem au(§ 
einen angemcffenen ©eroinn laffcn mü^tc, roürbc foI(^e uncrwünft^tc aWöglic^« 
feiten in ftc^erftet Seife abfc^neiben, o§ne bo($ bem @rb6aube(ed^ti0ten bad 

@efül^I U! nehmen, ein eiftene^ f>efm \u Befi^en. älud^ würbe c§ \a miS)t 
ouögefc^iloffen )cin, bay ber Cirbbauiec^tsuertrag, nöttflenfaHö mit gercitfen 
SCbänberungen , erneuert unb verlängert toürbe, ja ^öc^ftno^rfc^einUt^ n>ürbe 
bicä in ben nieiften J^öUen ber ^alf fein. 

f) JTwf inniae anbete ^^^uiiftf, bie Üontrolfe ber 53enu^ung ber QJebäube, bie 
53ertct)iuai(.i ber nom Erbbauberechtigten w tragenbcn .v>nu5fteuer unb anbere 
äl)nltd;e ^agen ge^c ic^ ^ier nit^t weiter ein, ba es mir nur borauf anlam, 
ein $i(b ber ioefentU($eren Seiten bed @rbbaure($ts$ entwerfen. 

m. 

öffcntlidicn milbcn Stiftungen. 

2Bcnn bie ftäbtifrfie ^BaiiFaffe auf ftäbti'rfje^ ''^clärtbe 6efdirftnft n^ürbe, fo 
würbe ibrc äöirffamfeit ooraußfic^tlic^ nur einen unerrcüni'c^t geringen Umfang er- 
langen lönnen, weil bie ^(i^l unb ber Umfang ber ftäbtifc^en, jur S3er» 
gebung auf (Srbbaurec^t geeigneten @runbftücfe jur 3^^^ wenigften^ 
feine erbebtic^e ift. 3(Uerbingei würbe e§ üornu'3fid}tlich mögüd^ fein, im SBegc 
ber Uirilegung an »erfc^iebeiuii ctellcn ber 3tabt geeignete ®elnnbemaffcn nacfi unb 
nad^ 2u fc^offen, aber ber hierbei eintretenbe 3eitt>erluft lüurbe, aud^ luemi in nal)u 
3eit titt ©efetj über jwangöweife Umlegung pr S3era5f($iebung getaugte, i'o bc- 
bcttienb fein, ba| bie SBivbing ber 372a|rege( auf lange ^inauSgefc^oben fein tufitbe. 
dagegen le^tt ein onf bie Jtarte, ba| in^icfonbere baS ftat^at inen« unb 
SBeilfvauenltift unb baS SBaifen^aud, cd im je^igen etobtaeaivf, fei 
cd in ben IBototteni 0vo|e, sur f(|ne{(en SOefiebelunn 9Qrsft(|Ii(( ge* 
eignete <SeIänbe befi^en. 9m Ul^U^ vaSxtm M Ocflebedingen natfirlit^ 
t)oU}te§en, wenn bi "^flegömter Neigung unb genfigenbe 5träfte ^fttten, um bie 
bauliche ^rft^Iie^ung ber Räubereien burc^ bie notwenbtgen VnCagen in 8ejug auf 
€>tra|en, itanöle unb äßafferleitung felbft ^ersufteUen unb bann ba§ baureife £anb 
in nl^nlirfier ^PeiU", irie ba5 oben tfir bie ftabtiftfic ^erroartunq fmpfofiJpn ift, an 
Sauluftige auf (irbbaurec^t auönitf)un. 'iiliein btj L tolicriaen SSertjanblungen, meiere 
jroifcfien bem ^ffeganU bes ilattjarinen^ lIn^ iLutf frauenttifteS unb ber ^ftien- 
gcfeüjc^aft für fleine 25o^nungen wegen .Megrünbung einc'3 ©rbbaurec^tS an ber 
SRainjer fianbftrafee gepflogen morben finb, Ejoben ben Semei^ geUefert, bafe einem 
fold^en S?orgeben ber ^fTcgämtcr auBerorbentlui] (iiofsc Scfimierigfciten im ©ege 
ftefien. Xie ^erfttiUung ber ^tni^eu^ uub iiüuaUubeiteii eifüiDert junät^ft bie 
Slufwenbung erl^eb lieber Sarmittel, beren Sef (Raffung, wenn fie auc^ mit Sicherheit 
ver^tnft ttnb getilgt »erben, boch junöchft für eine auf fol(he Untevnei^mttnQen nid^t 
eingerichtete Senooliung mit erhebli(|en 6d^nievi0leiien oetbnnben i^. t^nter ift 
bei aller (Seneigt^eit, mit ber SKtiengefettfi^aft fär Heine ffio^nungen fttr ein groleS 
Mftnbe im vielen SRorgen su «erbonbeln, bo<^ g(eii|}eiüg eine entf<9iebene fdb* 
neigung hervorgetreten , mit etnaeinen Soufnftigen fiber Reinere ®eIfinbejUi<le ober 
einseifte SottpHI^ (Srbbattret^tSoertrfige abjufi^IieBen. IDie fiage ifk bemn(u$ in 
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9e}U9 auf bad ben üffeniHc^en mttben Gtiftungen ge^fltige 0kUtftbe tl^tfad^It<| eine 
f(^n)ienge. Unh fo fe^r auc^ namentlich bad bem jtat^atinen« iiitb ttdlfrauenlUft 

im SBeften bet 6tabi gel^önge ©elänbe rafc^er Sebauun^ oorjügtit^ geeignet tfl 
unb aüer ^oraudftc^t nac^ eine roiclfaine llonlunens in Sejug auf bie ^tetdbilbuiig 
beS 9auge(änbed üben würbe, fo tft bod^ leiber mit bem Umftanbe nu rechnen, bafe 
an eine baiilidfie örfc^Iiefeunri biirrfi ba«? "Cflcgamt felbft nic^t idoIjI gebadit luerben 
fann. 2luc^ uurb man ji^eUdicn nuo'ün, bafj baö ^^flegamt bei feiner Ccganifation 
wohl faum in bei i'aqe iü, kudie iiu'itauöfe^enben UnterneJimunflcn fefbft in bie 
$>anb *u ne[)nien. Cie bleibt bemnac^, roenn man nic^it auf bie baulid^e 6rf(^üe$ung 
»ecjit^tt:u voill, roae im öffentlichen 9!"tereffe ni(f)t luo^l aaganflig ift, nur ein 
^Doppeltes ubng. (Sntroeber uljeriiiebt man biejes ^an^e, weit auägcbe^nte ®efäu?e 
im iüeften bcr ©tabt, jroifc^en bcr Mainser SanbftraSe unb ber Siöbel^euiier 
G^auffee (9lebft5(fer' unb StSmer^of« unb SBiegivalb^elftnbe) burc^ $er!auf an bie 
iprioatfpe!u(alion, »o(ci bann natarlic^ genau biefdbcn SBithingen bet ißteiS' 
ttctbeteten unb Sto^nungtoerteuetung einttctcn würben toie in onberen Kletten be9 
6tabi0e6iet€9, ober aber bie @tobtt»em>a(lttn0 f elbfk enif«^Iieftt Itc^, bie Suffi^lielung 
M OelSnbeS in bie ^nb )u nehmen, auf tire itofien Viralen, Hanjtle, Sfiaffev» 
(eitung unb Sororiba^nen $u bauen« baS {ur Bebauung fibrtgbleibeRbe ®eUlnbe 
felbft von ber Stiftung in Grbbaured^t 3u übernehmen unb nach benfelben <8runb« 
fftf^en, n»ie fte oben für ben eigenen ftäbtifchen 6runb unb iBoben bargelegt |lnb, 
netter an onbere ätat^folger im drbbourec^t )tt übertragen. 

6g BCbarf feiner Xugfü|rungen , bn^ auch bei biefem äBege gro^e ©chmierig« 
leiten ^ertiortreten n>erben, aber ebenfo ficher ift auch, baB bei bem beiberfeitg an« 
junehmenben guten SBiUen sur £öfung biefer focialpolitifch fo ho(ht>^beutfamen 
Aufgabe, bie ©chroicrigfeiten überroinbbar fein müffcn. bag ^ffegamt jur 3ctt 
nur eine ©innahme üon etiua ??if. 20 pro üioraen hat, fo würbe c-? finanjiett 
offenbar von größter ^ebeutung für bie S^tdc bes. i^iiegamtc^ fein, lüenn es nach 
unb nach bie (Einnahmen au§ bem 9!)?orgen auf etiua üJf. 150 unb mebr bringen 
fönnte. 2)a anbcrerfeits bie ©tabtücnualtung nicht bie Slbficht haben fann, Oklb- 
geroinn auö bem ©efchafte ^u ziehen, fonbcrn nur barauf $8ebacht nehmen muft, bafi 
baä ganjc Unternehmen von Diunl}erein auf cjefunben iüut{d)afuid)eu ©lunblagen 
aufgebaut wirb, unb etmaige, bie ©tabt zeitweilig treffenbe ^erlufte bemnftilhfi roieber 
etngebrai^t nerben, fo müBte, wie mir fcheint, auch über bie 8ebingungen beg 4Srb< 
baurcf^tg eine Serftftnbigung wohl erreichbar fein. 

IV. 

SReine Anträge ge^n ^iernat^ }unäd^ft ba^in: 

^er SKagifitrat woUe unter grunbfftt}(i<|er Billigung biefer SCud» 
fü^rungen 

1. bie @tabtfömmetei beauftragen, Sorft^Iäge wegen ber in (Srbbaure<|t 
SRaBgobe oorflehenber ^udfü^rungen |u vergebenben flt&btif<^en £ftnbereien 
unb ber babet fefkauhattenben Bebinguugen su malten, wobei ingbefonbere auill 
auf ba§ ^ebürfnis beS mittleren unb unteren ^btifd^en BeamtenfkanbeS 
foroie ber Sehrerfchaft Slücfficht ^u. nehmen ift, 

2, mit ben ^flegämtern beg STaifeKbanfeg unb bed llatharinen« unb SSetlfrouen« 
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JHftS tpegen Sluffc^lte^ung il^rer SAnbeveien im 6Utne ber KudfOttttitdeit 
tttiier m in Seaie^ung treten unb 
8. ba0 9;iefbottaiitt beaitfteagen, weiten ber itofieti bct itanoRfatUm unb ber 
61roteiMn(A0cn in bem StiftungHc^An^ Swifil^ SUcinaer Sanbflra^ unb 
9l5beG^nier Clouffce im 6inne bev 9tt9ffl|vttn8en untev ni eine vorlSufiie 
unb flbetf(|niQK((e 8ett<$nnn0 oorsulegen, fooeit bieS oov Sbtfflellttns enbgftttiger 
glttd^tfiniciiplftne angängig ift 

SttMlUte Ocweifsnic«. 

1. SRod^bem bie Stabtfämmerei bie nötigen Unterlagen befd^afft l^attc, 
i)ai ber 3Kttgiftrat unter bem 1. gebruar 1901 bei ber ©tabtoerorbneten* 
Derfammluna Beantragt, ftc^ im $rincip mit ber Vergebung ftäbtifc^en ®e« 
lönbes )tt drBBaured^t einoer^onben erflihren unb ben SRagiftrat 31t« 
näd^ft fflr 2 go^ )u fold^er Secgeflitng tinb gitr Slnleij^e von 500000 W. 
behufs ^ewSl^rung oim Oaufopttal 3U ermAd^ttgen. S)tefe ®rmft((tigung ift 
am 7« SRoi 1901 bur# fol^ertben Sefc^luft erteilt: 

L 1^ Ctttbtper o r b n ei e m ietf ttmm tttnfl erffftrt fic^ mit ber Vergebung ftäbtifc^en 
OelAnbeg in (Srbbauret^t, foroie bamtt etnoerftanben, ba| ber SJ^ac^iftrat junäd^jl 
roä^rcnb ber beibcn fol^enben Sa^re auf ©runblage noc^fte^enber SZormatio* 
beftimmungen, mit einer berartigen @eIänbeoergebung ooraei^e unb }ur &i* 
oft^rung wm HottlMtaßen einen 8etrag bii au 500000 WSL anleite: 

1. ©enotte Oeieldlming ber (Sntnb^ile, an benen boS Mbouteilt beflMKt 
rotrb. 

2. i^ftfe|ung ber Xauev beS 6rbbaure(^td. welche reoelmägig auf 00 l^a^re 
}tt BemefTen ift, in geeigneten fällen aber bii )tt 80 Mren au^gebe^nt 
Oerben lomi. 

2)ie oon bem Erbbauberechtigten felbft gejal^Itcn 33augelbcr müffen, 
ab^ügUc^ eoentueller Gntfc^äbigungganfprü^e ber @tabt, bei ^eenbigung 
ber «rbpac^t aurüctgeja^It oeroen. migen ge^en beim (Srlöfd^en bei 
(Srbbaured^td bie vorbanbenen Danoerfe unentgelttiib in baS (ligentum 

ber «Stobt über. 

3. S)er @tabt ift baS ^lec^t auejubebingen, nad^ 15 ^a^ren baä (ixbbanved^t 
ffir einen unter 3ugrunbelegung bcd @eb(lttbemerteg , febof^ unter Stbjug 
ber oorsufe^enben Stbfc^reibungen unb jlapitatdtilgungen au beftimmenben 
^rei§ alljöl^rlich ober ju beftimmten 3^'ten <^urü(f^uerrocrben. 3)er 6rb» 
bauberec^tiate ^at au biefem Rwßd befonbere ^ec^nung au führen. 

2)er ftbernal^mepreid ift nabtfeitig in bar au icJ)len, fomeit ni^t baS 
ßrbbaurec^t b^pot^efarifc^ beUi^tei ift. 

4. 3(uBerbem ift ber Stnbt ein Sorfauf^rec^t aueuibebingen. 

5. Ser ©rbbauberecbttgte ift aur fofortigen Bebauung unb xur @r^a(tung 
unb orbnungSmSitgen Unter^attuno nm^renb ber S>auer bei Mbauretbti 
SU verpflichten. 3)te Bebauung unb UnterbaCtung ^at unter ItontroOe befi 
^ocbbauamte^ ju erfolgen. 8ur (Errichtung weiterer Soulitbldten ift bie 
Äuftimmung beö SÄagiftratö erforberlich- 

6. a3te Saugelber !önnen ftabtfettig gegen UBerpfönbung beg Qhrbbaurec^tS HS 
au höchftenä */io beö ©auroerteS bent Sauenben geliehen werben. 2)ai 
2^arlef)n mu| fpäteftens biö jum Stblauf be^ (5rbbaured^t§ planmäßig ge« 
tilgt n)erben. ibie ^erpfänbung unb anbern^eite Selaftung beö @rbbau« 
rejted obne Buftimmung beä 3)kgiftrateö ift audaufchlie^en. 

7. Xtv 6tabt ift eine ftontroOe ober eine Otitmirfung in betreif ber gefi» 
fe^ung üon aWieten ror^ubehalten. 

8. 3" geeigneten ^äUcn ift ber ©tabt ein Sßpraugörecfit beaüglicb öl^^r SKiet* 
»obnungen ober eiueä ^eited ber[etben ooraubehalten. 
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9. 8<i KuMebingung ber jäl^tUdben 3l6ga6e für bie ©etoäi^rung be§ @r6Bau« 
red^teiS tft auf bie Sa^e ber iBevloltniffe im einaeltten %aSit entfpred^eitbe 
Slütffic^t SU neijmen. 

10. (Sd ift vertraglich f eftjufteUett , bag bie ^auSfteuer unb Bei 9eräu|eruna 
bc< Sr6baute(^teg M Sä^rfc^aft^gelb ober eilte bem ^(t^rf<9oftii|elb 
cntfprcd^enbe 9tbga6e com (Srbbaubere^tigten 0e^a^(t wirb. 

11. 3m |)faU ber ^erle^ung ber Steckte ber 6tabt ift btefeibe auc^ ooc Ablauf 
ber erflen 15 l^a^re autn 9lü(!enDerb bed (lh:((aure<$ted in ©emä^^eit ber 
5lr. 3 berechtigt. 

12. ^Se Steckte ber 8tabt fmb burch Eintragung im ©runbbuche feftaulegen. 
IL 2)ie ctnjetrten, nach ^\a^([aht bicfe§ Sef(h(uf[c§ abaef(hIoffenen 5?ertröge fmb 

ber (Stabtperorbnetenoerfammluiic; fta^Mö^rlith jur Äenntnisna^nte oor^ulegen. 

W\t einer neu begnirtbeten ^r6eitec»8augenof[enf($aft f(§toebm toeit^ 

äJerljanblungett auf biefer (^rrimbfane. 

2. ^ie ^4>|le(inmtcr öer vorgenannten öffentltd^en milbcn Stiftungen 
haben ftch ju entjprechenbem 3]orgehen Bereit erflärl. 3^^^ fd^nieben 

SScr^anblunc^en über Segrünbung einer SlftiengcfeCfchaft Behufs (SrBauung 
von Sfßohuunc^en auf ftäbtifchem unb ftiftifc^em ©elänbe auf ber ©runblage 
be^ ^rbbaurei^t^. 



JinCage II. 



S^ecttag mit bcc Sn^cniaiiDnaieis ^augefeUf^aft vJhi bie (h^awuig 

Qeitiev Sj^o^tittttgett^ 

2Me »imt SRogiftettt mit Wxttoj^ pm 1. ^btuar b. ber Stabtcerorbneteiii' 
loerfammlunc^ unterbreiteten SJorfchläge wegen SUcrgebung ftäbtifchen (55runbbefi|je3 
im SBege beä ®rbbaure(f)t§, unter S9ereitftellun(? ftäbtifthcn itrebiteö für bie öou- 
gelber , waren von oornherein nicht in beni Sinne gemacht, alö ob bamit bie 
2;hätigfeit ber ftäbtifthcn SSerroaltutig öuf bem ©ebiet beS Sßohnungörcefenä ab^ 
gefchloffen fein follte. ^näbefonberc roar in ber beigefügten 2)enffchrift com 7. 2(uli 
1900 auöbrücflidf) barauf l^incjeroieien, bafe bie ©rbauung oon SBofjnunqcn für bie 
ftäbtifchen Sltbeiter unb 53ebien[teten burch bie ©tabt felbft ihren weiteren Fortgang 
9o6en müBte. 

2tber auch barüber ^'maui fc^ien bem 3}taqiftrat bereits bamal§ eine i5i>tbcrung 
be^g 9Bofinun(^<?f>ane§ burcf) bic Stabt fcfion bes^hi^I^^ unentBe^rltch, weil ber untcugbar 
j. 3t- oürhaubeuc üliau^ei au funieu iiiofinunaeu, lucuiqftcnä ju einem gemij^en 
Gleite, unmittelbar auf bie ^hätiofeit ber ftäbtifchen ^ertuartung felbft atttflffscfäKt 
werben mufe. 2)ie im ^ntereffe be§ 2>erfchr§ rrforberliche ^nla^e nctiet 
©tra^en^üae in ber 3Htftabt bringt eö leiber mit fich, baf! ^ohfretchc fleinere 
Si^üljnungen nieöergeiegt luerben muffen, unb eä lüfet fich "i<ht "^ot)! bie moralifche 
SJerpflichtung von ber |>anb weifen, für einen (Srfa^ bcrfelben (Sorge ju tragen. 
2)ie in ben nächften ^a^ren in ?ft!ciftcf}t ftef)cnbe 2)urchfüF)rung ber ^rau6achftra|e 
n>irb nach ben anc^efteUten Crfjebungen tnobefonbere ben ^-ortfall oon 41 S?tcr=^ unb 
g-unfä»ntmerwoh«ungen, 60 3)ceijimmerwol^nungen unD 247 ^loei- unb ©iu^immec* 
Wohnungen jur ^Ige hoben. (SS lommt hiu^u, ba§ bie Don aUen Seiten aI8 not» 
wenbig nncrfannte unb aud^ mit bem ^K^niiit. 13oli5eipräfibium bereite üercinBarte 
Ginfiil] r 11 u a einer potijeiüchen Äontroile über bie ??en!!tiin(^ ber 
Wohnungen ett't bann ino :^eben treten !anu, wenn einwanbfrete lieuie äBoh'tungen 



^ Vortrag bed9Ra0t{hrftt8 an bieStabtoembnetetioerfammluttg oom 23. fEptUlOOl. 
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in fieitfiaenbem ttmfanite ;ur iSerfügititg ^t^. @tne ftabtfeitige Bf^i^bevttitg 

beg ffiofnunt^sbaueö burc^ 'ißriDatunterne^mcr luirb aber nur bann mögli^ fein, 
wenn fie nid)t in bcn Jyormeu ber ©uboenttonierung, fonbern auf ftrcng 
airtfc^aftiidjer Örunblage erfolot, roelc^e aud) für anbere ä^nlid)c Unter» 
nciiiitti^eit roieber oevioertet werben lann. 9tai!^ (jtngeren Ser^anblungen tft ei 
aeuingcn, ouf biefer ©runbla^e ben in ben Einlagen enthaltenen ißertrag mit ber 
Sntcrnationat en Saugefellf c^aft ju ftanbe su bringen, roel(^er nunmel^r ber 
6tabtoerorbnetenDerfammtung sur ©ene^mi^ung unterbreitet roirb , unb beffen 
iDi(|ti0eTe SefKimnimfien im nac^fle^enben ntebergegebeit fUib. 

^ie l^ntemattonafe SaugefeUfc^aft ift bereit, etnen 3;eU t^red mefllicb bet 
(S^attudnarte unb nörblic^ ber 9JJainu'r Sanbftrafee befegenen Öetänbe^ in ©röfee 
oon 9,78 .^eftar (brutto) burd) Slnlage von ^tva^en bauUd) ^u er|d)ließen unb burc^ 
eine bicfem Sn^etfe mit einem Äapttat oon 900000 3Jff. ju begrüubenbe 2(ftien- 
gefeKfc^t (^cBer^of^ÖeieUfc^aft) auf biefem ©elänbe 656 2)rci- unb 3»etaimmer- 
n)0^min(^cn, unter Sereitfteüung fleiner @ärten für jcbe SBo^nunt^, ^er^ufteUen, 
wenn bie ©tabt bie SBcf(^affung beö jur ©rbauung ber ih>ül}nungen erforberlic^eri 
Kapitals baburt^ erleichtert, bofe fte für bie au bicfem 3roetfe ausjugebenben 
@chu(bf(heine von inSgefamt 3400000 äRf. in »esug auf Jtapital unb 3tnfen 
bie Garantie übernimmt. 

S^agecjen foU ber Stabt al^ ßntgelt für bie oon i^r ju übernef)menbe 
<^antie ein Slnteil an ben (Srträgnif f en ber ©efettfc^aft in ber ^eife 
eingeräumt roerben, ba^ bie 6tabt junäc^ft Dor Saf)lun% eine? ^ioibenbe 
biö 1935 bie fefte @umme oon 6000 9)?!. unb nunerbcm ben ganzen, noch ä^hlung 
einer auf böc^iftenä A^'t^'o bemeffencu 2)ioibenbe oerfügbaren Überfchu^ 'oeranfdjlaöit 
JU runb 7000 W.) mit ber Verpflichtung erhält, biefe 6umme jum otlmdh liehen 
Smerb ber 2(!tten oemenben. tiefer @rn)er6 wirb ft(^, nenn ber auf* 
gefteHte 5^oranfchtag über (Sinnahmen unb 9lu§gnben fit^ ald jutreffenb erroeift, in 
etwa 30 ijöh'^^" DoU^ief^en. ^.^(uBerbem \)at bic Stnbt baä ?Red)t, aUjährlich bie ge« 
fomten noch nicht in ihrem Sefi^ befinblidjcii iiftien burch einmalige ^ohlung ju 
erroerben. 3)er für bie älftien $u jahlenbe $reiS ifl für bie 3eit btS 1914 auf 
110 ^'0 unb oon ba an auf 120^'o feftgefc^t, einmat um bie SSerioertung ber Stltten 
5u erleid)tern unb äugicich um ber in ficherer Sluäficht ftehenben SBertfteigcrung be^ 
©runb unb SBobenä, roenipftenS in geioiffem Umfange i){echnung ju tragen. 3)ie 
Tilgung ber Obligattonen foK baburch erfotgen, ba^ biefelben 90m ^ahre 
1935 nn mit l^'o unb ben erfparten 3i"fc"/ b. f). in etroa 40 fahren amortificrt 
werben. 2)a bie 3tabt biö bahin in ben 53efi^ ber 3(ftien gelangt fein tütrb, fo 
werben bie ihr ^uflie^enbeu ^iuibenben aui^reichen, um auch bie 2^t(gung ber Dbli» 
gottonen herbeizuführen. 2)ie 6tabt wirb alfo nach bem aufgefteOten ffinangplane 
nadh ctran 76 ^^a^ren ben gefamtcn ntit ben 656 2Bohnungen beftanbenen ®runb« 
befi^ in Öröpe oon runb 4,80 ^eftar errccrben, oI)ne bafe ihr bafiir eine anbere 
£eiftuna, alö bie oon ihr übernommene Garantie für bie Dbligationen obläge. ^aS 
bie @e?ahven ber Garantie anlangt, fo ift )u bebenfen, baB biefelbe erft bann 
in 5Cnfpruch genommen lüerben fiinnte, loenn bie ®ef amteinnahmen ber ®efeIIfchoft 
fich um mehr als 50000 ^If. fchled)ter flehen foUten, alö im ^inan^plane ange- 
nommen ift. 5)a nun im (Jinanjplane bereite ein 2luöfaU oon 5«/« ber insgefamt 
auf 247728 9tt, tieranfchlagten 9Rieten mit 12386 m oorgefehen ift, fo ift e» 
burdhauS unroohrfcheinitch, ba^ 3<^ht""Ö^" ber ftäbtifchen Garantie überhaupt ju 
bewirfen fein loerben. @oBte biefe 5?otuienbigFeit nber auö gan5 befonberen Örünben 
einmal eintreten, fo ift junächft roeitreichenbe Sicherheit oorljanben, ba^ bie gezahlten 
Setrüge in ben fyisteren 9a6ren wieber prfiiKbeaahlt werben. (Sgl. § 5 Sbf. 5 beft 
aSertrogcä.) ^n jebem %aü fteht folchcn ^luSgobett ber weit größere 9orteU beÄ 
attmählichen ©rroerbä ber 3lftien gegenüber. 

3m einseinen ift noch folgeiibeö ju bemerfen; 

1. 2)er oon ben fiäbtifthen 9eh5rben ffir ba^ ®e(finbe swifd|eit ber (SoHitS« 

roarte, ber aKain3er Sanbftra^e, bem Gifenbnhnbamme ber iWaffauifchen Sahn unb 
ber 3ibfteinerffrafee aufgeftellte 5^nch tl in ienptan ift oon üerfd)iebenen ^Seiten, 
barunter auch »on ber internationalen Saugefellfchaft, ongefochten. 2)er biefem 
Sertrage su ®runbe gelegte i^luchtlinienplan wei«ht oon bem oon ben pbtifchen 
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Se^Brben aufaefteVien in 9erf(^tebenen fünften ab, 8orau4fe|}un0 biefed Settra(|e< 
\fi mithin, ba^ biefer neue eyhic^tlimenplan, über welchen befonbere Sorlac^e etfolqm 
toirb, rec^töiüirffam feftflefe^it roirb. SDie internationale ^Bauc^efellfc^aft l^at fxä^ 
burc^ § 10 bed Sertrageö bereitd oerpflic^tet, einem für bas (^efamtoebiet auf« 
«eftetttcn ^lu<^tlinient»lait, mld^tt füv @tva|eit unb ^(äj^e 32,50 ^/o Mtfie^t, ausu* 
ftimmen, unb au(^ einer Umleguno flefonttcn UUÜi^Un ®Vttilbflfi<fo Ottf ®tmlb 
biefeS ^tw^l^tl'^^^^Pla^t'ä bei3utreten. 

2. lE»aä qefamte auf (^irunb biefeä ^ertrageä jur baulid^en ©rfd^ltcfeung 
getan gcnbe ÖJelänbe ber ^internotionalcn Siaugcfellft^aft umfa|t 97814 Duabrat« 
ineter. .^ieroon bleiben nac^ Slb^ug ber (Strafen unb $(ä^e mit 32,50®/» an netto 
SJaugelänbe runb 66000 Duabratmeter übrig. SBon bicfen finb roieberum runb 
480Ö0 Duabratmeter ?ur Grrirf)tung ber fleinen Söo^inungen beftimmt, ton^renb bie 
übrigen runb 18000 Duabratmeter ber 3nt^>^nationa(en ^augefelifc^aft für anber« 
neite Bebauung verbleiben« ftabtfettigen Qtvoetb unterworfen ftnb ^iema«^ 
iebigli(^, abgelesen tjom ©trafeengelänbc, jene runb 48000 Duabratmeter. 

3. 35ie gefamten ©trafienbaufoftcn nebft Hoften ber 5 jährigen Unter« 
baltung trägt bie internationale Baugefellf(^aft, foneit nic^t bie @eflüael^anb(ung 
9la9er ^ut ltoftenbc<hina fttv einselne 6tra|ente»e verpflichtet ift. <S0 flnb i^r 
|ebo(| von ber SCftiengefeUfchaft ^^eOerlof biejenigen Soften ju erftatten, roelcbe 
auf bie thronten ber t»on ber le^teren l^erniftellenben ööufer entfaKen. 2)ie Strafen 
foUen ber größeren ^altbarfeit wegen im allgemeinen gepflaftert, bie ^u^teige burd^ 
9lanbfleine abgefdiloffen unb mit berliner SRofaifpflafter ^ergefteUt «erben, bie 
^a^rbabn ber großen, tn ber 3HitU liegenben !ßromenabenfitra|e foU iebocb mit 
Vl^pl^alt oerfe^en roerben. 2)ie Äoftcn ctroa ^crjuftellenber gärtncrifcbcr 9(nlagcn 
unb iSaumpflaniungen auf ber 3)httelpromenabe roerben, wie üblich, von ber @tabt 
getrogen. 

4. ^ie 5loften ber ^analifation, roelcbe auf bie fronten ber SBo^nungS« 
gefeUfc^aft ^)eUcr^of entfallen unb nuf 660Ö0 9J?f. oeranfc^Iagt finb, trägt bie 6tabt, 
wofür biefelbe jebocb einen ent)pved)enben betrag von 66000 iÜJf. öiftien ert)ä[t. 
3m übrigen trägt bie internationale 33augefeUfc^aft bie Äoften ber Äanalifation, 
abgefel)en oon ben oon ber ©eflügel^anMung WHar)tt ;u übernebmenben Qetrfigen. 

3(ufeerbem übernimmt bie Stabt noc^' lücitere 34000 'i.'tf. ?tftien, um oon 
»orn^erein burc^ einen ftäbtifdjen Ölftienbefi^ von lOOoOO 2J21. ben für not* 
roenbig erachteten @influ^ in ber ^IftiengefeUfc^aft 5u geioinnen. 

5. ^er 9rei9 be9 für bie Erbauung ber Üeinen SBo^nungen beftimmten 
<SeIänbeä oon runb 48000 Duabratmeter ift auf 900000 mi, b. f). etwa 18,75 m 
für bas Duabratmeter, feftgefe^t, wobei Stempel unb Überfchtetbungdfoften bar 
^internationalen SBaugefeUfc^aft oUein ntr Saft fallen. 

6. ^ad ä(Itien!apital beträgt, wie bereits angegeben, 900000 wooon 
100000 m auf bie etiibi imb 800000 SRf. auf bie internationale »augefeafchaft 
entfallen. Sßöbrenb, nie Bemerft, bie @tabt ^ieroon 66000 Tit. burd^ Übernahme ber 
ÄanaIifation§arbeiten einbringt unb ^UOÖO Tit. in,. bar jafjlt, erfüllt bie Snter« 
nationale ^augefeUfchaft i^re ^erpfUct)tunaen burc^ Übereignung bed mebrgebachtot 
8auaelSnbe< tn ®r6^e mr runb 48000 Duabratmeter. Xht ber ftaufpreid oon 
MOOOO 2Jlf. hi«r^"^th wic^t Dötlig qebecft wirb, ift berfelbe ber internotionofen 
9augefeUfchaft im Betrage t»on lÖOOOO SKI. burc^ Übergabe oon Obligationen tu 
vergüten. 

7. 2)ie auejugebcnbcn Cbligationen im (Sefamtbetrage oon 3400000 Tll 
ftnb mit Garantie ber 8tabt su oerfe^en. 6ie finb jährltcb mit 4®/o gu oerjinfeii 
unb biö jum 1. Cftober 1908 unfünbtinr, oon ba ab fönncn fic mit 6 monatlicher 
t^rift gan,^ ober tcilroeife gefünbigt iDcrben. Slbgefe^en booon muffen fie von 1935 
an mit l^/o unb ben erfparten 3^")^" getilgt werben. 

8. Um eine obKig Kare Gad^lage ju fc^affen unb ÜberfAreitungen ju oe^ 
meiben , übernimmt bie internationale Saugefcllfcbaf t für fefte 
^Quf cbalfumnten fowol^t bie fc^on erwähnte .?>erfteUung unb fünfjährige Unter* 
baltung ber oor ben ^u baueuben Heinen Käufern liegenben (^tra^enftrecfen , alä 
oufb bie Soften für bie Begrfinbung ber KItiengefeafchaft unb för bie ^erfteUung 
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ber SDol^nungen, (entere mit 3146000 SRf. (§ 4X l^te Vnfaie für bie SauYoften 
finb vom ^of^teumitte 0<^fl unb aO mAltg ecgriffen bejetc^net wotben. 

9. 9Bol^ttuii0en serfaOen in: 

84 SBobnuttoen mit je 3 3Tmmern , sunt m^mmmmtn SRicttoevte oon 

540 mt pro 3a^r, 
424 » mit je 2 3it"incrn, jum SKiettoertc von 360 aWf. pro 
^afft unb 

148 » StDei^immeriDO^nttiigeti im ^ac^ftod, sum SRiehoette von 
je 336 aWf., 

iiisgefamt Go6 iöo^nungen 

im @e[amtmiet«)erte von 247728 Wlt. 2)icfe 6umine loirb/ wie bereite bemerft, im 
Oinanaplan nt» absügtic^ oon 5% bad ifk 12886 Vtl, in 9|nfa^ gebracht, bad ift 
mit SS5842 m 

tiefer (Sinna^me »fitben folgenbe 9(u§ga5en gegenfiberjh^: 

1. iVo 3infen für 3400 000 m. Dbliflationen 186 000 m 

2. Sluägaben für iCeriüaltunii, Unterhaltung unb SJerfic^erung ber 

©ebäube mit inögejamt 1 ®/o 31 460 „ 

8. eteuecn 11418 , 

iniSflefttmt 178 878 m. 

@d bliebe fonac^ ein fteingeminn oon 56469 SVK., »elc^er in folgenber 

SBeife ju »erteilen wäre: 

a. gefe^tic^cr Äcfcroefonb« S^'o mit 2 824 m, 

b. fefte 3a^IunQ an bie @tabt . 6000 » 

c bis )u 4>/s<Vo auf ba9 «ftienfqiital oon 900000 m . . . ^500 > 

pfornmen 49824 m, 

fo bat ein an bie @tabt a6}ufäbv(nber Überfc^uB oon 7145 ^f. verbliebe, übet bie 

SSerrcenbung ber unter b genannten 6000 W., fotiite bict'eo Überfc^uffeS '^ur atr= 
mä^lic^en Überführung ber SlStten in ftäbtiic^en $e)i^ ift oben bereite bad d^ä^ere 
ouSgefü^rt. 

10. bie 3eit ber öcrfteirung her Käufer anfangt, fo ift bie ^nter« 
nationale SaugefeUfc^aft oerpftic^tet (§ 11), binnen 12 SKonatcn nad) ^eftftcUung 
be§ (yluc^tlinicnplaned 24 9ßohn|äufer fcrtigjuftellen unb ber 9{ftiengcfeUf(^aft ju 
übergeben. 3la^ rociteren 12 ÜDtonaten joücn roicberum 24 Söo^ntiäufer ^ergcfteUt 
fein unb im 3. Sauia^re ber 9left ber im ganjen proie!tierten SBo^uljauier fertig* 
aefteQt roerben, fo ba^ nac^ Slbfottf oon 8 ^a^ren bie fftmtlid^en proieKtierten Ißobn« 
läufer beroo^nt luerben fönnen. 

Solange biefe SBo^n^äuier nic^t fmntlic^ fertiggeftellt finb, unb bemnac^ auä) 
bie oorgefe^enen ^Rieten noc^ nic^t eingeben, ^at bie internationale ^augefeUfc^aft 
bie QinUn für bie Obligotiondfcbnlb unter Garantie eined erften 8an!$aufe8 }tt 
3ab(en. 

11. 2)ie Übertragung befonberer 5luffichtS rechte auf bie ©tabt 
fc^ien nur injon}eit angeaeigi, ed fi($ um bie Unterhaltung ber @ebäube f)anbeU, 
mld^t ber ftontroEe M ^otbBauamted unterfleUt ifi, bagegen fc^ien e8 ratfam, in 
)Bqu9 auf bie übrige @efchäftSführung, namentlich bie Vermietungen unb Alfter* 
Vermietungen, ber dJefeUfd^aft freie !öanh ju laffen. @ine raillfürlidje (Sr^ö^ung ber 
^Mieten ift in feine^i fvaUe m befürchten, ba bie 2)ioibenbe auf ben ^öchftbetrag 
oon 4Ve*/o befibtftnft Ift, unb bie ©efeUfchaft fonatb an ber Steigerung ber SRieten 
fein Sntcreffe hat. Sollten in ber 2;hat einmal infolge oeränbertcr 3ufammenfe^ung 
ber (Mefellfthaft er^eblic^e Übelftänbe einreißen, fo ift bie Stobt einmal burch ifiren 
3lftienbefi^ in ber Sage, entfpreAcnb einjuroirfen, anbererfeitS fann fie in folchen 
%äüm burc^ ben ®merb ber fSmtlichen 3(!tien bad gan$e Unternehmen an fich 
Stehen. !Die Sinröumung weiterer Slufflchtdrechte an bie (Stabt mürbe bie Seic^tig« 
feit unb 99illigfeit beä ©efchäftägangeö entfchieben nur nachteilig becinfluffen. 

9lur an einem fünfte fchicn für beibe Seiten bie geftftellung geroiffer ©arantien 
ttfltig. (EinerfeitiS (S^t ftth benfen, baB bie Stabt, nachbem fie bie ^älfte ber Hftien 
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ermorden ^at, bie 9Heten fo |era(fe|en (öitnte, ba| eine IDioibeitbe 9on 4Vc^/o iiii' 

tnöglid^ roürbe. Dbroo^I ein folt^eä Sorgc^en ber ©tabt fc^r unroa^r[(^cinli(§ ifl, 
ba fte baburc^ biMi ftabtfeitiqen (?rroerb ber 9UHen unmöglich machen roürbe, ift oon 
ber anbeten @eite boc§ entfc^teDeneii ^ert barauf gelat/ba| bie fortlaufenbe ^ud< 
lofung ber VCHen tta(9 (Srlanaung ber SStajoiitSt ber ftftien burd^ bie Bfaht fidler» 
gefteSt toürbe. ^er @tabt ift bemnac^ in § 5 eine entfpred^enbe Verpflichtung 
auferregt roorbcn. 2?em gegenüber ift anbercrfeitä aud^ bie ©cfcUfd^aft ocrpflid^tet, 
bie oorgefel^enen ^kUn nur mit (^enei^miaung beä ^agiftrats ^erab^ufe^en, bamit 
niAt auf biefe 30eife bie jur oEtnä^Iid^en «udlofung bev Vftien oorgefe^eneit ftber> 
fc^ttffe fünftlic^ verringert niürben. 

12. !l5ie i^ntcrnationale 53auaefeIIfd)üft ift an ben 5?ertrag nid^t me^r gc* 
bunben, menn bie 3u[tinimuna ber Stabtoerorbnetenoerfammlung nic&t 
bis aum 16. Wtai 1901 evieilt ifi. 

^iefe tft ingtotfd^ erteilt roorben unter ^otnal^ine einiger ftiibenmgeii 
gem&i beut fbm^i bed ^u^fc^uffed für ^rSbaured^t: l^auptfäd^Iicl^ Sluf« 
fteHung eine? neuen äBol^mtngdpIanS mit toefentlid^ billigeren äBo^nungen, 
indi^efonbere aud^ einer größeren ^n^a^I (^in^immenoolnungen, unb 
ftimmung, bag bie vereinbarten ^Hetpreife, aufgenommen gfaffe unaBnenb« 
barer ®reigni^e, (d§ ^c^ftpreife $u gelten l^aben« 



« 
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